PREZYDENT

MIASTA PILY
Pita, 7 grudnia 2020 r.

GKMK-VI1.6220.31.2020

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie:

* art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2020 1. poz. 256, ze. zm.), dalej kpa,

e art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 ust. 1-2, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2, ust. 3
oraz art. 86 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283, ze zm.), dalej ustawa 008,

e § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839), dalej zwane rozporzadzeniem,

po rozpatrzeniu wniosku z 9 wrze$nia 2020 r. (wplynat do tut. urzedu 14 wrzesnia 2020 r.) wraz
z uzupetnieniem z 29 wrzesnia 2020 r., firmy ONYX Development CRE sp. z o.0. sp. k.,
ul. Witaszka 6, 64-920 Pila, w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsigwzigcia pn. ,Budowa hali magazynowej z czeScia socjalno - biurowa wraz
z wiatg rowerowa, wiata dla palaczy, wiata S$mietnikowa, wiatgq zewnetrzna oraz
z infrastruktura towarzyszaca”, na dzialkach nr 44/4, 44/5, 44/6, 44/7, 44/8, 44/9, 44/10, obreb
0035 Pila, przy ul. Mlodych w Pile,

I. stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla ww.
przedsigwzigcia oraz

II. postanawiam okresli¢ warunki i wymagania ww. przedsiewzigcia:

1) sprzgt budowlany uzyty do budowy powinien by¢ sprawny technicznie, a ewentualne
powstate wycieki substancji ropopochodnych nalezy natychmiastowo usuwaé
odpowiednimi sorbentami uniemozliwiajac przedostanie si¢ substancji niebezpiecznych
do $rodowiska;

2) naprawa sprz¢tu, wymiany plynow eksploatacyjnych oraz tankowanie maszyn realizowaé
poza terenem przedsigwzigcia;

3)w trakcie realizacji oraz likwidacji przedsigwzigcia zaopatrzy¢ teren inwestycji
w bezodptywowe kabiny sanitarne, posiadajace szczelne zbiorniki na $cieki socjalno-
bytowe, a zgromadzone tak $cieki dostarcza¢ do oczyszczalni Sciekow;

4) prace budowlane prowadzi¢ w taki sposob, aby zminimalizowa¢ ilo$¢ wytwarzanych
odpadow oraz ograniczy¢ negatywne ich oddziatywanie na Srodowisko; wytworzone



odpady w pierwszej kolejnosci podda¢ odzyskowi, a gdy odzysk nie bedzie mozliwy —
unieszkodliwianiu;

S)na etapie eksploatacji przedsiewzigcia zaopatrzenie w wode realizowaé z sieci
wodociggowej;

6) na etapie eksploatacji przedsiewzigcia $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé¢ do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarne;j;

7) wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych ujaé w system kanalizacji
deszczowej 1 odprowadzi¢ do gruntu po wczesniejszym podczyszczeniu w separatorze
substancji ropopochodnych zintegrowanym z osadnikami;

8) w planowanym budynku nie prowadzi¢ proceséw produkcyjnych bedacych zrodtem emisji
substancji do powietrza i emisji halasu oraz powodujacych wytwarzanie $ciekow

przemystowych;

9)do ogrzewania projektowanej hali wykorzystywa¢ gaz ziemny, dopuszcza si¢
wykorzystanie innych zrédet ciepta niepowodujacych emisji substancji do powietrza;

10) w zwigzku z realizacja przedsigwzigcia nie prowadzi¢ wycinki drzew;

11) przyjac izolacyjnos¢ akustyczng przegrod zewnetrznych i dachu planowanego budynku na
poziomie nie mniejszym niz 25 dB;

12) zainstalowa¢ maksymalnie 2 centrale nawiewno — wywiewne O poziomie mocy
akustycznej do 74 dB kazda,

13) nasadzi¢ zielen szpalerowa wysoka o funkcji izolacyjnej na dziatce nr 44/4, zgodnie
z obowigzujagcym mpzp.

Uzasadnienie

Whioskiem z 9 wrze$nia 2020 r. (wplynat do tut. urzgdu 14 wrzesnia 2020 r.) firma ONYX

Development CRE Sp. z o.0. Sp. k., ul. Witaszka 6, 64-920 Pita, wystgpita do Prezydenta Miasta

Pity,

o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigecia pn.

,Budowa hali magazynowej z cze$cig socjalno - biurowg wraz z wiatg rowerowa, wiatg dla palaczy,
wiatg $mietnikowa, wiatg zewngtrzng oraz z infrastruktura towarzyszaca” na dziatkach nr 44/4,

44/5, 44/6, 44/7, 44/8, 44/9, 44/10, obrgb 0035 Pita, przy ul. Mtodych w Pile. Do wniosku
dotaczono:
1. kart¢ informacyjng przedsiewziecia, dalej k.i.p.,
2. kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujaca teren, na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie
oraz obejmujacg obszar, na ktory bedzie oddziatywaé przedsiewziecie,
3. kopi¢ mapy ewidencyjnej z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktorym bedzie
realizowane przedsigwzigcie oraz zaznaczonym terenem oddziatywania przedsigwzigcia,
4. wypis z rejestru gruntdw dziatek nr 44/3, 44/4, 44/5, 44/6, 44/7, 44/8, 44/9, 44/10, obreb

0035 Pita,



5. projekt zagospodarowania terenu,

6. wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

7. kopi¢ zaswiadczenia Prezydenta Miasta Pity z 9 stycznia 2019 r., w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

8. potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej z tytulu wydania decyzji o §rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Pismem z 21 wrze$nia 2020 r. tut. organ wezwal Wnioskodawce, na podstawie art. 64 § 2 kpa,
w zwigzku z art. 74 ust. 1 ustawy 00§, do uzupetnienia wniosku oraz na podstawie art. 50 § 1 kpa,
w zwigzku z art. 62a ust. 1 pkt 1 ustawy oo$, do wyjasnienia, co bedzie magazynowane
w planowanej do budowy hali.

Whnioskodawca pismem z 29 wrzesnia 2020 r. uzupehit braki formalne wniosku, w tym
przedlozyt poswiadczong przez wlasciwy organ mape ewidencyjng obejmujacg teren, na ktorym
bedzie realizowane przedsiewzigcie oraz obejmujgcg obszar, na ktory bedzie oddzialywac
przedsigwziecie, wypis z ewidencji gruntow dla dziatek bedacych w zakresie oddziatywania
przedsiewziecia oraz skorygowang kopie mapy ewidencyjne] z zaznaczeniem terenu
przedsiewziecia i obszarem jego oddzialywania. Jednocze$nie poinformowal, ze w planowanej hali
beda sortowane i1 magazynowane przesylki kurierskie, ktore nie beda zawieraly substancji
niebezpiecznych, palnych, wybuchowych.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00§ organem wilasciwym do rozpatrzenia ww. wniosku
w przedmiotowej sprawie, biorgc pod uwage miejsce i rodzaj planowanego przedsigwziecia jest
Prezydent Miasta Pity.

W $wietle art. 71 ust. 2 ustawy 00§ realizacja planowanego przedsiewzigcia mogacego zawsze
znaczaco badz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko jest dopuszczalna wylacznie po
uzyskaniu decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach na jego realizacj¢. Z przepisu tego wynika,
iz przeprowadzenie postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na §rodowisko dotyczy $cisle
okreslonych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco badz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko. Kwalifikowanie danego przedsigewzigcia do kategorii przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco badz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko,
odbywa si¢ na podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Zgodnie § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b ww. rozporzadzenia, do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko zalicza si¢ zabudowe przemystowa, w tym zabudowe
systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowsa, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a, tj. na
obszarach innych niz obj¢tych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
81 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Z analizy wniosku i k.i.p. wynika, ze inwestycja polega na budowie hali magazynowe;j
z czescig socjalno — biurowa wraz z wiatg rowerowa, wiatg dla palaczy, wiatg $mietnikowa, wiata
zewnetrzng oraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach nr 44/4, 44/5, 44/6, 44/7, 44/8, 44/9,



44/10, obreb 0035 Pita, przy ul. Mtodych w Pile. W hali beda odbywac¢ si¢ procesy magazynowo —
przetadunkowe, zwigzane z dostarczaniem, magazynowaniem, sortowaniem i odbieraniem
produktow — przesytek. Powierzchnia zabudowy wraz z terenem utwardzonym w wyniku realizacji
inwestycji bedzie wynosita facznie ok. 15 190,31 m?, zatem niniejsza inwestycja kwalifikuje si¢ do
przedsigwzigcia, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia.

W oparciu o map¢ ewidencyjng z zaznaczonym przebiegiem granic terenu, ktdorego dotyczy
wniosek oraz obejmujacej obszar, na ktory bedzie oddziatywal przedsiewzigcie oraz o wypis
z ewidencji gruntéw ustalono ilo$¢ stron postepowania na powyzej 10. Na podstawie art. 74 ust. 3
ustawy oo$ w przypadku, gdy liczba stron postegpowania o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach przekracza 10, stosuje si¢ przepis art. 49 kpa, przewidujacy powiadomienie stron
0 czynno$ciach postepowania przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci sposob publicznego oglaszania.

Zatem tutejszy organ na podstawie art. 61 § 11 § 4 kpa zawiadomil wnioskodawce pismem
z 2 pazdziernika 2020 r. o0 wszczeciu niniejszego postepowania, a pozostate strony postgpowania
zawiadomit w trybie art. 49 kpa. Obwieszczenia dokonano zamieszczajac je w publicznie
dostepnym wykazie danych na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Pily oraz
wywieszajac na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta Pity.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy oo$§ wilasciwy organ wydaje decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostal uchwalony. Tutejszy
organ ustalit, ze dla dziatkach nr 44/4, 44/5, 44/6, 44/7, 44/8, 44/9, 44/10, obreb 0035 Pita,
obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
ulic Rybackiej i Walki Mtodych uchwalony uchwatg Nr XXXIV/433/13 Rady Miasta Pity z dnia
28 maja 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 4654, z 23 lipca 2013 r.), zwanej dalej mpzp.

Omawiane dziatki leza w granicach jednostki oznaczonej w mpzp symbolem P — teren
obiektow produkcyjnych, sktadow i1 magazynéw. W mpzp wskazano m.in. obowigzkowe
nasadzenia zieleni szpalerowej wysokiej o funkcji izolacyjnej od strony terenéw MW4 i MWS,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku mpzp. Ustalono, Ze jest to teren dzialki nr 44/4, obreb 0035 Pita.
Whioskodawca w przekazanym projekcie zagospodarowania terenu oznaczyt projektowany szpaler
drzew zgodnie z ww. wymogiem mpzp. Po analizie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tut. Organ stwierdzit zgodnos$¢ planowanej inwestycji z ustaleniami planu.

W toku prowadzonego postgpowania tut. Organ dziatajac zgodnie z art. 64 ust. 1 1 ust. 2
ustawy 00§ wystapil pismami z 2 pazdziernika 2020 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pile oraz Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Wody Polskie w Bydgoszczy o wyrazenie opinii co do
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na §rodowisko, a w przypadku
stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko.

Opinig sanitarng z 15 pazdziernika 2020 r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pile,
znak: ON-NS.9011.3.30.2020, odstgpit od obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na



srodowisko dla tego przedsigwzigcia. Swoje stanowisko uzasadnil tym, Ze przedstawiony opis
przedsiewzigcia w opracowanej dokumentacji ujmuje wyczerpujaco zagadnienia oddziatywania
planowanej inwestycji w aspekcie umozliwiajacym jednoznaczne dokonanie jego oceny.
Z przedstawionych informacji nie wynika, aby planowane przedsigwzigcie moglo negatywnie
oddziatywac¢ na srodowisko w zadnym z jego elementdw.

Opinig z 5 listopada 2020 r., znak sprawy: BD.ZZS.2.435.347.2020.AK, Dyrektor Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Pile (po przekazaniu sprawy przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Bydgoszczy pismem z 20 pazdziernika 2020 r.) wyrazil stanowisko, ze dla
omawianego przedsigwziecia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko. Jednocze$nie wskazal na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o $srodowiskowych
uwarunkowaniach warunkéw lub wymagan dla realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia,
W nastepujacym zakresie:

* sprzgt budowlany uzyty do budowy powinien by¢ sprawny technicznie, a ewentualne
powstale wycieki substancji ropopochodnych nalezy natychmiastowo usuwa¢ odpowiednimi
sorbentami uniemozliwiajgc przedostanie si¢ substancji niebezpiecznych do §rodowiska,

* naprawa sprzetu, wymiany plyndéw eksploatacyjnych oraz tankowanie maszyn realizowaé
poza teren przedsiewzigcia,

* w trakcie realizacji oraz likwidacji przedsiewzigcia zaopatrzy¢ w bezodptywowe kabiny
sanitarne (posiadajace szczelne zbiorniki na $cieki socjalno-bytowe), zgromadzone $cieki
dostarcza¢ do oczyszczalni $ciekdw,

* prace budowlane prowadzi¢ w taki sposob, aby zminimalizowaé ilo§¢ wytwarzanych
odpadéw oraz ograniczy¢ negatywne ich oddziatywanie na srodowisko; wytworzone odpady
w pierwszej kolejnosci podda¢ odzyskowi (ponownemu zagospodarowaniu), a gdy odzysk
nie bedzie mozliwy — unieszkodliwianiu,

* na etapie eksploatacji przedsigwzigcia zaopatrzenie w wode realizowaé z sieci
wodociggowej,

* na etapie eksploatacji przedsiewziecia $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarne;j,

* wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych uja¢ w system kanalizacji
deszczowej 1 odprowadzi¢ do gruntu po wczes$niejszym podczyszczeniu w separatorze
substancji ropopochodnych zintegrowanym z osadnikami.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem z 22 pazdziernika 2020 r.,
znak WOO-1V.4220.1488.2020.JM.4, wyrazit stanowisko, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia
nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla tej inwestycji,
jednoczesnie wskazat na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nastgpujacych warunkow i wymagan:



* w planowanym budynku nie prowadzi¢ proceséw produkcyjnych bedacych zrédlem emisji
substancji do powietrza i emisji hatasu oraz powodujacych wytwarzanie $ciekow
przemystowych,

* do ogrzewania projektowanej hali wykorzystywa¢ gaz ziemny, dopuszcza si¢ wykorzystanie
innych zrédet ciepta niepowodujacych emisji substancji do powietrza,

* w zwigzku z realizacjg przedsiewzigcia nie prowadzi¢ wycinki drzew,

* przyja¢ izolacyjnos¢ akustyczng przegrod zewngtrznych i dachu planowanego budynku na
poziomie nie mniejszym niz 25 dB,

* zainstalowa¢ maksymalnie 2 centrale nawiewno — wywiewne o poziomie mocy akustycznej
do 74 dB kazda.

Biorac pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy 00§, przeanalizowano: rodzaj,
cechy 1 skale przedsiewzigcia, wielkos¢ zajmowanego terenu, zakres robdt zwigzanych z jego
realizacja, prawdopodobienstwo, czas trwania, zasi¢g oddzialtywania, mozliwosci ograniczenia
oddziatywania oraz odwracalno$¢ oddziatywania, powigzania z innymi przedsiewzigciami, a takze
wykorzystanie zasobow naturalnych, réznorodno$¢ biologiczng, emisje 1 ucigzliwosci zwigzane
z eksploatacjg przedsiewzigcia, gestos¢ zaludnienia wokol przedsigwzigeia oraz usytuowanie
przedsigwziecia wzglegdem obszarow wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkow roslin, grzybow 1 zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrona, w tym obszarow Natura 2000.

Z przedstawionej dokumentacji wynika, iz inwestycja zlokalizowana jest w obszarze dorzecza
Odry, w obrgbie jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) oznaczonych kodem:
PLRW600018188694 o nazwie "doptyw z jezior Wapienskiego" oraz PLRW6000201886999
o nazwie ,,Gwda od Pitawy do ujscia”. Doplyw z jeziora Wapienskiego posiada status naturalnej
czesci wad. Jej aktualny stan zostat oceniony jako zly, a ocen¢ ryzyka okreslono jako niezagrozona
nieosiggnigciem celow Srodowiskowych. Stan chemiczny 1 potencjal ekologiczny wod
powierzchniowych okreslono jako dobry. Gwda od Pitawy do ujscia posiada status silnie
zmienionej czgsci wod. Jej aktualny stan zostal oceniony jako dobry, a oceng ryzyka okreslono jako
zagrozong nieosiagnieciem celow srodowiskowych. Stan chemiczny i potencjat ekologiczny wod
powierzchniowych okreslono jako dobry. Wdrozenie skutecznych 1 efektownych dzialan
naprawczych wymaga szczegdélowego rozpoznania wptywu zidentyfikowanej presji i mozliwosci
jej redukcji. W biezacym cyklu planistyczny dokonano rozpoznania potrzeb w zakresie
przywrocenia ciggltosci morfologicznej w kontekscie dobrego stanu ekologicznego JCWP.
W programie dziatan zaplanowano opracowanie wariantowej analizy sposobu udroznienia budowli
pigtrzacych na odcinku cieku istotnego Plitnica wraz ze wskazaniem wariantu do realizacji oraz
opracowaniem dokumentacji projektowej. Przedmiotowe zamierzenie zostanie usytuowane na
obszarze jednolitej cze¢sci wdod podziemnych oznaczonych numerem PLGW600026. Stan
chemiczny 1 iloSciowy wod podziemnych dla tego obszaru oceniono jako dobry. Ryzyko
nieosiggnigcia celow srodowiskowych dla tej JCW zostalo okreslone jako niezagrozone.

Stwierdzono, ze przedsigwzi¢cie nie bedzie potozone na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.
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Z k.i.p. wynika, ze woda zuzywana bedzie wylacznie na cele socjalno-bytowe i porzadkowe.
Nie planuje si¢ uzycia wody do celow technologicznych. Zaopatrzenie w wode¢ nastgpi z sieci
miejskiej. Planowane inwestycja nie bedzie generowata $ciekow przemystowych, a $cieki socjalno-
bytowe w fazie eksploatacji bedg odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej. Ekipa prowadzaca
prace budowlane korzysta¢ bedzie z kabin przeno$nych, oproéznianych na biezaco przez
specjalistyczng firme. Wskazane w k.i.p. zagadnienia dotyczace gospodarki wodno-$ciekowe;j
okreslono jako warunki decyzji m.in., iz w trakcie realizacji oraz likwidacji przedsigwzigcia
zaopatrzy¢ teren inwestycji w bezodptywowe kabiny sanitarne, posiadajace szczelne zbiorniki na
$cieki socjalno-bytowe, a zgromadzone tak $cieki dostarcza¢ do oczyszczalni Sciekdw.

Potencjalne zagrozenie dla wod podziemnych mogg stanowi¢ awarie sprzetu i $rodkow
transportu. Jednak przy wykonywaniu wszystkich prac z nalezyta dbatos$cig i ostroznoscig oraz
szybka reakcja na ewentualne wycieki, negatywne oddzialywanie na Srodowisko wodne zostanie
wyeliminowane. W zwigzku z czym, nalezy zapewni¢ dost¢pu do sorbentow na wypadek wycieku
substancji niebezpiecznych. Zaplecze budowy zorganizowane zostanie na powierzchni utwardzonej,
poza rowami melioracyjnymi 1 ciekami. Potencjalne naprawy sprzetu, wymiany pltyndéw
eksploatacyjnych oraz tankowania maszyn odbywac si¢ beda poza teren przedsigwziecia. Oleje,
smary i inne produkty ropopochodne beda przechowywane w szczelnych pojemnikach. Wody
opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych (drog i placow manewrowych) zostang ujete do
wewngetrznej sieci kanalizacji deszczowej, a nastepnie odprowadzone zostang do gruntu za pomocg
zbiornikOw rozsaczajacych po wczesniejszym podczyszczeniu w separatorze zintegrowanym
z osadnikiem. Natomiast wody opadowe i roztopowe z dachow przed wprowadzeniem do gruntu
nie beda podczyszczane, jako wody tzw. ,,czyste”.

W zwiazku z powyzszym, z uwagi na art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. k ustawy oo$, po
przeanalizowaniu przedmiotowego przedsigwzigcia uwzgledniajac charakter, skale i lokalizacje
przedsiewzie¢ oraz planowane rozwigzania techniczne chronigce $rodowisko stwierdzono,
ze przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie negatywnie oddziatywaé na stan jednolitych czesci
wod oraz na realizacje¢ celow Srodowiskowych, okreslonych dla nich w "Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry" przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. poz. 1967).

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 00$ na podstawie k.i.p. ustalono, ze w ramach
planowanego przedsiewzigcia Wnioskodawca planuje budowe hali magazynowej wraz z czg$cia
socjalno - biurowa o powierzchni ok. 2490,02 m?, wiaty rowerowej o powierzchni ok. 8,4 m?, wiaty
dla palaczy o powierzchni 4 m? wiaty $mietnikowej o powierzchni ok. 32,39 m? oraz wiaty
zewngtrznej o powierzchnio 105,5 m?, tagcznie powierzchnia zabudowy wyniesie ok. 2640,31 m>
Powierzchnia utwardzona wynosi¢ bedzie 12550 m2. W planowanej hali odbywac¢ si¢ bedzie
dostarczanie, magazynowanie, sortowanie i odbieranie przesylek. Z zebranej dokumentacji wynika,
ze w planowanym budynku nie bedzie prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna mogaca powodowac
emisje substancji do powietrza, powstawanie Sciekow przemystowych, czy emisje hatasu.
Powyzsze z uwagi, iz stanowi podstawe oceny wptywu przedsiewzig¢cia na srodowisko zostato
wpisano jako warunek realizacji inwestycji.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d oraz pkt 3 lit. a, c, d, e ustawy 00§, na podstawie
k.i.p. wustalono, ze najblizsze tereny chronione akustycznie (zabudowa mieszkaniowa



wielorodzinna) znajduja si¢ w odleglosci 35 m od planowanego przedsiewzigcia. Chwilowe
niekorzystne oddziatywanie hatasu na §rodowisko moze wystapi¢ w fazie realizacji inwestycji.
Bedzie to jednak oddziatywanie kréotkotrwate, odwracalne i ustagpi po zakonczeniu robot
budowlanych. Sciany i dach planowanego budynku beda posiadaly izolacyjnosé akustyczna na
poziomie minimum 25 dB. Rozwigzanie to zostalo wpisane jako warunek realizacji inwestycji
w niniejszej decyzji. W k.i.p. wskazano, ze w ramach planowanego przedsigwzigcia planuje si¢
umiejscowienie punktowych zrédet hatasu, to jest: 2 central nawiewno - wywiewnych o poziomie
mocy akustycznej do 74 dB kazda. Poziomy mocy akustycznej planowanych urzadzen oraz ich
maksymalng liczbg, z uwagi na to, ze stanowiag podstawe analizy akustycznej zalaczonej do k.i.p.
wpisano jako warunek realizacji przedsigwzigcia. Ponadto przyjeto ruch pojazdéw na poziomie
4 pojazdy osobowe 1 4 pojazdy cigzarowe w ciggu najbardziej niekorzystnych 8 godzin w ciggu
dnia oraz 1 samochodu osobowego w ciggu 1 najbardziej niekorzystnej godziny w porze nocy.
Majac na uwadze powyzsze, uwzgledniajagc wyniki przedstawionej analizy akustycznej nalezy
uznaé, ze emisja halasu powstajaca w wyniku funkcjonowania planowanego przedsigwzigcia nie
spowoduje przekroczenia akustycznych standardow jakosci §rodowiska na najblizszych terenach
wymagajacych ochrony akustycznej, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r.
poz. 112).

Majac na uwadze art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oo$ stwierdza si¢, ze na etapie realizacji
przedsiewziecia moze nastgpi¢ niewielka emisja substancji do powietrza (faza prowadzenia prac
budowlanych). Bedzie ona zwigzana z powstawaniem pylow, w zwiazku z prowadzeniem robot
ziemnych. Ponadto Zzrodtem emisji substancji do powietrza beda takze procesy spalania paliw
w silnikach maszyn i1 urzadzen pracujacych na budowie. Z uwagi jednak na fakt, Ze emisje te beda
mialy charakter miejscowy i okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych, nalezy je
uzna¢ za pomijalne. W k.i.p. podano, ze planowany budynek bedzie ogrzewany poprzez
jednofunkcyjny, kondensacyjny kociol gazowy o mocy 45 kW. Z zebranej dokumentacji wynika,
ze w planowanym budynku nie bedg prowadzone procesy produkcyjne zwigzane z emisja substancji
do powietrza. Uwzgledniajac przyjete zatozenia, w szczegdlnosci rodzaj dziatalnos$ci w planowane;j
hali nalezy stwierdzi¢, iz realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia nie bedzie stanowila
zagrozenia dla stanu jako$ci powietrza w rejonie zainwestowania. Na podstawie zgromadzonych
materialow ustalono, ze funkcjonowanie budynku nie bedzie powodowato przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw substancji w powietrzu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu
(Dz.U. z 2012 r. poz. 1031) oraz warto$ci odniesienia substancji w powietrzu, w tym
dopuszczalnych czestosci przekroczen okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U.
z 2010 r. Nr 16, poz. 87) poza terenem, do ktorego Wnioskodawca posiada tytut prawny.

Z tresci zgromadzonych materialdw wynika, ze pobor wody na potrzeby planowanego
przedsiewziecia zostanie zapewniony z sieci wodociagowej. Scieki bytowe odprowadzane beda do
sieci kanalizacji sanitarnej. W wyniku eksploatacji inwestycji nie bgda powstawac S$cieki
przemystowe. Wody opadowe 1 roztopowe z terenéw utwardzonych zostang odprowadzone poprzez
wewnetrzny system kanalizacji deszczowej za pomoca zbiornikOw rozsaczajacych, po
wczesniejszym podczyszczeniu w separatorze zintegrowanym z osadnikiem.



Z uwagi na rodzaj, skal¢ oraz lokalizacj¢ planowanego przedsigwzigcia, odnoszac si¢ do
zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oo$ nalezy stwierdzi¢, ze przy uwzglednieniu uzywanych
substancji i stosowanych technologii oraz realizacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami
i normami, ryzyko wystapienia katastrofy budowlanej bedzie ograniczone. Przedsigwzigcie nie
zalicza si¢ do kategorii zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
przemystowych, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z 29 stycznia 2016 r. w sprawie
rodzajow 1 ilosci znajdujacych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych
o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138). Ze wzgledu na polozenie geograficzne przedsigwzigcie
nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegolnosci w wyniku wystgpienia: trzesien
ziemi, powodzi czy osuwisk. Przedsiewzi¢cie bedzie zaadaptowane do zmieniajacych si¢ warunkow
klimatycznych 1 mozliwych zdarzen ekstremalnych poprzez planowane rozwigzania konstrukcyjno-
budowlane. Uwzgledniajac rodzaj i1 skal¢ przedsigwzigcia oraz planowane rozwigzania techniczne,
w tym rodzaj medium grzewczego i1 brak procesow produkcyjnych bedacych zrodtem emisji
substancji do powietrza nalezy stwierdzi¢, ze przedsigwzigcie nie przyczyni si¢ do zwigkszenia
emisji zanieczyszczen do powietrza i nie wptynie znaczaco na zmiany klimatu na etapie realizacji,
eksploatacji 1 likwidacji.

Majac na uwadze zapisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy oo$ ustalono, ze z uwagi na rodzaj
planowanego przedsigwzigcia, na etapie jego eksploatacji Wnioskodawca przewiduje powstawanie
odpadow o kodach m.in.: 15 01 01, 15 01 02, 20 01 01, 20 03 01, 15 01 06, 16 06 02*, 13 05 01*.
Odpady gromadzone beda selektywnie, w specjalistycznych pojemnikach/workach, a nastgpnie
beda przekazywane odbiorcom posiadajacym odpowiednie zezwolenia w zakresie gospodarki
odpadami.

Biorac pod uwagg skale i cechy przedmiotowego przedsiewziecia, a takze rodzaj emisji do
srodowiska zwigzanych z funkcjonowaniem przedsigwzigcia, w odniesieniu do zapiséw art. 63
ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy 008§, nie przewiduje si¢ znaczacych powigzan z innymi
przedsiewzigeciami w szczego6lnosci ponadnormatywnego oddziatywania skumulowanego.

W konteks$cie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, i, j ustawy 00§ w oparciu o zapisy k.i.p.
ustalono, ze teren planowanego przedsigwzigcia nie bedzie zlokalizowane na obszarach wodno-
btotnych i innych obszarach o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, obszarze stref ochronnych ujeé
wod oraz obszarach ochronnych zbiornikow wod $rodladowych, na obszarach wybrzezy
1 srodowiska morskiego, gorskich, lesnych oraz obszarach przylegajacych do jezior. Z k.i.p. wynika,
ze przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majagcym znaczenie
historyczne, kulturowe oraz archeologiczne. Przedsigwzigcie nie begdzie zlokalizowane na
obszarach uzdrowiskowych 1 ochrony uzdrowiskowej. Przy uwzglednieniu realizacji
przedsigwzigcia zgodnie ze wskazanymi w decyzji warunkami nie przewiduje si¢ przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska w zwigzku z realizacjg przedsiewzi¢cia.

Uwzgledniajac kryteria, o ktorych mowa w art. 63 ust.1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ nalezy
stwierdzi¢, iz eksploatacja przedsiewzigcia nie bedzie wigzata si¢ z nadmiernym wykorzystaniem
zasobow naturalnych oraz znaczacym negatywnym wplywem na ré6znorodnos¢ biologiczna.



Majac na uwadze art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy oo$, na podstawie przedstawionych
materiatow stwierdzono, ze teren planowanego przedsiewzigcia zlokalizowany bedzie poza
obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.
U. z 2020 r. poz. 55, ze zm.). Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest obszar specjalnej
ochrony ptakéw Puszcza nad Gwda PLH300012, oddalony o 1,3 km od przedsigwzigcia.
Przedmiotowe przedsigwziecie bedzie zlokalizowane na terenie przemystowym, porozbidorkowym.
W k.i.p. nie wskazano, aby realizacja przedsiewzigcia miata si¢ wigzaé z wycinkg drzew.
Wzwigzku z tym, ze z analizy ortofotomapy umieszczonej na portalu internetowym
www.geoportal.gov.pl wynika, ze w sasiedztwie planowanej inwestycji znajduja si¢ zadrzewienia,
w celu ich ochrony natozono w decyzji warunek, aby w zwigzku z realizacjg przedsigwzigcia nie
prowadzi¢ wycinki drzew. Majac na wzgledzie lokalizacje przedsigwzigcia poza obszarami
chronionymi, w terenie przeksztalconym antropogenicznie oraz realizacj¢ przedsigwziecia zgodnie
z nalozonymi w decyzji warunkami, nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddzialywania
inwestycji na $§rodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodno$¢ biologiczng, rozumiang jako
liczebno$¢ 1 kondycje populacji wystepujacych gatunkéw, w szczegolnosci chronionych, rzadkich
lub gingcych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk. Realizacja przedsigwzigcia nie
wptynie takze na obszary chronione, a w szczego6lnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin
1 zwierzat oraz ich siedliska, dla ktorych ochrony zostaly wyznaczone obszary Natura 2000, a takze
nie spowoduje pogorszenia integralnosci poszczegdlnych obszarow Natura 2000 lub ich powigzan
z innymi obszarami. Ponadto przedsiewzigcie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie
wplynie na korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy oo$§ przeanalizowano zasieg, wielko$¢ i1 zlozonos¢
oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, cz¢stotliwo$¢ 1 odwracalno$¢, mozliwosci
ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwo$¢ powigzan z innymi przedsigwzigciami i ustalono,
ze realizacja planowanego przedsigwzigcia nie pociggnie za soba zagrozen dla Srodowiska
1 przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddzialywac na $rodowisko.

Jednocze$nie przeanalizowano rowniez zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. g ustawy 00§
przeanalizowano rowniez przedsiewziecie pod wzgledem jego zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym
wynikajace z emisji 1 stwierdzono, ze z przedstawionej dokumentacji nie wynika, aby planowane
przedsigwzigcie mogto negatywnie oddzialywa¢ na zdrowie ludzi, w zadnym z jego elementdw, pod
warunkiem nasadzenia zieleni szpalerowej wysokiej o funkcji izolacyjnej na dzialce nr 44/4,
zgodnie z obowigzujagcym mpzp.

Z uwagi na charakter 1 stopien ztozonosci oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko oraz
brak znaczaco negatywnego wplywu na wody oraz obszary wymagajace specjalnej ochrony ze
wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow 1 zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrona, a takze brak znaczgco negatywnego wplywu na zdrowia ludzi,
stwierdzono, ze nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 84 ust. la ustawy o00$, w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

wlasciwy organ moze okresli¢ warunki lub wymagania, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b
lub c, lub natozy¢ obowiazek dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b lub ¢ ustawy 00s.
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Zatem w sentencji decyzji tutejszy organ okreslit warunkéw 1 wymagan realizacji
przedmiotowego przedsigwzigcia, przychylajac si¢ tym do wskazan zawartych w opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Pile oraz
ustalen obowigzujacego na terenie przedsigwzigcia mpzp.

Przed wydaniem niniejszej decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, tutejszy organ
dopetnil obowigzku okreslonego w art. 10 § 1 ustawy k.p.a., w trybie art. 49 tej ustawy,
umozliwiajgc stronom wypowiedzenie si¢, co do zebranych dowoddéw 1 materiatow oraz
zgloszonych zadan. Strony nie wniosty zadnych uwag.

Podsumowujgc, na podstawie zgromadzonych danych w trakcie postgpowania stwierdzié
nalezato, iz realizacja planowanego przedsigwzigcia z racji jego charakteru, wielkosci 1 lokalizacji,
przy uwzglednieniu okreslonych w niniejszej decyzji warunkéw 1 wymagan, moze zostaé
zrealizowana, bez przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko.

W mysl art. 104 ust. 1 ustawy kpa, organ administracji publicznej zalatwia sprawg przez
wydanie decyzji, chyba ze przepisy kodeksu stanowig inaczej.

Biorac pod uwage powyzsze, postanowiono orzec jak w sentencji.
Pouczenie

Od niniejszej decyzji sthuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Pile, ul. Dzieci Polskich 26, 64-920 Pita, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni liczac od
daty jej doreczenia.

Na podstawie art. 127a ustawy kpa, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotlania. Z dniem dore¢czenia tutejszemu organowi
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

W mysl art. 86 ustawy 008, informuje, ze decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach wigze
organy wydajace decyzje okreslajace warunki korzystania ze srodowiska w zakresie, w jakim ma
by¢ uwzgledniona przy wydawaniu tych decyzji, wydajace decyzje, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
oraz przyjmujace zgloszenia, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1a.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy 00§ decyzj¢ o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢
do wniosku o wydanie decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oo$ oraz zgtoszenia, o ktorym
mowa w art. 72 ust. la ustawy o0o$. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastgpi¢
w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stala sig¢
ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

Jednoczesénie informuje, ze w mysl art. 72 ust. 4 ustawy 00$, ztozenie wniosku lub dokonanie
zgloszenia moze nastagpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona, ktora ztozyla wniosek o wydanie decyzji
o $§rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostala przeniesiona ta decyzja,
otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu, ktory wydal decyzje¢
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o srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sg warunki
realizacji przedsigwzigcia okre§lone w decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastgpuje
na wniosek uwzgledniajacy informacje na temat stanu $rodowiska 1 mozliwosci realizacji
warunkoéw wynikajacych z decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia,
o ktorym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane. Wniosek, o ktorym mowa w zdaniu drugim,
sktada si¢ do organu nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna.

Zatgcznik:
1. Charakterystyka przedsigwzigcia.

Z up. Prezydenta Miasta Pity
Z-ca DYREKTORA
Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
(-) Lidia Plewa

Otrzymuja:
1. ONYX Development CRE Sp. z 0.0. sp. k., ul. Witaszka 6, 64-920 Pita,

2. Pozostate strony postgpowania zgodnie z art. 49 kpa,
3. Aa.
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, ul. Dgbrowskiego 79, 60-529 Poznan.
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pile, Al. Wojska Polskiego 43, 64-920 Pita.
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Pile Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wéd Polskich, ul. Motylewska 7, 64- 920
Pita.
4. Starosta Pilski, aleja Niepodlegtosci 33/35, 64-920 Pita.

Pobrano oplate skarbowq w wysokosci 205,00 zi z tyt. wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach na

podstawie pkt 1.45 zalgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2020 r. poz. 1546, ze
zm.).

12



