PROJEKT

UCHWALA Nr
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily — Kamienna 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zmiana: Dz. U. z 2020 r. poz. 1086,
poz. 471) Rada Miasta Pity uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta

Pily — Kamienna 2.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja: zachodnia granica pasa drogowe-
go ul. Kamiennej na odcinku od ul. Smolewo do alei Wojska Polskiego oraz wschodnia
granica niezainwestowanych terenéw potozonych pomigdzy ul. Kamienng a torem kolejo-
wym (teren PKP, linia kolejowa Pita — Szczecinek); granice obszaru objg¢tego planem

oznaczono graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi czeg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zatacz-
nik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily — Kamienna 2, nie narusza ustalen studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity — Kamienna 2, inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zago-



spodarowania przestrzennego miasta Pity — Kamienna 2, stanowiace zalacznik nr 4

do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;
2) obszary przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w przepisach o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym,;
3) tereny i1 obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, tereny
gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz

w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. Na obszarze objetym planem nie okre$la sig¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturo-
wych, oraz dobr kultury wspodlczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodl-
nego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw prio-
rytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegblowych zasad i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu, w tym zakazu zabudowy;

6) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendOw.

3. Obszar objety planem potozony jest w catosci w obszarze o udokumentowanych
wodach podziemnych, w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego

Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP 125 (Zbiornik migdzymorenowy Watcz-Pita).

§3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;

2) teren zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku — ZP/Ki;



3) teren publicznej drogi gldwnej, oznaczenie na rysunku — KD-G;
4) teren publicznej drogi zbiorczej, oznaczenie na rysunku — KD-Z;
5) teren drogi wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KDW;

6) tereny droég wewnetrznych i1 parkingéw, oznaczenie na rysunku — KDWp.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne,
okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw przy granicy dziatki budowlanej;

5) zasady obstugi komunikacyjne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstw¢ informacyjng

1 wyjasniajaca ustalenia niniejszej uchwaly.

3. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, do-
tyczy wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto budynku (z wylaczeniem ele-

mentow docieplenia budynku), zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

4. Zasada obstugi komunikacyjnej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 5, wskazuje granice
terenu lub dziatki, wzdluz ktorej lokalizuje si¢ wjazd na nieruchomos¢ (nie oznacza do-

ktadnej lokalizacji wjazdu).

§5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni cat-
kowitych wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, gdzie powierzchnig
calkowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
liczonych po jego obrysie zewnetrznym;

2) wysokosci budynku, nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu posa-

dowienia posadzki parteru do najwyzszego elementu dachu budynku.



§6. Na obszarze objetym planem:

1) nie lokalizuje si¢ obiektoéw budowlanych wyzszych niz 15,0 m nad poziom terenu,
z zastrzezeniem ustalen dotyczacych maksymalnych wysokosci budynkow, ktore
okres$la niniejsza uchwata;

2) nie lokalizuje si¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii,
wykorzystujacych energie wiatru,

3) nie lokalizuje si¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) przy zabudowie i1 zagospodarowywaniu terenéw przylegtych do linii kolejowe;j
o znaczeniu panstwowym (lezacej poza obszarem planu), nalezy speti¢ wymogi

wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7.1. Dla ochrony $rodowiska i przyrody, na obszarze objetym planem, ustala si¢:
1) techniczne uzbrojenie terenéw objetych planem,
2) wskazniki powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki intensywno$ci zabudo-
wy;
3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego;
4) postepowanie zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w tym przepi-

sami prawa miejScowego.

2. Dla ochrony 1 ksztaltowania krajobrazu w planie ustala si¢ warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenow, z uwzglednieniem formy i skali istniejacych obiektéw poto-

zonych w otoczeniu obszaru objetego planem.

3. Na obszarze planu ustala si¢ zakaz zagospodarowywania terenow:
1) pod szpitale i domy pomocy spotecznej;
2) pod budynki zwigzane ze stalym 1 czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

3) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§8. Tereny zabudowy ustugowej (U), o ktérych mowa w §3 pkt 1, obejmujg tereny



Ul, U2 1 U3, dla ktérych ustala sig:

1) sytuowanie na dziatce budowlanej jednego budynku o funkcji:

a) Ul — ustug handlu (z wylaczeniem handlu paliwami) lub gastronomii lub opieki
zdrowotne;j,

b) U2 — ustug handlu (z wylaczeniem handlu paliwami),

c) U3 — uslugowej, z wylaczeniem: handlu paliwami, warsztatdw mechanicznych,
lakierni, myjni samochodowych;

2) sytuowanie budynkow na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

3) mozliwos$¢ sytuowania budynkow przy granicy dziatki budowlanej okreslong przez
lini¢ rozgraniczajacg tereny U1 1 U2;

4) wysokos¢ budynkow:

a) na terenach U1 1 U2 — maksymalnie 10,0 m, I kondygnacja nadziemna,
b) na terenie U3 — maksymalnie 6,0 m, I kondygnacja nadziemna;

5) form¢ dachow — ptaskie;

6) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni cat-
kowitej zabudowy, o ktorej mowa w §5 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) na terenie Ul — od 0,15 do 0,4,
b) na terenie U2 — od 0,08 do 0,4,
¢) na terenie U3 — od 0,1 do 0,3;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%; dla dzialek, o ktérych mowa w pkt 10 ustala si¢ minimal-
ny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%;

8) liczbe¢ miejsc do parkowania — minimum jedno miejsce do parkowania na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych, realizowane w granicach dziatki
budowlanej (nie dotyczy dzialek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 10);

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) na terenie Ul — 2500 m?,
b) na terenie U2 — 5000 m?,
¢) na terenie U3 — 300 m?;
10) ustalenia pkt 9 nie dotycza powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych

na potrzeby obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej stuzacych obstudze



wyznaczonych terenéw o okreslonych w planie funkcjach oraz na potrzeby niezbed-

nych dojazdow.

§9. Dla terenu zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej (ZP/Ki), o ktérym
mowa w §3 pkt 2, ustala si¢:
1) urzadzenie zieleni oraz sytuowanie obiektow matlej architektury, $ciezek pieszo-
rowerowych, budowli infrastruktury techniczne;j;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 30%.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej

§10.1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniaja:
1) publiczna droga zbiorcza KD-Z (ul. Kamienna), obstugujaca tereny ustugowe po-
przez:

a) skrzyzowanie ul. Kamiennej z ul. Smolewo — obstuga terenu U1,

b) skrzyzowanie ul. Kamiennej z ul. Granitowg — obsluga terenu U2 i1 U3 oraz nieru-
chomosci potozonych poza obszarem planu poprzez droge wewnetrzng KDW i te-
ren drog wewnetrznych i parkingéw KDWpl;

2) tereny drog wewngetrznych 1 parkingdow KDWp2 potozone w rejonie skrzyzowania
ul. Kamiennej z aleja Wojska Polskiego zwigzane z obstuga terenéw potozonych

poza planem.

2. Powigzanie drog objetych planem z zewnetrznym uktadem drogowym zapewnia

droga wojewddzka nr 179 — aleja Wojska Polskiego (poza planem).

3. Dla realizacji droég publicznych maja zastosowanie warunki techniczne, jakim

powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich usytuowanie.

4. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingo-

wa, na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania, zgodnie



z przepisami odrgbnymi.

§11.1. Na obszarze objetym planem, w zakresie infrastruktury technicznej obstuge
terendw zapewniajg istniejace systemy: wodociggowy, kanalizacji §ciekow komunalnych,
gazowniczy, elektroenergetyczny i telekomunikacyjny, powigzane z systemami zewnetrz-

nymi, zlokalizowanymi poza obszarem opracowania.

2. Na obszarze planu ustala si¢ modernizacj¢, rozbudowe i budowe sieci infra-
struktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode¢ — z miejskiej sieci wodociggowe;;
2) odprowadzanie sciekow komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zaopatrzenie w cieplo:

a) z indywidualnych zrodet ciepta,

b) z systemu cieplowniczego miasta;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego;

7) obstuge telekomunikacyjng — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

3. Dla realizacji inwestycji wymienionych w ust. 2 maja zastosowanie wymagania

okreslone w przepisach odrgbnych.

Rozdziat 4

Przepisy koncowe

§12. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowiaca
podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym.

§13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pily.

§14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



