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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoze¢ oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz.
2081 z pozniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddziatywania na $rodowisko
zawiera:

-informacje o zawarto$ci, glownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami,

-informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

-propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz cze¢stotliwosci jej przeprowadzania,

-informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na §rodowisko,

-streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Procedurg opracowania rozpoczeta Uchwata Nr LIII/680/18 Rady Miasta Pity z dnia 29
maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Motylewskiej, alei Poznanskiej i ul. Przemystowe;j
zmieniona uchwatg Nr V11/61/19 Rady Miasta Pity z dnia 26 marca 2019 r.

Sporzadzenie planu w szczegdlnosci ma na celu umozliwienie realizacji inwestycji
miejskiej, polegajacej na budowie Sciezki rowerowej wraz z o§wietleniem i elementami malej
architektury np. tawki. Zrealizowana inwestycja bedzie stanowita brakujace powiazanie
funkcjonalne dwoch czesci miasta — osiedla Motylewo i osiedla Staszyce, w zakresie ruchu
rowerowego 1 pieszego. Ponadto plan miejscowy umozliwi zaprojektowanie i zrealizowanie
skrzyzowan ulic: Le$nej, Krotkiej i Chodzieskiej z planowanym ciaggiem pieszo-rowerowym

majacym przebiegac od ul. Motylewskiej wzdtuz torow kolejowych w kierunku potudniowym.

Podstawe prawng dla proponowanych w prognozie dziatah ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z pdzniejszymi zmianami) Oraz
ustawy szczegotowe i przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony srodowiska, ochrony
przyrody, ochrony gruntéw rolnych i lesnych, prawa wodnego, prawa geologicznego i
gorniczego, dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, odpaddw, utrzymania czystosci
i porzadku w gminach, ochrony zabytkow, przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, warunkow jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu §ciekow do wod lub do ziemi.



Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

1. CEL, ZAKRES | METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych skutkow wptywu
na §rodowisko, ktore moga wynikna¢ ze zmian przeznaczenia obszaru pod: tereny zabudowy
ustugowej, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, tereny lasow, teren
elektroenergetyki, drog publicznych i wewngtrznych, drog rowerowych oraz kolei.

Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu planu okresla, analizuje i ocenia:
-istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji

projektowanego dokumentu,

-stan §rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

-istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

-cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

-przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe 1 dlugoterminowe, state 1
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegodlnosci na: réznorodnosc
biologiczna, ludzi, zwierzgta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi
elementami srodowiska 1 miedzy oddzialywaniami na te elementy.

Podstawe prawng dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko.

Prognoza przedstawia:

- rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegodlnosci na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

- biorgc pod uwage cele 1 geograficzny zasi¢g dokumentu oraz cele 1 przedmiot ochrony



obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow
techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie uwzgledniono zapisy zawarte w piSmie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu (WOO-111.411.112.2019.MM.1 z dnia 29 kwietnia 2019 r.)
oraz w opinii sanitarnej Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pile (pismo
ON.NS.452.1.3.5.2019 z dnia 4 kwietnia 2019 r.). W wymienionych pismach zakres i stopien
szczegotowosci prognozy zostat okreslony jako pelen zakres przewidziany w art. 51 ust 2 oraz
art. 52 ust 1 1 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko. W szczegolnosci nalezy uwzglednié: dzialania naprawcze w zakresie pytu
PM10, PM2,5 oraz B(a)P, wplyw realizacji ustalen projektu planu na klimat (w tym
mikroklimat), wptyw realizacji ustalen projektu planu na krajobraz, identyfikacj¢ terenow
podlegajacych ochronie przed hatasem, opis zagospodarowania terenéw wokot obszaru
opracowania, jednolite czesci wod 1 wyznaczone dla nich cele $rodowiskowe, warunki
hydrogeologiczne i rozwigzania majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnego
oddzialywania na §rodowisko gruntowo-wodne, istniejacy stan szaty roslinnej oraz stan fauny,
wpltyw na gatunki chronione i roéznorodno$¢ biologiczna, rozwigzania majace na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan.

Prognozg sporzadzono w oparciu o metody polegajace na analizie planowanego
programu zainwestowania, w odniesieniu do obecnego stanu srodowiska obszaru planu 1 jego
otoczenia.

Uwzgledniono stan 1 zagrozenia srodowiska w zakresie poszczegdlnych elementow
srodowiska oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu
zagospodarowania 1 uzytkowania terenu na podstawie analizy uwarunkowan
ekofizjograficznych wykonanej na podstawie dostepnych materialdow i wizji terenowej.
Dokonano analizy dotychczasowych zagrozen s$rodowiska i1 zmian stanu Srodowiska na
obszarze opracowania 1 w jego otoczeniu w ostatnich kilku latach. Uwzgledniono potozenie
obszaru opracowania wzgledem obiektow 1 terenéw podlegajacych ochronie, w szczegdlnosci
na mocy ustawy o ochronie przyrody 1 ustawy o ochronie zabytkow.

Ocena zawiera identyfikacje przewidywanych typowych zmian i przeksztalcen na
obszarze obejmujacym tereny zabudowy uslugowej, obiektow produkcyjnych, sktadoéw i
magazynow, tereny lasow, teren elektroenergetyki, drog publicznych 1 wewngtrznych, drog
rowerowych oraz kolei.



W Prognozie wykorzystano w szczegdlnosci nastepujace materialy:

—Analiza zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Motylewskiej, alei Poznanskiej i ul. Przemystowe;j,
Prezydent Miasta Pity PU.671.3.2.2018,

—Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul.
Motylewskiej, alei Poznanskiej i ul. Przemystowej, Miejska Pracowania Urbanistyczna, Pita
wrzesien 2019 r.,

—Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity przyjete
Uchwatg Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily z dnia 31 marca 2015 roku,

—Program ochrony $rodowiska dla gminy Pita na lata 2014-2018,

—QOcena stanu sanitarnego i sytuacji epidemiologicznej powiatu pilskiego w 2018 roku, PSSE
w Pile, luty 2019,

—Obszary wazne dla ptako6w w okresie gniazdowania oraz migracji na terenie wojewodztwa
wielkopolskiego, praca wykonana na zlecenie WBPP w Poznaniu, P. Wylegata, S. Kuzniak,
P.T. Dolata, Poznan 2008,

—Dane i materialy Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,

—Dane i materiaty Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu,

—Mapa topograficzna w skali 1:1000,

—Mapa hydrograficzna w skali 1:50000 arkusz Pita,

—Materialy i wyniki wlasnych obserwacji i analizy terenowe;.

I1l.  INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH ,
POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA
USTALEN PROJEKTU PLANU

Na obszarze objetym projektem planu obecnie obowigzuja miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego.
Uchwata Nr XV1/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 wrzesnia 1999 r.

Obszary wylaczone z zabudowy — tereny
gruntéw lesnych, w rozumieniu ustawy
z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

Dla terenéw laséw ustala sie zachowanie
i istniejagcego przeznaczenia gruntéw oraz
N prawo realizacji budowli obejmujacych:

1) drogi,

2) sieci uzbrojenia terenu,

3) linie kolejowe,

f 4) urzadzenia melioracji wodnych,

.+ 5) parkingi lesne.




Uchwata Nr XXXV1/459/05 Rady Miasta Pity z dnia 30 sierpnia 2005 r.
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Uchwata Nr XXI1/207/2000 Rady Miejskiej w Pile z dnia 25 stycznia 2000 r. w sprawie zmiany

miejsco

ch planow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily oraz Pila - Motylewo /Motylewo

Péinocne 1 — w rejonie ul. Przemystowej — ul. Sokolej/

PIEA MOTVLEWO POLMOCHE 7
TVIANY MEJSTOWYCH PLANOW  ZAGOSPODAROWANIA PR ZESTRZENNEGO

Przeznaczenia terenéw wraz z warunkami:

ZI — tereny zieleni izolacyjnej

*  teren stanowi przestrzen do realizacji sieci
uzbrojenia technicznego, w tym dopuszcza sie
kablowanie sieci napowietrznych.

KK — teren kolei

K, Kx — tereny komunikacji

e K1 - teren ulicy lokalnej o szerokosci

w liniach rozgraniczajacych 15,0 - 20,0 m,

¢ KG5 - teren ulicy dojazdowej o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 10,0 - 20,0 m,

°  teren ciagow pieszo-jezdnych szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych min. 6,0 m.

PU — tereny produkcyjno-ustugowe

*  prawo do realizacji na tym terenie
budynkéw: administacyjno-socjalnego,
handlowo-magazynowych, warsztatowych

i produkcyjnych,

*  dopuszczalna powierzchni zabudowy do

40% powierzchni dziaki,

¢ dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowe]j — (jednego domu dla wlasciciela
dziakki),

*  na wszystkich dziatkach wprowadza sie
obowigzek przeznaczenia pod zieleri minimum
10% powierzchni dziatki,

*  zakaz podziatu dziatek

W — tereny wod otwartych i rowéw
melioracyjnych z prawem odbudowy ich funkcji



Uchwala Nr XIX/179//99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 30 listopada 1999 r.

Ulice gléwne - G, stanowigce podstawowy element uktadu komunikacyjnego miasta , obejmuja:

1) Al. Poznariska, od skrzyzowania z ul. Przemystowa do wezla z ul. Zygmunta Starego,

2) ciag ulic, stanowigcy uklad ulic obwodnicy spinajacej i obejmujgcy cze$¢ ulic: Motylewskiej
i Przemystowej, do skrzyzowania z obwodnicg wschodnig.

Uchwata Nr LIII/550//98 Rady Miejskiej w Pile z dnia 4 czerwca 1998 r.

W zewnetrznym ukladzie komunikacyjnym wyodrebnia sie:

1) drogi III klasy technicznej, obejmujace:

a) Al Poznarnska, od granicy miasta do punktu wezlowego z ul. Przemyslowa,

b) obwodnice wschodnia, od punktu wezlowego z Al. Poznanska do wezla z droga ekspresowa

Warszawa-Szczecin.

Przystapienie do sporzadzenia planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily. Zgodnie ze Studium obszar objety
opracowaniem to tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej, wielofunkcyjne tereny zabudowy
ustugowej 1 mieszkaniowej oraz tereny kolejowe.

llustruje to fragment rysunku Studium.
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Rys. 1. Obszar projektu planu na tle rysunku Studium (Analiza zasadnosci przystgpienia)
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Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego okresla zasigg
przestrzenny planu, co ilustruje rysunek - zatacznik do uchwaty ,,intencyjnej”. Rysunek ten
obejmuje nieco wigkszy obszar niz okreslony w uchwale o przystapieniu z 2018 r. ze wzgledu
na dolaczenie terenow fragmentow ulic: Lesnej, Krotkiej i Chodzieskiej dzigki czemu bedzie
mozliwe zrealizowanie ich skrzyzowan z planowanym ciggiem pieszo-rowerowym majacym

przebiega¢ od ul. Motylewskiej wzdtuz torow kolejowych w kierunku potudniowym.

ZALACZNIK

DO UCHWALY

NR VI1/61/19

RADY MIASTAPILY

Z DNIA 26 marca 2019 .

skala 1: 10 000

(IJ 100 200 300 4(1)0 5(])0
| ! |

| e— Jranica obszaru gbjetego planem
J

/

Vl /Ju/\v/vé(u(

Rys. 2. Obszar projektu planu okreslony na rysunku uchwaty ,,intencyjnej”
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul.
Motylewskiej, alei Poznanskiej 1 ul. Przemystowej wyznacza nast¢pujace przeznaczenia
podstawowe:

1) teren zabudowy uslugowej, oznaczenie na rysunku — U;

2) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej — P/U;
3) tereny laséw, oznaczenie na rysunku — ZL;

4) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;

5) tereny pasow infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku — Ki;
6) tereny publicznych drég gtownych, oznaczenie na rysunku — KD-G;

7) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-L;

8) tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D;
9) tereny drég wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW,

10) tereny drog pieszo-rowerowych, oznaczenie na rysunku — KDWX;

11) tereny kolei, oznaczenie na rysunku — KK;

12) teren kolei i publicznej drogi gtdwnej, oznaczenie na rysunku — KK/KD-G.

[ustruje to rysunek projektu planu sporzadzony w skali 1:2000.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PILY
jonie ul. Moty iej, alei Poznanskiej i ul. Przemysiowej

Rysunek planu
- /skala 1:2000
A w8,

ZALACZNIK AR 1
| DOUCHWALNR .
5 RADYMIASTAPILY
ZDwa

LA OOLOSZONA |
N AU URZEDOWYIA

Rys. 3. Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Poinocna 1 centralna cz¢$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w obrebie projektowanego
obszaru ochronnego zbiornika wéd $rédladowych dla Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP 125 (zbiornik mi¢dzymorenowy Walcz-Pita), wedtug rysunku.

Na obszarze objetym planem w szczego6lnosci:

1) nie lokalizuje si¢ obiektow budowlanych wyzszych niz 20,0 m nad poziomem terenu, z za-
strzezeniem ustalen dotyczacych maksymalnych wysokosci budynkow, ktére okresla niniejsza
uchwala;

2) nie lokalizuje si¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, wyko-
rzystujacych energie wiatru;

3) nie lokalizuje si¢ ustug:

a) handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) zwigzanych z przetwarzaniem i sktadowaniem odpadow.

Teren zabudowy uslugowej U stanowi integralng czgs¢ terenu ustugowego znajdujacego si¢
poza obszarem planu, dla ktérego ustala si¢:

a) zakaz lokalizowania budynkow,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 5%.

Teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej P/U stanowi
integralng czg$¢ terenu produkcyjno-uslugowego znajdujacego si¢ poza obszarem planu, dla
ktorego ustala si¢:

a) zakaz lokalizowania budynkow,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%.

Dla terenow laséw ustalono m.in.: zakaz lokalizowania budynkéw, dla terenu ZL3 - sytuowanie
obiektow budowlanych, w tym obiektow osrodka edukacji przyrodniczo- lesnej, wysoko$¢ bu-
dynkow do 10,0 m, II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, maksymalng po-

wierzchnig zabudowy — do 50 % powierzchni dziatki budowlane;.

Dla terenu elektroenergetyki E ustala si¢:

a) wysokos¢ budynkow do 4,0 m;

b) dowolng geometri¢ dachéw;

¢) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy— od 0,0 do 0,5;

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 15 %.
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Na obszarze objetym planem uktad komunikacyjny obejmuje:

1) publiczne drogi gtdwne — KD-G1, KD-G2, KD-G3 (aleja Poznanska), KD-G4 — (ul. Prze-
mystowa);

2) publiczng droge lokalng — KD-L (ul. Sokola);

3) publiczne drogi dojazdowe — KD-D (ul. Le$na, Krotka i Chodzieska);

4) drogi wewngtrzne — KDW1, KDW2, KDW3, KDW4;

5) droga pieszo-rowerowa KDWx1 i KDWx2.

Droga pieszo-rowerowa KDWx1 i KDWx2 zapewnia dostep pieszy i rowerowy od ul. Sokole;j
do ul. Motylewskiej i alei Poznanskiej jako dowigzanie do istniejacej w tych miejscach infra-
struktury pieszo-rowerowej.

IV. OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE
ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Obszar objety opracowaniem potozony jest w potudniowej czg¢éci miasta Pily, w
granicach osiedla Staszyce i w niewielkiej czeSci osiedla Motylewo. Granicami obszaru
objetego planem s3: od potnocy ulica Motylewska, od wschodu — wschodni skraj terenu
kolejowego, od potudnia — teren ustugowy po poludniowej stronie ulicy Przemystowej, a od
zachodu wschodni skraj alei Poznanskie;.

Obszar ma znacznie wydhuizony ksztatt na kierunku potnoc-potudnie. Jego dtugosc
wynosi okoto 2400 m. Szeroko$¢ jest zmienna i wynosi okoto 50-200 m. Powierzchnia obszaru
wynosi okoto 23 ha.

Obszar objety opracowaniem jest tylko w cze$ci przeksztalcony antropogenicznie i
czesciowo zabudowany. W srodkowej czeSci obszaru znajduje si¢ zespot zabudowy
Nadle$nictwa Zdrojowa Gora, przy alei Poznanskiej znajduje si¢ petla autobusowa. Wschodnia
cze$¢ obszaru objetego projektem planu zajmuje teren kolejowy linii kolejowej nr 374 relacji
Mirostaw Ujski — Pita Gtowna. Jest to linia jednotorowa niezelektryfikowana. Przewozy
pasazerskie sa zawieszone. Na linii tej realizowane sa jedynie przewozy towarowe. W skrajnie
potudniowej czg$ci obszaru, po potudniowe;j stronie ulicy Przemystowej znajduje si¢ fragment
terenu zaktadu Suder & Suder zajmujacego si¢ sprzedaza czesci do pojazdow ciezarowych oraz
fragment ulicy Sokolej — drogi lokalnej prowadzacej do osiedla Motylewo. Przewazajaca czes$¢
obszaru zajmujg tereny lesne.

Uktad drogowy obszaru i jego bezposredniego otoczenia stanowia: odcinek drogi
krajowej nr 11 (ulica Przemystowa — droga gtéwna), aleja Poznanska (droga gidwna), ulica
Motylewska. Na obszarze znajduja si¢ fragmenty ulic: Le$nej, Krotkiej i Chodzieskiej, ktore sa
drogami dojazdowymi. W poinocnej czgséci obszaru wzdtuz zachodniego skraju linii kolejowej

prowadzi droga wewngtrzna o nawierzchni gruntowe;.
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Obszar posiada dostgp do podstawowych mediow infrastruktury technicznej: sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz energii elektrycznej. Istnieja

mozliwos$ci rozbudowy tych sieci.

Zagospodarowanie obszaru ilustruja ponizsze fotografie wykonane przez autora
prognozy w dniu 09.11.2019 r.

Obszar jest zroznicowany pod wzgledem fizjonomicznym. Cze$¢ srodkowa i1 potudniowa
obszaru to glownie tereny lesne. W cze$ci skrajnie potudniowej to tereny handlowe i
komunikacyjne. W czgsci potnocne;j to tereny drog dojazdowych i wewnetrznych w sgsiedztwie

terenu kolejowego i terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.



Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru ilustruje fragment ortofotomapy tego rejonu.

Rys. 4. Obszar projektu planu na tle ortofotomapy
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Otoczenie obszaru opracowania stanowig: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
tereny handlowe, tereny lesne i tereny komunikacji drogowej oraz kolejowe;.

W  $wietle nowego fizycznogeograficznego podzialu Polski na  regiony
fizycznogeograficzne J. Kondrackiego, zmodyfikowanego w 2018 r. przez zespot pod
kierunkiem J. Solona i J. Borzyszkowskiego obszar objety analizg lezy w obrebie mezoregionu
Dolina Srodkowej Noteci stanowiacej peryferyjna czes¢ makroregionu Pradoliny Torufisko-
Eberswaldzkiej na granicy z mezoregionem Dolina Gwdy stanowiacej cze$¢ Pojezierza
Potudniowopomorskiego.

Pod wzgledem warunkéw hipsometrycznych obszar projektu planu jest mato
urozmaicony. Powierzchnia zalega na wysokosci 0d okoto 55 m n.p.m. w czgsci potudniowe;j
do okoto 62 m n.p.m. w cze$ci péinocnej. Mimo, iz maksymalna deniwelacja wynosi 7 m,
lokalne deniwelacje sa niewielkie i nie przekraczaja 2 m. Powierzchnia terenu jest najbardziej
urozmaicona w czesci srodkowej na terenach lesnych, w rejonie siedziby Nadle$nictwa
Zdrojowa Gora i w rejonie petli autobusowe;.

Cechg charakterystyczng rzezby w tym rejonie jest wystgpowanie ptaskiego nizszego
poziomu réwniny sandrowej (poziom Ill-erozyjno-akumulacyjny).

Budowa geologiczna analizowanego obszaru jest jednorodna. W tym rejonie w podtozu
wystepuja grunty piaszczyste, o dobrej przepuszczalno$ci i nosnosci. Na piaszczystych
utworach wyksztatcity si¢ gleby bielicoziemne. Gleby te sg porosnigte gtownie lasem
sosnowym. W potnocnej czgsci wystepuja grunty nasypowe.

Pod wzgledem szaty ro$linnej, obszar opracowania jest zroznicowany. Przewazajaca
cze$¢ obszaru objetego projektem planu stanowia tereny lesne. Z uwagi na ubogie podioze
piaszczyste na obszarze wyksztalcity si¢ siedliska boru §wiezego. W drzewostanie dominuje
sosna, udzial gatunkow lisciastych (glownie brzoza) jest niewielki. Otoczenie linii kolejowej
stanowig murawy. Sg to ubogie murawy z dominacja perzu i bylic. Na terenach zabudowanych
w sgsiedztwie wystepuje zielen przydomowa.

Ze wzgledu na sposob zagospodarowania, sgsiedztwo ulic o znacznym natg¢zeniu ruchu
i linii kolejowej, obszar objety projektem planu, poza terenem lasu, nie jest miejscem
atrakcyjnym dla fauny. Na obszarze lasu wystepuje typowa fauna, gtdwnie z udziatem ptakoéw
1 ssakow. Ze wzgledu na sgsiedztwo ruchliwej alei Poznanskiej i istniejacej zabudowy, §wiat
zwierzat nie jest roznorodny, a ssaki zwigzane z terenami lesno-rolnymi (sarny, jelenie, dziki)
majg tu utrudnione warunki przemieszczania. W potnocnej czeéci obszaru wystepuje fauna
typowa dla terenow zurbanizowanych. Na obszarze nie stwierdzono zadnych statych bytnosci
chronionych gatunkow zwierzat, w szczegolnosci ptakow. Nie stwierdzono tu migracji plazow.
Strefa ekotonowa lasu to typowy teren zerowania tych ostatnich. Warto takze zaznaczy¢, ze w
obrebie kolektora burzowego, ktory biegnie wzdtuz ul. Sokolej 1 linii kolejowej, na duzych
fragmentach wzdtuz planowanego ciagu pieszo-rowerowego stwierdzono coroczne stanowiska
zimowania nietoperzy. Podczas zimowych liczen w 2008r. stwierdzono 42 osobniki gatunku
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Myotis myotis - nocek duzy, zas w 2009 r. - 46 osobnikéw tego gatunku. Podczas zimowych
liczen w 2008 i 2009 stwierdzono 21 osobnikow gatunku Barbastella barbastellus - mopek.
Podczas zimowych liczen w 2008 r. stwierdzono 1165 osobnikéw gatunku Myotis nattereri -
nocek Natterera, a w 2009 r. stwierdzono 1690 osobnikoéw tego gatunku. Obiekt ten stanowi
jedno z najliczniejszych miejsc zimowania tego gatunku w kraju! Podczas zimowych liczen w
2008r. stwierdzono 310 osobnikow gatunku Myotis daubentonii nocek rudy, a w 2009r.
stwierdzono 374 osobniki tego gatunku. Podczas zimowych liczen w 2008 1 2009r. stwierdzono
ponadto 10 osobnikow gatunku Plecotus auritus - gacek brunatny. Wymienione gatunki
nietoperzy to gatunki objete ochrong S$cista badz czgsciowa, sa rzadkie, zagrozone,
wymierajace, a ponadto nalezag do zamieszczonych w zalaczniku II i IV Dyrektywy
»Siedliskowe;j”.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystgpuja zadne naturalne wody
powierzchniowe. Pod wzgledem hydrograficznym obszar potozony jest w zlewni Gwdy, w jej
bezposrednim przyrzeczu, lecz nie wykazuje z nig istotnych zwigzkow hydrograficznych.

Wedhig opracowania ekofizjograficznego dla miasta Pity sporzadzonego na potrzeby
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, pierwszy poziom wod
gruntowych w potudniowej czgséci obszaru opracowania znajduje si¢ na glebokosci okoto 2-3
m ponizej powierzchni terenu, a w jego czes$ci potnocnej na glebokosci 4-5 m p.p.t. W
powiazaniu z no$nymi gruntami mineralnymi nie wprowadza to ograniczen dla zabudowy.

Warto zaznaczy¢, ze stosunki wodne zostaly nieco zmienione podczas realizacji
obiektow zabudowy w tym rejonie, drogi krajowej nr 11, alei Poznanskiej, ul. Motylewskiej i
linii kolejowej. Obszar opracowania posiada dostep do sieci kanalizacji sanitarnej oraz
kanalizacji deszczowej.

Ze wzgledu na obecne uksztattowanie terenu i litologi¢ osadow powierzchniowych nie
ma tu warunkoéw sprzyjajacych tworzeniu si¢ zastoisk wody. Z tego wzgledu nie wystepuja tu
podtopienia, nawet w okresie ulewnych opadéw atmosferycznych lub w okresie intensywnych
roztopow.

Na obszarze opracowania obecnie wystepuja potencjalne zrddta zanieczyszczen wod.
Nalezy do nich mozliwo$¢ wycieku substancji w wyniku awarii lub kolizji pojazdow
poruszajacych si¢ drogami lub znajdujgcymi si¢ na petli autobusowe;j i parkingach. Istniejaca
zabudowa emituje do kanalizacji $cieki komunalne, a z powierzchni utwardzonych ulic i
parkingéw wody opadowe i roztopowe odprowadzane sg do kanalizacji deszczowe;.

Obszar objety opracowaniem nie znajduje si¢ w zasiggu obszarOw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, w tym poza obszarami szczeg6lnego zagrozenia powodzig. Teren
wznosi si¢ okoto 3-7 m ponad $redni poziom Gwdy, ktéry w tym rejonie wynosi 52-55 m n.p.m.

Obszar opracowania i jego otoczenie, w tym poéinocna i srodkowa czeS¢é obszaru
projektu planu, znajduje si¢ w zasiggu jednego z gldwnych zbiornikéw wod podziemnych,
podstawa wydzielenia ktorych byta ,,Mapa obszarow glownych wod podziemnych” A.
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Kleczkowskiego. Jest to czwartorzegdowy zbiornik mi¢dzymorenowy ,,Watcz - Pita” nr 125 o
szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 169 tys. m? i $redniej glebokosci ujeé 65 m. Z tego
zbiornika jest zaopatrywana w wode pitng przewazajaca czgs¢ miasta. Wyniki monitoringu
operacyjnego wod podziemnych w rejonie Pily, realizowanego w 2018 r. przez Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu na stanowisku Ujscie (powiat pilski) — wykazuja
I klase (wody dobrej jakosci). Planowane zagospodarowanie terenu musi zatem uwzglednié¢
potrzebe ochrony zasobow wod podziemnych i ich jako$ci. Ponadto obszar objety projektem
planu znajduje si¢ w zasiegu trzeciorzedowego subzbiornika ,.Ztotow - Pita - Strzelce
Krajenskie” nr 127 o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 186 tys. m® i §redniej gtebokosci
uje¢ 100 m. Nie jest on eksploatowany. Wyniki monitoringu diagnostycznego wod
podziemnych w rejonie Pily, realizowanego w 2017 r. przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Poznaniu na stanowisku Ujscie (powiat pilski) — JCWPd nr 36 - wykazuja 111
klas¢ (wody zadowalajacej jakosci).

Skrajnie poludniowa czg$¢ obszaru planu, na potudnie od ul. Przemystowej, znajduje
si¢ w granicach GZWP nr 138 Pradolina Torun — Eberswalde.

Obszar projektu planu znajduje si¢ w granicach jednolitej czesci wod podziemnych —
JCWPd26. Wedhug ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”
(Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry - Dz. U. poz. 1967), analizowana JCWPd
nr 26 charakteryzuje si¢ dobrym stanem ilo§ciowym i dobrym stanem chemicznym. Powyzsza
JCWPd nr 26 nie jest zagrozona nieosiggnieciem celow s$rodowiskowych. Najblizej
analizowanego obszaru punkt pomiarowo-kontrolny znajduje si¢ w miejscowosci Jastrowie (nr
486). Wedtug badan wod podziemnych prowadzonych w sieci krajowej w ramach monitoringu
diagnostycznego w 2016 r. (dane WIOS w Poznaniu), wody podziemne w tym punkcie, pod
wzgledem wskaznikow fizyczno-chemicznych, zaliczane sa do III klasy jakosci. Ocena
koncowej klasy jakosci wod podziemnych dla tego punktu pomiarowego - II klasa. Przyczyna
r6éznic migdzy klasami jako$ci sg wyniki pomiaru Fe (geogeniczne pochodzenie) i O2 (pomiar
w zroznicowanych warunkach srodowiskowych) w III klasie jakosci.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w obregbie jednolitej czesci wod
powierzchniowych rzecznych Gwda od Pitawy do ujscia PLRW6000201886999. Jest to silnie
zmieniona cz¢$¢ wod, o umiarkowanym stanie ekologicznym, zagrozona nieosiggnigciem
celéw srodowiskowych.

Istniejace na obszarze zainwestowanie, gtownie drogi: krajowa nr 11 i aleja Poznanska
sg zrodtami hatasu komunikacyjnego (drogowego). Przy drodze krajowej nr 11 (ul.
Przemystowa) znajduja si¢ tylko tereny lesne oraz zabudowa ustugowo-produkcyjna. Wzdtuz
alei Poznanskiej znajdujg si¢ tereny lesne oraz zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (poza

obszarem opracowania). Hatas drogowy nie oddziatuje na tereny budynkow Nadlesnictwa.
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Ucigzliwos$¢ linii kolejowej nawet po uruchomieniu regularnych potaczen pasazerskich nie
bedzie istotna i nie stanowi bariery dla budowy planowanej drogi pieszo-rowerowe;j.

W rejonie objetym opracowaniem nie byly prowadzone monitoringowe pomiary jako$ci
powietrza atmosferycznego i poziomow natezenia dzwicku. Jednak wyniki zarejestrowane na
najblizszym stanowisku pomiarowym zlokalizowanym przy ul. Kusocinskiego uprawniajg do
stwierdzenia, ze najprawdopodobniej takze na terenie opracowania nie zostaly przekroczone
dopuszczalne poziomy stezen dwutlenku siarki, dwutlenku azotu i tlenku wegla. Norm nie
spetnia jedynie pyl zawieszony.

Wyniki ,,Rocznej oceny jakos$ci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok
2018 wskazuja, ze w strefie wielkopolskiej, w ktorej znajduje si¢ miasto Pita stwierdzono:

- wedhug kryteriéw odniesionych do stanu zdrowia klase¢ A stwierdzono dla: dwutlenku azotu,
dwutlenku siarki, tlenku wegla, benzenu, arsenu, kadmu, niklu, otowiu i ozonu. Natomiast
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw stwierdzono dla: pytu zawieszonego PM2,5, pytu
zawieszonego PM10 i benzo(a)pirenu (klasa C),

- wedtug kryteriow odniesionych do ochrony ro$lin klas¢ A stwierdzono dla: tlenkéw azotu,
dwutlenku siarki i ozonu.

Istotnym zrodtem emisji pyldéw sa zanieczyszczenia energetyczne. Istniejace na
obszarze objetym opracowaniem obiekty zabudowy handlowej sg podtaczone do miejskiej sieci
cieplowniczej i nie emitujg zanieczyszczen energetycznych w postaci pylow i gazow.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza terenami objetymi prawng ochrong
przyrody i krajobrazu np. rezerwatami przyrody, parkami krajobrazowymi, obszarami
chronionego krajobrazu itp. W zwigzku z tym na obszarze projektu planu nie obowigzuja
szczegblne rezimy ochronne i zasady gospodarowania zwigzane z zapewnieniem ochrony
waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych. Rezerwaty przyrody ,,Kuznik” 1
,Nietoperze w Starym Browarze” znajdujg si¢ w znacznych odleglosciach od analizowanego
obszaru (odpowiednio okoto 7 i 6,8 km), dlatego planowane zagospodarowanie terenu nie ma
zwigzku z przedmiotami ochrony tych obszaréw. Obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina
Noteci” znajduje si¢ w odlegltosci okoto 500 m na potudniowy-wschéd od potudniowych granic
obszaru planu.
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MMIQQﬂ
DolinalGwdyg(woj?
wielkopolskie)

IDolinalNotecil

Rys. 5 Obszar projektu planu na tle obszaréw chronionego krajobrazu

Najblizszy obszar Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,Puszcza Nad
Gwdg” PLB 300012 znajduje si¢ w odlegtosci okoto 1,5 km na potudniowy-wschod, a
planowane zmiany przeznaczenia terenu nie wptyng negatywnie na przedmioty ochrony tego
obszaru.
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Rys/ 6 Obszar projektu planu na tle obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000

Najblizszy obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty (specjalny obszar ochrony siedlisk)
PLH 300045 ,,Ostoja Pilska”, potozony jest w dziewigciu enklawach wokét Pity, z ktorych
najblizsza znajduje si¢ w odlegtosci okoto 1,2 km na potudnie od terenu opracowania.
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Ryc.7 Obszar projektu planu na tle obszaru Natura 2000 majqcego znaczenie dla Wspolnoty

Na obszarze i w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepuja zadne pomniki przyrody
ani uzytki ekologiczne.

Na obszarze projektu planu nie wystepuja obiekty zabytkowe, jedynie skrajnie
potudniowa czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z gminng ewidencja zabytkow, potozona
jest w granicach zespotu stanowisk archeologicznych, objetego ochrong konserwatorska.

Pozostawienie obszaru objetego opracowaniem w dotychczasowym uzytkowaniu, przy
braku realizacji ustalen projektu planu, nie spowodowaloby powstania lub nasilania

istniejgcych zagrozen srodowiska.

V.PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Obszar objety projektem planu potozony jest na potudniowych obrzezach Pity, w
obrebie osiedla Staszyce 1 w niewielkiej czg$ci osiedla Motylewo. W tym rejonie sgsiadujg ze
soba tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny lesne oraz komunikacja drogowa i
kolejowa.
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W zakresie istniejacego i planowanego zagospodarowania oraz uzytkowania obszar
opracowania jest niejednorodny. W czgsci jest juz zabudowany obiektami zabudowy ustugowe;j
I produkcyjnej oraz zespotem zabudowy Nadle$nictwa. Przestrzennie przewazajg tereny lasow.
Planowany ciag pieszo-rowerowy bedzie realizowany na terenach: KDW1, KD-D, KDW2,
KDWx1, KDW4, KDWx2, KD-G4, KDL.

Przeprowadzona analiza wykazala, ze planowane przeznaczenie terenu pod réznego
rodzaju przeznaczenia, w tym realizacja ciggu pieszo-rowerowego na bazie istniejacego i
planowanego uktadu drogowego, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity. Projekt planu w celu minimalizacji
przewidywanych negatywnych oddziatywan zawiera szereg ustalen proekologicznych.

Projekt planu na wszystkich terenach bardzo precyzyjnie ustala parametry nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu. Dopuszczono realizacje budynkow wylgcznie na
terenach E 1 ZL3. Ograniczono wysoko$¢ obiektow budowlanych na calym terenie do 20 m.
Wysoko$¢ budynkéw ustalono maksymalnie na 10 m na terenie ZL3, a maksymalnie na 4 m na
terenie E. Wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy, minimalne i maksymalne wskazniki
intensywnosci zabudowy (do 1,0 dla terenu ZL3i 0,5 dla terenu E oraz minimalne powierzchnie
terenu biologicznie czynnego (od 5% dla terenu U do 50% dla terenu ZL3). W kontekscie
potozenia obszaru, jego wielkosci i wielkosci poszczegdlnych dzialek, takie ustalenia nalezy
uznac za racjonalne. Analiza obecnego stanu zagospodarowania terenu wskazuje, ze planowane
przeznaczenia kompleksowo uporzadkuja obszar z zachowaniem zieleni le$ne;.

Projekt planu przewiduje dla zabudowy zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zrodet
ciepta. Takie ustalenie ze wzgledu na skromny program inwestycyjny, mimo iz dopuszcza
rézne mozliwos$ci zaopatrzenia w cieplo, przeciwdziala w sposdb wystarczajacy ewentualnemu
wzrostowi emisji zanieczyszczen energetycznych do powietrza, skutkujacym nasileniem tzw.
niskiej emisji.

W zakresie problemu zanieczyszczenia wod powierzchniowych 1 podziemnych, projekt
planu nakazuje odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j
na terenie U oraz dopuszcza na terenach P/U i E.

Odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych projekt planu nakazuje realizowac jako
zbiorowe — do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych na wiasny teren. Sg to rozwigzania powszechnie stosowane,
prawidtow0 ograniczajace do minimum mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod.

Z uwagi na potozenie obszaru opracowania poza systemem obszarow chronionych
realizacja planu nie spowoduje zadnych negatywnych oddzialywan na obszary chronione na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym 1 krajowym

istotnymi z punktu widzenia projektu planu, w szczeg6lnosci nie wywota zmiany wptywu na
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obszary Natura 2000. Z tego wzgledu nie wystepuje potrzeba wprowadzenia monitoringu
wptywu utrwalanych i wprowadzonych funkcji na przedmioty ochrony tych obszarow.
Na poziomie Unii Europejskiej zadania polityki ekologicznej UE w pierwszych latach

XXI wieku wyznacza VI Program Dzialan na Rzecz Srodowiska przyjety w 2001 roku.
Koncentruje si¢ on na czterech priorytetach:

- zmiany klimatyczne — celem dziatan jest zmniejszenie efektu cieplarnianego do poziomu,

ktory nie bedzie powodowat nienaturalnych odchylen w klimacie Ziemi.

- ochrona przyrody i bior6znorodnosci — dziatania maja na celu ochrong i odtwarzanie

struktury i funkcjonowania naturalnych ekosysteméw 1 powstrzymanie utraty

bior6znorodnosci zardwno na terenie UE, jak i1 na catej Ziemi.

- §rodowisko naturalne i zdrowie — podstawowym celem jest osiggnigcie takiej jakosci

srodowiska, aby poziomy zanieczyszczenia (W tym promieniowanie i hatas) nie wywieraly

zagrozenia dla zdrowia ludzi.

- zrownowazone wykorzystanie zasobéw naturalnych i gospodarka odpadami — dziatania

maja na celu zapewnienie, ze konsumpcja odnawialnych i nieodnawialnych zasobow

naturalnych nie przekroczy okreslonych limitéw (pojemnosci srodowiska).
Program wskazuje rowniez na konieczno$¢ podejscia strategicznego do probleméw ochrony
srodowiska, poprzez udoskonalenie implementacji aktéw prawnych, integracje spraw z zakresu
ochrony §rodowiska do pozostatych polityk wspolnotowych, wspotprace z biznesem, wiaczanie
obywateli w dziatania na rzecz $rodowiska oraz uwzglgdnianie potrzeb $rodowiska w
planowaniu przestrzennym.
W tym kontekscie analizowany projekt planu realizuje wymienione priorytety jako akt prawa
miejscowego poprzez stosowne ustalenia chronigce srodowisko.

Na poziomie krajowym podstawowym dokumentem w zakresie ochrony $rodowiska

jest ,,Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze $rodowiska i
gospodarki wodnej” przyjeta uchwalg nr 67 Rady Ministréw z dnia 16 lipca 2019 r. (Monitor
Polski poz. 794 z dnia 6 wrzesnia 2019 r.). Dokument ten stat si¢ najwazniejszym dokumentem
strategicznym w zakresie sSrodowiska. Jest strategig w rozumieniu przepisow ustawy o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju. Jej celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego
Polski oraz wysokiej jakosci zycia dla wszystkich mieszkancow. Cel gtoéwny ,,Polityki ...”, t.
Rozw@j potencjatu srodowiska na rzecz obywateli 1 przedsigbiorcow, przeniesiono wprost z
SOR. Cele szczegotowe okreslono w odpowiedzi na najwazniejsze trendy w obszarze
srodowiska, w sposob umozliwiajacy polaczenie kwestii zwigzanych z ochrong srodowiska z

potrzebami gospodarczymi i1 spotecznymi. Cele szczegdtowe dotyczg zdrowia, gospodarki i

klimatu. Sa to: I: Srodowisko i zdrowie. Poprawa jakoSci srodowiska i bezpieczeristwa
ekologicznego, 1I: Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami
srodowiska, \Il: Srodowisko i klimat. Eagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz

zarzgdzanie ryzykiem klesk Zywiotowych. Realizacja celow srodowiskowych ma by¢ wspierana
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przez cele horyzontalne dotyczace edukacji ekologicznej oraz efektywnos$ci funkcjonowania
instrumentdw ochrony $rodowiska. Chodzi o rozwijanie kompetencji, umiej¢tnosci i postaw
ekologicznych spoteczenstwa oraz o poprawe zarzadzania ochrong srodowiska w Polsce. Cele
szczegotowe beda realizowane przez projekty strategiczne oraz wiele zadan, ktore konkretyzuja
dziatania wskazane w SOR i inne dziatania wskazane w trakcie prac nad Polityka ekologiczng
panstwa 2030 (np. wynikajace z miedzynarodowych zobowigzan dla Polski w perspektywie do
2030 r.). Cele szczegotowe beda realizowane przez kierunki interwencji (wybdr w kontekscie
analizowanego planu miejscowego): zrownowazone gospodarowanie wodami, w tym
zapewnienie dostepu do czystej wody dla spoteczenstwa i gospodarki oraz osiagnigcie dobrego
stanu wod, likwidacja zrodel emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddzialywania, ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb, przeciwdziatanie zagrozeniom
srodowiska, zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona
I poprawa stanu réznorodnos$ci biologicznej i krajobrazu, wspieranie wielofunkcyjnej i trwale
zrownowazonej gospodarki le$nej, przeciwdziatanie zmianom klimatu, adaptacja do zmian
klimatu oraz zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych. Ze szczegdlng intensywnoscig
realizowane beda dziatania majace na celu poprawe jakos$ci powietrza przez ograniczenie
niskiej emisji, ktora jest gtdéwna przyczyna powstawania smogu. Analizowany projekt planu
jest w tym kontekscie zgodny z celem $rodowiskowym i przyjetymi kierunkami interwencji.
Cele ochrony przyrody okresla ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Sa to m.in.: utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow, zachowanie
roznorodno$ci biologicznej, zapewnienie cigglosci istnienia gatunkoéw roslin, zwierzat i
grzybodw, wraz z ich siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wilasciwego
stanu ochrony, ochrona walorow krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach, oraz
zadrzewien, utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych, a takze pozostalych zasobow, tworow i1 sktadnikow przyrody.
Ze wzgledu na specyfike obszaru opracowania, przewage obszarow lesnych, jego obecne
niewielkie przeksztalcenie w wyniku dziatalno$ci cztowieka, nieliczne wystgpowania
chronionych gatunkow ros$lin, zwierzat 1 grzybow oraz siedlisk przyrodniczych, cele ochrony
przyrody w projekcie planu realizowane sg poprzez: zapewnienie wskaznikow powierzchni
biologicznie czynnej, zapewnienie racjonalnych wskaznikéw intensywnosci zabudowy,
odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacyjnej bez dopuszczenia innych
rozwigzan, zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepta w sposob

minimalizujacy emisj¢ zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego.



27

V.  OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Obszar projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to wydtuzony
przestrzennie i sredniej wielkoSci teren potozony w rejonie ulic: Motylewskiej, alei Poznanskiej
i Przemystowej. Zmiany zagospodarowania terenéw zawarte w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmuja gltoéwnie umozliwienie realizacji inwestycji
miejskiej, polegajacej na budowie $ciezki rowerowej wraz z o§wietleniem.

Podstawa okreslenia potencjalnych zagrozen i konfliktow, jakie moze spowodowac
realizacja projektu planu, byta wnikliwa ocena dokonana podczas wizji terenowej, analiza
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terend6w wraz z jego otoczeniem
oraz analiza uwarunkowan ekofizjograficznych wykonana na podstawie dostepnych
materialow.

Przedmiotem oceny byly nastepujace elementy srodowiska: réznorodnos¢ biologiczna,
ludzie, zwierzeta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki i dobra materialne, z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami
srodowiska 1 miedzy oddziatywaniami na te elementy. Oceniono rowniez wplyw na obszary
Natura 2000, w tym chronione siedliska przyrodnicze oraz chronione gatunki roslin i zwierzat.

W ocenie zastosowano trzy stopnie zagrozenia, jakie mogg wywrze¢ proponowane
zmiany przeznaczenia terenu na poszczegolne komponenty Srodowiska: maty (1), $redni (2) 1
znaczacy (3). W wyniku realizacji projektu planu moze tez nastgpi¢ poprawa warunkow
srodowiska przyrodniczego (+) lub w wyniku braku oddziatywania warunki pozostaja bez
zmian (0).

Pod pojeciem zagrozenie mate rozumie¢ nalezy typowe zmiany i przeksztatcenia

danego komponentu $srodowiska o niewielkich walorach, a takze jakie spowoduje realizacja
ustalen planu w terenie juz zainwestowanym lub przewidzianym do zainwestowania w
obowigzujacym planie.

Zagrozenie Srednie zwigzane jest z przeksztalceniem poszczegdlnych komponentow o

$rednich walorach, jakie spowoduje realizacja ustalen planu w terenie niezainwestowanym lub
zainwestowanym w niewielkim stopniu. Zmiany te wigza¢ si¢ bedag z budowa obiektow
kubaturowych 1 infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w odczuwalny
sposob negatywnie wptywac na srodowisko 1 zycie ludzi.

Zagrozenie znaczace wigzac si¢ bedzie z radykalnymi zmianami i przeksztalceniami

poszczegbdlnych komponentow $rodowiska o duzych walorach, a zwigzanych z budowg
obiektow 1 infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w znaczacy sposob

negatywnie wptywac na srodowisko.
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Poprawa warunkow srodowiska wigza¢ si¢ begdzie z sytuacjami, gdzie wprowadzone
ustalenia sprzyjaja badz poprawiaja dotychczasowe uwarunkowania i zapewniajg ochrone jego
walorow.

Warunki pozostajg bez zmian w sytuacjach, gdy ustalenia planu nie majg wptywu na
elementy $rodowiska lub gdy sa zgodne z dotychczasowymi zasadami i sposobami
zagospodarowaniem terenu.

Szczegdlowa oceng terendow, w ujeciu poszczegdlnych komponentéw srodowiska z

uwzglednieniem opisanych kryteriéw, zawiera ponizsza tabela.

Elementy $rodowiska

Symbole

terenow

Powierzchnia
ziemi
naturalne

Roéznorodno$é
Dobra

biologiczna

materialne

U

P/U

ZL1

ZL2

ZL3

E

Ki

KD-G1

KD-G2

KD-G3

KD-G4

KD-L

KD-D

KDW1

KDW?2

KDW3

KDW4

KDWx1

KDWx2

KK

o|lo|lo|lo|o|o|o|lo|o|o|o|lo|o|o|o|lo|o|o|o|o|o| Natura 2000
o|lo|r|r|lo|lo|lo|o|o|lo|lo|lo|lo|lo|o|o|—|o|lo|lo|o
+|o|+|+|+|of+]|+ |+ |+ |+ |o|o|o|o|o|+ |o|o|o|o]| Ludzie
o|o|r||o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|r|o|o|o|o| Zwierzeta
o|o|r|—|o|lo|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|—|o|o|o|o]| Rosliny
o|lo|lo|o|o|o|o|o|+ |o|lo|lo|lo|o|o|o|—|o|lo|o|o| Woda
olo|r|r|lo|lo|lo|lo|o|lo|o|lo|lo|lo|o|o|—|o|o|o|o]| Powietrze
o|lo|r|r|lo|lo|lo|o|r|o|lo|lo|lo|lo|o|o|—|o|lo|lo|o
o|o|r|r|o|o|o|ofo|o|o|o|o|o|o|o|~|o|o|o|o| Krajobraz
o|lo|o|lo|o|o|o|lo|o|o|o|lo|o|o|o|lo|o|o|o|o|o| Klimat
oon—w—xoooooooooooowooooZaSOby
o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o| Zabytki
o|lo|lo|o|o|o|o|o|o|o|lo|lo|lo|lo|lo|o|lo|lo|lo|lo|o

KK/KD-G4

Analizujac zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wplywu realizacji
projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska nalezy stwierdzi¢, ze planowane
zmiany zagospodarowania terenOw na obszarze objetym projektem planu spowodujg niewielka
ingerencje w Srodowisko. Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu nie ingeruje w dotychczasowsg
strukturg funkcjonalno-przestrzenng obszaru i jego otoczenia.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany beda mie¢ wplyw tylko na
niektore elementy srodowiska. Nie bedzie to z pewnos$cig oddziatywanie negatywne znaczgce.
Nastgpi co najwyze] na niektorych terenach (ZL3, KDWx1, KDWx2) negatywne
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oddzialywanie w stopniu matym w stosunku do czes$ci elementéw Srodowiska, gldwnie:
roznorodnosci biologicznej, zwierzat, roslin, wody, powietrza, powierzchni ziemi, krajobrazu i
zasobow naturalnych. Nie zidentyfikowano oddziatywania na obszary Natura 2000, klimat,
zabytki i dobra materialne. W odniesieniu do ludzi prognozuje si¢ nawet poprawg stanu na Kilku

terenach, a w stosunku do wod na terenach KD-D.

Z uwagi na potozenie terenu objg¢tego projektem planu w znacznej odleglosci od
obszaréw Natura 2000 nie stwierdzono negatywnego oddziatywania na te obszary. Najblizszy
obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Nad Gwda” PLB 300012 znajduje si¢
w odleglosci okoto 1,5 km na potudniowy-wschéd, a planowane zmiany przeznaczenia terenow
nie wplyng negatywnie na przedmioty ochrony tego obszaru. Obszar objety projektem planu
jest w niewielkim stopniu przeksztatcony antropogenicznie i tylko czesciowo zurbanizowany,
lecz program inwestycyjny przewidziany w projekcie planu jest skromny i nie bedzie zagrazat
ptakom i ich siedliskom. Na obszarze i w jego bezposrednim sasiedztwie nie zidentyfikowano
gniazd ani miejsc bytowania (zerowania) chronionych gatunkéw ptakow. Najblizszy obszar
Natura 2000 majacy znaczenie dla Wspdlnoty (planowany specjalny obszar ochrony siedlisk)
PLH 300045 ,,0Ostoja Pilska”, potozony jest w dziewigciu enklawach wokot Pity, a najblizsza z
nich znajduje si¢ w odlegtosci okoto 1,2 km na potudnie od terenu opracowania. Planowane
zmiany zagospodarowania nie wptyng negatywnie na chronione siedliska oraz gatunki roslin i

zwierzat.

Planowane zmiany zagospodarowania terenéw obszaru obj¢tego projektem planu nie
spowodujg istotnych zmian réznorodnosci biologicznej. Obszar obecnie posiada przecigtne
walory przyrodnicze. Jest w wigkszosci porosnicty lasem sosnowym. Poza tym jest
przeksztalcony w wyniku dziatalnosci cztowieka. Roznorodnos¢ biologiczna jest niewielka 1
decyduja o niej gldwnie tereny lesne oraz strefy ekotonowe pomigdzy terenami lasow a
terenami komunikacyjnymi i zabudowanymi. Planowane zagospodarowanie terenow pod
réznego rodzaju przeznaczenia, w szczegolnosci realizacja nowej zabudowy na terenie ZL3 i
budowa planowanej drogi pieszo-rowerowej nie pogorszy znaczgco réoznorodnosci biologicznej
obszaru.

Planowany minimalny odsetek powierzchni biologicznie czynnej okreslono na
poziomie od 5% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu U do 50% powierzchni dziatki
budowlanej dla terenu ZL3. Tereny ZL1 i ZL2 pozostang w dalszym ciagu lasem. Maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy na terenie ZL3 ustalono na 50% powierzchni dziatki
budowlanej, a maksymalng intensywno$¢ zabudowy na terenie E ustalono na 0,5. Jest to
adekwatne do planowanych przeznaczen terenéw oraz obecnego stanu zagospodarowania
terenéw oraz do miejscowych uwarunkowan. Planowana droga pieszo-rowerowa na terenach

KDWx1 1 KDWx2 nie bedzie powodowata usuwania zieleni lesnej. Jej realizacja, mimo 1z
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bedzie trasowana w duzej czgéci w strefie ekotonowej, nie spowoduje pogorszenia
réznorodnosci biologicznej obszaru.

Analiza wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy, a takze ustalonych
wskaznikow intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej wskazuje, iz realizacja ustalen projektu planu nie wptynie znaczaco

negatywnie na stan réznorodnosci biologicznej obszaru.

Planowane zmiany przeznaczenia terendw na analizowanym obszarze nie spowoduja
znaczacych negatywnych oddziatywan na ludzi. Projekt planu przewiduje realizacj¢ funkcji,
ktére nie beda ze soba kolizyjne. Realizacja zabudowy na terenie ZL3 stuzy¢ bedzie funkcji
lesnej i edukacyjnej. Ewentualna rozbudowa budynku trafostacji na terenie E nie bedzie
kolidowata z funkcjg mieszkaniowg. Budowa drogi pieszo-rowerowej na odcinku od ul.
Motylewskiej do ulicy Sokolej, zapewni dowigzanie do istniejagcej w tym rejonie infrastruktury
pieszo-rowerowej, przez co poprawi si¢ jakos$¢ zycia mieszkancow.

W projekcie planu nie byto potrzeby ustalania dopuszczalnych pozioméw hatasu.
Istniejace 1 planowane funkcje nie bedg powodowaly zagrozen ponadnormatywnym hatasem.
Zapewniona zostanie jakos$¢ zycia mieszkancow w kontekscie poziomow hatasu.

Warto zauwazy¢, ze w projekcie planu starannie Wyznaczono przebieg drogi pieszo-
rowerowej. Dla jej przebiegu zostang wykorzystane juz istniejace drogi: KDW1, KD-D,
KDW?2, KDW4, KD-G4, KD-L oraz powstang nowe: KDWx1 i KDWx2. Nie dopuszczono w
tym rejonie zabudowy, ktoéra mogtaby stwarzaé kolizje z istniejacg juz zabudowsg mieszkaniowa
przy ulicach: Motylewskiej, Chodzieskiej, Krotkiej 1 Lesnej. Projekt planu umozliwia natomiast
zaprojektowanie 1 wykonanie skrzyzowan tych ulic z planowang drogg pieszo-rowerowa.

Warto zwréci¢ uwage, ze projekt planu umozliwia budowe parkingéw na terenie ZL3,
co jest wazne dla dostepu do tego terenu oraz zapewnia obowigzek wyznaczenia miejsc
parkingowych w ilosci 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow na terenach
U i P/U. Przewidywane oddzialywania na ludzi beda bezposrednie, dtugoterminowe i state.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje znaczacych negatywnych zmian
oddzialywania na zwierzeta. Umiarkowany program inwestycyjny przewidziany w projekcie
planu nie wprowadzi istotnych zmian warunkéw bytowania fauny. W przysztosci, tak jak
obecnie, dogodne warunki dla bytowania ornitofauny zapewnione b¢dg na obszarach lesnych.
Ze wzgledu na sgsiedztwo ulic o znacznym natgzeniu ruchu obszar nie jest miejscem
atrakcyjnym dla fauny. Migracja zwierzat juz obecnie jest utrudniona zaréwno na kierunku
wschod-zachod, jak 1 na kierunku pdinoc-potudnie. W projekcie planu ze wzgledu na
umiarkowany program inwestycyjny nie przewiduje si¢ powstania nowych znaczacych
zagrozen dla fauny. W szczegdlnosci nie przewiduje si¢ budowy nowych ogrodzen co nie

spowoduje nowych zagrozen dla fauny ladowe;.
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Warto zaznaczy¢, ze kolektor burzowy prowadzacy wzdluz ulicy Sokolej i linii
kolejowej to udokumentowane miejsce zimowania pigciu gatunkow nietoperzy. Ustalenia
projektu planu w tym zakresie nie spowodujg zagrozen dla zimujacych osobnikow. Kolektor
jest ukryty, niedostepny, a znikomy ruch pieszych i rowerzystow w okresie zimowym z
pewnoscia nie bedzie powodowat zagrozen dla populacji nietoperzy i spowoduje zagrozen dla
ich wybudzenia.

Planowana zabudowa i rozbudowa uktadu drogowego nie bedzie odbywac si¢ kosztem
fauny. Tak jak obecnie na terenie wystepowac beda gtownie gatunki zwierzat charakterystyczne
dla terenow lesnych potozonych w sasiedztwie terenéw zurbanizowanych. Nie beda w ten rejon
przemieszczac si¢ ptazy i nie powstang zadne zagrozenia w tym zakresie. Projekt planu nie
spowoduje zadnych zagrozen dla ptakow chronionych. Strefa ekotonowa las — pole to typowy
teren zerowania nietoperzy. Budowa drogi pieszo-rowerowej nie spowoduje znaczacych

negatywnych oddziatywan na warunki zerowania nietoperzy.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje znaczacych negatywnych zmian
oddziatywania na rosliny. Skala i intensywnos$¢ planowanej zabudowy oraz rozbudowa uktadu
drogowego, ze wzgledu na jej maty zakres i specyfike terenu (przewaga obszarow lesnych), nie
pogorszy stanu roslinnosci i nie bedzie prowadzi¢ do zubozenia jej zasobow, w tym rowniez
zasobow lesnych. Teren jest i pozostanie umiarkowanie przeksztatcony w wyniku dziatalno$ci
cztowieka, a dominujgcymi typami roslinno$ci pozostang lasy sosnowe.

Projekt planu przewiduje racjonalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej: na
poziomie od 5% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu U do 50% powierzchni dziatki
budowlanej dla terenu ZL3. Jedynymi elementami o znaczeniu przyrodniczym sa i pozostang
obary lesne — tereny ZL11i ZL2.

Budowa drogi pieszo-rowerowej na terenie KDWx1 bedzie prowadzi¢ przez kompleks
lesny (teren ZL1). Droga pieszo-rowerowata zostanie poprowadzona po istniejgcej Sciezce
lesnej 1 z tego wzgledu nie przewiduje si¢ istotnych ubytkow drzewostanow, jednak moze
wystapi¢ potrzeba wycinki czesci drzew w celu zapewnienia odpowiednich parametrow drogi
pieszo-rowerowej. Ustalenie wskaznikow maksymalnej powierzchni zabudowy (50%
powierzchni dziatki budowlanej dla terenu ZL3) oraz intensywnosci zabudowy na poziomie
0,0-0,5 nie spowoduje ograniczenia mozliwosci ksztattowania zasoboéw zieleni na terenach
przeznaczanych pod adaptacje lub rozwd; zabudowy.

Na obszarze objetym projektem planu nie stwierdzono wystepowania siedlisk
wymienionych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a
takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000. Na obszarze poza zabudowa wystepuja gtownie uzytki zielne. Z tego
wzgledu realizacja nowego zainwestowania i rozbudowa ukladu drogowego na obszarze
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objetym projektem planu nie spowoduje utraty cennych siedlisk przyrodniczych ani degradacji

ro$lin chronionych.

Planowane zmiany moga w czg$ci potencjalnie negatywnie oddziatywaé na wode.
Planowana realizacja zabudowy na terenach ZL3 i E oraz budowa nowej drogi pieszo-
rowerowej w poréwnaniu ze stanem istniejagcym, spowoduje niewielki wzrost ilosci poboru
wody 1 ilo$ci wytwarzanych $ciekdw komunalnych. Projekt planu zabezpiecza zbiorowe
odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji §ciekow komunalnych.
Jedynie na terenie P/U i ZL3 zezwolono na mozliwo$¢ zastosowania rozwigzan
indywidualnych w zakresie poboru wody i odprowadzanie $cieckow komunalnych. Sa to
rozwigzania bezpieczne dla srodowiska, lecz optymalnym rozwigzaniem jest odprowadzenie
$ciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej.

Niewielkie powierzchnie zabudowane i utwardzone, nie spowodujg ograniczenia
mozliwosci infiltracji wod opadowych i1 roztopowych, a tym samym przyspieszonego
skoncentrowanego odptywu tych wod, zwlaszcza w czasie ulewnych opadow atmosferycznych
i roztopow. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych generalnie bedzie realizowane
poprzez miejska sie¢ kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem odprowadzenia wod na wlasny
teren. Sg to rozwigzania prawidlowe. Nie mozna natomiast catkowicie wykluczy¢, w sytuacjach
awaryjnych, przedostania si¢ do gruntu i woéd podziemnych substancji ropopochodnych z
terenow parkingdw, jednak mimo bliskosci rzeki Gwdy, jest to zagrozenie tylko potencjalne.

Warto zaznaczy¢, ze ustalenie odprowadzania wdéd opadowych 1 roztopowych do
kanalizacji deszczowej na terenie drogi dojazdowej KD-D jest rozwigzaniem pozytywnym,
chronigcym wody podziemne przed zanieczyszczeniem z uwagi na wystepujacy na tych ulicach
ruch pojazdow osobowych 1 cigzarowych, mogacy spowodowaé zagrozenie wyciekiem
substancji ropopochodnych.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w obrebie jednolite] czesci wod
powierzchniowych rzecznych Gwda od Pitawy do ujscia PLRW6000201886999. Jest to silnie
zmieniona cz¢$¢ wod, o umiarkowanym stanie ekologicznym, zagrozona nieosiggnigciem
celow srodowiskowych. Dla tej czesci wod uzasadnieniem dla derogacji w stosunku do
wymagan dyrektywy wodnej sg silne zmiany morfologiczne (budowle pietrzace) — derogacja
jest czasowa z uwagi na brak mozliwosci technicznych oraz dysproporcjonalne koszty
zwigzane z renaturyzacjg cieku. Z tego wzgledu niezasadne jest lokalizowanie na obszarze
projektu planu inwestycji mogacych spowodowaé wzrost zagrozenia dla jakosci tych waod, a
tym samym spowodowal pogorszenie warunkOw mozliwosci spelnienia celow
srodowiskowych. W szczegbdlnosci wykluczone jest lokalizowanie inwestycji, z ktorych Scieki
komunalne nie sg odprowadzane do sieci kanalizacyjnej. Warto zauwazy¢, ze projekt planu w

celu ochrony m.in. wod, nakazuje odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji na
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terenie U. Jednak na terenach P/U i ZL3 zezwolono na mozliwo$¢ zastosowania rozwigzan
indywidualnych

Cele srodowiskowe rozumiane sg jako osiagniecie i utrzymanie dobrego stanu wod
podziemnych, dobrego stanu chemicznego wod podziemnych, dobrego stanu ekologicznego,
dobrego potencjatu ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego wod powierzchniowych, a
takze zapobieganie ich pogorszeniu, w szczegdlnosci w odniesieniu do ekosystemow wodnych
i od wody zaleznych. Celem $rodowiskowym dla silnie zmienionych jednolitych cze$ci wod
powierzchniowych (a takim jest Gwda na tym odcinku) jest ochrona tych wod oraz poprawa
ich potencjalu ekologicznego i1 stanu chemicznego, tak aby osiggna¢ dobry potencjat
ekologiczny i dobry stan chemiczny wdd powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu
ich potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego. Przewidywane oddziatywania na wode

beda miaty charakter lokalny, beda bezposrednie, skumulowane, dlugoterminowe i state.

Realizacja nowych inwestycji budowalnych, zagospodarowanie terenéw oraz
rozbudowa uktadu drogowego, w tym drogi pieszo-rowerowej nie spowoduje wystapienia
istotnych negatywnych oddziatywan na powietrze i klimat akustyczny. Zwréci¢ nalezy
uwage, ze planowany zakres inwestycyjny jest skromny i uwzglgdnia miejscowe
uwarunkowania.

Realizacja ustalen planu spowoduje niewielki wzrost emisji do powietrza
zanieczyszczen energetycznych oraz komunikacyjnych — niewiele wigkszg niz dotychczas
emisje hatasu i emisje spalin. Skala negatywnych oddziatywan zwigkszy si¢ nieznacznie w
poréwnaniu z obecnym stanem zagospodarowania. Ze wzgledu na potozenie obszaru w
sasiedztwie alei Poznanskiej — ulicy o duzym natezeniu ruchu drogowego, wzrost poziomu
emisji hatasu, spalin 1 zanieczyszczen energetycznych komunalnych, bedzie niewiele wigkszy
od poziomu obecnego (traktowanego jako tlowy).

Projekt planu nie okresla dopuszczalnych pozioméw hatasu dla zadnego z terendw,
gdyz ustalone przeznaczenia terend6w tego nie wymagajg. Warto zaznaczy¢, ze zrodtami hatasu,
tak jak obecnie, pozostang drogi, w tym w szczego6lnosci aleja Poznanska oraz w skrajnie
potudniowej czesci obszaru — droga krajowa nr 11 (teren KD-G4).

Zrédlami zanieczyszczen nie stang sie w stopniu znaczacym emisje energetyczne z
nowych budynkow na terenach ZL3 i ewentualnie P/U. Projekt planu ustala zaopatrzenie w
energi¢ cieplng: z indywidualnych zrodet ciepta. Powinny one obejmowac paliwa i urzadzenia
charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, z alternatywnych Zrodet energii, tj.
kolektorow stonecznych, pomp ciepta, itp. Jest to rozwigzanie dopuszczalne z punktu widzenia
ochrony powietrza. Oczywiscie rozwigzaniem optymalnym bylby nakaz zaopatrzenia w ciepto
z sieci miejskiej.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania z zakresu zaopatrzenia w energi¢ cieplng sg
zgodne z Uchwatg Nr XXXII1/853/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 24 lipca
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2017 r. w sprawie Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej w zakresie pylu
PM10, PM2,5 oraz B(a)P. Podstawowym dziataniem naprawczym jest obnizenie emisji z
indywidualnych systeméw grzewczych w wyniku eliminacji niskosprawnych urzadzen na
paliwa state lub dobrowolne prowadzenie dziatan ograniczajacych emisje zanieczyszczen do
powietrza z indywidualnych systemoéw grzewczych, w gminach niezobligowanych do
prowadzenia dziatan naprawczych zgodnie z dzialaniem WpZSO. Przewidziane w projekcie
planu miejscowego dopuszczenie indywidualnych zrédel ciepta jest rozwigzaniem
realizujacym dziatania naprawcze. Oczywiscie optymalne bedzie stosowanie systemow
ogrzewania bezemisyjnych Iub niskoemisyjnych (pompy ciepta, panele fotowoltaiczne,
kolektory stoneczne, elektryczne, gazowe). Przyczyni si¢ to zatem do zmniejszenia st¢zenia
pylu zawieszonego PM2,5 i PM10 w powietrzu do poziomu dopuszczalnego. Skutki
oddzialywania projektu planu w zakresie powietrza beda bezposrednie, skumulowane i

dlugoterminowe.

Planowane prace ziemne zwigzane z realizacja planowanego zagospodarowania na
obszarze projektu planu, w tym z realizacja drogi pieszo-rowerowej spowodujg najwyzej W
matym stopniu negatywne oddzialywanie na powierzchni¢ ziemi. Obszar opracowania, jak
wcezesniej wspomniano, jest juz od lat przeksztalcony w wyniku dziatalnosci cztowieka, w
czesci jest juz zabudowany i utwardzony. W wyniku realizacji projektu planu nie nastapi istotne
zwigkszenie intensywnosci 1 powierzchni zabudowy w stosunku do obecnego stanu
zagospodarowania. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg i utwardzenie powierzchni
(gtownie ZL3, P/U) w trakcie realizacji inwestycji, a zwlaszcza podczas wykonywania
wykopow pod fundamenty, urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i dojazdy, nastapi
naruszenie 1 czg¢Sciowe zniszczenie fizycznej 1 biologicznej struktury powierzchniowej warstwy
gleby. Zmiany te wigzace si¢ z posadowieniem budynkoéw 1 utwardzeniem terenu beda
nieodwracalne. Budowa drogi pieszo-rowerowej na terenach KDWx1 i KDWx2 bedzie wigzata
si¢ z utwardzeniem powierzchni. Zasig¢g przestrzenny tego utwardzenia nie bedzie jednak
znaczny.

W celu minimalizacji negatywnych oddzialywah zapewniono minimalng powierzchnie
biologicznie czynng na poziomie 0d 5% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu U do 50%
powierzchni dziatki budowlanej dla terenu ZL3. Realizacja nowych inwestycji nie spowoduje
wielkoskalowych przeksztatcen rzezby terenu. Przewidywane zmiany beda state, skumulowane

1 bezposrednie.

Realizacja ustalen planu polegajagca na realizacji nowych obiektow budowlanych,
zwlaszcza na terenie ZL3, w poréwnaniu ze stanem istniejagcym, spowoduje zmiany
krajobrazu. Beda to zmiany, bezposrednie, dlugoterminowe i stale. Plan przewiduje
wprowadzenie nowych obiektow budowlanych o nieznacznej kubaturze i wysokosci.
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Precyzyjnie okreslono parametry nowej zabudowy. Maksymalng wysoko$¢ zabudowy
okreslono dla terenu ZL3 na 10 m przy dwoch kondygnacjach. Nawigzuje ona do juz istniejacej
zabudowy Nadles$nictwa. Na terenie E dopuszczono zabudowe o wysokosci 4 m (zblizona do
tej, ktora obecnie istnieje). Na terenach u i P/U ustalono zakaz zabudowy kubaturowe;.

Nowe budynki nie beda stanowi¢ dominant krajobrazowych. Budynki, zwlaszcza na
terenie ZL3, powinny cechowac si¢ wysokim walorami architektonicznymi.

Dopuszczono geometrie dachow — strome na terenie ZL3, o kacie nachylenia potaci
dachowych nie mniejszym niz 30°, a na terenie E dopuszczono dowolng geometri¢ dachow.

Generalnie ustalenia chronig tad przestrzenny i1 przy stosowaniu $rodkéw
zapobiegawczych (w szczegdlnosci wysokie standardy architektoniczne) nie wprowadzaja
dysharmonii krajobrazu. W szczeg6lnosci po realizacji planowanej zabudowy moga nawet
poprawi¢ si¢ walory krajobrazowe na obszarze, zwlaszcza na terenie E. Bedzie to mozliwe przy
dbatosci o jako$¢ kubatur, stosowaniu wysokiej jakosci materiatbw oraz prawidtowej
gospodarki zielenig. Skutki oddzialywania projektu planu w tym zakresie beda bezposrednie,

dlugoterminowe i state.

Skala nowych funkcji i wielko$¢ obszaru pozwalaja stwierdzié, ze realizacja ustalen
projektu planu nie wprowadzi znaczacych negatywnych oddzialywan na Klimat.
Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne opisano wczesniej. Ze wzgledu na S$rednig
powierzchni¢ obszaru planu (okoto 23 ha) i przewage obszarow lesnych przy skromnym
programie nowych inwestycji, Suma emisji zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych
wraz z zabudowg i1 drogami w sgsiedztwie nie wywota zmian odczuwalnych w skali
ponadlokalnej 1 nie wptynie na efekt cieplarniany. Z kolei obserwowane zmiany klimatyczne,
polegajace na duzej zmiennos$ci zjawisk pogodowych i1 wzroscie $redniej temperatury
powietrza, czestszym wystepowaniu zjawisk typu: tragby powietrzne, silne ulewy, gradobicia,
ale 1 rowniez dlugie okresy bezopadowe, nie majg istotnego zwigzku z planowanym
przeznaczeniem analizowanego obszaru pod tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynéw, tereny laséw, teren elektroenergetyki, drog publicznych
1 wewnetrznych, drog rowerowych oraz kolei. Przyjete rozwigzania urbanistyczne pozytywnie
adaptuja obszar planu do postepujacych zmian klimatycznych, w szczegolnosci uwzgledniaja
mozliwe gwaltowne opady deszczu, lokalne podtopienia, ekstremalne upaly i1 wichury,
opracowania systemoéw odprowadzania deszczowki czy mozliwosci wchtaniania wod
opadowych i roztopowych przez glebe. Przyjete w zmianie planu proporcje pomiedzy terenami
zabudowanymi 1 utwardzonymi, a terenami stanowigcymi powierzchni¢ biologicznie czynna,
nie beda nasila¢ niekorzystnych skutkéw ekstremalnych zjawisk pogodowych.

Nowa zabudowa, nowe drogi i parkingi nie spowodujg emisji do atmosfery znaczacych
ilosci zanieczyszczen. Zmiany te nie bedg odczuwalne w kontekscie stosunkéw klimatycznych

zarowno w skali lokalnej (miasta), jak 1 ponadlokalne;.
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Ze wzgledu na brak istotnych zasoboéw naturalnych, poza terenami lesnymi, realizacja
ustalen projektu planu nie spowoduje negatywnego oddziatlywania na zasoby naturalne. Z
uwagi na wprowadzone zapisy regulujace skale i zasigg nowych inwestycji budowlanych
mozna okres$li¢ zmiany powierzchni aktywnej przyrodniczo. Zostalo to opisane wcze$niej przy
ocenie wplywu na réznorodnos$¢ biologiczng i rosliny. Negatywne zmiany w stopniu matym
zaistniejg najprawdopodobniej tylko na terenie KDWx1. Poza tym na terenie opracowania nie
wystepuja inne zasoby naturalne (urodzajne gleby, kopaliny, itp.), na ktére oddziatujg ustalenia
planu.

Nie stwierdzono negatywnego oddzialywania projektu planu na zabytki. Ze wzgledu
na nie wystegpowanie na obszarze opracowania kubaturowych obiektow zabytkowych ani stref
ochrony konserwatorskiej, jedyna forma ochrony waloréw kulturowych jest zespot stanowisk
archeologicznych w poludniowej cze$ci obszaru. Zasigg przestrzenny tych stanowisk
uwidoczniono w projekcie planu. Nie wystapig tam oddzialywania znaczgce w zakresie
ochrony zabytkow.

Analiza oddziatywania na dobra materialne zostata przeprowadzona w stosunku do
obecnego stanu zagospodarowania. Planowany do realizacji umiarkowany program
inwestycyjny upowaznia do stwierdzenia, ze nie powinny zmieni¢ si¢ wartoSci dziatek.
Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje zniszczenia lub degradacji zadnych dobr

materialnych w postaci budynkow, drog, linii kolejowych itp.

Jak wskazano wczesniej projekt planu nie wywota zmian o znaczacym (negatywnym

lub pozytywnym) oddziatywaniu.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze w zwigzku z mato
intensywng skalg nowego zainwestowania na $rednim powierzchniowo terenie, cze$ciowo
przeksztalconym w wyniku dziatalnosci czlowieka 1 czeSciowo juz zurbanizowanym,
rozwiazania przyjete w projekcie planu sg racjonalne z punktu widzenia ochrony srodowiska.

W stosunku do obecnego stanu zagospodarowania terenu, realizacja projektu planu
spowoduje gtdéwnie negatywne w stopniu matym i neutralne oddziatywania na srodowisko. Jak
wczesniej wspomniano, racjonalne zagospodarowanie obszaru z uwzglednieniem opisanych
wczesniej warunkdéw, moze nawet poprawi¢ walory przyrodnicze, krajobrazowe 1 z pewnoscig
estetyczne tego obszaru.

Niewatpliwie z punktu widzenia ochrony $rodowiska optymalnym rozwigzaniem

bytoby zmniejszenie intensywnosci zabudowy w stosunku do obecnych ustalen planu w
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zakresie zasiggu przestrzennego na terenie ZL3. Jednak biorgc pod uwage potrzeby
ekonomiczne i spoteczne, takie rozwigzanie nalezy uznac za niekorzystne z tych wzgledow.

Warto zaznaczy¢, ze wigksze negatywne oddziatywanie na sSrodowisko miatoby miejsce
gdyby zwickszono zasieg przestrzenny nowej zabudowy np. przeznaczajac pod zabudowe
poinocng czesé¢ terenu ZL1 jako kontynuacje juz istniejacej zabudowy.

Wigksze negatywne oddziatywania wystapity rowniez, gdyby dopuszczono realizacje
zabudowy kubaturowej na terenie P/U.

Podkresli¢ nalezy fakt, ze w projekcie planu nie bylo szerokich mozliwosci
wariantowania rozwigzan planistycznych ze wzgledu na wymogi ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktora nakazuje niesprzeczno$¢ zapisow funkcji i
zagospodarowania terenOW w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ze

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

VI.  PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na rodzaj i skale planowanych nowych ustalen w zakresie przeznaczenia
obszaru pod: tereny zabudowy uslugowej, tereny obiektow produkcyjnych, sktadoéw i
magazynow, tereny lasow, teren elektroenergetyki, drog publicznych i wewnetrznych, drog
rowerowych oraz kolei, zasadne jest okresowe monitorowanie, czy negatywne oddzialywanie
zabudowy nie powoduje ponadnormatywnego zanieczyszczenia sSrodowiska oraz nie wykracza
poza granice poszczeg6Olnych terendw, tj. czy nie notuje si¢ tam przekroczen wskaznikdéw np.
poziomOw zanieczyszczen powietrza atmosferycznego czy ewentualnie nie nastgpito
zanieczyszczenie $ciekami gruntu i wod podziemnych.

Proponuje si¢ zastosowanie nastepujacych metod: inwentaryzacja nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz jej zgodno$¢ z ustaleniami planu i pozwoleniami na budowg,
ocena wykonanych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej (wodociggowej, kanalizacyjnej)
w szczegoOlnosci pod katem ich sprawnosci 1 zgodno$ci z wymaganiami ochrony srodowiska,
pomiary poziomoéw stezen gazow i pyldow w powietrzu atmosferycznym stanowigcych
podstawe oceny jakosci powietrza w strefie, ocena prowadzonego gospodarowania odpadami,
ocena zachowania sieci drenarskiej.

Proponuje si¢ wykonanie monitorowania skutkéw realizacji projektu planu w

pierwszym roku od czasu budowy poszczegolnych obiektow, a nastgpnie okresowo co 4 lata.
VII. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU

PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

od pojeciem ,transgraniczne oddzialywanie na srodowisko’ nalezy rozumie¢, zgodnie
Pod t ddziat d ko” nal , d

z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
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ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko: stwierdzenie mozliwo$ci znaczacego transgranicznego oddzialywania na

srodowisko w wyniku realizacji projektu planu, pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej na teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne polozenie analizowanego terenu (w pdinocnej czesci
wojewodztwa wielkopolskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystepuje
koniecznos¢ przeprowadzenia postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na
srodowisko.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze w ujeciu lokalnym teren opracowania potozony jest na
potudniowo-wschodnich obrzezach Pity w odlegtosci okoto 1 km od granic miasta.

VIIl. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoze oddziatywania na sSrodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz.
2081 z pozniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.

Celem opracowania niniejszej prognozy jest okre$lenie i ocena przewidywanych
skutkow wplywu na srodowisko, ktére moga wynikna¢ z wprowadzonych przeznaczen obszaru
pod: tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
tereny lasow, teren elektroenergetyki, drog publicznych i wewnetrznych, drog rowerowych
oraz kolei na obszarze potozonym na potudniowo-wschodnich obrzezach Pity — w rejonie ulic:
Motylewskiej, alei Poznanskiej 1 ul. Przemystowej

Granicami obszaru obje¢tego planem s3: od poinocy ulica Motylewska, od wschodu —
wschodni skraj terenu kolejowego, od potudnia — teren ustugowy po potudniowej stronie ulicy
Przemystowej, a od zachodu wschodni skraj alei Poznanskiej. Obszar ma znacznie wydtuzony
ksztalt na kierunku péinoc-potudnie. Jego dtugos¢ wynosi okoto 2400 m. Szerokos¢ jest
zmienna 1 wynosi okoto 50-200 m. Powierzchnia obszaru wynosi okoto 23 ha.

Obszar jest tylko w czesci przeksztalcony antropogenicznie 1 czgsciowo zabudowany.
W s$rodkowej czesci obszaru znajduje si¢ zespot zabudowy Nadlesnictwa Zdrojowa Gora, przy
alei Poznanskiej znajduje si¢ petla autobusowa. Wschodnig cze$¢ obszaru objetego projektem
planu zajmuje teren kolejowy linii kolejowej nr 374 relacji Mirostaw Ujski — Pita Gtowna. Jest
to linia jednotorowa niezelektryfikowana. Przewozy pasazerskie sg zawieszone. Na tej linii
realizowane sa jedynie przewozy towarowe. W skrajnie potudniowej czgsci obszaru, po

potudniowe;j stronie ulicy Przemystowej znajduje si¢ fragment terenu zaktadu Suder & Suder
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zajmujacego si¢ sprzedaza czgséci do pojazdow cigzarowych oraz fragment ulicy Sokolej — drogi
lokalnej prowadzacej do osiedla Motylewo. Przewazajaca cze$¢ obszaru zajmuja tereny le$ne.

Projekt planu na wszystkich terenach bardzo precyzyjnie ustala parametry nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu. Dopuszczono realizacj¢ budynkow wylacznie na
terenach E 1 ZL3. Ograniczono wysoko$¢ obiektow budowlanych na calym terenie do 20 m.
Wysoko$¢ budynkow ustalono maksymalnie na 10 m na terenie ZL3, a maksymalnie na 4 m na
terenie E. Wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy, minimalne i maksymalne wskazniki
intensywnosci zabudowy (do 1,0 dla terenu ZL3 1 0,5 dla terenu E oraz minimalne powierzchnie
terenu biologicznie czynnego (od 5% dla terenu U do 50% dla terenu ZL3). W konteks$cie
polozenia obszaru, jego wielkosci, wielkosci poszczegélnych dziatek, takie ustalenia nalezy
uznac¢ za racjonalne. Analiza obecnego stanu zagospodarowania terenu wskazuje, ze planowane
przeznaczenia kompleksowo uporzadkujg obszar z zachowaniem zieleni le$nej.

Projekt planu przewiduje dla zabudowy zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet
ciepla. Takie ustalenie ze wzgledu na skromny program inwestycyjny, mimo iz dopuszcza
rézne mozliwosci zaopatrzenia w ciepto, przeciwdziata w sposdb wystarczajgcy ewentualnemu
wzrostowi emisji zanieczyszczen energetycznych do powietrza, skutkujacym nasileniem tzw.
niskiej emisji.

W zakresie problemu zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych, projekt
planu nakazuje odprowadzenie Sciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
na terenie U oraz dopuszcza na terenach P/U i E.

Z uwagi na potozenie obszaru opracowania poza systemem obszaréw chronionych,
realizacja planu nie spowoduje zadnych negatywnych oddziatywan na obszary chronione na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Analizujgc wyniki przeprowadzonej oceny wplywu realizacji projektu planu na
poszczegdlne komponenty S$rodowiska nalezy stwierdzi¢, ze planowane zmiany
zagospodarowania terenOW na obszarze objetym projektem planu spowoduja niewielka
ingerencje w srodowisko.

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu nie ingeruje w dotychczasowg strukture
funkcjonalno-przestrzenng obszaru i jego otoczenia. Z przeprowadzonej oceny wynika, ze
planowane zmiany beda mie¢ wptyw tylko na niektore elementy $§rodowiska. Nie bedzie to z
pewnoscig oddzialywanie negatywne znaczace. Nastapi co najwyzej na niektorych terenach
(ZL3, KDWx1, KDWx2) negatywne oddzialywanie w stopniu malym w stosunku do cze¢sci
elementéw S§rodowiska, gléwnie: roéznorodnosci biologicznej, zwierzat, roslin, wody,
powietrza, powierzchni ziemi, krajobrazu i zasoboéw naturalnych. Nie zidentyfikowano
oddziatywania na obszary Natura 2000, klimat, zabytki 1 dobra materialne. W odniesieniu do
ludzi prognozuje si¢ nawet poprawe stanu na kilku terenach, a w stosunku do wod na terenach
KD-D.
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Obszar obecnie posiada przecig¢tne walory przyrodnicze. Jest w wigkszosci porosnigty
lasem sosnowym. Poza tym jest przeksztalcony w wyniku dziatalnosci cztowieka.
Roéznorodnosé biologiczna, zasoby flory i fauny sa niewielkie i decydujg o nich gtéwnie tereny
lesne oraz strefy ekotonowe pomiedzy terenami lasoéw a terenami komunikacyjnymi i
zabudowanymi. Planowane zagospodarowanie terenéw pod réznego rodzaju przeznaczenia, w
szczegolnosci realizacja nowej zabudowy na terenie ZL3 i budowa planowanej drogi pieszo-
rowerowej nie pogorszy znaczgco roznorodnosci biologicznej obszaru. Planowany minimalny
odsetek powierzchni biologicznie czynnej okreslono na poziomie od 5% powierzchni dziatki
budowlanej dla terenu U do 50% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu ZL3. Tereny ZL1
1 ZL2 pozostang w dalszym ciaggu lasem. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na
terenie ZL3 ustalono na 50% powierzchni dziatki budowlanej, a maksymalng intensywno$¢
zabudowy na terenie E ustalono na 0,5. Jest to adekwatne do planowanych przeznaczen terendw
oraz obecnego stanu zagospodarowania terendw oraz do miejscowych uwarunkowan.
Planowana droga pieszo-rowerowa na terenach KDWx1 i KDWx2 nie begdzie powodowata
usuwania zieleni le$nej. Jej realizacja, mimo iz bedzie trasowana w duzej czgsci w strefie
ekotonowej, nie spowoduje pogorszenia roznorodnosci biologicznej, zasobow naturalnych oraz
zasobow flory i fauny obszaru.

Projekt planu przewiduje realizacj¢ funkcji, ktore nie beda ze sobg kolizyjne. Realizacja
zabudowy na terenie ZL3 stuzy¢ bedzie funkcji lesnej i edukacyjnej. Ewentualna rozbudowa
budynku trafostacji na terenie E nie bedzie kolidowala z funkcja mieszkaniowa. Budowa drogi
pieszo-rowerowej na odcinku od ul. Motylewskiej do ulicy Sokolej, zapewni dowigzanie do
istniejgcej w tym rejonie infrastruktury pieszo-rowerowej, przez co poprawi si¢ jakos¢ zycia
mieszkancow.

Plan przewiduje wprowadzenie nowych obiektow budowlanych o nieznacznej
kubaturze 1 wysokosci. Precyzyjnie okreslono parametry nowej zabudowy. Maksymalng
wysokos¢ zabudowy okreslono dla terenu ZL3 na 10 m przy dwoch kondygnacjach. Nawigzuje
ona do juz istniejgcej zabudowy Nadlesnictwa. Na terenie E dopuszczono zabudowg o
wysokos$ci 4 m (zblizona do tej, ktora obecnie istnieje). Na terenach U i P/U ustalono zakaz
zabudowy kubaturowej. Nowe budynki nie beda stanowi¢ dominant krajobrazowych. Budynki,
zwlaszcza na terenie ZL3, powinny cechowa¢ si¢ wysokim walorami architektonicznymi.
Dopuszczono geometri¢ dachow — strome na terenie ZL3, o kacie nachylenia potaci dachowych
nie mniejszym niz 30°, a na terenie E dopuszczono dowolng geometrie dachéw. Generalnie
ustalenia chronig tad przestrzenny i1 przy stosowaniu s$rodkoOw zapobiegawczych (w
szczegoOlnosci wysokie standardy architektoniczne) nie wprowadzaja dysharmonii krajobrazu.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze w zwigzku z mato
intensywng skalg nowego zainwestowania na $rednim powierzchniowo terenie, cze¢sciowo

przeksztalconym w wyniku dziatalnosci czlowieka 1 cze§ciowo juz zurbanizowanym,
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rozwigzania przyjete w projekcie planu s racjonalne z punktu widzenia ochrony srodowiska.
Niewatpliwie z punktu widzenia ochrony S$rodowiska optymalnym rozwigzaniem byloby
zmniejszenie intensywno$ci zabudowy w stosunku do obecnych ustalen planu w zakresie
zasiegu przestrzennego na terenie ZL3. Jednak biorac pod uwage potrzeby ekonomiczne i
spoteczne, takie rozwigzanie nalezy uznac za niekorzystne z tych wzgledow. Warto zaznaczy¢,
ze wigksze negatywne oddziatywanie na srodowisko miatoby miejsce gdyby zwigkszono zasieg
przestrzenny nowej zabudowy np. przeznaczajac pod zabudowe podinocng czgsé terenu ZL1
jako kontynuacje juz istniejacej zabudowy. Wieksze negatywne oddzialywania wystapityby
réwniez, gdyby dopuszczono realizacj¢ zabudowy Kubaturowej na terenie P/U.

o
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Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spelniam wymagania dotyczace autorow prognoz oddziatywania na
srodowisko o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz.

2081 z pdzniejszymi zmianami).

Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia.
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