PROJEKT

UCHWALA Nr
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. Motylewskiej, alei Poznanskiej i ul. Przemyslowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zmiana: Dz. U. z 2020 r.
poz. 1086, poz. 471) Rada Miasta Pity uchwala, co nastgpuje:

Rozdziatl 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

w rejonie ul. Motylewskiej, alei Poznanskiej 1 ul. Przemystowej, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja: od poinocy linia
rozgraniczajaca pas drogowy ul. Motylewskiej (w czgsci), od wschodu tereny kolei, od
potudnia pas drogowy ul Przemystowej z fragmentami dziatek przylegtych,
a od zachodu linia rozgraniczajaca pas drogowy alei Poznanskiej oraz granice dziatek
zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej przy ulicy Lesnej, Krotkiej 1 Chodzieskiej,
zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy
zalgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Motylewskiej,
alei Poznanskiej i1 ul. Przemyslowej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, stanowigce zalacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Motylewskiej,
alei Poznanskiej i ul. Przemystowej, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Motylewskiej, alei

Poznanskiej i ul. Przemystowej, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.



§2. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej, o ktorej
mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

4) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

5) sposobdw 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

§3.1. Péinocna i centralna czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w obrebie
projektowanego obszaru ochronnego zbiornika wod $rédladowych dla glownego
zbiornika wod podziemnych GZWP 125 (zbiornik mig¢dzymorenowy Walcz-Pita),
wedtug rysunku.

2. Potudniowa cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z gminng ewidencjg
zabytkdéw, potozona jest w granicach zespotu stanowisk archeologicznych, objetego

ochrong konserwatorska, wedlug rysunku.

§4.1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
terenow:
1) teren zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;
2) teren obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow oraz zabudowy ustugowej —
P/U;
3) tereny laséw, oznaczenie na rysunku — ZL;
4) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;
5) tereny pasow infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku — Ki;
6) tereny publicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczenie na rysunku
— KD-GP;
7) tereny publicznej drogi gtéwnej, oznaczenie na rysunku — KD-G;
8) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-L;
9) tereny publicznych drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D;
10) tereny drog wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW;
11) tereny drog pieszo-rowerowych, oznaczenie na rysunku — KDWx;
12) tereny kolei, oznaczenie na rysunku — KK;
13) teren kolei i publicznej drogi glownej ruchu przyspieszonego, oznaczenie na
rysunku — KK/KD-GP.



2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy

1 zagospodarowania, zostaly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§5.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace oznaczenia
graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, niewystgpujace w ewidencji gruntéw;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zespo6t stanowisk archeologicznych, objety ochrong konserwatorska;

5) granice terenu zamkni¢tego kolei.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjna

1 wyjasniajaca ustalenia niniejszej uchwaty.

3. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3,
dotyczy wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku
(z wylaczeniem elementow docieplenia budynku), zgodnie z przepisami Prawa

budowlanego.

§6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy
przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich budynkéw w obrgbie
dziatki budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonych po jego obrysie zewngtrznym.

§7. Na obszarze objetym planem:

1) nie lokalizuje si¢ obiektéw budowlanych wyzszych niz 20,0 m nad poziomem
terenu, z zastrzezeniem ustalen dotyczacych maksymalnych wysokosci budynkow,
ktore okresla niniejsza uchwata;

2) nie lokalizuje si¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii,
wykorzystujacych energi¢ wiatru,

3) nie lokalizuje si¢ ustug:

a) handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) zwigzanych z przetwarzaniem i skladowaniem odpadow.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu,
ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§8.1. Ochrong srodowiska, zapewnia si¢ poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terendw, w tym:



a) zbiorowe zaopatrzenie w wode i1 odprowadzanie S$ciekéw komunalnych,
z zastrzezeniem §19 ust. 2 pkt 1 lit. a,
b) zbiorowe odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych, z zastrzezeniem
§19 ust. 2 pkt 2 lit. a;
2) ksztaltowanie terenow zieleni poprzez ustalenia wymaganych wskaznikow
powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznikow intensywnosci zabudowys;
3) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z wylgczeniem:
a) wylesien majacych na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu w granicach
administracyjnych miast,
b) inwestycji celu publicznego;
4) postepowanie z zakresu gospodarki odpadami i1 pozostate wynikajace z ustalen
planu, zgodne z przepisami stuzacymi ochronie $rodowiska, w tym przepisami

prawa miejscowego.

2.Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, obowigzuje

postepowanie zgodne z ustawg o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

3. Podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowa badz zagospodarowaniem
terenu, moze wystapi¢ obowiazek prowadzenia badan archeologicznych, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§9. Teren zabudowy ustugowej U, stanowi integralng czes$¢ terenu ustugowego
znajdujacego si¢ poza obszarem planu, dla ktorego ustala sig:
1) zakaz lokalizowania budynkéw;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w  odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 5%.

§10. Teren obiektow produkcyjnych, skltadow i magazynow oraz zabudowy
ustlugowej P/U, stanowi integralng czes$¢ terenu produkcyjno-ustugowego znajdujacego
si¢ poza obszarem planu, dla ktorego ustala sie:

1) zakaz lokalizowania budynkow;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w  odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 20%.

§11. Dla terenow lasow ZL (ZL1, ZL2 1 ZL3), ustala si¢ zagospodarowanie
zgodnie z przepisami ustawy o lasach, w tym dla:
1) terenow lasow ZL1:
a) zakaz lokalizowania budynkow,
b) realizacj¢ obiektow budowlanych, w tym przej$¢ pieszych (Sciezek lesnych);
2) terenu lasow ZL2:
a) zakaz lokalizowania budynkow,



b) budowe drogi wewngtrznej-lesnej, zapewniajacej dostgp do obiektow
zlokalizowanych na terenie ZL3 z drogi publicznej, poprzez droge wewngtrzng
KDW4,

c¢) budowe parkingow;

3) terenu laséw ZL3:

a) sytuowanie obiektow budowlanych, w tym obiektéw osrodka edukacji
przyrodniczo-lesnej,

b) wysokos¢ budynkéw do 10,0 m, II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

c¢) forme¢ dachow stromych, o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym
niz 30°,

d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — do 50 % powierzchni dziatki
budowlane;,

e) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §6, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,2 do 1,0,

f) lokalizowanie zabudowy z zachowaniem odlegltosci od terenow kolei

wynikajacych z przepiséw o transporcie kolejowym,

§12. Dla terenu elektroenergetyki E, ustala sig:

1) sytuowanie obiektow budowlanych, zgodnie z wyznaczong funkcja terenu;

2) wysokos$¢ budynkow do 4,0 m;

3) dowolng geometri¢ dachow;

4) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §6, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — od 0,0 do 0,5;

5) minimalny  udzial powierzchni  biologicznie czynnej, w  odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 15 %.

§13. Dla terenow pasow infrastruktury technicznej Ki, ustala sig:
1) zachowanie istniejacych urzadzen 1 budowli infrastruktury technicznej,
modernizacj¢ i budoweg nowych;
2) zakaz zabudowy budynkami.

§14. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia niezbg¢dnej ilosci miejsc do parkowania
dla terenow wyznaczonych w planie:

1) dla terenu laséw ZL3, w ilosci 1 miejsce do parkowania na 50 m* powierzchni
uzytkowej budynkéw, na wyznaczonym terenie, z mozliwoscia wykorzystania
miejsc parkingowych wyznaczonych w granicach terenu ZL2;

2) dla terenu zabudowy ustugowej U oraz terenu obiektéw produkcyjnych, sktadow
1 magazynow oraz zabudowy ustugowej P/U, nie ustala si¢ ilosci miejsc do

parkowania;



3) wyznaczenie miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§15.1. Na obszarze objetym planem uktad komunikacyjny obejmuje:
1) publiczng droge gtéwna ruchu przyspieszonego — KD-GP (ul. Przemystowa);
2) publiczng droge gtéwna — KD-G1, KD-G2, KD-G3 (aleja Poznanska);
3) publiczng droge lokalng — KD-L (ul. Sokola);
4) publiczne drogi dojazdowe — KD-D (ul. Le$na, Krotka 1 Chodzieska);
5) drogi wewnetrzne — KDW1, KDW2, KDW3, KDW4;
6) droge pieszo-rowerowa — KDWx1 i KDWx2.

2. Drogi objete planem posiadaja powigzanie z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym: ul. Motylewska (znajdujaca si¢ poza obszarem planu)

1 aleja Poznanska oraz ul. Przemystowa.

3. Dla realizacji drog publicznych maja zastosowanie warunki techniczne, jakim

powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

4. Dla publicznej drogi gtownej ruchu przyspieszonego KD-GP, publicznej drogi
glownej KD-G1, KD-G2, KD-G3, publicznej drogi lokalnej KD-L, publicznych drog
dojazdowych KD-D, drog wewngtrznych KDW1, KDW2, KDW3 i KDW4, ustala si¢
szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych, wg rysunku.

5. Drogi wewne¢trzne KDWI1+KDW4 zapewniaja dostgp komunikacyjny
do drog publicznych:

1) droga wewnetrzna KDW1 zapewnia dostep komunikacyjny do drog publicznych
KD-D oraz do ul. Motylewskiej (poza obszarem planu), a takze umozliwia
obstuge dziatek budowlanych bezposrednio przylegtych do drogi wewngtrznej;

2) droga wewnetrzna KDW?2 zapewnia dostep komunikacyjny do drogi publicznej
KD-D oraz do drogi pieszo-rowerowej KDWxI1, a takze umozliwia obshuge
przylegtych dziatek;

3) droga wewnetrzna KDW3 zapewnia dostep komunikacyjny do drogi publicznej
KD-G2 (alei Poznanskiej ) oraz do drogi pieszo-rowerowej KDWxI,
a takze umozliwia obstuge przylegltych dziatek budowlanych, w tym terenu
elektroenergetyki E;

4) droga wewnetrzna KDW4 zapewnia dostep komunikacyjny do publicznej drogi
gtéwnej KD-G3 (aleja Poznanska) oraz terenow Z1.2 1 ZL3.



§16.1. Dla terenéw drog pieszo-rowerowych KDWx1 i KDWx2, ustala si¢:

1) sytuowanie §ciezki pieszo-rowerowe;j;

2) sytuowanie budowli infrastruktury technicznej 1 elementow matej
architektury (oswietlenie, tawki, itp.).

2. Drogi pieszo-rowerowe KDWx1 1 KDWx2 zapewniajag dostep pieszy
1 rowerowy od ul. Motylewskiej i alei Poznanskiej do ul. Sokolej, jako dowigzanie do

istniejacej w tych miejscach infrastruktury pieszo-rowerowe;.

3. Sciezka pieszo-rowerowa, oznaczona graficznie na rysunku planu, aczaca
ul. Motylewska z ul. Sokola, przebiega w granicach wyznaczonych terenéw: KDW1I,
KD-D, KDW2, KDW3 (dowigzanie od alei Poznanskiej), KDWx1, KDW4, KDWx2,
KD-GP, KK/KD-GP i KDL.

§17. Rozbudowa ukladu komunikacyjnego obejmuje budowe drog
wewnetrznych: KDWI1, KDW2 1 KDW3, publicznych drég dojazdowych KD-D
oraz drogi pieszo-rowerowej KDWx1 i KDWx2.

§18.1. Tereny kolei KK oraz teren kolei i publicznej drogi gtownej ruchu
przyspieszonego KK/KD-GP, nalezg do terendw zamknig¢tych, w rozumieniu ustawy
Prawo geodezyjne i kartograficzne, dla ktorych maja zastosowanie przepisy ustawy

o transporcie kolejowym.

2. Dla terendw kolei KK oraz terenu kolei i publicznej drogi gltéwnej ruchu
przyspieszonego KK/KD-GP ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow.

3.Dla terenu kolei i1 publicznej drogi gltownej ruchu przyspieszonego
KK/KD-GP ustala si¢ lokalizacje poszerzonego przejazdu drogowego drogi glownej,
w tym drogi pieszo-rowerowej przez teren kolei KK, stuzacego zapewnieniu ciaglo$ci

powigzan komunikacyjnych (ul. Przemystowa).

§19.1. Na obszarze objetym planem, w zakresie infrastruktury technicznej
obsluge terendw zapewniajg istniejace sieci systemoéw: wodociggowego, kanalizacji
sciekéw komunalnych, kanalizacji deszczowej, gazowniczego, elektroenergetycznego
1 telekomunikacyjnego, powiazane z systemami zewng¢trznymi, zlokalizowanymi poza

obszarem opracowania.

2. Na obszarze planu, na terenach: KD-GP, KD-G, KD-L, KD-D, KDW,
KDWx, Ki oraz E ustala si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ sieci infrastruktury
technicznej; dla pozostatych terenéw ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie §ciekéw komunalnych:



a) dla terenu ZL3 zachowuje si¢ indywidualne =zaopatrzenie w wodg
1 odprowadzenie $ciekow z mozliwoscig podlaczenia do miejskich sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarne;,
b) dla terenéow U i P/U zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe]
1 odprowadzanie $ciekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:
a) z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
w tym o ochronie srodowiska,
b) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;
3) zaopatrzenie w ciepto:
a) z indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami prawa miejscowego,
b) z systemu cieptowniczego miasta;
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;
5) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego;
6) obstuge telekomunikacyjng — z wykorzystaniem istniejagcych systemow
telekomunikacyjnych.

3. Dla realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w ust. 2, majg zastosowanie wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

§20. Zadania wlasne gminy w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

okresla zatacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§21. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%,
stanowigcg podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.
§22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



