PROJEKT

UCHWALA

RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ochrony terenéw przyrodniczych miasta Pily — strefa "KOSNO"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zmiana: Dz. U. z 2020 r. poz. 1086,
poz. 471), Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ochrony

terendw przyrodniczych miasta Pity — strefa "KOSNO", zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem s3g: od potnocy linia rozgraniczajaca teren
kolei, od wschodu linia rozgraniczajaca teren lasu, od potudnia i zachodu granica admi-

nistracyjna miasta, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

3. Integralne cze$ci uchwaly obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1: 2000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy
zatgczniki nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego ochrony terendow przyrodniczych miasta Pity — strefa
"KOSNO", nie narusza ustaleh studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego ochrony terenéw przyrodniczych miasta Pity — strefa
"KOSNO", inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego ochrony terendw przyrodniczych miasta Pity —
strefa "KOSNO", stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.



§2. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1 sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendw goérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym;

5) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) sposobow 1 termindw  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenow.

§3.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodni-
czych, oznaczenie na rysunku — RM;
3) tereny rolnicze, oznaczenie na rysunku — R;
4) tereny rolnicze - rowy, oznaczenie na rysunku — Rw;
5) tereny laséw, oznaczenie na rysunku — ZL;
6) teren publicznej drogi zbiorczej, oznaczenie na rysunku — KD-Z;
7) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D;
8) teren drogi wewngtrznej, oznaczenie na rysunku — KDW.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz r6znych warunkach zabudowy i za-

gospodarowania zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

3. Na obszarze objetym planem:
1) nie lokalizuje si¢ obiektéw budowlanych wyzszych niz 20,0 m nad poziom terenu;
2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wy-
faczeniem inwestycji celu publicznego, wylesien i melioracji wodnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energie wiatru;
4) nalezy spetni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych przy zabudowie 1 zago-
spodarowaniu terenow potozonych:
a) w sasiedztwie terendw lasow,
b) w sasiedztwie terenow kolejowych,



c¢) w przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych;
5) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego, obowigzuje zapewnienie do-
puszczalnych poziomow hatasu ustalonych w przepisach o srodowisku:
a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), jak dla terenow za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

1 ogrodniczych (RM), jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow, w tym granicg administracyjng mia-
sta;

3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowigzujacy kierunek gléwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego.

2. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4
dotycza wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie

z przepisami ustawy Prawo budowlane.

3. Przez obowigzujacy kierunek gtownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 5, nalezy rozumie¢ kierunek usytuowania przewazajacej
potaci dachowej 1 jej kalenicy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku; powyz-
sze dotyczy budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowie zagro-

dowe;j.

§5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy
przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich budynkéw w obrgbie
dziatki budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni

wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonych po obrysie zewng¢trznym budynku.
Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyro-

dy, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§6. Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez:



1) techniczne uzbrojenie terendw, o ktorym mowa w §14;

2) ksztaltowanie terenéw zieleni w oparciu o ustalone wskazniki powierzchni biolo-
gicznie czynnej 1 wskazniki intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych
pod zabudowg;

3) wylaczenie z zabudowy budynkami terenéw rolnych — R1, R2.1 i laséw — ZL;

4) uwzglednienie rowow;

5) zakaz przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko zgodnie
z ustaleniami, o ktérych mowa w §3 ust. 3 pkt 2;

6) postepowanie zgodne z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, w tym przepi-

sami prawa miejscowego.

§7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, o ktéorym mowa
w §3 ust. 1 pkt 1, ustala sig:

1) wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych do 9,0 m — I kondygnacja nadziemna z dachem
stromym lub II kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
b) gospodarczych 1 garazowych do 9,0 m;

2) geometri¢ dachéw — strome:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, o kacie nachylenia potaci dacho-
wych od 30° do 40°,

b) budynkow gospodarczych i garazowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 40°,

¢) dla istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zachowania geometrii da-
chow;

3) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §5, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,021 0,7;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkéw, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 0,35;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%.

§8. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowla-
nych i1 ogrodniczych — RM, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 2, obejmujacych tereny
RM1, RM2 i RM3 ustala sie:

1) sytuowanie na dziatce budowlanej budynkow: mieszkalnych w zabudowie zagro-
dowej, rolniczych, gospodarczych i garazowych oraz budowli rolniczych;

2) wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych w zabudowie zagrodowej do 9,0 m — I kondygnacja nadziemna

z dachem stromym, lub II kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,



b) rolniczych, gospodarczych i garazowych do 9,0 m;
3) geometri¢ dachow - strome:
a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 40°,
b) budynkéw rolniczych, gospodarczych i garazowych od 20° do 40°;

4) minimalng 1 maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §5 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,0 1 0,6;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow, w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 0,3;

6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna, w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 20%.

§9. Dla terendéw rolniczych — R, o ktérych mowa w §3 ust. 3, obejmujacych tere-
ny R1, R2.11R2.2, ustala si¢:
1) dopuszczenie sytuowanie sieci infrastruktury technicznej;
2) tereny R1:
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) zakaz budowy nowych stawow,
¢) mozliwos$¢ zachowania istniejagcych stawows;
3) teren R2.1:
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) zakaz budowy nowych stawow,
¢) mozliwos$¢ zachowania istniejagcych stawow;
4) teren R2.2:
a) zakaz budowy nowych stawow,
b) sytuowanie jednego budynku obstugi stawow:
— wysokos¢ budynku do 6,0 m,
— geometri¢ dachu - stromy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
40°,
¢) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §5, w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej— 0,010,5,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,5,
e) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%.

§10. Dla terendw rolniczych - rowow — Rw, o ktorych mowa w §3 ust. 4, stano-
wigcych grunty rolne peinigce funkcje rowdw melioracyjnych, ustala si¢ zakaz zabudo-



wy budynkami; mozliwo$¢ sytuowania przepustow, przej$¢ i przejazdow z zachowa-
niem przeptywu wod.

§11. Dla terenow lasow — ZL, o ktorym mowa w §3 ust. 5;
1) ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami;

2) maja zastosowanie przepisy ustawy o lasach.

§12.1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN w ilosci nie mniejszej niz 1 miej-
sce do parkowania na 1 mieszkanie, na terenie dziatki budowlanej;

2) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych —
RM, obejmujacych tereny RM1, RM2 1 RM3, w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce
do parkowania na 1 mieszkanie, na terenie dziatki budowlanej;

3) rolniczego — R2.2, dla budynku obstugi stawow minimum 1 miejsce do parkowa-

nia na terenie dziatki budowlane;.

2. Na obszarze planu zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopa-

trzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§13.1. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, obejmuje:
1) publiczng droge zbiorczg KD-Z (istniejaca droga powiatowa nr 1159P);
2) publiczng droge dojazdowa KD-D, jako element lokalnego uktadu komunikacyj-
nego, dla drogi ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, wg rysunku;
3) droge wewnetrzng KDW, jako element lokalnego uktadu komunikacyjnego, dla
drogi ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, wg rysunku.

2. Drogi lokalnego uktadu komunikacyjnego (KD-D, KDW), poprzez droge po-
wiatowg nr 1159P (ul. Kotunska Droga), powigzane sg z zewnetrznym uktadem drogo-

wym miasta.

3. Dla realizacji drog publicznych maja zastosowanie warunki techniczne, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§14.1. Na obszarze objetym planem w zakresie infrastruktury technicznej obstu-

ge terendw zapewniajg sieci: elektroenergetyczna i telekomunikacyjna oraz planowane



sieci wodociggowa 1 kanalizacji $ciekow komunalnych, powigzane z systemami ze-

wnetrznymi, zlokalizowanymi poza obszarem opracowania.

2. Na obszarze planu ustala zasady modernizacji 1 rozbudowy istniejacych,
a takze budowy nowych sieci infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode — z planowanego wodociagu, powigzanego z miejska siecig
wodociaggowa;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych:
a) do planowanej kanalizacji sanitarnej, powigzanej z rurociggiem tlocznym aglo-
meracji Pila i z miejska siecig kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikdw bezodptywowych;
3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — poprzez zastosowanie rozwia-
zan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zaopatrzenie w cieplo — z indywidualnych Zrédet ciepla;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z systemu elektroenergetycznego, rozbudowy-
wanego stosownie do potrzeb;
6) zaopatrzenie w gaz — docelowo z sieci dystrybucyjnej systemu gazowniczego;

7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

3. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 musi spetnia¢ wymagania prze-

pisow odrebnych.

§15. Zadania wlasne gminy w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
okresla zatgcznik nr 3.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§16. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowia-
ca podstawe do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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