PROJEKT
UCHWALA

RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie Al. Wojska Polskiego i ogrodéw dzialkowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293; zmiana Dz. U. z 2020 poz. 1086,
poz. 471), Rada Miasta Pily uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie Al. Wojska Polskiego i ogrodow dziatkowych, zwany dalej planem.

2. Granicami planu jest obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi: pas dro-
gowy Al. Wojska Polskiego, teren ogrodow dziatkowych oraz tereny wokot planowane-

go lotniska, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

3. Integralne czeSci uchwaly obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy
zalgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Wojska Polskiego i ogrodow
dziatlkowych, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, stanowigce zalacznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Wojska Polskiego i ogrodow
dziatkowych, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3
do uchwaly;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Wojska Polskiego
i ogrodow dziatkowych, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.



§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;
2) tereny goérnicze, obszary osuwania sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzen-
nego wojewodztwa wielkopolskiego.

2. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

3) granic i sposobOow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas,
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegblnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

5)sposobéw i  terminéw  tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow;

6) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

3. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii, wykorzystujacych energie

wiatru.

4. Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach projektowanego obszaru
ochronnego Gldwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 125 - Zbiornik miedzymoreno-
wy Walcz-Pila.

§3.1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, oznaczenie na rysunku — UC;
2) tereny zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;
3) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;
4) teren publicznej drogi zbiorczej, oznaczenie na rysunku — KD-Z;
5) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D;
6) teren drogi wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KDW;
7) teren drog wewnetrznych i parking6w, oznaczenie na rysunku — KDWp.



2. Teren UC, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, oznaczono dodatkowymi symbola-
mi literowymi (A) i (B) - okreslajacymi wydzielenia wewnetrzne, o ustalonych r6znych
warunkach zabudowy.

84.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajqce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica wydzielen wewnetrznych;

5) symbole literowe wydzielen wewnetrznych - (A) i (B);

6) zasada obstugi komunikacyjne;j.

2. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1
pkt 3, dotycza budynkéw i wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto bu-
dynku, zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane.

85. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, gdzie po-
wierzchnie catkowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych liczonych po jego obrysie zewnetrznym;

2) maksymalnej wysokosci zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos¢

budowli i budynkéw wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami i instalacjami.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§6. Dla ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) techniczne uzbrojenie terenéw;

2) wyznaczenie terenow zieleni oraz ksztaltowanie terenow zieleni, poprzez ustalenie
wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej i wskaznikow intensywnosci zabu-
dowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

3) postepowanie, zgodne z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, w tym przepi-
sami prawa miejscowego.



§7. Dla terenu rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? — UC, o ktéorym mowa w 83 ust. 1 pkt 1, ustala sie:

1) sytuowanie obiektéw budowlanych zwigzanych z wyznaczong funkcjq terenu,
w tym wolno stojacych wielopoziomowych garazy;

2) sytuowanie budynkéw na obszarze ograniczonym liniami zabudowy;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) w wydzieleniu wewnetrznym (A) — 8,0 m,
b) w wydzieleniu wewnetrznym (B) — 10,0 m;

4) geometrie dachow - dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°;

5) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w 85 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,11 1,0;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy wszystkich budynkéw, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 50 %;

7) minimalng powierzchnie biologicznie czynng, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 15%.

§8. Dla terenéw zieleni — Z, o ktéorym mowa w §3 ust. 1 pkt 2, obejmujacych te-
reny Z1i Z2, ustala sie:
1) zakaz zabudowy budynkami;
2) urzadzenie zielenig niska;
3) mozliwos$¢ sytuowania Sciezki pieszo-rowerowej oraz sieci i urzadzen infrastruk-
tury techniczne;j.

§89. Dla terenu elektroenergetyki — E, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 3, ustala
sie:

1) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 4,0 m;

2) geometrie dachu - dach ptaski, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°;

3) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w 85 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,0 0,8;

4) minimalng powierzchnie biologicznie czynna, w odniesieniu do powierzchnia
dziatki budowlanej — 5%.

§10. Dla terenu drogi wewnetrznej — KDW, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 6,
ustala sie: sytuowanie drogi wewnetrznej, z dopuszczeniem sytuowania sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej oraz $ciezki pieszo-rowerowe;.



§11. Dla terenu droég wewnetrznych i parkingow — KDWp, o ktérym mowa w §3
ust. 1 pkt 7, ustala sie: sytuowanie parkingu z dopuszczeniem sytuowania sieci i urzg-
dzen infrastruktury technicznej oraz Sciezki pieszo-rowerowe;j.

§12.1. Ustala sie obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla terenu roz-
mieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — UC,
w ilo$ci nie mniejszej niz 40 miejsc do parkowania na kazde 1000 m?* powierzchni uzyt-
kowej obiektéw handlowych. Zapewnienie miejsc do parkowania na terenie UC.

2. Zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte par-
kingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§13.1. Na obszarze objetym planem uktad komunikacyjny obejmuje:
1) publiczng droge zbiorcza — KD-Z, powiazang bezposrednio z aleja Wojska Pol-
skiego;
2) publiczna droge dojazdowa — KD-D;
3) droge wewnetrzng — KDW;
4) droge wewnetrzng i parkingi — KDWp.

2. Dla drég publicznych KD-Z i KD-D, ustala sie szerokosci w liniach rozgrani-
czajacych, wg rysunku.

3. Powigzanie drég objetych planem z zewnetrznym ukladem drogowym zapew-
nia droga zbiorcza KD-Z.

4. Dla realizacji drog publicznych majq zastosowanie warunki techniczne, jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

§14.1. Na obszarze objetym planem funkcjonuja i sa planowane systemy infra-
struktury technicznej: wodociagowy, kanalizacji Sciekéw komunalnych, elektroenerge-
tyczny, gazowniczy i telekomunikacyjny, powigzane z systemami zewnetrznymi, znaj-
dujacymi sie poza obszarem planu.

2.Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady budowy, rozbudowy
i modernizacji systeméw infrastruktury technicznej w zakresie:
1) zaopatrzenia w wode — z miejskiej sieci wodociggowej, wymagajacej budowy;



2) odprowadzania sciekdw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
wymagajacej budowy;

3) odprowadzania wod opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zaopatrzenia w energie cieplna:
a) z indywidualnych Zrodet ciepla,
b) z sieci zdalaczynnych;

5) zaopatrzenia w energie elektrycznag z systemu elektroenergetycznego;

6) zaopatrzenia w gaz z systemu gazowniczego;

7) telekomunikacji z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

3. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 musi spelnia¢ wymagania
okreslone w przepisach odrebnych.

§15. Zadania wlasne gminy w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
okresla zalacznik nr 3 uchwaty.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§16. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala sie stawke 30%, stanowia-
cq podstawe do okreSlenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§17. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Pity.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewo6dztwa Wielkopolskiego.
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