
UCHWAŁA Nr ……………...

RADY MIASTA PIŁY

z dnia ………………. 2020 roku 

w sprawie zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania

przestrzennego miasta Piły

Na podstawie art.  18 ust.  2 pkt 5  ustawy z dnia  8 marca 1990 r.  o  samorządzie  gminnym

(Dz. U. z 2020 r. poz. 713), art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) Rada Miasta Piły

uchwala, co następuje:

§1. Uchwala się zmianę studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania

przestrzennego  miasta  Piły,  uchwalonego  uchwałą  Nr  VI/75/15  Rady  Miasta  Piły

z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowa-

nia przestrzennego miasta Piły, zwaną dalej zmianą Studium 2020. 

§2.1. Przedmiotem zmiany Studium 2020 jest weryfikacja ustaleń Studium uwa-

runkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Piły, o którym mowa

w §1.

2. Zmiany dokumentu, o którym mowa w ust. 1, oznaczono:

1) w tekście ujednoliconym, o którym mowa w §3 pkt 1:

a) kolorem niebieskim czcionki,

b) na załącznikach graficznych – wg oznaczeń do zmiany Studium 2020;

2) na rysunku ujednoliconym, o którym mowa w §3 pkt 2 – wg oznaczeń do zmiany

Studium 2020.

3. Zakres zmian w tekście ujednoliconym, obejmuje:

1) uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego:

a) zmiany w rozdz. III pkt 1.3.2, pkt 1.4.6, pkt 2.2.1,

b) dodanie rozdz. III a,

c) dodanie rozdz. IV a;

2) kierunki zmian w przeznaczeniu 8 obszarów (1, 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9), określonych

w  uchwale  Nr  IX/88/19  Rady  Miasta  Piły  z  dnia  28  maja  2019  r.

w  sprawie  przystąpienia  do  sporządzenia  zmiany  Studium  uwarunkowań

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Piły:

a) dodanie rozdz. I a,

b) dodanie rozdz. II a,

c) zmiany w rozdz. III pkt 2.1,

d) dodanie rozdz. III a,

e) zmiany w rozdz. IV pkt 1.2,

f) dodanie rozdz. IV a,



g) zmiany w rozdz. V pkt 1,

h) dodanie rozdz. V a,

i) dodanie rozdz. VI a,

j) zmiany w rozdz. VII pkt 2.2,

k) dodanie rozdz. VII a,

l) dodanie rozdz. VIII a;

3) uzasadnienie.

§3. Integralne części uchwały obejmują:

1) tekst  ujednolicony  Studium  uwarunkowań  i  kierunków  zagospodarowania

przestrzennego miasta Piły, stanowiący załącznik nr 1 do uchwały;

2) rysunek  ujednolicony  Studium  uwarunkowań  i  kierunków  zagospodarowania

przestrzennego  miasta  Piły  w  skali  1:10  000,  stanowiący  załącznik  nr  2  do

uchwały;

3) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Studium 2020,

stanowiące załącznik nr 3 do uchwały.

§4. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Piły.

§5. Uchwała obowiązuje z dniem podjęcia.

RADCA PRAWNY

/-/ Marcin Paliwoda

Bd P - 193

DYREKTOR

Miejskiej Pracowni Urbanistycznej

/-/Iwona Wojtecka
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ZAŁĄCZNIK NR 3

DO UCHWAŁY

NR 

RADY MIASTA PIŁY

Z DNIA 

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Studium uwarunkowań

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Piły

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) Rada Miasta Piły rozstrzyga, co następuje: 

Nie uwzględnić uwag złożonych do projektu zmiany Studium uwarunkowań i kierunków

zagospodarowania przestrzennego miasta Piły (zmiany Studium 2020), według listy nieuwzględ-

nionych uwag wniesionych do projektu zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodaro-

wania przestrzennego miasta Piły, stanowiącej załącznik nr 1 do rozstrzygnięcia.



Załącznik nr 1 do załącznika nr 3
do uchwały Nr
Rady Miasta Piły z dnia 

      Lista nieuwzględnionych uwag

wniesionych do projektu zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania

przestrzennego miasta Piły

Podstawa prawna: art. 11 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.).

Lp.
Data 
wniesienia 
uwag*1

Treść uwag: Rozstrzygnięcie
Prezydenta Miasta Piły

1. 23.07.2020 r. „Wyznaczony (…) kierunek zmiany, określający dla
części działki 3/4 funkcję zabudowy usługowej, prosi-
my rozszerzyć o funkcję produkcyjną, umożliwiającą
realizację inwestycji w energetykę odnawialną – przez
lokalizację nowoczesnych źródeł zielonej energii wy-
twarzających energię elektryczną (instalacji fotowol-
taicznej powyżej 100 kW) (teren U/P).”

Uwaga nieuwzględniona  w zakresie
rozszerzenia  przeznaczenia  działki
3/4 o funkcję produkcyjną.
Powyższa zmiana kierunku przezna-
czenia  całej  działki  nr  ewid.  3/4,
o którą wnioskują właściciele dział-
ki,  będzie  przedmiotem  analizy  na
etapie  kolejnej  oceny  aktualności
studium  uwarunkowań  i  kierunków
zagospodarowania  przestrzennego
miasta Piły.

2. 05.08.2020 r. „Uwagi/Wnioski:

1) określenie w studium intensywności zabudo-
wy dla obszaru oznaczonego nr „8”; opisane-
go zgodnie z  przeznaczeniem studium jako
w-mu,

2) określenie w studium maksymalnej wysoko-
ści zabudowy dla budownictwa wielorodzin-
nego dla ww. obszaru,

3) doprecyzowanie  informacji  dot.  szerokości
izolacyjnego pasa zieleni oddzielającego gra-
nicę m. Piły z granicą Gminy Szydłowo (m.
Zawada) w północnej  części  ul.  Kamiennej
ustalając jego szerokość na minimum 60 me-
trów, a następnie bezpośrednio za pasem zie-
leni  lokalizując  zabudowę  mieszkaniową
wielorodzinną w zabudowie szeregowej nie
przekraczającą 2 kondygnacji, następnie za-
budowę wielorodzinną nie przekraczającą 4
kondygnacji (…),

4) umieszczenie informacji dot.  zachowania w
ramach ww. pasa zieleni naturalnie występu-
jącej roślinności, w tym szczególności infor-
macji  o  zachowaniu  naturalnie  występują-
cych zadrzewień sosny pospolitej porastają-
cej północną część granicy pomiędzy m. Piła
o Gminą Szydłowo”.

Uwagi nieuwzględnione.
Przedmiotowy  projekt  dokumentu
jest zmianą obowiązującego studium
uwarunkowań i kierunków zagospo-
darowania  przestrzennego  miasta
Piły. W obowiązującym studium za-
warte  są  ustalenia  odnośnie  inten-
sywności  zabudowy.  Wyznaczony
w projekcie  zmiany  studium  kieru-
nek przeznaczenia terenu, oznaczony
jako  w-mu oznacza  wielofunkcyjne
tereny zabudowy usługowej i miesz-
kaniowej.  Szczegółowe rozwiązania
przestrzenne  w  tym  przeznaczenia
dla wymienionego obszaru nr 8 zo-
staną ustalone na etapie sporządzania
projektu  miejscowego  planu  zago-
spodarowania przestrzennego. 
W projekcie zmiany studium, na gra-
nicy  administracyjnej  miasta  Piły,
wyznaczono pas zieleni o szerokości
ok. 60 m. Ustalenia studium nie sta-
nowią  szczegółowych  projektowa-
nych  linii  podziału  pomiędzy  prze-
znaczeniami  terenów.  Studium  nie
jest przepisem prawa miejscowego.
Sposób  zagospodarowania  wymie-
nionych terenów zieleni w tym tere-
nów zieleni urządzonej może zostać
uwzględniony  w  zapisach  projektu
mpzp.  Szczegółowe  opisy  roślinno-
ści, np. parku czy pasa zieleni izola-



cyjnej wzdłuż granicy miasta i gmi-
ny Szydłowo, zostaną zaproponowa-
ne  na  etapie  realizacji  projektu
mpzp.

3. 05.08.2020 r. „Odnośnie ewentualnego podtrzymania negatywnego
stanowiska Lasów Państwowych przedstawionego na
dyskusji  publicznej  dnia  01.07.2020  r.  do  projektu
zmiany Studium przedstawiam kontrargumenty:

1) odległość od drogi gminnej czyli działki nr
50,  która  jest  przedłużeniem  ulicy  Śnia-
deckich a działką nr 54/1 przewidzianą do
zmiany Studium to  teren LP długości  12
metrów bieżących i zgodnie z wyliczenia-
mi  geodety  dotyczy  132 m2 powierzchni
lasu, (…) na którym faktycznie występuje
tylko kilkuletnia samosieja sosnowa, w su-
mie  poniżej  jednego  metra  sześciennego
surowca;

W  związku  z  powyższym  ewentualny
brak zgody Lasów Państwowych na usta-
nowienie drogi koniecznej nie ma jakie-
gokolwiek merytorycznego uzasadnienia,
a i tak nie jest żadną przeszkodą zgodnie

         z art. 145 KC, oraz orzeczeniem Sądu
Najwyższego,

2) wnioskowany  obszar  to  teren  powojsko-
wy,  potencjalnie przeznaczony do zabu-
dowy mieszkaniowej zgodnie z ustawą z
dnia 5 lipca 2018 r.  „O ułatwieniach w
przygotowaniu  i  realizacji  inwestycji
mieszkaniowych  oraz  inwestycji  towa-
rzyszących”,

3) Dodatkowo trzeba zauważyć, że niezabudo-
wany  obszar  był  dotychczas  tzw.  pasem
przeciwpożarowym, pozbawionym zadrze-
wień  i  szaty  roślinnej,  ponieważ  pełnił
funkcję  ochronną  magazynów
z  materiałami  wybuchowymi,  dlatego  nie
ma żadnej wartości dla gospodarki leśnej.”

Uwagi nieuwzględnione.
Biorąc pod uwagę negatywne stano-
wisko Nadleśnictwa Kaczory w za-
kresie  zmiany  przeznaczenia  grun-
tów leśnych  w  rejonie  wnioskowa-
nych nieruchomości oraz brak zgody
na  wyznaczenie  pasa  terenu  stano-
wiącego drogę obsługującą wskaza-
ny we wniosku teren,  nie  uwzględ-
niono zmiany studium w zakresie te-
renu oznaczonego nr 5.
Procedura  zmiany  przeznaczenia
gruntów leśnych, przeprowadzana na
etapie  sporządzenia  miejscowego
planu zagospodarowania przestrzen-
nego, uzależniona jest od stanowiska
instytucji Lasów Państwowych. Brak
powyższej  zgody  skutkuje  przerwa-
niem procedury sporządzenia planu.

4. 05.08.2020 r. 1) określenie w studium intensywności zabudo-
wy dla obszaru oznaczonego nr „8”,

2) określenie w studium wysokości zabudowy
z odległością  umiejscowienia dla  w/w ob-
szaru począwszy od granicy administracyj-
nej Gminy Szydłowo z Gminą Piła,

3) doprecyzowanie informacji dot. szerokości
izolacyjnego  pasa  zieleni  oddzielającego
granicę administracyjną m.  Piły  z  granicą
administracyjną Gminy Szydłowo w miej-
scu w/w obszaru,

4) umieszczenie  informacji  dot.  zachowania
w  ramach  ww.  pasa  zieleni  naturalnie
występujących  zadrzewień  porastających
północną część granicy pomiędzy m. Piła
a Gminą Szydłowo.”

Uwagi nieuwzględnione.
Przedmiotowy  projekt  dokumentu
jest zmianą obowiązującego studium
uwarunkowań i kierunków zagospo-
darowania  przestrzennego  miasta
Piły. W obowiązującym studium za-
warte  są  ustalenia  odnośnie  inten-
sywności zabudowy. Wyznaczony w
projekcie  zmiany  studium  kierunek
przeznaczenia  terenu,  oznaczony
jako  w-mu oznacza  wielofunkcyjne
tereny zabudowy usługowej i miesz-
kaniowej.  Szczegółowe rozwiązania
przestrzenne  w  tym  przeznaczenia
dla wymienionego obszaru nr 8 zo-
staną ustalone na etapie sporządzania
projektu  miejscowego  planu  zago-
spodarowania przestrzennego. 



W projekcie zmiany studium, na gra-
nicy  administracyjnej  miasta  Piły,
wyznaczono pas zieleni o szerokości
ok. 60 m. Ustalenia studium nie sta-
nowią  szczegółowych  projektowa-
nych  linii  podziału  pomiędzy  prze-
znaczeniami  terenów.  Studium  nie
jest przepisem prawa miejscowego.
Sposób  zagospodarowania  wymie-
nionych terenów zieleni w tym tere-
nów zieleni urządzonej może zostać
uwzględniony  w  zapisach  projektu
mpzp.  Szczegółowe  opisy  roślinno-
ści, np. parku czy pasa zieleni izola-
cyjnej wzdłuż granicy miasta i gmi-
ny Szydłowo, zostaną zaproponowa-
ne  na  etapie  realizacji  projektu
mpzp.

*1   Termin  składania  uwag  do  projektu  zmiany  Studium  uwarunkowań  i  kierunków
zagospodarowania przestrzennego miasta Piły, wyłożonego do wglądu publicznego od dnia 15.06.2020 r.
do 15.07.2020 r.; uwagi do 05.08.2020 r.

 w z. PREZYDENTA  MIASTA

/-/Beata Dudzińska
Zastępca Prezydenta



Uzasadnienie

do uchwały Nr 

Rady Miasta Piły

z dnia 

w sprawie zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania

przestrzennego miasta Piły

Na podstawie oceny aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania

przestrzennego  miasta  Piły  (uchwała  Nr  IX/87/19  Rady  Miasta  Piły

z dnia 28 maja 2019 r. oraz uchwała zmieniająca Nr XXVI/274/20 Rady Miasta Piły

z  dnia  9  czerwca  2020  r.)  Rada  Miasta  Piły  podjęła  uchwałę  Nr  IX/88/19

z dnia 28 maja 2019 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany Studium uwa-

runkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Piły. Istotnym powo-

dem zmiany obowiązującego studium był obowiązek dokonania przez Prezydenta Mia-

sta Piły oceny aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania prze-

strzennego miasta Piły wynikający art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowa-

niu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.). W ocenie tej przeanalizowa-

no, między innymi: zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, zmienione przepisy

odrębne oraz inne dokumenty, zamierzenia i potrzeby inwestycyjne gminy oraz miesz-

kańców, a także miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiązujące na

obszarze miasta Piły.  Z analizy wynika,  że obecnie obowiązujące Studium, wymaga

zmian w zakresie polityki przestrzennej, uwarunkowań zagospodarowania przestrzenne-

go i kierunków zagospodarowania przestrzennego, wynikających z planowania nowych

terenów pod zabudowę.

Prezydent Miasta Piły sporządził projekt zmiany Studium uwarunkowań i kierunków

zagospodarowania przestrzennego miasta Piły (zmiany Studium 2020)wraz z prognozą

oddziaływania na środowisko; przeprowadził tryb formalny, wynikający z ustawy o pla-

nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisów odrębnych.

W trybie sporządzenia projektu zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospoda-

rowania przestrzennego, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym i ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie oraz

ocenach oddziaływania na środowisko, Prezydent Miasta Piły rozpatrzył wnioski złożo-

ne przez instytucje oraz wnioski złożone przez organy opiniujące i uzgadniające projekt

zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego.

Do sporządzanego projektu zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodaro-

wania przestrzennego uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia. Uwagi zawarte w opi-

nii Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Poznaniu, odnoszące się do przed-

miotowej zmiany Studium zostały uwzględnione w projekcie zmiany Studium i w pro-

gnozie oddziaływania na środowisko. W projekcie zmiany Studium uwzględniono rów-

nież uwagi zawarte w uzgodnieniu Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Pol-

skie w Bydgoszczy oraz spełniono warunki uzgodnienia projektu zmiany Studium okre-

ślone przez Zarząd Województwa Wielkopolskiego w Poznaniu.

W dniach od 15 czerwca 2020 r. do 15 lipca 2020 r. w siedzibie Urzędu Miasta Piły pro-



jekt zmiany Studium 2020 był wyłożony do publicznego wglądu wraz z prognozą od-

działywania na środowisko zgodnie z art. 11 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udo-

stępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie

środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko wraz z możliwością wnoszenia

uwag do 5 sierpnia 2020 r.

W dniu 1 lipca 2020 r. zorganizowano dyskusję publiczną nad rozwiązaniami przyjęty-

mi w projekcie zmiany Studium i w prognozie oddziaływania na środowisko.

W trybie wyłożenia do publicznego wglądu zmiany Studium uwarunkowań i kierunków

zagospodarowania przestrzennego miasta Piły wpłynęły uwagi.

Uwaga,  złożona  przez  Nadleśnictwo  Kaczory,  dotyczyła  wyłączenia  z  opracowania

zmiany  Studium 2020 obszaru  w rejonie  ul.  Śniadeckich,  oznaczonego  w projekcie

zmiany  Studium  jako  obszar  nr  5.  Powyższy  teren  objęty  projektem  zmiany

Studium 2020 w rejonie ul. Śniadeckich stanowi użytek leśny i otoczony jest terenem

lasów państwowych. Nadleśnictwo Kaczory nie wyraziło zgody na przeznaczenie dzia-

łek  leśnych  pod  drogę  obsługującą  projektowane  działki.  Prezydent  postanowił

uwzględnić uwagę i wyłączyć obszar nr 5 z uchwały dotyczącej zmiany Studium uwa-

runkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Piły.

Pozostałe  uwagi,  dotyczyły  zmiany  Studium  w  zakresie  zagospodarowania

w rejonie osiedla Gładyszewo, w  rejonie alei Wojska Polskiego i ul. Wypoczynkowej

oraz obszaru nr 5 w rejonie ul. Śniadeckich. Prezydent Miasta Piły Rozstrzygnięciem

z dnia 18 sierpnia 2020 r. nie uwzględnił ww. uwag w całości.

Przedstawiony projekt zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania

przestrzennego miasta Piły wraz z listą nieuwzględnionych uwag zawiera racjonalne

cele rozwoju miasta, uwzględniając zagadnienia zawarte w dokumentach ponadlokal-

nych i przepisach obowiązującego prawa. Uchwalenie zmiany Studium 2020 jest uza-

sadnione wymogami merytorycznymi dalszego rozwoju miasta oraz formalnymi, jako

dokumentu polityki  przestrzennej  miasta –  wymaganego w trybie  sporządzania oraz

uchwalania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta,

stanowiących przepisy prawa miejscowego.

w z. PREZYDENTA  MIASTA
/-/Beata Dudzińska

Zastępca Prezydenta


