UCHWALA Nr XXI11/243/20
RADY MIASTA PILY
z dnia 17 kwietnia 2020 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie ulic: Fabrycznej, Weglowej, Wawelskiej i Strefowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 r. poz. 506, zmiana: Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, poz. 1696, poz. 1815, poz.1571),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293) Rada Miasta Pily uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic: Fabrycznej, Weglowej, Wawelskiej 1 Strefowej, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem s3: od pdinocy rozgraniczenie ul. Wawel-
skiej 1 teren Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego ,,Malwa”, od poinocnego-zachodu linia
kolejowa do Chojnic, od zachodu granice dzialek o nr ewid. 25/8 1 25/2 oraz pas
drogowy ul. Skrajnej, od potudniowego-zachodu pas drogowy ulicy Mtodych, od
poludnia rozgraniczenie terenu PKP (linia kolejowa do Poznania), oraz pas drogowy
ul. Strefowej od potudnia a takze od wschodu, oznaczone graficznie na rysunku planu
w skali 1:2000.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Fabrycznej, Weglowej,
Wawelskiej 1 Strefowej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, stanowigce zalgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Fabrycznej, Weglowej,
Wawelskiej 1 Strefowej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Fabryczne;,
Weglowej, Wawelskiej 1 Strefowej, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.



§2. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gérnicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;

3) dobra kultury wspolczesne;.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja obiekty objete ochrong konserwator-
ska, ujete w gminnej ewidencji zabytkow miasta Pily:
1) stanowisko archeologiczne;

2) budynki nr 1 1 nr 3, przy ul. Fabryczne;.

3. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w obrebie projektowanego obszaru
ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP 125 (zbiornik miedzy-
morenowy Watcz-Pila).

4. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢:
1) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci;
2) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
3) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-

nia terendow.

§3.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nast¢pujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) budynki objete ochrong konserwatorska na podstawie ustalen planu;

5) strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologiczne-

go.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjna

1 wyjasniajacg ustalenia niniejszej uchwaty.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3
dotyczg budynku i wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto budynku



(z wylaczeniem docieplenia budynku), zgodnie z przepisami Prawa budowlanego
1 innych nadziemnych obiektow budowlanych o wysokos$ci nie wigkszej niz 2,0 m.

§4.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW;
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U
3) tereny obiektéw produkcyjnych sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej,
oznaczenie na rysunku — P/U;
4) tereny infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku — K;
5) tereny publicznych drég lokalnych, oznaczenie na rysunku — KD-L;
6) tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D;
7) tereny drég wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW;
8) teren przejscia pieszego, oznaczenie na rysunku — KDWx;
9) tereny drég wewnetrznych i parkingdw, oznaczenie na rysunku — KDWp;
10) teren kolei i publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KK/KD-D;
11) tereny kolei, oznaczenie na rysunku — KK.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy
1 zagospodarowania, zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

3. Na obszarze objetym planem:
1) nie lokalizuje si¢ ustug:
a) handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) zwigzanych z przetwarzaniem i sktadowaniem odpadéw na terenach zabudowy
ustugowej U;
2) nie lokalizuje sig:
a) budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) szpitali i doméw pomocy spolecznej,
c¢) budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego na terenach zabudowy
ustlugowej U i terenach obiektow produkcyjnych sktadéw i magazynow oraz za-
budowy ustugowej P/U,
d) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

3) nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli réwnych i wyzszych niz 50,0 m nad
poziom terenu, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci pu-
blicznej, pod warunkiem uzyskania stosownej zgody, zgodnie z przepisami Prawa
lotniczego;

4) nalezy spetni¢ wymogi, wynikajace z przepiséw odrebnych przy zagospodarowa-
niu terendw potozonych:

a) w sasiedztwie terenow kolejowych,

b) w przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych;



5) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego, dla terenow zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej MW1 1 MW2 obowigzujg, ustalone w przepisach o §rodo-
wisku, dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy
przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich budynkéw w obrgbie
dziatki budowlanej, gdzie powierzchnig¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonych po jego obrysie zewnetrznym.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§6. Ochrong $rodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie $sciekéw komunalnych;

2) zbiorowe odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych, z zastrzezeniem §18
ust. 2 pkt 3 lit. b;

3) ochrong¢ powierzchni ziemi, poprzez ustalenie powierzchni biologicznie czynnej
oraz intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

4) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami o od-
padach oraz utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

5) w zakresie realizacji ustalen planu postepowanie zgodne z przepisami odrebnymi,

w tym o ochronie $Srodowiska oraz przepisami prawa miejscowego.

§7.1. Na obszarze objetym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty
1 oznaczeniem graficznym na rysunku, forma ochrony zabytkéw obejmuje sig:
1) budynek, oznaczony numerem 1, przy ul. Fabrycznej (teren U4);
2) budynek, oznaczony numerem 3, przy ul. Fabrycznej (teren MW?2);
3) strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (tereny P/U6, P/U7
1 KDW8).

2. Dla budynkow objetych formami ochrony zabytkow, ustala sig:

1) zachowanie historycznych bryl (gabarytow, w tym wysokos$ci oraz nachylenia
potaci dachowych) i elewacji budynkow;

2) zachowanie ksztaltu wykrojow historycznych otworéw 1 podziatldow stolarek
okiennych oraz drzwi zewng¢trznych a takze zachowanie ich jednorodnosci;

3) zharmonizowanie ksztattu zewngtrznych detali architektonicznych budynkéw,
drzwi zewnetrznych glownych, stolarek okiennych, schodéw z historyczng
architekturg budynkow.



3. Dla ochrony obiektéw, wymienionych w ust. 1 obowiazuje postgpowanie
zgodnie z ustawg o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami.

§8. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, o ktérych mowa
w §4 ust. 1 pkt 1, obejmujacych tereny MW1 i MW?2, ustala si¢:

1) sytuowanie na dziatce budowlanej budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz
budynkow gospodarczych i garazowych;

2) zakaz rozbudowy i nadbudowy czesci budynkéw zlokalizowanych w przestrzeni
pomigdzy wyznaczonymi na rysunku maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy 1 liniami rozgraniczajacymi tereny;

3) dla budynku objetego ochrong konserwatorska zastosowanie ustalen §7 ust. 2;

4) wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych do 9,0 m,
b) gospodarczych i garazowych do 6,0 m;

5) dowolng geometri¢ dachow;

6) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktoérej mowa w §5, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej od 0,1 do 1,0;

7) powierzchni¢ biologicznie czynna:

a) dla terenu MW 1 — nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;,

b) dla terenu MW2 — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§9. Dla terenéw zabudowy ustugowej U, o ktorych mowa w §4 wust. 1
pkt 2, obejmujacych tereny Ul+U4, ustala si¢ :

1) sytuowanie budynkow ustugowych, magazynowych, biurowych, garazowych i in-
nych zgodnie z wyznaczong funkcja terenu;

2) dla budynku objetego ochrong konserwatorska zastosowanie ustalen §7 ust. 2;

3) zakaz rozbudowy i nadbudowy czgéci budynkow zlokalizowanych w przestrzeni
pomigdzy wyznaczonymi na rysunku maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy i liniami rozgraniczajacymi tereny;

4) wysokos¢ budynkéw do 12,0 m, ilos¢ 1 wysokos¢ kondygnacji wynikajaca z wy-
magan technicznych zwigzanych z funkcja obiektu;

5) geometrie dachow — plaskie, o kgcie nachylenia potaci dachowych do 15°, dla bu-
dynkow istniejacych zachowanie formy dachéw z mozliwo$cig przebudowy;

6) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktoérej] mowa w §5, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej od 0,1 do 1,5;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkéw, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej 50%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-
ni dziatki budowlanej — 15%.



§10. Dla terenow obiektoéw produkcyjnych sktadow i magazynow oraz zabu-
dowy ustugowej P/U, o ktéorych mowa w §4 ust. 1 pkt 3, obejmujacych tereny
P/U1 + PU/7, ustala sig:

1) sytuowanie budynkéw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych, biurowych,
ustugowych, garazowych i innych, zgodnie z wyznaczong funkcja terenu;

2) wysokos¢ budynkow:

a) dla terenu P/U1 do 30,0 m,

b) dla terenéw P/U2 + PU/7 do 15,0 m,

c) ilo$¢ 1 wysokos¢ kondygnacji wynikajacg z wymagan technicznych zwigzanych
z funkcja obiektu;

3) geometri¢ dachow — ptaskie o kacie nachylenia do 15°, dla budynkow istniejacych
mozliwos¢ zachowania formy dachow;

4) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §5, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej od 0,01 do 1,5;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkéw, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlane;:

a) dla terenu P/U5 — 67%,
b) dla pozostatych terenéw — 50%;

6) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-
ni dziatki budowlanej — 10%;

7) na terenie P/Ul minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowla-
nych 1,0 ha.

§11. Dla terenéw infrastruktury technicznej K, o ktéorych mowa w §4 ust. 1
pkt 4, obejmujacych tereny K1 (pas infrastruktury technicznej), K2 (przepompownia
sciekow komunalnych) 1 K3 (urzadzenia oczyszczajace wody opadowe lub roztopowe
wraz z przepompownia), ustala sie:

1) lokalizacj¢ budowli i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zakaz zabudowy budynkami;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 0%.

§12. Dla terenéw drog wewnetrznych KDW, o ktorych mowa w §4 ust. 1 pkt 7,
obejmujacych tereny KDW1 +~ KDW9, ustala si¢ w szczegolnosci:
1) lokalizacje drog, przejs¢ pieszych, zieleni;
2) lokalizacje urzadzen 1 budowli infrastruktury technicznej;

3) mozliwos¢ lokalizacji miejsc do parkowania.

§13. Dla terenu przejscia pieszego KDWx, o ktérym mowa w §4 ust. 1 pkt 8,

ustala sig:



1) lokalizacje przej$cia pieszego;
2) lokalizacje urzadzen i budowli infrastruktury techniczne;.

§14. Dla terenéw drog wewnetrznych i parkingbw KDWp, o ktéorych mowa
w §4 ust. 1 pkt 9, obejmujacych tereny KDWpl +~ KDWp3, ustala sig:
1) lokalizacje drég, parkingow, przej$¢ pieszych, zieleni;
2) lokalizacje urzadzen 1 budowli infrastruktury technicznej;
3) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-

ni dziatki budowlanej — 5%.

§15. 1. Dla terenu kolei i publicznej drogi dojazdowej KK/KD-D, o ktérym
mowa w §4 ust. 1 pkt 10, ustala si¢ lokalizacje przejazdu drogowego — drogi dojazdo-
wej przez teren kolei, sluzgcego zapewnieniu cigglosci powigzan komunikacyjnych
— ulic: Strefowej 1 Fabrycznej.

2. Dla terenéw kolei KK, o ktérych mowa w §4 ust. 1 pkt 11, obejmujacych te-
ren KK1, ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw wylacznie w obszarze ograniczonym wyznaczonymi nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy;

2) wysokos¢ budynkow do 7,0 m;

3) geometri¢ dachow — dowolna;

4) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktoérej] mowa w §5, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej od 0,0 do 0,9;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkami 400 m?;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-

ni dziatki budowlanej — 15%;

3. Tereny kolei KK, obejmujace teren KK1 (teren linii kolejowych do Bydgosz-
czy 1 do Poznania) oraz tereny KK2 1 KK3 (tereny bocznicy kolejowej) a takze teren ko-
lei 1 publicznej drogi dojazdowej KK/KD-D, o ktérym mowa w ust. 1, naleza do tere-
néw zamknigtych, w rozumieniu ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne, dla ktérych
majg zastosowanie przepisy ustawy o transporcie kolejowym.

§16. 1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc do parkowa-
nia:
1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW1 1 MW2, na terenie
dziatki budowlanej, 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie;
2) dla teren6w zabudowy ustugowej Ul + U4, na terenie dziatki budowlanej, 1 miej-
sce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;



3) dla teren6w obiektéw produkcyjnych sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustu-
gowej P/U1 = PU/7, na terenie dziatki budowlanej, 1 miejsce do parkowania na
200 m? powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
oraz | miejsce do parkowania na 100 m* powierzchni uzytkowej obiektow ustugo-
wych;

4) dla terenu kolei KK 1 — 2 miejsca do parkowania.

2. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte par-
kingowa, nalezy wyznaczy¢ liczbg miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odreb-

nymi.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§17.1. Na obszarze objetym planem uktad komunikacyjny obejmuje publiczne
drogi gminne w klasie ulic lokalnych 1 dojazdowych oraz drogi wewng¢trzne. Uktad ko-
munikacyjny powigzany jest z drogami powiatowymi w klasie ulic zbiorczych —ul. Wa-
welska 1 ul. Mtodych (drogi poza planem), ktére zapewniaja powigzania zewnetrzne
z obwodnicg zewnetrzng miasta 1 docelowym przebiegiem drog ekspresowych S10
iS11.

2. Uktad komunikacyjny, o ktorym mowa w ust.1, obejmuje:

1) gminne drogi lokalne:

a) droge lokalng KD-L1 (ul. Magazynowa), przebiegajaca od ul. Wawelskiej do
skrzyzowania ulic Fabrycznej i Strefowej i obstugujaca wyznaczone tereny pro-
dukcyjno-ustugowe,

b) droge lokalng KD-L2 (ulica Fabryczna), przebiegajaca od ul. Mtodych do
skrzyzowania ulic Magazynowej i Strefowej 1 obstugujaca wyznaczone tereny
produkcyjno-ustugowe oraz tereny kolei;

2) gminne drogi dojazdowe:

a) droge dojazdowa KD-D1 (ul. Strefowa), powigzang z ulicami Magazynowg, Fa-
bryczna i Wawelska, i obstugujaca wyznaczone tereny produkcyjno-ustugowe,

b) droge dojazdowa KD-D2 (odcinek ul. Weglowej), powigzang z ul. Mlodych
1 obstugujaca wyznaczone tereny ustugowe,

c) droge gminng KD-D3 (ul. Skrajna), taczaca ul. Fabryczng z ul. Weglowa
1 obstugujaca wyznaczone tereny ustugowe;

3) drogi wewnetrzne KDW (KDW1 + KDW9).

3. Dla drog KD-L, KD-D i KDW, ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych wg rysunku.



4. Dla realizacji drég publicznych maja zastosowanie warunki techniczne, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§18.1. Infrastruktura techniczna na obszarze objetym planem, obejmuje istnieja-
ce 1 planowane sieci systemoéw: wodociggowego, kanalizacji $ciekow komunalnych,
kanalizacji deszczowej, cieptowniczego, elektroenergetycznego, gazowniczego
1 telekomunikacyjnego powigzane z sieciami systemow zewnetrznych zlokalizowanych

poza obszarem planu.

2. Na obszarze planu ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji
systemoOw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg¢ — z miejskiej sieci wodociggowej, wymagajacej rozbudowy;
2) odprowadzanie $ciekow komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
wymagajacej rozbudowy;
3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:
a) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
b) w przypadku budynkow niskich lub braku mozliwosci przylagczenia do ww.
sieci dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
4) zaopatrzenie w ciepto:
a) z systemu cieptowniczego,
b) z indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami prawa miejscowego;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejagcego systemu elektro-
energetycznego;
6) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego;

7) obstuge telekomunikacyjng — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

3. Do czasu rozbudowy sieci wymienionych w ust. 2 pkt 1 i 2 zaopatrzenie
w wode¢ i1 odprowadzanie $ciekow komunalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w tym ustawy Prawo budowlane.

4.Dla realizacji inwestycji wymienionych w ust. 2 maja zastosowanie

wymagania okreslone w przepisach odrgbnych.

§19. Zadania wilasne gminy w zakresie infrastruktury technicznej okresla
zalgcznik nr 3 do uchwaty.



Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§20. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowig-
cg podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym.
§21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§22. Uchwata wchodzi w zZycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Pity

/-/ Maria Kubica



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR XXI11/243/20

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 17 KWIETNIA 2020 R.

Rozstrzygni¢cie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Fabrycznej,
Weglowej, Wawelskiej i Strefowej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293) Rada Miasta Pily

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic: Fabrycznej, Weglowej, Wawelskiej 1 Strefowej, nie narusza ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
(uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 r.).

Przewodniczaca Rady Miasta Pily

/-/ Maria Kubica



ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR XXI11/243/20

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 17 KWIETNIA 2020 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Fabrycznej, Weglowej,
Wawelskiej i Strefowej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Zadania wlasne Gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla obszaru
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
ulic: Fabrycznej, Weglowej, Wawelskiej 1 Strefowej, dotycza realizacji nastgpujacych
inwestycji, o podanych parametrach szacunkowych:

1) komunikacja drogowa:
a) publiczna droga lokalna KD-L2 o dlugos$ci ok. 800,0 m,
b) publiczna droga dojazdowa KD-D3 o dlugosci ok. 360,0 m,
c) tereny drog wewnetrznych 1 parkingbw KDWp2 i KDWp3 o 1acznej
powierzchni ok. 6 400,0 m?;
2) sie¢ infrastruktury techniczne;j:
a) sie¢ wodociggowa o dtugosci ok. 520,0 m,
b) kanalizacja $ciekow komunalnych o dlugosci ok. 230,0 m, w tym poza

obszarem planu ok. 45,0 m.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane
beda zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju 1 modernizacji

komunikacji drogowej i sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta

Pily.

Przewodniczaca Rady Miasta Pily

/-/ Maria Kubica



ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR XXI11/243/20

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 17 KWIETNIA 2020 R.

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Fabrycznej,
Weglowej, Wawelskiej i Strefowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. W zwigzku z brakiem wuwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Fabrycznej, Weglowej,
Wawelskiej i1 Strefowej, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczaca Rady Miasta Pity

/-/ Maria Kubica



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr XXII1/243/20
RADY MIASTA PILY
z dnia 17 kwietnia 2020 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
rejonie ulic: Fabrycznej, Weglowej, Wawelskiej i Strefowej

Rada Miasta Pily podje¢ta uchwate Nr I1I/18/18 z dnia 18 grudnia 2018 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pity w rejonie ulic: Fabrycznej, Weglowej, Wawelskiej 1 Strefowe;.

Obszar objety przystapieniem potozony jest w potudniowo-wschodniej czgsci
miasta przy ul. Wawelskiej w sasiedztwie linii kolejowej do Chojnic i1 terendw utworzo-
nej w 2011 r. Podstrefy Pita Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. W 2012 r. te-
ren zostal objety Lokalnym Programem Rewitalizacji obszarow poprzemystowych na
terenie miasta Pity do 2020 r.,w ramach ktorego przeprowadzono rekultywacje czesci
nieczynnych pdl irygacyjnych, przebudowano ul. Wawelska i wybudowano ul. Strefowa
1 ul. Magazynowa, a takze sieci: wodociggowa, kanalizacyjng, energetyczng i telekomu-
nikacyjng. Znaczna cze$¢ obszaru jest jeszcze nadal nie zainwestowana 1 wymaga rekul-
tywacji. Dotyczy to potozonych w potnocno-wschodniej czgéci nieuzytkowanych pol
irygacyjnych, bedacych wlasno$cig Zaktadéw Przemystu Ziemniaczanego.

Na obszarze objetym przystapieniem, nie obowigzuje aktualny plan miejscowy,
z wyjatkiem terenu pasa drogowego ul. Mlodych, dla ktorego obowiazuja ustalenia
uchwaty Nr XIX/179/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 30 listopada 1999 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uktadu ulicznego miasta Pity,
w zwigzku z powyzszym nie byl przedmiotem oceny aktualno$ci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Pity oraz uchwaly Nr XL/554/17
Rady Miasta Pily dnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie aktualno$ci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.

Teren, z uwagi na bardzo dobra dostgpno$¢ komunikacyjna, stanowi jeden
z atrakcyjniejszych terendéw inwestycyjnych miasta do prowadzenia dzialalno$ci gospo-
darczej ale wymaga rozwigzania problemow przestrzennych, komunikacyjnych oraz in-
frastrukturalnych, w zwigzku z powyzszym jego zagospodarowanie powinno by¢ doko-
nane w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Dla terenu obj¢tego przystapieniem wykonano analiz¢ dotyczacg zasadnosci przystapie-
nia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta
Pily z dnia 31 marca 2015 r.).
W wyniku dokonanej analizy, uwzgledniajacej obszar mogacych nastapi¢ zmian prze-
strzennych, wyznaczono obszar sporzadzenia planu o powierzchni ok. 76 ha, ktérego gra-
nicami s3: od péinocy teren Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego ,,Malwa*™ oraz rozgrani-
czenie ulicy Wawelskiej, od podtnocnego-zachodu linia kolejowa do Chojnic, od



potudniowego-zachodu pas drogowy ulicy Mlodych, od potudnia rozgraniczenie terenu
PKP (linia kolejowa do Poznania) oraz ulica Strefowa od potudnia i od wschodu.

Przystapienie do planu na wyznaczonym obszarze nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity. Zgodnie ze stu-
dium obszar objety przystapieniem znajduje si¢ w strefie terendw zurbanizowanych TZ-3,
w wydzielonym obszarze strefy TZ-3.4, o przewazajacej funkcji ustugowo—produkceyjnej,
podlegajacym przeksztalceniom przestrzennym, z dopuszczalng zmiang uktadu komuni-
kacyjnego stuzacego obstudze nowych inwestycji.

Z granic uchwalenia planu wylaczono tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej 1 ustugowej o powierzchni 6,35 ha potozone w rejonie ul. Weglowej 1 ul. Mto-
dych, znajdujace si¢ w Gminnym Programie Rewitalizacji, ktore zostang objete ustalenia-
mi odrgbnej uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily.

Celem opracowanego planu jest przygotowanie terenéw inwestycyjnych
o0 przeznaczeniu ustugowo-produkcyjnym z warunkami obshugi komunikacyjne;j i infra-
struktury technicznej a takze okreslenie przeznaczenia oraz ustalenie warunkoéw zabu-
dowy i zasad zagospodarowania dla catego terenu. Przedstawiona uchwata jest zgodna
z zasadg ksztaltowania polityki przestrzennej, przyjetej w studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposdb zagospodarowania, Prezy-

dent Miasta Pity rozpatrzyt sktadane wnioski, majac na uwadze interes publiczny i pry-
watny. W projekcie planu uwzgledniono analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spotecz-
ne.
Wyznaczone przeznaczenie pod funkcje produkcyjno-ustugowe jest zgodne z dotych-
czasowym sposobem uzytkowania czgsci terenu, 1 predyspozycja, wynikajaca
z lokalizacji w sasiedztwie istniejacej 1 projektowanej zabudowy o funkcji
produkcyjnej, magazynowej i ustugowe;.

Dla zachowania tadu przestrzennego, walorow architektonicznych i krajobra-
zowych w planie okre§lono linie i parametry zabudowy, w szczegdlnosci wysokos¢ bu-
dynkow oraz intensywnos$¢ zabudowy. Warunki zabudowy i zagospodarowania ustalono
z uwzglednieniem charakteru istniejacej 1 planowanej zabudowy.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw podjeto sto-
sowne ustalenia ze wzgledu na wystepowanie na obszarze planu zabytkéw wpisanych do
Gminnej Ewidencji Zabytkow: dwoch budynkoéw (mieszkalnego 1 ustugowego) potozo-
nych przy ul. Fabrycznej oraz stanowiska archeologicznego zlokalizowanego przy ul. Wa-
welskiej, co zostato potwierdzone procedurg uzgodnienia projektu planu z Wojewo6dzkim
Konserwatorem Zabytkow.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska, poprzez ustalenia do-
tyczace technicznego uzbrojenia terenow, okreslenie wskaznikéw zabudowy oraz mini-
malnych wskaznikow powierzchni biologicznie czynnych. Obszar planu nie jest objety

formami ochrony prawnej w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody i zgodnie z gminng



ewidencja gruntdw i budynkow miasta Pity, wsrod terenow objetych planem nie ma grun-
tow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

Odstgpiono w planie od okreslenia szczegdtowych zasad i warunkow scalania

1 podzialu nieruchomosci, poniewaz okoliczno$ci faktyczne i prawne dotyczace terenow
objetych planem nie uzasadniajg konieczno$ci powyzszych zapisow.
Z uwagi na strukture podziatu geodezyjnego 1 wiasnosciowego obszaru planu, nie ma po-
trzeby przeprowadzania scalenia i podziatu nieruchomosci dla wszystkich terenow obje-
tych planem, tym samym uzasadnione jest niezamieszczanie w planie elementow okreslo-
nych w art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie-
ruchomosci objete planem sg uksztattowane w taki sposob, ktory umozliwia ich wykorzy-
stanie 1 zainwestowanie, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, bez koniecznosci przeprowadzania powyzszej procedury.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpie-
czenstwa ludzi i mienia, poprzez wprowadzenie zapisOw dotyczacych standardow aku-
stycznych dla terenow, ustalenie linii zabudowy z uwzglednieniem odpowiednich odle-
glosci budynkow mieszkalnych 1 ustugowych od terenow komunikacji a takze ustalono
zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych. Dla potrzeb 0s6b niepetnosprawnych, ustalono wymoég wyznacze-
nia ilo$ci miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie
wnioskéw 1 uzyskanie uzgodnien projektu planu przez wtasciwe organy wojskowe.

W ustaleniach projektu planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz wy-
znaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowe ustugows i produkceyjna.

Majac na uwadze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
sieci szerokopasmowych, w planie uwzgledniono przebieg istniejacych sieci uzbrojenia
terenu oraz okre$lono zasady ich modernizacji i rozbudowy oraz zabezpieczono tereny
dla ich realizacji, m.in. poprzez odpowiednie szerokosci pasow drogowych. Obszar planu,
dzieki dostepowi do miejskiej sieci wodociggowej, zlokalizowanej w pasach drogowych
ulic: Wawelskiej, Magazynowej, Strefowej 1 Fabrycznej, spetnia potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla celow zaopatrzenia ludnosci.

Dogodne potozenie terendw planu, z usytuowaniem w sgsiedztwie gldéwnych
szlakow komunikacji kotlowej w zasiggu transportu publicznego miejskiego (ul. Wawel-
ska, ul. Mtodych) nie zwicksza kosztow zwigzanych z transportem. Zachowanie w ustale-
niach planu terenow komunikacyjnych, oraz wyznaczenie nowych drég, uwzglednia inte-
res publiczny, zabezpieczajac tereny dla przemieszczania si¢ pieszych, rowerzystow i po-
jazdéw samochodowych.

Potencjalne wplywy 1 wydatki, jakie moga si¢ pojawi¢ z tytutu uchwalenia pla-
nu, zawiera sporzadzona na potrzeby projektu planu Prognoza skutkéw finansowych

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie



ulic: Fabrycznej, Weglowej, Wawelskiej 1 Strefowej. Z prognozy wynika, ze zyski do
budzetu gminy przewidywane sg z przyrostu wptywow z podatku od nieruchomosci wy-
nikajacych z nowej zabudowy oraz sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wlasnosé
gminy natomiast obcigzeniem dla gminy bgdzie realizacja inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej i komunikacyjnej, ktore stanowig zadania wlasne gminy, co zawarte zo-
stato w rozstrzygnieciu, bedacym zatgcznikiem do uchwaty, zgodnie z wymogami art. 20
ust. 1 ustawy. Powyzsze zadania dotycza terenéw gminnych, a ich finansowanie bgdzie
zgodne z wieloletnimi planami rozwoju i modernizacji sieci infrastruktury technicznej
oraz budowy drég.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie oraz ocenach oddziaty-
wania na srodowisko nie ztozono indywidualnych wnioskéw do planu.

Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go uzyskano odpowiednie opinie i uzgodnienia. Uwagi Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w Pile i zawarte w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowi-
ska w Poznaniu oraz opinii Wielkopolskiego Komendanta Wojewodzkiego Panstwowe;j
Strazy Pozarnej zostaly uwzglednione.

Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych, m. in. poprzez upublicznienie procesu sporzadzania projektu planu oraz
umozliwienie petnego dostepu do dokumentacji planistycznej, w ramach obowigzujacych
przepisow. W pracach nad projektem planu zostat zapewniony udziat spoteczenstwa. Od-
powiednie tresci ogloszen 1 obwieszczen informujacych o przystapieniu do sporzadzenia
planu zostaty opublikowane w miejscowej prasie, wywieszone na tablicy ogloszen Urze-
du Miasta Pily oraz zamieszczone na stronie internetowej biuletynu informacji publiczne;j
miasta Pity. W tresci ogloszen i obwieszczen znalazty si¢ informacje o mozliwosci skta-
dania wnioskow do planu oraz wyznaczono termin na ich sktadanie. W trybie sporzadza-
nia planu Prezydent Miasta Pily wyznaczyt termin wylozZenia projektu planu do publicz-
nego wgladu oraz dyskusji publicznej, z zachowaniem terminéw wynikajacych z obowig-
zujacych przepisow. Poinformowano rowniez o mozliwosci sktadania uwag do wytozone-
go projektu w okreslonym terminie. Ww. informacje zostaly podane do publicznej wiado-
mosci w formie ogloszen i obwieszczen, poprzez publikacje w miejscowej prasie, wywie-
szenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz zamieszczenie na stronie internetowe;j
biuletynu informacji publicznej miasta Pity.

W trybie wylozenia do publicznego wgladu (od 16.12.2019 r. do 21.01.2020 r.;
uwagi do 12.02.2020 r.) nie wptyneta zadna uwaga do projektu planu. Wobec braku uwag,
Prezydent Miasta przedlozyt plan Radzie, celem zakonczenia procedury formalnej, pole-

gajacej na uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

w z. PREZYDENTA MIASTA
/-/ Beata Dudzinska
Zastepca Prezydenta



