PROJEKT
UCHWALA Nr
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie Pl. Powstancow Warszawy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506, zmiana: Dz. U. z 2019 r. poz. 1309), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1945, zmiana: Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009) Rada Miasta Pity

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie PL. Powstancow Warszawy, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru obje¢tego planem sg linie rozgraniczajace: Alei Jana
Pawta II, Alei Powstancéw Wielkopolskich i ul. Bydgoskiej, pasy drogowe ulic:
Wincentego Witosa, Ludowej, Mlodych i Browarnej, granice dzialek o nr ewid. 16, 17/1
1 17/3 oraz linia brzegu rzeki Gwdy, oznaczone graficznie na rysunku planu
w skali 1:1000.

3. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy
zatgeznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Pl. Powstancow
Warszawy, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Pl. Powstancow
Warszawy, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaty:;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Pl. Powstancow
Warszawy, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaly.



§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow
odrgbnych oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe,
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

2) dobra kultury wspolczesnej.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) obszar przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) obszar zabudowy srodmiejskiej, o ktorym mowa w przepisach prawa
budowlanego;

4) budynki objete ochrong konserwatorska, ujete w Gminnej ewidencji zabytkow
miasta Pily.

3. Obszar objety planem:

1) zgodnie z Gminng ewidencja zabytkow, potozony jest w catosci w strefie ochrony
konserwatorskiej s$redniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych
miasta Pity;

2) znajduje si¢ w calosci w granicach projektowanego obszaru ochronnego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP 125 (zbiornik migdzymorenowy
Walcz-Pita).

4. Na obszarze obj¢tym planem nie okresla si¢ szczegbélowych zasad 1 warunkow

scalania i podziatu nieruchomosci.

5.Na obszarze objetym planem okresla si¢ sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu KDW1.1, oznaczonego graficznie

na rysunku.

§3.1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace oznaczenia
graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) obowiazujgce linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) teren, dla ktérego ustalono tymczasowe zasady zagospodarowania;

6) obowigzek sytuowania ustug w parterach budynkow;



7) obowigzkowe sytuowanie budynkéw przy granicy dziatki budowlane;;

8) dopuszczalne sytuowanie budynkéw przy granicy dziatki budowlanej;

9) wymagany kierunek gtéwnej kalenicy dachu;

10) budynki wpisane do rejestru zabytkow;

11) budynki objete ochrong konserwatorska na podstawie ustalen planu;

12) budynek nieobjety ochrong konserwatorska na podstawie ustalen planu;

13) granica  obszaru  szczegOlnego  zagrozenia  powodzia, na  ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

14) granica  obszaru  szczegllnego  zagrozenia  powodzig, na  ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat;

15) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie 1 wynosi raz na 500 lat;

16) kierunki obstugi komunikacyjnej;

17) dziatki, dla ktorych obowigzuja dodatkowe ustalenia planu, oznaczone na

rysunku symbolami ,,a” i ..b".

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng

1 wyjasniajacg ustalenia niniejszej uchwaty.

3. Przez obowiazujace linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy
rozumie¢ linie uksztaltowane przez glowne elewacje budynkéw: w  przestrzeni
pomiedzy linig rozgraniczajgca droge a obowiazujaca linig zabudowy moga znajdowaé
sie schody, zadaszone lub obudowane partie wejsciowe do budynku, balkony, wykusze,
gzymsy, okapy, rynny, rury spustowe, podokienniki i inne detale wystroju
architektonicznego a takze docieplenie budynku; w przypadku kiedy obowigzujgca linia
zabudowy zlokalizowana jest na granicy przeznaczenia terenu i drogi, dopuszcza sie
wysuni¢cie poza te lini¢ balkonéw i wykuszy wylacznie powyzej pierwszej kondygnacji
budynku.

4. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4
dotycza wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie
z przepisami prawa budowlanego, za wyjatkiem wykonania docieplenia istniejacych
budynkow.

5. Przez wymagany kierunek glownej kalenicy dachu, o ktéorym mowa w ust. 1
pkt 9, nalezy rozumie¢ kierunek usytuowania przewazajacej polaci dachowej i jej

kalenicy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku.

6. Kierunki obstugi komunikacyjnej, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 15, oznaczone
na rysunku, dotyczg zasady obshugi komunikacyjnej dzialki lub terenu, nie oznaczajg

miejsca wjazdu (zjazdu).



§4. llekro¢ w uchwale jest mowa o powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy
przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych wszystkich budynkow w obrebie
dziatki budowlanej, gdzie powierzchnie catkowitg budynku stanowi suma powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonych po jego obrysie zewnetrznym.

§5.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczenie na
rysunku — MWu;
2) tereny zabudowy uslugowej, oznaczenie na rysunku — U;
3) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;
4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;
5) tereny zieleni urzadzonej, w tym obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,
oznaczenie na rysunku — ZP/ZZ;
6) tereny wod powierzchniowych sroédladowych, w tym obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, oznaczenie na rysunku — WS/ZZ;
7) tereny komunikacji obejmujace:
a) teren publicznej drogi zbiorczej, oznaczenie na rysunku — KD-Z,
b) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-L,
¢) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D,
d) tereny drog wewngtrznych, placow i przej$¢ pieszych, oznaczenie na rysunku
- KDW,
e) teren dréog wewnetrznych, parkingéw i zieleni urzadzonej, oznaczenie na
rysunku — KDWp/ZP,
f) teren przejscia pieszego, oznaczenie na rysunku — KDWx.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roéznych warunkach zabudowy
1 zagospodarowania, zostaly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§6. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje sig:
1) wolno stojacych budowli wyzszych niz 15,0 m nad poziom terenu,
z zastrzezeniem §13 pkt 1 lit. c;
2) budowli réwnych i wyzszych niz 5,0 m instalowanych na dachach budynkoéw;
3) nie lokalizuje si¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,

wykorzystujacych energi¢ wiatru.

§7. Zgodnie z przepisami o srodowisku ustalone zostaly dopuszczalne poziomy

hatasu w srodowisku:
1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MWul+MWu3,

jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
2) dla terenu zabudowy ustugowej — Ul:



a)o ile na wyznaczonym terenie zostanie zrealizowana usluga zwigzana
z edukacja, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

b) o ile na wyznaczonym terenie zostanie zrealizowana ushiga zwigzana z opieka
spoteczna, jak dla terenéw domow opieki spolecznej,

c)o ile na wyznaczonym terenie zostanie zrealizowana usluga zwiazana
z hotelarstwem, jak dla terenow zabudowy zamieszkania zbiorowego;

3) dla terenu zieleni urzadzonej, w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
—ZP1/ZZ, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§8. Ochrone srodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wodg i odprowadzanie $ciekéw komunalnych;

2) zbiorowe odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych, z zastrzezeniem §19
ust. 2 pkt 3 lit. b;

3) ochrong powierzchni ziemi, poprzez ustalenie powierzchni biologicznie czynnej
oraz intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

4) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami
o0 odpadach oraz utrzymaniu czysto$ci i porzgdku w gminach;

5) mozliwos¢ lokalizowania jedynie takich przedsigwzigé, ktore uwzgledniaja
wymagania ochrony srodowiska w zakresie ochrony powietrza, wod, powierzchni
ziemi, ochrony przed halasem, polami elektromagnetycznymi i wibracjami;

6) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ =zaliczanych do mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

7) w zakresie realizacji ustalen planu, postgpowanie zgodne z przepisami odrebnymi,
w tym o ochronie srodowiska oraz przepisami prawa miejscowego;

8) wyznaczenie terenow zieleni oraz wskazanie szpaleréw zieleni wysokiej.

§9.1. Na obszarze objetym planem, wystepujg zabytki objete formami ochrony
zabytkéw, oznaczone na rysunku:
1) wpisane do rejestru zabytkow:
a) budynek Kasyna Oficerskiego przy ul. Browarnej 3 (teren Ul) — nr rejestru
A-796,
b) budynek Konsulatu RP (ob. Muzeum Okrggowe) przy ul. Browarnej 7 (teren
U2) — nr rejestru A-796,
¢) Dom Stanistawa Staszica przy ul. Browarnej 18 (teren U4) — nr rejestru A-121;
2) wpisane do ewidencji zabytkow, objete ochrong konserwatorska, zgodnie

z ustaleniami niniejszej uchwaty:



a) budynek nr 2 przy Pl. Powstanicow Warszawy (teren MWu2),

b) budynki przy ul. Wincentego Witosa: nr 1 (teren MWu2), nr 7 i nr 9 (teren
MWu3),

¢) budynki przy ul. Browarnej: nr 1 (teren MWul), nr 20 i nr 28 (teren MWu4),

d) strefa  ochrony  konserwatorskiej  pradziejowych,  $redniowiecznych
i nowozytnych nawarstwien kulturowych miasta Pily (strefa ochrony stanowisk
archeologicznych), na catym obszarze objetym planem.

2. Nie obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, wpisanego do ewidencji zabytkow
budynku mieszkalnego przy ul. Browarnej 26 (teren MWu4), oznaczonego graficznie na

rysunku.

3. Dla budynk6w objetych formami ochrony zabytkow, ustala sie:
1) zachowanie historycznych bryl (gabarytow, w tym wysokosci oraz nachylenia
potaci dachowych) i elewacji budynkow;
2) zachowanie ksztattu wykrojow historycznych otworéw i podziatéw stolarek
okiennych oraz drzwi zewngtrznych a takze zachowanie ich jednorodnosci;
3) zharmonizowanie ksztaltu zewnetrznych detali architektonicznych budynkéw,
drzwi zewngtrznych gléwnych, stolarek okiennych, schodow 1 tarasow

z historyczng architektura budynkéw.

4. Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, na obszarze
obje¢tym planem, moze by¢ wymagane uzyskanie stosownych zgéd i pozwolen:
I)na prowadzenie prac budowlanych, dla ochrony konserwatorskiej obiektow
znajdujacych si¢ w rejestrze i ewidencji zabytkow;
2)na prowadzenie prac archeologicznych podczas inwestycji zwiazanych
z zagospodarowaniem i zabudowa terendw, dla ochrony archeologicznego

dziedzictwa kulturowego.

§10.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami — MWu,
obejmujace tereny MWul + MWuS5, stanowia tereny zabudowy srédmiejskiej.

2. Dla terendéw, wymienionych w ust.1, ustala sie:

1) sytuowanie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami w parterach budynkow, z zastrzezeniem pkt 2;

2) obowiazek przeznaczenia na cele ustugowe powierzchni w parterach budynkéw
ksztattujacych pierzeje ulic (tereny MWu2 i MWuS5), zgodnie z oznaczeniem na
rysunku;

3) dla budynkow objetych ochrong konserwatorska zastosowanie ustalen §9 ust. 3;

4) dla budynkow ksztattujacych pierzeje ulic, usytuowanych wzdhuz obowiazujacej
linii zabudowy, zastosowanie:



a) wysokosci:

— dla terenéw MWul i MWu3 nieprzekraczajacej 12,0 m, do poziomu gérnej
kalenicy dachu; II kondygnacje nadziemne z dachem stromym lub III
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

— dla terenu MWu2 nieprzekraczajgcej 15,0 m, III lub IV kondygnacje
nadziemne,

— dla terenu MWu4 nieprzekraczajacej 17,0 m, do poziomu gérnej kalenicy
dachu; II kondygnacje nadziemne z dachem stromym lub III kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

— dla terenu MWu5 nieprzekraczajgcej 15,0 m, do poziomu gérnej kalenicy
dachu: II kondygnacje nadziemne z dachem stromym lub III kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) geometrii dachow :

— dla terendbw MWul, MWu3, MWu4 i MWuS stromych, o kacie nachylenia
polaci od 20° do 45° i kierunku gléwnej kalenicy, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku,

— dla terenu MWu2 ptaskich,

c¢) obowiazkowego lub dopuszczalnego sytuowania budynkéw przy granicy
sasiednich dzialek budowlanych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,
d) zakazu lokalizacji loggii i balkonéw w parterach budynkow;

5)dla pozostalych budynkéw zastosowanie wysokosci nieprzekraczajacej 8,0 m
i dowolnej geometrii dachow;

6) minimalng i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §4, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) dla terenu MWul —o0d 0,9 do 1,2,

b)dla terenu MWu2 — od 1.4 do 3.2, z wylaczeniem dziatki oznaczonej na
rysunku symbolem ,,a”, dla ktorej ustala si¢ od 3.2 do 4,0,

c¢) dla terenu MWu3 —od 0,6 do 1,2,

d) dla terenu MWu4 — od 0,6 do 1,7,

¢) dla terenu MWu5 —od 0,75 do 1,7;

7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna:
a)dla terenow MWul, MWu3, MWu4 i MWu5 - 25% powierzchni dziatki

budowlanej,

b)dla terenu MWu2 — 15% powierzchni dziatki budowlanej, z wylaczeniem

dzialki oznaczonej na rysunku symbolem .a”, dla ktorej ustala sie 0%

powierzchni dziatki budowlane;j;

8) dostgp komunikacyjny:

a) do terenu MWul z publicznej drogi zbiorczej KD-DZ (ul. Browarna) poprzez
teren drog wewnetrznych, parkingoéw i zieleni urzagdzonej KDWp/ZP oraz teren
drég wewnetrznych, placow i przejsé¢ pieszych KDW2,



b) do terendow MWu2, MWu4 i MWu5 z publicznej drogi dojazdowej KD-D
(ul. Wincentego Witosa),

¢) do terenu MWu3 z publicznej drogi dojazdowej KD-D (ul. Wincentego Witosa)
1 poprzez teren drog wewnetrznych, placéw i przejs¢ pieszych KDWI.

§11. Dla terenéw zabudowy uslugowej — U, obejmujacych tereny Ul + U4,
ustala sie:
1) dla terenu U1:

a) przeznaczenie na ustugi administracji, kultury, edukacji, turystyki, hotelarstwa,
gastronomii, stuzby zdrowia i opieki spolecznej,

b) zachowanie istniejagcego budynku oraz mozliwos¢ sytuowania: budowli
infrastruktury technicznej, zieleni, miejsc parkingowych i dojazdéw, obiektow
malej architektury,

c¢) dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow:

— zakaz rozbudowy 1 nadbudowy,
— zastosowanie ustalen §9 ust. 3,

d) wysokos¢ budynku nieprzekraczajaca 12,0 m, do poziomu gérnej kalenicy
dachu, z uwzglednieniem §9 ust. 3 pkt 1,

e) geometrie dachéw stromych, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°
z uwzglednieniem §9 ust. 3 pkt 1,

f) minimalna i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §4, w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej od 0,4 do 1,0,

g) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

h) dostep komunikacyjny do publicznej drogi zbiorczej KD-DZ (ul. Browarna)
poprzez teren drog wewnetrznych, parkingéw i zieleni urzadzonej KDWp/ZP
oraz teren drogi wewnetrznej KDW2;

2) dla terenu U2:

a) przeznaczenie na ustugi kultury,

b) zachowanie istniejagcych budynkéw (ustugowego i gospodarczo-garazowego)
oraz mozliwos¢ sytuowania zadaszen i urzadzen budowlanych zwigzanych
z funkcja terenu,

¢) dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow zastosowanie ustalen §9 ust. 3,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku, o ktorym mowa w lit. ¢ lub sytuowanie
drugiego wolno stojacego budynku ustugowego,

e) wysokosé:

— budynku ustugowego i budowli przekrytej dachem nieprzekraczajacg 12,0 m,
z uwzglednieniem §9 ust. 3 pkt 1,
— budynku gospodarczo-garazowego nieprzekraczajaca 6,0 m,
f) dowolng geometri¢ dachow, z uwzglednieniem §9 ust. 3 pkt 1,



g) minimalng i maksymalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §4, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,3 do 0.9,

h) powierzchni¢ zabudowy od 15% do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

1) mozliwos$¢ sytuowania zieleni, parkingéw i dojazdéw oraz pomnika i obiektow
malej architektury, mozliwos¢ sytuowania budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej,

j) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 30% powierzchni dzialki
budowlane;,

k) dostep komunikacyjny z publicznej drogi zbiorczej KD-DZ (ul. Browarna)
poprzez teren drog wewnetrznych, parkingéw i zieleni urzadzonej KDWp/ZP;

3) dla terenu U3:

a) przeznaczenie na ustugi gastronomii,

b) sytuowanie w obszarze ograniczonym Wwyznaczonymi na rysunku
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zespolu budynkow,
z zastosowaniem:

— wysokodci od 4,5 m do 7,0 m, | kondygnacja nadziemna,
— geometrii dachow plaskich,

c) dopuszczalne sytuowanie obiektow budowlanych przy granicy dziatek
budowlanych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

d) mozliwos¢ lokalizacji obiektow malej architektury oraz urzadzen i budowli
infrastruktury technicznej,

e) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §4, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 0.3,

f) powierzchnig zabudowy od 10% do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) ksztaltowanie istniejacej zieleni oraz realizacje nowych form zieleni,

h) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna 15% powierzchni dzialki
budowlanej,

i) dostep komunikacyjny z publicznej drogi gtéwnej — ul. Bydgoska (poza planem)
poprzez teren drog wewngtrznych, placow 1 przejs¢ pieszych KDWI
i z publicznej drogi zbiorczej KD-Z (ul. Browarna);

4) dla terenu U4:

a) przeznaczenie na ushugi kultury,

b) dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow zastosowanie ustalen §9 ust. 3,

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku, o ktérym mowa w lit. b lub sytuowanie
drugiego wolno stojacego budynku ustugowego,

d) wysokos¢ budynku nieprzekraczajacg 12,0 m, z uwzglednieniem §9 ust. 3 pkt 1,

¢) dowolng geometri¢ dachow, z uwzglednieniem §9 ust. 3 pkt 1,



f) sytuowanie zieleni, obiektéw malej architektury, budowli, w tym sceny
koncertowej, zadaszen i urzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjg terenu
z zastosowaniem wysokosci do 8,0 m i dowolnej geometrii dachow,

g) mozliwos¢ lokalizacji budowli i urzadzen infrastruktury technicznej,

h) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §4, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,17 do 0,6,

1) powierzchnie zabudowy od 6% do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

j) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

k) dostep komunikacyjny z publicznej drogi dojazdowej KD-D (ul. Wincentego
Witosa).

§12. Dla terenu elektroenergetyki — E, ustala sie:
1) sytuowanie budynku stacji transformatorowej, z zastosowaniem:
a) wysokosci do 7,0 m,
b) geometrii dachu plaskiego,
¢) mozliwosci sytuowania przy granicach dziatek budowlanych, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku;

2) minimalng i maksymalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §4, w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej od 0,3 do 1,0;

3) powierzchnie zabudowy od 30% do 100% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalna powierzchnig biologicznie czynng 0% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) dostgp komunikacyjny z publicznej drogi gléwnej — ul. Bydgoska (poza planem)
poprzez teren drog wewnetrznych, placow i przejs¢ pieszych KDW1 oraz teren
ustug U3 a takze z publicznej drogi zbiorczej KD-Z (ul. Browarna) poprzez teren
ushug U3.

§13. Dla terenéw zieleni urzadzonej — ZP, obejmujacych tereny ZP1 i ZP2,
ustala sie:
1) dla terenu ZP1:

a) zagospodarowanie roznymi formami zieleni,

b) lokalizacje ciggdw pieszych 1 dojazdow,

c) mozliwo$¢ zachowania pylonu reklamowego, zwigzanego z ushlugami
gastronomii zlokalizowanymi na sasiednim terenie U3, o ktorym mowa w §11
pkt 3,

d) mozliwos¢ lokalizacji obiektow malej architektury, urzadzen i budowli
infrastruktury techniczne;,

e) zakaz sytuowania budynkow,
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f) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 40% powierzchni dziatki
budowlane;,

g) dostep komunikacyjny z publicznej drogi gléwnej — ul. Bydgoska (poza
planem) poprzez teren drog wewnetrznych, placow i przejs¢ pieszych KDW1;

2) dla terenu ZP2:

a) zagospodarowanie réznymi formami zieleni,

b) lokalizacje ciagéw pieszych,

¢) zakaz sytuowania budynkow,

d) mozliwos¢ lokalizacji obiektoéw malej architektury, urzadzen i budowli
infrastruktury technicznej,

e) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 80% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) dostep komunikacyjny z publicznej drogi dojazdowej KD-D (ul. Wincentego
Witosa) poprzez teren drog wewnetrznych, placow i przejsé pieszych KDW1.

§14.1. Tereny zieleni urzadzonej w tym obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia — ZP/ZZ, obejmujace tereny ZP1/Z7Z 1 ZP2/Z7Z, stanowia obszar przestrzeni
publicznej, o ktorym mowa w §2 ust. 2 pkt 2.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) ksztaltowanie zieleni wysokiej, sredniej i niskiej;
2) zakaz sytuowania budynkow:;
3) lokalizacje bulwaru nadrzecznego, ciggow pieszych, sciezek rowerowych;
4) mozliwos¢ lokalizacji obiektow malej architektury, pomnikow, rzezb, budowli
i urzadzen budowlanych zwiazanych z funkcja terenu;
5) mozliwosé sytuowania urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;
6) na terenie ZP1/Z7Z dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzen rekreacyjno-sportowych,
b) placow zabaw dla dzieci;
7) minimalna powierzchnie¢ biologicznie czynna:
a) dla terenu ZP1/ZZ 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla terenu ZP2/Z7 60% powierzchni dziatki budowlanej;
8) dostep komunikacyjny z przyleglych drég publicznych: zbiorczej KD-Z
(ul. Browarna) i lokalnej KD-L (ul. 11-go Listopada).

3. Tereny wod powierzchniowych $rddladowych w tym obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig WS/ZZ1 1 WS/ZZ2, stanowig tereny koryta rzeki Gwdy, dla
ktoérych ustala si¢ lokalizacje urzadzen i budowli umocnien nabrzeza oraz ksztaltowanie

zieleni wzdtuz rzeki.
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4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 1 3 majg zastosowanie przepisy Prawa
wodnego odnoszace si¢ do terendw szczegdlnego zagrozenia powodzig, dotyczace

zakazow 1 ograniczen w ich zagospodarowaniu.

§15.1. Dla terendw drég wewnetrznych, placow i przejs¢ pieszych — KDW,
obejmujacych tereny KDW1, KDW1.1 i KDW?2, ustala sie:
1) dla terenow KDW1 i1 KDW1.1:

a) lokalizacje placow, ciagéw pieszych 1 dojazdéw z zachowaniem jednorodnej
kompozycji  przestrzennej, poprzez zastosowanie jednolitej  formy
architektonicznej, rodzaju i kolorystyki materialtdbw wykonczeniowych
nawierzchni oraz elementéw wyposazenia (min. oswietlenia, lawek,
$Smietnikow),

b) sytuowanie i ksztaltowanie réznych form zieleni,

¢) mozliwos¢ lokalizacji obiektow malej architektury, pomnikéw, rzezb, budowli
1 urzadzen budowlanych zwigzanych z funkcja terenu oraz elementow systemu
informacji miejskiej,

d) mozliwos¢ sytuowania urzadzen i budowli infrastruktury technicznej,

e) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna 15% powierzchni dzialki
budowlanej;

2) dla terenu KDW2:

a) lokalizacje dojazdow, przejs¢ pieszych, zieleni,

b) mozliwos¢ sytuowania urzadzen i budowli infrastruktury technicznej,

c) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 0% powierzchni dziatki

budowlanegj.

2. Dla terenu drég wewnetrznych, placow i przejs¢ pieszych — KDW1.1, do roku
2027 ustala sie, jako tymczasowe zasady zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
1) przeznaczenie na ustugi handlu;
2) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego budynku ustugowego, w obszarze
wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:
a) wysokosci I kondygnacji nadziemnej — od 3,5 m do 4.5 m,
b) dachu plaskiego;
3) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 1,0;
4) minimalng powierzchnig biologicznie czynng 0% powierzchni dziatki budowlanej;
5) dostgp komunikacyjny z publicznej drogi gléwnej — ul. Bydgoska (poza planem)
poprzez teren drog wewnetrznych, placow i przejsé pieszych (KDW1).

§16.1. Dla terenu drog wewnetrznych, parkingéw i zieleni urzgdzonej

— KDWp/ZP, ustala sie:
1) sytuowanie dojazdéw, przej$¢ pieszych i parkingow;
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2) ksztaltowanie istniejacej zieleni, w tym szpalerowej zieleni wysokiej oraz
realizacj¢ nowych form zieleni;

3) mozliwosc¢ lokalizacji obiektow matej architektury i pomnikow:;

4) zakaz sytuowania budynkow;

5) mozliwos¢ sytuowania urzadzen i budowli infrastruktury techniczne;j;

6) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

7) dostep komunikacyjny z publicznej drogi zbiorczej KD-Z (ul. Browarna).

2. Dla terenu przejscia pieszego — KDWx, ustala sie:
1) lokalizacj¢ przejscia pieszego;
2) mozliwos¢ sytuowania urzadzen i budowli infrastruktury techniczne;j;
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 0% powierzchni dziatki budowlane;j.

§17.1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc do
parkowania dla terenéw wyznaczonych w planie:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MWul + MWu5 na terenie
dziatki budowlanej, w iloéci 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie i 1 miejsce
do parkowania na 100 m’ powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,
z zastrzezeniem ust. 2;

2) zabudowy ustugowej Ul + U4 w ilosci 1 miejsce do parkowania na 100 m’
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, na terenie dzialki budowlanej,

z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zapewnienie niezbg¢dnej ilosci miejsc do parkowania:

1) dla dziatki oznaczonej na rysunku symbolem ,a” (teren MWu2) oraz dla
terenow U4 1 KDWI1.1 — przy wykorzystaniu pasa drogowego ulicy dojazdowe;j
KD-D;

2) dla dzialki oznaczonej na rysunku symbolem ,,b” (teren MWu2) wg ust. 1 pkt 1
oraz przy wykorzystaniu pasa drogowego ulicy dojazdowej KD-D — w ilosci nie
wigkszej niz 7 miejsc do parkowania;

3) dla terenow Ul i U2 — z mozliwoscig wykorzystania terenu drog wewnetrznych,
parkingéw i zieleni urzadzonej KDWp/ZP.

3. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte

parkingowa, nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami

odrebnymi.
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Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§18.1. Na obszarze objetym planem dostep komunikacyjny do ukladu
zewngtrznego (Aleja Jana Pawta II — Aleja Powstancoéw Wielkopolskich, ul. Bydgoska)
zapewnia ul. Wincentego Witosa oraz ul. Browarna i ul. 11-go Listopada.

2. Uklad komunikacyjny obejmuje:
1) tereny drog publicznych:
a) KD-Z — pas drogowy drogi zbiorczej (ul. Browarna) wraz z obszarem
skrzyzowania z ulicami Mlodych i Ludowa,
b) KD-L — pas drogowy drogi lokalnej (ul. 11-go Listopada),
¢) KD-D — pas drogowy drogi dojazdowej (ul. Wincentego Witosa), jako element
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego;
2) pozostale tereny komunikacyjne:
a) KDW — tereny drog wewnetrznych, placow i przejsc pieszych:
— KDWI — PL. Powstancow Warszawy z przyleglym terenem,
— KDW2 — droga wewngtrzna, stanowiaca dojazd do terenow MWul i Ul,
b) KDWp/ZP — teren drog wewnetrznych, parkingow i zieleni urzadzone;,
c) KDWx — teren przejscia pieszego.

3. Dla realizacji drog publicznych majg zastosowanie warunki techniczne, jakim

powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§19.1. Infrastruktura techniczna na obszarze objetym planem, obejmuje istnieja-
ce sieci systemow: wodociagowego, kanalizacji $ciekéw komunalnych, kanalizacji
deszczowej, cieplowniczego, elektroenergetycznego, gazowniczego i telekomunikacyj-
nego powigzane z istniejgcymi sieciami systemow zewnetrznych zlokalizowanych poza
obszarem planu w pasach drogowych Alei Jana Pawla II, Alei Powstancéw
Wielkopolskich oraz ulic: Bydgoskiej, 11-go Listopada, Ludowej i Miodych.

2. Na obszarze planu ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji
systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociggowej;
2) odprowadzanie sciekow komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:
a) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j,
b) w przypadku budynkoéw niskich lub braku mozliwosci przylaczenia do ww.
sieci dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnie

z przepisami odrgbnymi;
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4) zaopatrzenie w ciepto:
a) z systemu cieptowniczego miasta rozbudowywanego stosownie do potrzeb,
b) z indywidualnych zrédet ciepta, zgodnie z przepisami prawa miejscowego;
5) zaopatrzenie w energie elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego;
7) obstuga telekomunikacyjna — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

3. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 musi spelnia¢ wymagania

okreslone w przepisach odrebnych.

§20. Zadania wlasne Gminy w zakresie infrastruktury technicznej okresla

zalacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdziatl 4
Przepisy koncowe

§21. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala sie stawke 30%, stanowia-
cg podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
§22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pily.

§23. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygni¢cie w sprawie stwierdzenia, Ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie PL Powstancow
Warszawy, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
W

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. ]545, zmiana: Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235,
poz. 730, poz. 1009) Rada Miasta Pily:

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie Pl. Powstancow Warszawy, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr V1/75/15 Rady
Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 r.).
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ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Pl Powstancow
Warszawy, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zmiana: Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235,
poz. 730, poz. 1009) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zadania wlasne Gminy z zakresu infrastruktury technicznej na obszarze
obj¢tym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie
Pl. Powstancow Warszawy, dotycza realizacji nastepujacych inwestycji, z zakresu
komunikacji drogowej, o podanych parametrach szacunkowych:

1) teren publicznej drogi dojazdowej KD-D (ul. Wincentego Witosa) o powierzchni

okolo 650 m?;

2) teren drég wewnetrznych, placéw i przejsé pieszych (KDW1) o powierzchni
okoto 1280 m?;
3) teren przejécia pieszego KDWx o dlugosci okoto 30 m.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane
bedg zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji
komunikacji drogowej i sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta

Pily.
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ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Pl Powstancéw
Warszawy

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zmiana: Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235,
poz. 730, poz. 1009) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Nie uwzgledni¢ uwagi zlozonej w pierwszym wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu (od 9.10.2018 r. do 8.11.2018 r., termin uwag do 30.11.2018 r.)
w zakresie powierzchni biologicznie czynnej, o ustalenie w planie dla terenu MWu2
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 0% powierzchni dziatki budowlanej,
wzglednie mozliwos¢ realizacji zieleni na dachu budynku do 10%.

Projekt planu ustala dla terenu MWu2, z wylaczeniem dzialki oznaczonej na
rysunku symbolem ,,a”, minimalng powierzchnie biologicznie czynna 15% powierzchni

dziatki budowlane;.

§2. Nie uwzgledni¢ uwagi zlozonej w pierwszym wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu (od 9.10.2018 r. do 8.11.2018 r., termin uwag do 30.11.2018 r.)
w zakresie geometrii dachow budynkéw dla terenow MWul, MWu3, MWu4 oraz

MWus.
Projekt planu ustala dla terenow MWul, MWu3, MWu4 oraz MWu5 dachy

strome, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° i kierunku gtownej kalenicy, zgodnie

z oznaczeniem na rysunku.
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Uzasadnienie
do UCHWALY Nr ...ccccevviviiinncenns

RADY MIASTA PILY
z dnia 27 sierpnia 2019 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie Pl. Powstancéw Warszawy

Rada Miasta Pily podj¢ta uchwate Nr XXIV/385/16 z dnia 27 wrzesnia 2016 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pily w rejonie Pl. Powstancow Warszawy.

Teren objety planem, zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pily, Uchwala Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily z dnia
31.03.2015 r., znajduje si¢ w strefie terenéw zurbanizowanych TZ-3.2, w obszarze wie-
lofunkcyjnego terenu zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (wschodnia cze$¢ terenu)
oraz w podstrefie OP-1.3, strefy ochrony terenéw przyrodniczych OP 1 - "Dolina Rzeki
Gwdy", obejmujacej srédmiejski fragment doliny rzeki Gwdy — Bulwary Chatelleraut
(zachodnia cz¢sé terenu).

Na obszarze objetym przystapieniem do planu obowigzujg ustalenia uchwaty
Nr LV/579/02 Rady Miejskiej w Pile w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie Placu Powstancow Warszawy (Dz. Urz. Woj.

Wilkp. Nr 1130 poz. 3594 z dn. 28.10.2002 r.).

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu nastgpito, po pozytywnym
rozstrzygnigciu przez Prezydenta Miasta Pily, wnioskow o zmiane planu, ztozonych
przez Muzeum Stanistawa Staszica w Pile oraz Wydziatl Gospodarki Nieruchomosciami
Urzedu Miasta Pity. Pierwszy z wnioskow dotyczyl zmiany ustalen obowigzujgcego pla-
nu umozliwiajacej rozbudowe budynku Muzeum oraz zagospodarowanie ogrodu dla po-
trzeb imprez plenerowych, drugi z wnioskéw dotyczyl zmiany przeznaczenia terenu
dziatki nr ewid. 404/1, z terenu administracji i ustug na teren zabudowy mieszkaniowe;.

Obszar sporzadzenia planu wyznaczono w oparciu o analize zasadnosci przy-
stapienia do sporzadzenia planu, przy uwzglednieniu wnioskoéw o zmiane planu oraz
wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, dokonanej w ocenie aktual-
nosci planow — uchwata Nr XL1./554/17 z dnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.

Przystapieniem obje¢to caly obszar obowigzywania Uchwatly Nr LV/579/02 Rady Miej-
skiej w Pile, ktoéra sporzadzono na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospoda-
rowaniu przestrzennym, w zwiazku z tym zapisy dotyczace przeznaczenia, jak rowniez
zakres ustalen, nie odpowiadaja aktualnie obowigzujacym przepisom o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym.
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Obszar sporzadzenia planu, o powierzchni ok. 7,3 ha, dotyczy terenow zurbani-
zowanych, potozonych w rejonie ulic 11-go Listopada i Browarnej oraz Alei Jana
Pawla II, nalezacych do wyksztalconej struktury przestrzennej miasta i obejmuje tereny
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, zieleni, parkingow i ko-
munikacji. Zabudowe tworza budynki mieszkalne wielorodzinne oraz budynki o funk-
cjach ogdlnomiejskich, m. in. muzea, budynki administracyjno-biurowe i ustug gastro-
nomii. Pélnocno-wschodnia i wschodnia cze$¢ obszaru obejmuje park i bulwary nad-
rzeczne, potozone w dolinie rzeki Gwdy.

Celem opracowanego planu jest zmiana warunkéw zagospodarowania — przezna-
czenia terendw 1 wskaznikéw zabudowy, korekta rozgraniczen terendéw oraz okreslenie
zasad obstugi komunikacyjnej. Ustalenia projektu planu dotycza okreslenia granic i zasad
zabudowy terenéw przeznaczonych na cele kultury, wyznaczenia nowych terenow pod
budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne oraz uporzadkowania i uzupelnienia istniejg-
cej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej a takze warunkow zagospodarowania tere-
now zieleni, polozonych wzdtuz rzeki Gwdy.

Ustalajgc przeznaczenie terendéw i sposob zagospodarowania, w planie uwzgled-
niono analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Dla zachowania tadu przestrzennego, waloréw architektonicznych i krajobrazo-

wych w planie okreslono obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy oraz parametry
zabudowy, w szczegdlnosci wysokos¢ budynkow, forme dachow i intensywnos¢ zabudo-
wy a takze wyznaczono powierzchnie biologicznie czynne i tereny zieleni. Warunki zabu-
dowy 1 zagospodarowania ustalono uwzgledniajac forme, skale i linie zabudowy istniejg-
cych obiektow, w szczegoélnosei budynkéw objetych ochrong konserwatorska a takze
funkcje przyrodniczg i rekreacyjno-wypoczynkowa doliny rzeki Gwdy.
Ustalenia planu uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej z uwzglednieniem zabytkow wpisanych do rejestru zabyt-
kow, gminnej ewidencji zabytkow oraz strefy ochrony konserwatorskiej pradziejowych,
sredniowiecznych 1 nowozytnych nawarstwien kulturowych, co zostalo potwierdzone
procedurg uzgodnienia projektu planu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

W planie uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska, poprzez ustalenia do-
tyczace technicznego uzbrojenia terendéw, wprowadzenie zakazu lokalizowania przedsie-
wzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylgczeniem in-
westycji celu publicznego, okreslenie wskaznikéw zabudowy oraz minimalnych wskazni-
koéw powierzchni biologicznie czynnych i utrzymanie istniejacych terenow zieleni z ogra-
niczeniem dla zabudowy. Obszar planu nie jest objety formami ochrony prawnej w rozu-
mieniu ustawy o ochronie przyrody i zgodnie z gminng ewidencjg gruntéw i budynkow
miasta Pily, wérdd terendw objetych planem nie ma gruntéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych.

Odstapiono w planie od okreslenia szczegdtowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci, poniewaz okolicznosci faktyczne i prawne dotyczace terendw
objetych planem nie uzasadniaja koniecznosci powyzszych zapisow. Z uwagi na strukture
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podziatu geodezyjnego i wlasnosciowego obszaru planu, dla wszystkich terenéw objetych
planem nie ma potrzeby przeprowadzania scalenia i podziatu nieruchomosci, tym samym
uzasadnione jest niezamieszczanie w planie elementow okreslonych w art. 15 ust. 2 pkt 8
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nieruchomosci objete planem
sq uksztaltowane w taki sposob, ktéry umozliwia ich wykorzystanie i zainwestowanie,
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bez ko-
niecznosci przeprowadzania powyzszej procedury.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpie-
czenstwa ludzi i mienia, poprzez wprowadzenie zapisow dotyczacych standardéw aku-
stycznych dla terenéw, ustalenie linii zabudowy z uwzglednieniem odpowiednich odle-
glosci budynkéw od terenéw komunikacji a takze wyznaczenie terenow zieleni o funkeji
rekreacyjno-wypoczynkowej. W planie wyznaczono rowniez granice obszaréw szczegol-
nego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest
wysokie — raz na 10 lat i $rednie — raz na 100 lat oraz granice obszaru narazonego na nie-
bezpieczenstwo powodzi, na ktorym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest ni-
skie i wynosi raz na 500 lat, dla ktérych obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw Dla
potrzeb 0s0b niepelnosprawnych, ustalono wymog wyznaczenia ilosei miejsc do parko-
wania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panistwa uwzgledniono poprzez przyjecie wnio-
skow i uzyskanie uzgodnien projektu planu przez wiasciwe organy wojskowe.

W ustaleniach projektu planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Ponadto
w projekcie planu wyznaczono na gruntach gminnych nowe tereny pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, powodujgc uruchomienie terenu inwestycyj-
nego i lepsze wykorzystanie potencjatu ekonomicznego obszaru.

Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajac sposob zagospodarowania, Prezy-
dent Miasta Pily rozpatrzyt skladane wnioski i uwagi do projektu planu majac na uwa-
dze interes publiczny i prywatny. Plan uwzglednia analizy ekonomiczne, §rodowiskowe
i spoleczne. W rezultacie zapisy planu chronia istniejacy stan zagospodarowania terenu
oraz stanowig podstawe do podejmowania dziatan na rzecz lokalnej spolecznosci. Wyra-
za si¢ to poprzez zachowanie charakteru zagospodarowania obszaru, jako terenéw stu-
zacych ushugom ogdlnomiejskim, w tym kultury, mieszkalnictwu wielorodzinnemu
i zieleni zwigzanej z rekreacja i wypoczynkiem z uwzglednieniem Jokalnych uwarunko-
wan oraz zachowujac pozadany kierunek okreslony w studium miasta Pily.

Majgc na uwadze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
sieci szerokopasmowych, w planie uwzgledniono przebieg istniejacych sieci uzbrojenia
terenu oraz okreslono zasady ich modernizacji i rozbudowy oraz zabezpieczono tereny
dla ich realizacji, m. in. poprzez odpowiednie szerokosci paséw drogowych. Obszar pla-
nu, dzigki dostgpowi do miejskiej sieci wodociagowej, zlokalizowanej w pasach drogo-
wych Alei Jana Pawla I1 i ulic: Bydgoskiej, Witosa, Ludowej, Miodych i Browarnej, spet-
nia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla celéw zaopatrzenia lud-
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nosci. Dogodne polozenie terendw planu, z usytuowaniem w sasiedztwie gtownych szla-
kow komunikacji kofowej w zasiegu transportu publicznego miejskiego oraz ustug pod-
stawowych 1 ponadpodstawowych, nie zwieksza kosztow zwigzanych z transportem.

Prognozowany wplyw na finanse publiczne, zwiazany z uchwaleniem planu
miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, zawiera sporzgdzona na potrzeby projektu planu Prognoza skutkéw finanso-
wych. Z prognozy wynika, ze zyski do budzetu gminy przewidywane sa ze sprzedazy
gruntéw gminnych pod nowo planowang zabudowe wielorodzinng i wykupu mieszkan
komunalnych oraz przyrostu wpltywéw z podatku od nieruchomosci, wynikajacych z no-
wej zabudowy. Kosztem dla gminy bedzie realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej, ktére stanowia zadania wiasne gminy, co zawarte zostalo w rozstrzy-
gnigeiu, bedacym zatgeznikiem do uchwaly, zgodnie z wymogami art. 20 ust. 1 ustawy.
Powyzsze zadania dotycza giownie terenéw gminnych, a ich finansowanie bedzie zgodne
z wieloletnimi planami budowy drég.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1 ustawy o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie oraz ocenach oddziaty-
wania na $rodowisko, nie wptynety indywidualne wnioski do projektu planu.

Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia. Uwagi Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektoniczej w Pile zostaly uwzglednione. Uwagi do projektu planu i prognozy od-
dziatywania na $rodowisko, zawarte w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowi-
ska w Poznaniu, zostaly uwzglednione w zakresie uznanym za merytorycznie i prawnie
uzasadniony — zmodyfikowano ustalenia dokumentéw, stosownie do sugestii zawartych
W opinii.

Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych, m. in. poprzez upublicznienie procesu sporzadzania projektu planu oraz
umozliwienie petnego dostgpu do dokumentacji planistycznej, w ramach obowiazuja-
cych przepiséw. W pracach nad projektem planu zostat zapewniony udzial spoleczen-
stwa. Odpowiednie tresci ogloszen i obwieszezen informujacych o przystapieniu do
sporzadzenia planu zostaly opublikowane w miejscowej prasie, wywieszone na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz zamieszczone na stronie internetowej biuletynu infor-
macji publicznej miasta Pity. W tresci ogloszen i obwieszczeni znalazly si¢ informacje
o mozliwosci skladania wnioskow do planu oraz wyznaczono termin na ich skiadanie.
W trybie sporzadzania planu Prezydent Miasta Pily wyznaczy! termin wyloZenia projek-
tu planu do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej, z zachowaniem terminéw wy-
nikajacych z obowiazujacych przepiséw. Poinformowano réwniez o mozliwosci sklada-
nia uwag do wylozonego projektu w okre§lonym terminie. Ww. informacje zostaly po-
dane do publicznej wiadomosci w formie ogloszeri i obwieszczen, poprzez publikacje w
miejscowej prasie, wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz zamiesz-
czenie na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej miasta Pily.

22



W trybie I wylozenia do publicznego wgladu (od 9.10.2018 r. do 8.11.2018 e
termin uwag do 30.11.2018 r.) wplynely nastepujace uwagi do projektu planu, dotycza-
oes

1) utrzymania dla terenu dziatek o nr ewid. 14/10 i 14/11 warunkéw zabudowy
ustalonych w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym:

2) wysokosci i geometrii dachéw budynkow okreslonych w projekcie planu dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami MWu;

skladajacy uwage wnosil o ustalenie w planie:

a) dla terenow MWu2 i MWu5 wysokosei budynkéw do 15,0 m — III lub IV

kondygnacje nadziemne z dachem ptaskim;

b) dla terenéw MWul + MWuS geometrii dachéw plaskich, o kacie nachylenia

polaci do 7" (do 12%) i kierunku gléwnej kalenicy badZ gléwnych kalenic

rownolegle do ulic;
3) intensywnosci zabudowy okreslonej w projekcie planu dla terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MWu2;

skladajgcy uwage wnosit o ustalenie w planie dla terenu MWu2 intensywnosci

zabudowy do 3,2, z wylaczeniem dziatki oznaczonej na rysunku symbolem ,,a”,

dla ktorej ustala si¢ od 3,2 do 4,0;

4) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej okreslonej w projekcie planu dla
terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami MWu2;

sktadajacy uwage wnosit o ustalenie w planie dla terenu MWu2 minimalnej

powierzchni biologiczne czynnej — 0% powierzchni dziatki budowlanej,

wzglednie mozliwos¢ realizacji zieleni na dachu budynku do 10%;

5) sposobu realizacji miejsc do parkowania okreslonego w projekcie planu dla
terenu MWu2;

skladajacy uwage wnosit o ustalenie w planie dla terenu MWu2 oraz dla terenéw

U4 1 KDWI1.1 mozliwosci zapewnienia niezbednej ilosci miejsc do parkowania

przy wykorzystaniu pasa drogowego ulicy dojazdowej KD-D;

Prezydent miasta Pily rozstrzygnal pozytywnie uwage 1, w zakresie funkcji
zabudowy, linii zabudowy i wysokosci budynkéw oraz uwage 2, w zakresie wysokosci
budynkow oraz geometrii dachéw budynkéw dla terenu MWu2.

Po wprowadzonych zmianach projekt planu zostat ponownie wylozony do publicznego
wgladu (od 01.02.2019 r. do 01.03.2019 r. termin uwag do 22.03.2019 r.).
W trybie I wylozenia planu do publicznego wgladu nie zostaly zlozone uwagi.

W dniu 19.03.2019 r. decyzja nr 234 Starosty Pilskiego, dla terenu dziatek
nr 14/10 i 14/11 zostalo wydane pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z czescia ustugowa wraz z niezbedng infrastrukturg na podstawie
uchwaly Nr LV/579/02 Rady Miejskiej w Pile w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Placu Powstaicow Warszawy,
obowigzujacej w dniu wydania decyzji dla powyzszego terenu. W celu zapewnienia
zgodnosci planu z prawomocnym pozwoleniem na budowg w projekcie planu
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wprowadzono zmiany ustalen dla terenu MWu2 w zakresie intensywnosci zabudowy
oraz sposobu realizacji miejsc do parkowania, tym samym uwzgledniajac, uwagi 31 5,
zlozone w trybie I wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.
Po wprowadzonych zmianach projekt planu zostat ponownie wylozony do publicznego
wgladu (od 18.06.2019 r. do 19.07.2019 r. termin uwag do 09.08.2019 r.).
W trybie III wylozenia planu do publicznego wgladu nie zostaly ztozone uwagi.
Projekt planu miejscowego i rozstrzygniecie uwag, stanowiace zatgcznik nr 4 do
uchwaly, Prezydent przedstawia Radzie Miasta Pily wraz z listag nieuwzglednionych
uwag.

W zwigzku z zakoficzeniem procedury formalno-prawnej sporzadzenia projektu

planu, jego uchwalenie jest uzasadnione.
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Lista nieuwzglednionych uwag

wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie PL. Powstanicow Warszawy

Podstawa prawna: art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

Lp. | Data
whiesienia
uwag

Tres¢ uwag:

Rozstrzygnigcie
Prezydenta Miasta Pily
zdnia 18.12.2018 r.

1. [28.11.2018r. *

Whiesione uwagi dotycza nastepujacych ustalen planu:

1) wysokosci i geometrii dachéw budynkéw
okreslonych w projekcie planu dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej z ustugami Mwu:

skfadajacy uwage wnosi o ustalenie w planie:

a) dla terenéw MWu2 i MWuS wysokosci budynkow
do 15,0 m — HI lub IV kondygnacje nadziemne z
dachem plaskim,

b) dla terenébw MWul +~ MWu5 geometrii dachow
plaskich, o kacie nachylenia polaci do 7° (do 12%)
i kierunku gtéwnej kalenicy badz gléwnych kalenic
réwnolegle do ulic;

2) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
okreslonej w projekcie planu dla terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MWu2;

sktadajacy uwage wnosi o ustalenie w planie dla terenu
MWu2 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej —
0% powierzchni dzialki budowlanej, wzglednie
mozliwos¢ realizacji zieleni na dachu budynku do 10%;

Ad. 1) uwaga nieuwzgled-
niona w zakresie geometrii
dachéw budynkow dla tere-
now MWul, MWu3 MWud
i MWu5;

projekt planu ustala dla te-
renow  MWul, MWu3,
MWu4 oraz MWu5 dachy
strome, o kacie nachylenia
pofaci od 20° do 45° i kie-
runku gléwnej kalenicy,
zgodnie z oznaczeniem na
rysunku.

Ad. 2) uwaga nieuwzgled-
niona w zakresie po-
wierzchni biologicznie
czynnej;

projekt planu ustala dla te-
renu MWu2, z wylacze-
niem dziatki oznaczonej na
rysunku symbolem ,,a”, mi-
nimalng powierzchni¢ bio-
logicznie czynng 15% po-
wierzchni dzialki budowla-
nej.

*'Uwagi wniesione do dnia 30 listopada 2018 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Pily w rejonie Pl. Powstancéw Warszawy,

dnia 09.10.2018 r. do dnia 08.11.2018 r.

wylozonego do wgladu publicznego od




