Znak: .......

Zatacznik nr 2
do ogloszenia o przetargu

UMOWA NAJMU Nr ...ooovvvvininen,

FAWAE A woovsvavsinemsne e e 2019 r.

pomiedzy Gming Pita, w imieniu ktorej dziala:

Krzysztof Szewc — Zastepea Prezydenta Miasta Pity

zwang dalej ,wynajmujacym”

zwanym dalej ,,najemca”,

0 nastepujacej tresci:

. Wynajmujacy oéwiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej, potozonej w Pile w rejonie
ul. Koszalinskiej (obreb 2) oznaczonej numerem geodezyjnym 154 o powierzchni 0,5945 ha (Tr)
opisanej w ksi¢dze wieczystej nr PO11/00030682/0.

2. Wynajmujacy oddaje a najemca przyjmuje w najem czg$¢ wyzej wymienionej nieruchomosci
o powierzchni 0,2500 ha, zabudowanej pozostatym budynkiemt niemieszkalnym (schron
samolotowy typu Sm nr 26) o powierzchni uzytkowej 521,30 m* i powierzchni zabudowy 782 m’
(usytuowanie zgodnie z lokalizacja okreslong w zalaczniku do niniejszej umowy) z przeznaczeniem
na potrzeby dzialalnosci o charakterze lotniczym.

§2

Strony zawieraja umoweg na okres od ...ooovvieiiiiiiiiiinn 2019 r. na czas nieoznaczony.

1. Wynajmujacy oddaje najemcy przedmiot najmu na nastepujacych warunkach:

1)

4)

6)

Najemca przejmuje nieruchomos¢ w stanie istniejacego zagospodarowania i jednoczesnie
o$wiadcza, ze jest mu znany stan techniczny przedmiotu najmu nie wnoszac tym samym
zadnych zastrzezen.

Najem nieruchomosci na czas nieoznaczony z przeznaczeniem na potrzeby dziatalnosci
o charakterze lotniczym.

Nieruchomo$¢ skomunikowana jest z droga publiczng (al. Wojska Polskiego) za
posrednictwem drogi nieutwardzonej i wewnetrznej; do nieruchomosci obowiazuje
bezwzgledny zakaz dojazdu przez teren funkcjonujacego ladowiska.

W przypadku koniecznosci wycinki drzew lub krzewéw (wycinka wylacznie za zgoda
wynajmujacego we wlasnym zakresie i na wiasny koszt bez prawa zwrotu poniesionych
nakladéw na ten cel); najemca winien stosowac przepisy ustawy z 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. 22018 r. poz. 1614, z pdzn. zm.).

W przypadku koniecznosci niwelacji terenu nalezy wykona¢ ja za zgoda wynajmujacego
oraz we wilasnym zakresie i na wiasny koszt bez prawa zwrotu poniesionych naktadéw na
ten cel. Uporzadkowanie terenu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt bez prawa zwrotu
poniesionych naktadow na ten cel.

Najemca zobowigzany jest dba¢ o nieruchomes$¢ bedaca przedmiotem najmu oraz teren
przylegly z zachowaniem nalezytej starannoéci, uwzgledniajac charakter prowadzonej przez
najemce dzialalnosci, w szczegolnosci do utrzymania porzadku i czystosci oraz uzywania
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przedmiotu najmu zgodnie z umowa i przeznaczeniem, przestrzegajac przepiséw bhp,
p-poz, w zakresie ochrony $rodowiska, sanitarnych, porzadkowych i innych.

7) Najemca zobowiazany jest do uzytkowania przedmiotu najmu z uwzglednieniem
w szczegolnosci przepisow art. 62 i 64 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1186) oraz art. 23 ustawy z 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce
energetycznej budynkow (Dz. U. z 2018 r. poz. 1984, z p6zn. zm.).

8) Bez uprzedniej pisemnej zgody wynajmujacego, przedmiot najmu nie moze zostac
w caloéci lub czesci oddany do platnego lub bezptatnego uzywania osobie trzeciej, w tym
miedzy innymi na podstawie umowy podnajmu albo uzyczenia.

9) Najemca zobowigzany jest do niewznoszenia zadnych obiektéw budowlanych a takze
niesytuowania jakichkolwiek urzadzen i ruchomosci bez zgody wynajmujacego.

10) Wszelkie zmiany techniczne, w tym w szczegdlnosci roboty budowlane polegajace na
budowie, przebudowie, modernizacji, montazu lub rozbiérce obiecktu budowlanego
w zakresie przedmiotu najmu moga by¢ wykonane wylacznie za pisemng zgoda
wynajmujacego, bez obowiagzku zwrotu przez wynajmujacego nakladow poniesionych przez
najemce.

11) Za zmiany techniczne dokonane na przedmiocie najmu, bez zgody wynajmujacego,
najemcy nie przystuguje zwrot nakladéw.

12) Najemca zobowiazany jest do dokonywania na wlasny koszt prac zwiazanych
z eksploatacja przedmiotu najmu, w tym w szczegélnosci biezacych napraw i remontow
oraz do zgloszenia obowiazku podatkowego z tytulu podatku od nieruchomosci.

13) Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia przedmiotu najmu oraz ponoszenia peinej
odpowiedzialnosci za szkody powstate na najmowanej nieruchomosci.

14) Najemca zobowiazany jest do zawarcia umow na dostawy mediéw oraz regulowania
wszelkich zobowigzan w stosunku do 0sdb trzecich powstatych w okresie najmu.

Wszelkie odstepstwa od umowy moga spowodowa¢ jej rozwigzanie w trybie natychmiastowym bez
zachowania terminu wypowiedzenia.

§4

Strony ustalaja miesigczny czynsz za najem w wysokosci ............ + obowigzujacy podatek VAT,
platne miesi¢cznie do konca kazdego miesigca, z zastrzezeniem ust. 2.

Nalezny czynsz platny jest do konca kazdego miesiaca za dany miesigc na rachunek bankowy
wynajmujacego — PKO Bank Polski S.A. Nr 98 1020 4027 0000 1002 1119 3242 bez uprzedniego
wezwania do zaplaty. Spenienie $wiadczenia nastgpuje w dniu uznania rachunku bankowego
wynajmujacego. Oznacza to, ze pieniadze musza by¢ na rachunku bankowym wynajmujacego do
konca kazdego miesigca za dany miesiac. Za nieuiszczenie czynszu najmu w terminie pobiera sig
odsetki ustawowe za opdznienie. Ponadto najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z windykacja
naleznosci, w tym koszty wezwan do zaplaty w wysokosci odpowiadajgcej kosztom upomnienia
w postepowaniu egzekucyjnym w administracji. Jezeli najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaplata
czynszu co najmniej za dwa okresy platnosci wynajmujacy moze rozwigza¢ najem bez zachowania
terminu wypowiedzenia. Aktualizacja stawek czynszu moze by¢ przeprowadzana w okresach nie
krétszych niz rok w oparciu o roczny wskaznik wzrostu cen, towaréw i uslug konsumpcyjnych
(opublikowany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim). Zmiana wysokosci czynszu oraz zmiana
rachunku bankowego nie wymaga zmiany umowy najmu. Najemca jes; zobowigzany do uiszczania
czynszu w nowej wysokosci, po otrzymaniu zawiadomienia od wynajmujacego.

Na poczet czynszu najmu za miesiac ............... zalicza sie wplacone przez najemce wadium
w kwocie 260,00 zt. Do zaptaty pozostaje kwota ..................... zl + obowigzujacy podatek VAT,
platna na warunkach, o ktérych mowa w ust. 1.

§5

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najemcy umowe najmu z zachowaniem 3-miesigcznego okresu
wypowiedzenia.

§6



W przypadku bezumownego zajecia nieruchomosci, badz w przypadku dalszego korzystania
z nieruchomosci, do ktorej umowa najmu zostala rozwiazana, stosuje si¢ opfate obliczong
proporcjonalnie za kazdy dzien bezumownego korzystania z nieruchomosci, do wysokosci 5-krotnej
stawki czynszu najmu okreslonej w § 4 ust. | umowy.

§7

Wynajmujacemu przysluguje prawo kontroli sposobu uzytkowania przez najemce wynajmowanej
nieruchomosci.

§8
W przypadku rozwiazania umowy najmu, najemca jest zobowigzany:

1) oddaé przedmiot najmu w stanie odpowiadajacym jego charakterowi i zasadom prawidlowej
eksploatacji.

2) pozostawié¢ przedmiot najmu wraz z terenem przylegtym w czystoéei i porzadku, w stanie nie
gorszym niz wynikaloby to z normalnego zuzycia.

§9
Wszelkie zmiany w niniejszej umowie wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§ 10

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i Kodeksu cywilnego.

§11

Niniejsza umowa najmu zostala sporzadzona w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych jeden
otrzymuje najemca a dwa wynajmujacy.

Wynajmujacy Najemca



