Pila, 24 czerwca 2019 1.
GKM-V1.6220.7.2019

DECYZJA

Na podstawie:
* art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. 22018 ., poz. 2096 z p6zn. zm.).
* art. 75 ust. 1 pkt 4 i art. 80 ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z p6zn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku z 21 marca 2019 r. ztozonego przez firme
ESC Nieruchomosci Sp. z 0.0. ,,Spélka komandytowa”
ul. Bydgoska 153
64-920 Pila,
w imieniu ktorej dziata Pan Mariusz Michowski — Wiceprezes Zarzadu, w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedsiewzigcia pn. Wykonanie utwardzen
w postaci drog manewrowych, miejsc postojowych oraz chodnikéw o facznej powierzchni ok.
13 100 m* w ramach inwestycji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w Pile na dzialkach o
numerach ewidencyjnych: 110/1 i 110/2, obreb Pita 0002,

orzekam

odmowi¢ wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacj¢ planowanego
przedsigwzigcia pn. Wykonanie utwardzen w postaci drég manewrowych, miejsc postojowych
oraz chodnikéw o ljcznej powierzchni ok. 13100 m®> w ramach inwestycji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w Pile na dzialkach o numerach ewidencyjnych: 110/1 i 110/2,
obre¢b Pila 0002.

Uzasadnienie

Whioskiem z 21 marca 2019 r., uzupelnionym pismem z 8 kwietnia 2019 r. Pan Mariusz
Michowski — Wiceprezes Zarzadu ESC Nieruchomosci Sp. z 0.0. .Spotka komandytowa” z siedzibg
w Pile przy ul. Bydgoskiej 153, wystapit do Prezydenta Miasta Pity o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsiewziecia pn. Wykonanie utwardzen
W postaci drog manewrowych, miejsc postojowych oraz chodnikéw o lgcznej powierzchni ok.
13 100 m’ w ramach inwestycji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w Pile na dziatkach
o numerach ewidencyjnych: 110/1 i 110/2, obregb Pita 0002. Do wniosku zataczy}:

1. Kartg informacyjna przedsi¢wzigcia wraz z ptyta CD.

2. Kopi¢ mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 z zaznaczonym przebiegiem granic terenu,
ktérego dotyczy wniosek oraz obejmujgcej obszar, na ktory bedzie oddzialywac
przedsigwzigcie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Wypis z rejestru gruntow.,

Projekt zagospodarowania terenu.

Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej w wysokosci 205 zt z tytutu wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

W oparciu o map¢ ewidencyjng z zaznaczonym przebiegiem granic terenu, ktorego dotyczy
wniosek oraz obejmujacej obszar, na ktory bedzie oddzialywaé przedsigwziecie ilo$¢ stron
W prowadzonym postgpowaniu dowodowym ustalono na powyzej 20. Tym samym, w niniejszym
postgpowaniu zastosowano tryb, wynikajgcy z postanowienia art. 74 ust. 3 cytowanej powyzej



ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku, tj. zastosowano przepis art. 49 Kpa przewidujacy
powiadomienie stron o czynnosciach postgpowania przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci sposob publicznego oglaszania.

Dane o ztozonym wniosku zostaly umieszczone w publicznie dostgpnym wykazie danych
o dokumentach, prowadzonym przez Wydzial Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Urzedu
Miasta Pity, Pl. Staszica 10, pok. 320, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Pily: www.bip.um.pila.pl. Jednoczesnie Organ,
prowadzacy post¢gpowanie w sprawie oceny oddzialywania w/w przedsigwzigcia na Srodowisko
wskazal w powyzszych dokumentach 30 dniowy termin na zglaszanie wnioskéw i uwag co do
prowadzonego postgpowania, tj. od dnia 19 kwietnia 2019 roku do dnia 18 maja 2019 roku.
W wyznaczonym terminie do Urzedu Miasta Pily nie wplynety uwagi i wnioski w przedmiotowe;j
sprawie.

W $wietle art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 ., poz. 2081 z pozn. zm.), zwanej dalej ustawa OOS
realizacja planowanego przedsigwzigcia moggcego zawsze znaczgco, badz potencjalnie znaczaco
oddzialywan na srodowisko, okreslonego w art. 59 ust. 1 i 2 jest dopuszczalna wytacznie po
uzyskaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na jego realizacje. Z przepisu tego wynika,
iz przeprowadzenie post¢powania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko dotyczy Scisle
okreslonych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco, bgdz mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko. Kwalifikowanie danego przedsiewzigcia do kategorii przedsigwzigcé
mogacych zawsze znaczgco, badz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko,
odbywa si¢ na podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71).

W ramach planowanego przedsiewzigcia Inwestor zamierza wykona¢ utwardzenia w postaci
drog manewrowych, miejsc postojowych oraz chodnikéw o lgcznej powierzchni 13 100 m’
w ramach realizacji inwestycji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w Pile przy
ul. Koszalinskiej.

W toku prowadzonego postepowania tut. Organ stwierdzit, ze wnioskowana inwestycja jest
przedsigwzigciem wymienionym w § 3 ust. 1 pkt 56 cytowanego powyzej rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 1. i zgodnie z art. 64 ust. 1 i 2 ustawy OOS wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Pile oraz Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej Wody Polskie
w Bydgoszczy o wyrazenie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu
o0 oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

Opinig Sanitarmg z 23 maja 2019 r., znak sprawy: ON.NS.452.1.4.17.2019 Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pile odstagpil od obowigzku przeprowadzenia oceny
oddzialywania na s$rodowisko dla planowanego przedsiewzigcia. W uzasadnieniu Organ ten
wskazal, ze na podstawie przedstawionych informacji w Karcie informacyjnej przedsigwzigcia nie
wynika, aby planowane przedsi¢wzigcie moglo negatywnie oddziatywac na srodowisko w zadnym
z jego elementow.

Opinig z 17 czerwea 2019 r.. znak sprawy: BD.RZS.435.214.2019.KC.MM Dyrektor
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Wody Polskie w Bydgoszczy wyrazil opinig, ze nie ma
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. Jednak wskazal, aby w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach nalozy¢ na Inwestora nastgpujgcy obowigzek:

1. Prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposéb eliminujgcy mozliwo$é zanieczyszezenia gleb

i wod gruntowych. Nie nalezy dopuszcza¢ do zanieczyszczenia wykopow, zwlaszcza

substancjami ropopochodnymi olejowymi. W przypadku ewentualnych wyciekow substancji

ropopochodnych zanieczyszczone miejsca nalezy jak najszybciej oczy$ci¢ przy uzyciu




sorbentéw substancji ropopochodnych.

2. Scieki bytowe powstajgce na etapie realizacji inwestycji odprowadza¢ do miejskiej sieci
kanalizacyjnej.

3. Wody opadowe i roztopowe z terenéw przedsiewziecia odprowadzi¢ do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu przez separator substancji ropopochodnych,

a nastepnie do skrzynek rozsgczajgcych na terenie Inwestora.

4. Odpady powstajace w trakcie prac budowlanych nalezy magazynowa¢ w pojemnikach na
utwardzonym i szczelnym podtozu na placu budowy.

W uzasadnieniu Organ ten wskazal, ze uwzgledniajac charakter, skale 1 lokalizacje

przedsi¢wzigcia oraz planowane do zastosowania rozwigzania techniczne chroniace $rodowisko

przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie negatywnie oddzialywa¢ na stan jednolitych czesci

wod oraz na realizacjg celow srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,,Planie gospodarowania

wodami na obszarze dorzecza Odry™.

Pismem z 08 maja 2019 r., znak sprawy: WOO-1V.4220.470.2019.KL.1 Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu wskazal, ze zalgczony do wystgpienia miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla omawianego terenu (Uchwata Nr LIV/707/18 Rady Miasta
Pily z dnia 26 czerwca 2018 r.) nie spelnia wymogu art. 64 ust. 2 pkt 2 ustawy OOS oraz nie daje
mozliwosci  zlokalizowania i ustalenia warunkéw dla okreslonego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego konkretnego terenu. Wobec powyzszego, organ ten wnidst
0 uzupelnienie wystapienia o wypis i wyrys z miejscowego planu. Jednoczesnie wskazal,
ze zgodnie z zapisami przedlozonego planu na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowaé
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko. Tymczasem, omawiana inwestycja
zostala zakwalifikowana do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (§ 3 ust.
I pkt 56 cytowanego powyzej rozporzadzenia). Wobec zaistniatych okolicznosci Organ ten wskazal
na wyjasnienie powyzszej kwestii oraz czy organ prowadzacy postgpowanie podtrzymuje swoje
wystapienie z 18 kwietnia 2019 r., znak sprawy: GKMK-VI.6220.7.2019.

Uwzgledniajac powyzsze, tut. Organ zwazyl co nastepuje. Po ponownym szczegdlowym
rozpoznaniu sprawy w oparciu o wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (dokument z 20 maja 2019 1,) i stanowisko Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w/m (pismo z 27 maja 2019 r.) stwierdzono, ze ,,dla calego obszaru objetego wyzej wymienionym
miejscowym planem, obowigzuje zakaz lokowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego (§ 3 ust. 2 pkt 7)”. Planowane
przedsigwzigcie zostalo zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko - § 3 ust. 1 pkt 56 cytowanego powyzej rozporzadzenia z dnia
9 listopada 2010 r. Jak réwniez stwierdzono, ze planowane przedsigwzigcie nie moze by¢ zaliczone
do inwestycji celu publicznego, gdyz nie speia kryteriow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
2 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r.. poz. 2204 z pdzn. zm.).
Planowane przedsigwzigcie bedzie mozliwe do zrealizowania wylacznie w przypadku, gdy
utwardzenia w postaci drég manewrowych, miejsc postojowych oraz chodnikéw nie bedg
przekraczac 0,5 ha.

Biorge powyzsze pod uwage uznano, ze planowane przedsigwziecie pn. Wykonanie
utwardzen w postaci drog manewrowych, miejsc postojowych oraz chodnikow o lgcznej
powierzchni ok. 13 100 m* w ramach inwestycji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w Pile na
dzialkach o numerach ewidencyjnych: 110/1 i 110/2, obreb Pila 0002, nie jest zgodne z ustaleniami
w/W obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 80 ust.
2 ustawy OOS, wlasciwy organ wydaje decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach po
stwierdzeniu  zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostal uchwalony. Pismem z 13 czerwca 2019 r.
skierowanym do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu tut. Organ wycofal
swoje wystapienie z 18 kwietnia 2019 r. w przedmiotowej sprawie.
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Zwazywszy na powyzsze okolicznosci, tj. niezgodno$¢ planowanego przedsigwzigcia
z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i w zwigzku
z zapisem, wynikajgcym z art. 80 ust. 2 cytowanej powyzej ustawy, postanowiono orzec jak
w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy Stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Pile, ul. Dzieci Polskich 26, 64-920 Pila, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni liczac
od daty jej dorgczenia.

Lidia Plewa

Otrzymuja:

1. ESC Nieruchomosci, ul. Bydgoska 153, 64-920 Pila
2. Strony postepowania zgodnie z art. 49 Kpa
3. Ala

Do wiadomosct:
1. Regionalny Dyrektor ochrony Srodowiska w Poznaniu
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pile
3. Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Wody Polskie w Bydgoszczy

Sprawg prowadzi: Stanistaw Zastawski — Inspektor ds ochrony $rodowiska, tel. 67 2104259
Pobrano oplate skarbowa w wysokosci:
o 205,00 zt z tyt. wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach na podstawie pkt 1.45
zalacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2018 r., poz. 1044 ze
zZm.)



