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ZALACZNIK NR 2
DO OGLOSZENIA O PRZETARGU

UMOWA DZIERZAWY NI weovecrieeseensens

ZAWARED coivniman i veirssvemsssmanaranre 20191

pomigdzy Gmina Pila, w imieniu ktérej dziala:

zwana/ym dalej ,,dzierzawcg”,

0 nastepujacej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosei polozonej w Pile przy ul. Lutyckiej
(obrgb 29). oznaczonej geodezyjnie numerem 202/8 (Bz — 3.0175 ha, Ws — 1,8200 ha) o powierzchni
4,8375 ha, opisanej w ksigdze wieczystej nr PO11/00004779/6.

2. Wydzierzawiajacy oddaje a dzierzawca przyjmuje w dzierzawe ww. nieruchomos¢ (usytuowanie zgodnie
z lokalizacjq okreslong na mapie stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej umowy) z przeznaczeniem na cele
rekreacyjne, z zachowaniem prawa stuzebnosci przesylu okreslonej w dziale III (prawa, roszczenia
i ograniczenia) ksiggi wieczystej nr PO11/00004779/6',

Okres trwania dzierzawy ustala sig od .......

§2
rvmrsrseeseeseneensss 12 CZAS NiCOZNACZONY.

§3

Wydzierzawiajacy oddaje dzierzawcy przedmiot dzierzawy na nastepujacych warunkach;

1)

3)

6)

termin zagospodarowania nieruchomosci (zakonczenia zagospodarowania): 31 grudnia 2019 r.; za
zagospodarowanic nieruchomosci (zakonczenie zagospodarowania) uwaza sig uzyskanie pozwolenia
na uzytkowanie lub skutecznego zgloszenia do uzytkowania; mozliwos¢ zmiany terminu zastrzega sig
tylko w uzasadnionych przypadkach, ‘

w przypadku koniecznosci wycinki drzew lub krzewow (wycinka wylacznie za zgoda
wydzierzawiajacego we wiasnym zakresie i na wlasny koszt bez prawa zwrotu poniesionych
nakiadow na ten cel); dzierzawca winien stosowac przepisy ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614, z pdzn, zm.),

w przypadku koniecznosci niwelacji terenu nalezy wykonaé ja we wlasnym zakresie i na whasny
koszt bez prawa zwrotu poniesionych naktadéw na ten cel; uporzgdkowanie terenu we wlasnym
zakresie i na wlasny koszt bez prawa zwrotu poniesionych nakladéw na ten cel,

dzierzawca powiadomi wydzierzawiajacego o wyborze generalnego wykonawey oraz terminie
rozpoczgeia i zakonczenia prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu: po zakonczeniu prac,
dzierzawca przedstawi wydzierzawiajacemu dokumentacje powykonawcza;

dzierzawca jako inwestor wykona wszelkie prace zwiazane z zagospodarowaniem terenu we wiasnym
zakresie i na wiasny koszt; prace prowadzone bedg przez dzierzawce lub podwykonawcdow; za
dziatania podwykonawcow dzierzawca odpowiada jak za swoje wlasne, dzierzawca zobowigzuje si¢
prowadzi¢ inwestycj¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa: dzierzawca zobowiazuje sie
przedsigwzia¢ wszelkie srodki ostroznosci w trakcie wykonywania ww. prac; za szkody wyrzadzone
osobom trzecim powstate w zwiazku z ww. pracami odpowiedzialnos¢ ponosi wylacznie dzierzawea:
dzierzawca odpowiada réwniez za przypadki katastrofy budowlanej w zakresie przedmiotu dzierzawy
w rozumieniu wlasciwych przepisow prawa budowlanego: dzierzawca zobowiazany bedzie do
usuwania szkéd powstalych na przedmiocie dzierzawy lub na nieruchomosciach oséb trzecich
w przypadku. gdy powstang one z przyczyn lezacych po stronie dzierzawcy, w tym w szczegdlnodci
w czasie zagospodarowania terenu i jego eksploatacii.

dzierzawca przejmie nieruchomosé w stanie istniejacego zagospodarowania; zobowigzany bedzie do
realizacji w swoim imieniu i na wlasny koszt niezbednego do zamierzonej inwestycji uzbrojenia
technicznego: we wiasnym zakresie zawrze umowy z dostawcami mediéw: w przypadku kolizji
zwigzanych z istnicjgcym uzbrojeniem, dzierzawca przeniesie je na wiasny koszt i we wiasnym
zakresie, po dokonaniu przewidzianych prawem uzgodnien i uzyskaniu pozwolen, dzierzawca bedzie
zobowigzany zapewni¢ swobodny dostep wiascicielom sieci w przypadku naprawy. konserwacji.

1 W dziale I11 (prawa, roszczenia i ograniczenia) ksiggi wieczystej PO11/00004779/6 wpisane jest ograniczone prawo rzeczowe: odplatna i na czas
nieokreslony stuzebnos¢ przesylu m.in. na dzialce gruntu nr 202/8 w czesei o lacznej powierzchni 142,1 m* na rzecz Miejskiej Energetyki
Cieplnej Pita Spolki z ograniczong odpowiedzialnoscia.
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modemizacji czy prawidlowego ich funkcjonowania, bez zadnych roszezen; korzystanie
zistniejgeych urzadzen wymaga uzgodnienia z dysponentem sieci i obcigza catkowicie dzierzawce
nieruchomosci,

7)  dzierzawca zobowigzany jest dba¢ o nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem dzierzawy oraz teren
przylegly z zachowaniem nalezytej starannosci, uwzgledniajacej charakter prowadzonej przez
dzierzawce dziatalnodci, w szezegdlnosci do utrzymania porzadku i czystosei oraz uzywania
przedmiotu dzierzawy zgodnie z umowa i przeznaczeniem. przestrzegajac przepisow bhp, p. poz
w zakresie ochrony $rodowiska, sanitarnych, porzadkowych i innych,

8)  bez uprzedniej pisemnej zgody wydzierzawiajacego, przedmiot dzierzawy nie moze zosta¢ w calosci
lub w czgsci oddany do platnego lub bezplatnego uzywania osobie trzeciej,

9) dzierzawca zobowiazany jest do ponoszenia kosztéw zwigzanych z eksploatacja pricdmiotu
dzierzawy oraz do zgloszenia obowiazku podatkowego z tytulu podatku od nieruchomosci.

10) dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia na wlasny koszt umowy ubezpieczenia mienia wniesionego
do przedmiotu umowy, w szczegélnosci na wypadek zniszczenia, uszkodzenia, kradziezy, pozaru,
zalania, powodzi, oraz innych zdarzen losowych,

I1) dzierzawca jest uprawniony do zbycia za zgoda wydzierzawiajacego przystugujacego mu prawa do
naktaddéw na rzecz osoby trzeciej, prawo to traci z dniem rozwigzania umowy dzierzawy; nabywca
nakladow wstepuje wowczas we wszystkie prawa i obowiazki wynikajace z umowy dzierzawy:
wydzierzawiajgcy moze odmowi¢ zgody na zbycie nakfadow osobie trzeciej, jezeli na dzierzawcy
cigza wymagalne zobowiazania wynikajace z umowy lub z innych waznych przyczyn,

12)  wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzie¢ umowe dzierzawy ze skutkiem natychmiastowym, po
uprzednim bezskutecznym wezwaniu dzierzawey do usunigcia naruszen w dodatkowym terminie
czternastu (14) dni, jezeli dzierzawca uzywa przedmiotu umowy w sposob sprzeczny z umowa:
poprzez uzywanie przedmiotu umowy przez dzierzawce w sposéb sprzeczny z umowa, uprawnienia
wydzierzawiajacego do rozwiazania umowy w trybie przewidzianym wyzej, rozumie¢ nalezy
w szczegolnosci:

a)  oddanie przedmiotu umowy w calosci lub czgsci do platnego lub bezplatnego uzywania osobie
trzeciej. bez uprzedniej pisemnej zgody wydzierzawiajgcego.

b)  dzierzawca lub osoba reprezentujaca jego prawa wykracza w sposob razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi publicznemu,

¢)  dzierzawca zaniedbuje przedmiot dzierzawy w stopniu narazajacym na uszkodzenie,

d)  wystgpienia koniecznosei natychmiastowego wylaezenia przedmiotu dzierzawy z eksploatacji
w zwiazku z wystapieniem zagrozenia zdrowia i zycia — wymdg pisemnego pouczenia nie ma
w tym przypadku zastosowania.

e)  dzierzawca razaco i uporczywie narusza obowigzujgce przepisy przeciwpozarowe i sanitarne,

f) dokonania przez dzierzawce samowoli budowlanej,

13) dzierzawca zobowiazany jest do przestrzegania przepiséw ustawy z 18 kwietnia 1985 r. o rybactwie
$rddladowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1476, z p6ézn. zm.).

§4

Strony ustalaja miesigczny czynsz za dzierzawe w wysokosci ............... z1 + obowigzujacy podatek VAT,
z zastrzezeniem ust. 2.

Nalezny czynsz platny jest do konca kazdego miesigca za dany miesigc na rachunek bankowy
wydzierzawiajacego — PKO Bank Polski S.A. Nr 98 1020 4027 0000 1002 1119 3242 bez uprzedniego
wezwania do zaplaty. Spelnienie $wiadczenia nastgpuje w dniu uznania rachunku bankowego
wydzierzawiajacego. Oznacza to. ze pieniadze musza by¢ na rachunku bankowym wydzierzawiajgcego do
konca kazdego miesiaca za dany miesiac. Za nieuiszczenie czynszu dzierzawy w terminie pobiera si¢
odsetki ustawowe za opOznienie. Ponadto dzierzawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z windykacjg
naleznosci, w tym koszty wezwan do zaplaty w wysokosci odpowiadajacej kosztom upomnienia
w postepowaniu egzekucyjnym w administracji. Jezeli dzierzawca dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu
co najmniej za dwa okresy platnosci, wydzierzawiajacy moze rozwigzac dzierzawe bez zachowania terminu
wypowiedzenia. W powyzszym przypadku zdania drugiego art. 703 ustawy z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny nie stosuje si¢. Aktualizacja stawek czynszu moze byé przeprowadzana w okresach nie krotszych
niz rok w oparciu o roczny wskaznik wzrostu cen, towardw i ustug konsumpcyjnych (opublikowany przez
Prezesa GUS w Monitorze Polskim). Zmiana wysokosci czynszu oraz zmiana rachunku bankowego nie
wymaga zmiany umowy dzierzawy. Dzierzawca jest zobowigzany do uiszczania czynszu w nowej
wysokosci, po otrzymaniu zawiadomienia od wydzierzawiajacego.

Czynsz za okres od ......... do ........ 2019 r. wynosi ........ zI + obowigzujacy podatek VAT.
Na poczet czynszu, o ktérym mowa wyzej zalicza si¢ wplacone przez dzierzawce wadium w kwocie
192,80 zl (w tym VAT 23%). Do zaplaty pozostaje kwota ...........ocoun. 2l + obﬂwmzujqcy podatek
VAT, platne do ..............., na warunkach, o ktérych mowa w ust. 1.




§5
Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ dzierzawcy umowe dzierzawy z zachowaniem 3 - miesigeznego okresu
wypowiedzenia.
§6
1. W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy, dzierzawca zobowiazany jest opusci¢ i wyda¢ przedmiot
dzierzawy w stanie wolnym od o0séb i rzeczy, po usunigciu z niego wszelkich urzadzen i obiektow
budowlanych, wzglednie moze przekazaé¢ naklady poniesione w zwiazku z przedmiotem dzierzawy, w tym
naklady na zagospodarowanie terenu oraz wzniesienie urzadzen i obiektéw budowlanych
wydzierzawiajgcemu, gdy ten o to wystapi. z zastrzezeniem, ze przekazanie nakladow wydzierzawiajgcemu
nastagpi nieodplatnie, co oznacza, Ze zagospodarowanie terenu oraz wszelkie urzadzenia i obiekty
budowlane stanowi¢ beda wlasnosé wydzierzawiajacego a dzierzawcy nie przystuguje zadne roszczenie
o ich zwrot. Przekazanie nakladow nastapi na podstawie odrebnej umowy.

2. Rozbiérki urzadzen i obiektéw budowlanych najemca dokona na wlasny koszt. W przypadku niewykonania
obowigzku rozbidrki, o ktorym mowa wyzej wydzierzawiajacy zleci jego wykonanie osobie trzeciej.
a kosztami z tym zwigzanymi obcigzy dzierzawce. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zaplaty poniesionych
przez wydzierzawiajacego kosztdw rozbiorki w terminie okreslonym przez wydzierzawiajacego. Rozbiorki
urzadzen i obicktow budowlanych nalezy dokona¢ w oparciu o obowigzujace w tym zakresie przepisy,
w szezegolnodei ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202, z poZn. zm.).
lacznie z wykreéleniem budynkow i obiektow budowlanych z ewidencji gruntow i budynkéw oraz mapy
zasadniczej prowadzonej przez Staroste Pilskiego.
§7
W przypadku bezumownego zajecia nieruchomosei, badZz w przypadku dalszego korzystania z nieruchomosci. do
kiorej umowa zostala rozwigzana, stosuje si¢ oplatg obliczong proporcjonalnie za kazdy dzien bezumownego
korzystania z nieruchomosci do wysokosei 3-krotnej stawki czynszu okreslonej w § 4 ust. | umowy.

§8

Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem ich niewaznosci.
§9

Wydzierzawiajacemu sluzy prawo kontroli sposobu uzywania przedmiotowej nieruchomosci przez dzierzawce.
§ 10

W sprawach nieuregulowanych ninigjsza umowg maja zaslosowanie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i Kodeksu cywilnego.

§ 11

Rozstrzygnigeie sporow wynikajacych przy wykonywaniu niniejszej umowy nalezy do sadu wiasciwego dla
wydzierzawiajacego.

§12

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigeych egzemplarzach: dwa dla wydzierzawiajacego i jeden dla dzierzawcey.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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Przdmiot dzierzawy
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