UCHWALANr ...
RADY MIASTA PILY
zdnia .................. 2019 roku

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506), art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zmiana: Dz. U. z 2019 r.
poz. 60, poz. 235, poz. 730) Rada Miasta Pily uchwala, co nastgpuje:

§1. Przyjmuje si¢ ocene aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Pily, stanowigca zatgcznik do niniejszej uchwatly.

§2. Zgodnie z oceng aktualnosci, o ktéorej mowa w §l, uznaje sie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, uchwalone
uchwala Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie studium

uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, w zakresie:
1) uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego — za nieaktualne w czesci;

2) kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — za aktualne, z wytgczeniem nowych

terenow planowanych pod zabudowe.

§3. Uznaje si¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wymienione

w ocenia aktualnosci, o ktorej mowa w §1, za czesciowo nieaktualne.
§4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§5. Uchwala obowiagzuje z dniem podjecia.
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Uzasadnienie
do UCHWALY Nr ..................
RADY MIASTA PILY
zdnia ................... 2019 roku

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily
Obowigzek dokonania przez Prezydenta Miasta Pily oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily oraz oceny
aktualnosci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily wynika
art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.

poz. 1945, zmiana: Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730).

Zgodnie z art. 32 ust. 2 tej ustawy, co najmniej raz w czasie kadencji rady, prezydent

miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w art. 32 ust.1.

W celu dokonania oceny aktualnosci Studium i miejscowych planow, sporzadzona zostata

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily. W Ocenie tej

przeanalizowano, migdzy innymi: zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, zmienione

przepisy odrgbne i inne dokumenty, zamierzenia i potrzeby inwestycyjne gminy oraz

mieszkancow, a takze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace

na obszarze miasta Pily. Analizy oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Pity wykazaly:

1) uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — za nieaktualne w czgsci;

2) konieczno$¢ zmiany polityki przestrzennej miasta jedynie w zakresie wyznaczania
nowych terenow pod zabudowe;

3) kierunki zagospodarowania przestrzennego — za aktualne, z wylaczeniem nowych
terenow planowanych pod zabudowe;

4) koniecznos¢ zmian Studium w zakresie kierunkow zagospodarowania przestrzennego
w dziewigciu rejonach miasta;

6) brak aktualnosci w czgsci 12 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

7) w zwigzku z ustaleniami Studium odnoszacymi si¢ do terendw zlokalizowanych
w korytarzu przebiegu drog ekspresowych, a przeznaczonych do zabudowy, moze wy-
stapi¢ potrzeba sporzadzenia zmiany obowiazujacych planow.

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Pile, zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zaopiniowala Oceng aktualnosci pozy-

tywnie.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly uwaza sie za zasadne.
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Wyniki oceny aktualnoéci przyjete zostaty uchwala Nr....................
Rady Miasta Pity zdnia .................coenie
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Ocen¢  aktualnosci opracowano
w Migejskiej Pracowni Urbanistycznej

mgr inz. arch. Iwona Wojtecka

dr Andrzej Kucharczyk
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1. ZAGADNIENIA FORMALNE
1.1. Podstawa prawna opracowania.

Art. 32.1. W celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie pro-
gramy ich sporzqdzania w nawiqzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji za-
mieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow
w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz,
o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu
art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady.
Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dzialania,
o ktorych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaly, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
w szczegdlnosci zgodnosé studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi

z przepisow art. 10 ust. 12, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

Uchwatla w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, jest uchwata o charakterze
aktu kierownictwa wewnetrznego. Taka uchwata nie wigze zatem w stosunkach zewngtrz-
nych. Nie ma wiec wplywu na prawa i obowiazki obywateli oraz innych podmiotow.
Uchwata rady gminy, podejmowana w sprawie stwierdzenia aktualnosci studium i planow
miejscowych, jedynie stanowi o ewentualnej potrzebie dziatan planistycznych gminy

na okreslonych obszarach.

1.2. Cel opracowania.

Celem niniejszego opracowania jest ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily oraz obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, a w szczegdlnosci zbadanie aktu-
alnego stanu zagospodarowania przestrzennego gminy, spojnosci opracowan planistycz-
nych i ich zgodnosci z obowigzujacymi przepisami prawa.

Ocena ta ma pozwoli¢ na sformutowanie wnioskéw w zakresie aktualnosci posiadanych
przez gmine dokumentéw planistycznych, przy uwzglednieniu zachodzgcych zmian

przestrzennych, ktérych zaistnienia nie przewidywano na etapie uchwalania Studium



i planéw miejscowych oraz zmian przepisow, glownie w zakresie planowania prze-

strzennego oraz $rodowiska.

1.3. Zakres rzeczowy obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily oraz wykaz miejscowych pla-

now zagospodarowania przestrzennego miasta Pily podlegajacych ocenie.

Dla obszaru miasta Pily obowiazuje uchwala Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily
z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie studium uwarunkowan 1 kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily. Integralnymi czesci studium sa:

1) uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta Pily — czes¢ tekstowa
i graficzna (mapie w skali 1 : 20 000 — ., Miasto Pila — Ocena dyspozycyjnosci tere-
now” i schematy), stanowigce zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) tekst studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, stanowigcy
zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) uzasadnienie, stanowiace zalgcznik nr 3 do uchwaly;

4) rysunek studium na mapie w skali 1 : 10 000, stanowigcy zalgcznik nr 4 do uchwa-
ty;

5) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, stanowigce zalgcznik
nr 5 do uchwaly.

Analiza oceny aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

na obszarze miasta Pily obejmuje stan na dzien 31 marzec 2019 r. — obowiazujgcych

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

1.4. Zagadnienia formalno-merytoryczne.

Ze wzgledu na krotki okres analizy, trudno jest méwi¢ o znaczacych zmianach
w strukturze przestrzennej miasta, dlatego tez w analizie zwrdcono wigce] uwagi
na zagadnienia formalne odnoszace sie¢ do uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta.

W niniejszej ocenie aktualnosci wykorzystano nastepujace analizy:

1) analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta;

2) analize Studium w zakresie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego wyni-

kajacych z innych dokumentéw planistycznych i strategicznych;



3) analize Studium w zakresie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego wyni-
kajacych z innych przepisow;

4) analize ztozonych wnioskow dotyczacych zmiany Studium;

4) analize¢ miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego realizujacych gtow-
ne kierunki polityki przestrzennej miasta, wymienionych w Studium;

5) analize miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych

na obszarze miasta Pily.

Przeprowadzenie powyzszych analiz ma pozwoli¢ dokona¢:

1) oceny uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity;

2) oceny kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity;

3) oceny polityki przestrzennej miasta Pily;

4) oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Pily.

2. WYKORZYSTANE ANALIZY W CELU DOKONANIA OCENY AKTUAL-
NOSCI STUDIUM ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWA-
NIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PILY

2.1. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Pily w okresie
2015 r.- 2019 r.

Rozwoj miasta oraz stanowienie przepisOw prawa miejscowego jest procesem ciaglym.
Krotki okres od uchwalenia Studium wymaga szczegolnej ostroznosci przy

interpretacji zmian przestrzennych.

Diagnozowanie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta obejmowalo:

1) inwentaryzacje¢ urbanistyczna obszarow, dla ktorych sporzadzane sa miejscowe pla-
ny zagospodarowania przestrzennego;

2) dokumentacje fotograficzng i wizje w terenie;

3) przeglad zbioru decyzji o pozwolenie na budowe;

4) przeglad mapy numerycznej zasadniczej i ewidencyjnej oraz Geoportalu.

Miasto Pita ma utrwalong strukture funkcjonalno-przestrzenng oraz podstawy prawne
rozwoju przestrzennego, jakimi sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
W analizowanym okresie na obszarze miasta nie zaszly znaczace zmiany w strukturze
przestrzennej miasta. W dalszym ciagu rozwija si¢ wewnetrzny uktad komunikacyjny,
gléwnie poprzez modernizacje istniejacych drog. Rozwoj uktadu komunikacyjnego stu-
zy udostepnianiu nowych terenow rozwojowych oraz eliminacji uciazliwosci komunika-

cyjnej na obszarach zainwestowanych. Najwigksza realizacja drogowa w badanym okre-



sie byla modernizacja ul. Wawelskiej, umozliwiajaca lepszg dostepnos¢ do terendow pla-

nowanych pod dziatalnos¢ ustugowo-produkeyjna.

Rozwoj przestrzeni miejskiej skoncentrowany byt na:

1) przebudowie centrum miasta (ul. Zygmunta Starego, 14 Lutego oraz 11 Listopada);

2) realizowaniu  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1  wielorodzinnej
(osiedle Koszyce),

3) realizowaniu zabudowy ustugowo-produkcyjnej w rejonach ul. Wawelskiej,
ul. Przemystowej oraz przebudowie samej ul. Wawelskiej;

4) rewitalizacji obiektow powojskowych w rejonie ul. Bydgoskiej i ul. Podchorgzych
(TBS, PWSZ);

5) rozbudowie Centrum Sportowo - Rekreacyjnego Aquapark;

6) budowie hali sportowej przy szkole podstawowe;j nr 6.

Na wszystkich obszarach zabudowanych wystepowaly mniej znaczace dla uktadu prze-

strzennego, rozbudowy lub budowy nowych obiektéw, w tym na obszarze $srdédmiescia —

zabudowy ustugowej, a takze inwestycje drogowe.

W wyniku analizy stanu zagospodarowaniu przestrzennego zauwazono rowniez ko-

niecznos¢ weryfikacji granic pomigdzy wyznaczonymi terenami zd i up2 w granicach

strefy terenéw zurbanizowanych 7Z-6, uwzgledniajaca aktualny zasieg ogrodow dzial-

kowych.

2.2. Analiza Studium w zakresie uwarunkowan zagospodarowania przestrzenne-

go, wynikajaca z innych dokumentéw planistycznych i strategicznych.

Powyzsze dotyczy podstawowego wymogu dotyczacego tresci studium, w ktérym
uwzglednia sig:

1) zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju;

2) ustalenia strategii rozwoju wojewodztwa;

3) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) strategi¢ rozwoju miasta.

2.2.1. Zgodnos¢ Studium z Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju.

Zarowno w Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju jak i w analizowanym
Studium, jedng z glownych zasad okreslania polityki przestrzennej jest zasada zrowno-
wazonego rozwoju. W studium, w rézny sposob i w roznej skali realizowane sa cele

okreslone w Koncepcji, takie jak:



1) poprawa dostepnosei terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych poprzez
rozwijanie infrastruktury transportowe;j i telekomunikacyjnej:

2) ksztaltowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiagnigcie i utrzymanie wyso-
kiej jakosci srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski;

3) zwiekszenie odpornosci struktury przestrzennej kraju na zagrozenia naturalne i utra-
ty bezpieczenstwa energetycznego oraz ksztattowanie struktur przestrzennych wspie-
rajacych zdolnosci obronne panstwa;

4) przywrocenie i utrwalenie tadu przestrzennego.

2.2.2. Zgodno§é Studium ze Strategia rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego
do 2020 r.

Nadal obowiazuje Strategia rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego do 2020 r., choc

trwaja prace nad opracowaniem nowej strategii do 2030 r. Ustalania strategii odnosza

sie w sposob ogdlny do celéw rozwoju, w tym strategicznych i operacyjnych, okreslajac

rownoczesnie cele horyzontalne. Dotychczasowe zapisy Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily sg spojne z okreslonymi

celami rozwoju regionalnego wojewodztwa wielkopolskiego.

2.2.3. Zgodnosé Studium z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodz-
twa wielkopolskiego.
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego (uchwata
Nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 roku
w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa wielko-
polskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funk-
cjonalnego Poznania), zawiera spdjne ze strategig rozwoju wojewodztwa cele rozwoju.
Ustalenia planu poprzez ustalone zasady, wskazane obszary chronione oraz propozycje

zadan ponadlokalnych, zostaly w pelni uwzglednione w Studium.

2.2.4. Zgodnos$¢ Studium ze Strategia rozwoju miasta.

W analizowanym Studium brano pod uwage Strategi¢ rozwoju miasta Pily
do 2035 r. (uchwata nr XX1V/379/16 Rady Miasta Pily z dnia 27 wrzesnia 2016 roku).

Najwazniejsze cele strategiczne, dotyczace polityki przestrzennej, to:

1) Pita - jako regionalne centrum gospodarcze, administracyjne, spoleczne, edukacyjne,
kulturalne i rekreacyjne pétnocnej Wielkopolski — wykorzystujace w sposob inteli-
gentny i zrOwnowazony atuty polozenia i przestrzeni;

2) miasto zarzadzane w sposob inteligentny i zrownowazony.



Wsrdd celow operacyjnych, dotyczacych polityki przestrzennej, nalezy wymieni¢:

1) rozwdj i integracje powigzan komunikacyjnych w ukladzie lokalnym oraz regional-
nym, w oparciu o zrbwnowazony i dobrze funkcjonujacy wewngtrzny uktad komuni-
kacyjny miasta oraz oczekiwang poprawe dostgpnosci komunikacyjnej Pily w ukla-
dzie regionalnym i krajowym;

2) wdrozenie innowacyjnych systemow i rozwigzan pozwalajacych na zarzadzanie mia-

stem w sposOb zrownowazony.

2.3. Analiza Studium w zakresie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,

wynikajacych z innych dokumentéw i przepisow.

W okresie od momentu uchwalenia Studium, nastapily zmiany przepiséw ustaw
oraz pojawily si¢ nowe dokumenty, w tym akty prawa miejscowego, ktdére powinny

zosta¢ uwzglednione podczas aktualizowania Studium:

1) zmienione lub nowo uchwalone ustawy i rozporzadzenia:
a) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2018 r.
poz. 799 z pézn. zm.),
Zmiany ustawy nie wymagajg aktualizacji Studium,
b) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2018 r.
poz. 1614 z poézn. zm.),
Zmiany ustawy nie wymagaja aktualizacji Studium,
¢) ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U z 2018 r. poz. 2268
Z p6zZn. zm.),
W zwigzku wymaganiami Dyrektywy 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego
i Rady z dnia 23 paZdziernika 2007 r. w sprawie oceny ryzyka powodziowego
i zarzadzania nim (Dyrektywa Powodziowa), zostaly przygotowane mapy zagro-
zenia powodziowego (MZP) i map ryzyka powodziowego (MRP), ktore zostaty
nastepnie przekazane w dniu 15 kwietnia 2015 r. jednostkom administracji sa-
morzadowej przez Prezesa KZGW, zgodnie z art. 88f ust. 3 ustawy Prawo wod-
ne,
— rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 18 paZdziernika 2016 r. w sprawie
Planu  gospodarowania ~ wodami  na  obszarze  dorzecza  Odry
(Dz. U. poz. 1967),
Czes$¢ tekstowa i graficzna Studium, w czesci uwarunkowania zagospodaro-

wania przestrzennego miasta Pily, moze by¢ uzupelniona o cele srodowisko-



d)

g)

h)

we wyznaczone w powyzszym Planie dla poszczegélnych jednolitych czgsci
wod wyznaczonych w granicach miasta,

— rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 18 paZdziernika 2016 r. w sprawie
przyjecia Planu zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza
Odry (Dz. U. poz. 1938),

Czgsé tekstowa i graficzna Studium, w czgsci uwarunkowania zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pity, moze by¢ uzupelniona o okreslenie zagro-
zenia powodziowego w granicach miasta,

ustawa z dnia 28 kwietnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2018 r. poz. 2129

Z pozn. zm.),

Zmiany ustawy nie wymagaja aktualizacji Studium,

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

(Dz. U.z2017 r. poz. 1161),

Zmiany ustawy nie wymagaja aktualizacji Studium,

ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2017 r.

poz. 2126 z p6zn. zm.),

Zmiany ustawy nie wymagajg aktualizacji Studium,

ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r.

poz. 1777),

Przepisy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 1.

poz. 1777) obliguja do przeprowadzenia bilansu terenéw przeznaczonych pod

zabudowe dla Studium (art. 41), zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 10 ust.

5 - 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.

poz. 1945 z pdzn. zm.).

Na podstawie powyzszej ustawy (art. 8 ust. 1,art. 11 ust. 4 i ust. 5 pkt 1), wyzna-

czane s3 rowniez obszary zdegradowane i rewitalizacji, ktére powinny zosta¢

takze okre$lone w analizowanym Studium . Na podstawie art 23 ust. 1 i ust. 2

w zwiazku z art. 14 i art. 19 tej ustawy przyjmowany jest przez rad¢ gminy pro-

gram rewitalizacji, ktory rowniez powinien by¢ uwzgledniony w Studium,

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6ézn. zm.),

Zmiany ustawy wymagajg aktualizacji Studium w zakresie: przygotowania

bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, okreslenia obszaréw zdegrado-

wanych, a takze zgodnosci z gminnym programem rewitalizacji,

rozporzqdzenie Rady Ministréw z dnia 15 grudnia 2008 r. w sprawie pomorskiej

specjalnej strefy ekonomicznej (Dz. U. z 2018 1. poz. 527),



i)

k)

Rozporzadzenie to nie wymaga zadnych zmian w obecnie obowigzujacym
Studium,

rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 23 stycznia 2017 r. zmieniajgcego rozpo-
rzqdzenie w sprawie kostrzynsko-stubickiej specjalnej strefy ekonomicznej
(Dz. U. poz. 168),

Na podstawie tego rozporzadzenia ustanowiono zostala na obszarze miasta Pily
podstrefa Pita. Informacje o niej powinny si¢ znalez¢ przy okreslaniu uwarunko-
wan zagospodarowania przestrzennego dla strefy terenow zurbanizowanych
TZ-3.4 1 wyznaczonego terenu p/;

ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwe-
stycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. poz. 1496,
z poZn. zm.);

Na podstawie tej ustawy mozliwe jest realizowanie zabudowy mieszkaniowej
oraz inwestycji towarzyszacych na warunkach odmiennych niz zalozone w stu-
dium oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Ustawa ta

nie wymaga zmiany Studium;

2) nowe przepisy ustanowione w odniesieniu do catego obszaru lub czg¢sci wojewodz-

twa wielkopolskiego, w tym akty prawa miejscowego, najwazniejsze z nich to:

a)

b)

uchwata  Nr  XXII/583/16  Sejmiku  Wojewddztwa  Wielkopolskiego
z dnia 26 wrzesnia 2016 r. zmieniajgca uchwale w sprawie wyznaczenia aglome-
racji Pity (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 83 poz. 2091),

Uchwala ta nie wymaga zadnych zmian w obecnie obowigzujgcym Studium,

zarzqdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Regio-
nalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 21 kwietnia 2015 r
w sprawie ustanowienia planu zadavn ochronnych dla obszaru Natura 2000
Puszcza nad Gwdg PLB300012 (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2015 r. poz. 2773).
Zarzqdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
z dnia 9 czerweca 2017 r. zmieniajgce zarzgdzenie w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza nad Gwdg PLB300012
(Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2017 r. poz. 4387),

Zarzadzenia te nie wymuszajg zmian w obecnie obowigzujacym Studium. Nato-
miast ogdlne wytyczne z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Pusz-
cza nad Gwda PLB300012 moga zosta¢ uwzglednione w cz¢dci tekstowej Stu-
dium,

uchwata  Nr  XXXIX/941/17  Sejmiku  Wojewoddztwa  Wielkopolskiego

z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa
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d)

wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacyi,
w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 29 grudnia
2017r. poz. 8807),

Cze$¢ tekstowa Studium w zakresie ochrony powietrza powinna by¢ zaktualizo-

wana,
uchwata nr XXXIII/853/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
24 lipca 2017 r. w sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej w zakresie pylu PM10, PM2,5 oraz B(a)P, (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
z dnia 1 sierpnia 2017 r., poz. 5320),

Czes¢ tekstowa Studium w zakresie ochrony powietrza powinna by¢ zaktualizo-

wana,

3) w odniesieniu do obszaru miasta Pily ustanowiono nowe przepisy, w tym akty pra-

wa miejscowego, najwazniejsze z nich to:

a)

b)

d)

zarzqdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w  Poznaniu
z dnia 23 stycznia 2015 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody ,, Nietoperze
w Starym Browarze” (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2015 r. poz. 431),

Studium wymaga zaktualizowania uwarunkowan zagospodarowania przestrzen-
nego w czesei tekstowe) 1 graficznej, w zakresie form ochrony przyrody — rezer-
watow,

uchwala Nr XX1/353/16 Rady Miasta Pily z dnia 28 czerwca 2016 v
w sprawie zniesienia pomnika przyrody (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2016 r. poz.
4338), uchwata Nr XLI/564/17 Rady Miasta Pily z dnia 31 pazdziernika 2017 v.
w sprawie zniesienia formy ochrony przyrody drzew uznanych za pomniki przy-
rody (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2017 r. poz. 7258),

Studium wymaga zaktualizowania uwarunkowan zagospodarowania przestrzen-
nego w czesci tekstowej i graficznej, w zakresie form ochrony przyrody
— pomnikéw przyrody,

uchwata Nv XXVIII/428/16 Rady Miasta Pily z dnia 20 grudnia 2016 roku
w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na tere-
nie Pily,(Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2016 r. poz. 8§255),

Obowiazek okreslenia w studium obszaréw zdegradowanych i1 obszaru rewitali-
zacji, jezeli zostaly one wyznaczone, wynika z art. 10 ust. 2 pkt 14 i 14a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Studium dotychczas nie zo-
stato zaktualizowane w tym zakresie,

uchwala Nr XL/548/17 Rady Miasta Pily z dnia 26 wrzesnia 2017 roku w spra-
wie przyjecia Gminnego programu rewitalizacji dla miasta Pily, uchwala
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Nr LI/647/18 Rady Miasta Pily z dnia 27 marca 2018 rok w sprawie zmiany
gminnego programu rewitalizacji dla miasta Pity,

Gminny program rewitalizacji jest dokumentem o charakterze strategicznym stu-
zacy prowadzeniu rewitalizacji, nie jest przepisem prawa miejscowego. Projekty
rewitalizacyjne wskazane w niniejszym Programie sg zgodne z obowiazujacym
Studium i nie jest konieczne wskazanie zmian w tym dokumencie. Program tak-
ze nie wskazuje zadnych miejscowych planéw koniecznych do zmiany w zwigz-
ku z wyznaczonymi projektami rewitalizacyjnymi. Pomimo tego mozna Studium
uzupetni¢ o informacje z tego programu. Na obszarze rewitalizacji w zakresie
planowania i zagospodarowania przestrzennego nie wskazuje si¢ koniecznosci
uchwalenia miejscowego planu rewitalizacji, o ktérym mowa w art. 37f ust. 1

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

uchwala Nr LIX/752/18 Rady Miasta Pily z dnia 16 pazdziernika 2018 r. w spra-
wie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych dla inwestycji mieszkanio-
wych na terenie miasta Pily (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2018 r. poz. 8274),

Uchwala ta zostata podjeta w celu ograniczenia w maksymalnym stopniu nega-
tywnych zmian tadu przestrzennego w miescie, ktore moga si¢ pojawic¢ przy re-
alizowaniu przedsiewzig¢ na zasadach okreslonych w ustawie ustawie o ulatwie-
niach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych. Uchwala ta nie wymaga zadnych zmian w obowigzujacym Stu-

dium.

2.4. Analiza potrzeb zmian Studium, wynikajacych z zamierzen gminy.

W zwigzku z rosngcym zapotrzebowaniem na mieszkania, szczeg6lnie w budynkach
wielorodzinnych, podjeto decyzje o wyznaczeniu nowych terenow pod zabudowg

mieszkaniowg wielorodzinng na obszarze miasta Pily:

1) w rejonie Bydgoskiego Przedmiescia (tzw. ,.Zielone Wzgorza”);

2)

Planowane przeznaczenie jest niezgodne ze Studium oraz obowiazujacymi dla tego
obszaru miejscowymi planami. Przed sporzadzeniem nowego planu miejscowego
wymaga jest zmiana Studium w czesci tekstowej i graficznej w zakresie kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla strefy OP-6.2;

w rejonie srodmiescia;

Planowane przeznaczenie jest niezgodne z kierunkami zagospodarowania prze-
strzennego okreslonymi w Studium dla strefy 7Z-7.1. ($rédmiescie). Przed sporza-

dzeniem nowych miejscowych planow dla tego obszaru, konieczna jest zmiana
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Studium w zakresie kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla strefy 72-1.1.,
polegajgca na zlikwidowaniu zapisow ograniczajacych lokalizacje nowej zabudowy

mieszkaniowej;

3) w rejonie Gladyszewa;
Obecne ustalenia Studium oraz miejscowych planéw obowiazujacych dla tego
obszaru uniemozliwiaja realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przed
sporzadzeniem nowego planu miejscowego dla tego obszaru konieczna jest zmiana
w czesci tekstowej i graficznej Studium, w zakresie kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego dla strefy 7Z-5.1.

2.5. Analiza zlozonych wnioskéw dotyczacych zmiany Studium.

Od momentu uchwalenia obecnie obowigzujacego Studium, tj. od dnia 31 marca 2015 r.,

wplyneto kilka wnioskéw o zmiane studium od oséb fizycznych, przedsigbiorstw

i innych instytucji. Wnioski te zostaly przeanalizowane pod katem zgodnosci z ustale-

niami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Pily:

1) dopuszczenie zabudowy na czesci dziatek 275/2 1 276/2 (obreb 04) w rejonie ul. Pod-
lesnej — wymaga zmiany Studium. Wniosek ten zostal rozstrzygniety pozytywnie
przez Prezydenta.

Tereny, o ktorych mowa we wniosku, znajduja si¢ poza strefg terenéw zurbanizowa-
nych, w granicach strefy ochrony terendow przyrodniczych OP-2.4., obejmujacej
obszary wylaczone z zabudowy. Aby mozliwe bylo sporzadzenie miejscowego planu
dla wnioskowanego terenu, konieczna bedzie jest zmiana Studium w zakresie korekty
przebiegu granicy miedzy strefa ochrony terenéw przyrodniczych OP-2.4 a strefa

terenow zurbanizowanych 7Z-6;

2) realizacja wniosku dotyczacego przeznaczenia dziatek nr ewid.: 112/1, 112/3, 112/4
i 112/5 (obreb 35) pod rozbudowe oczyszczalni $ciekéw i zakladu przetwarzania
odpadéw — wymaga zmiany Studium. Wniosek ten zostal rozstrzygniety pozytywnie
przez Prezydenta.

Konieczno$¢ zmiany Studium w tym przypadku wynika z faktu, ze jedna z dzialek
nr 112/4, znajduje si¢ poza granicami dopuszczalnej zabudowy wyznaczonego terenu
OP-6.2C — rejonu oczyszczalni sciekow komunalnych — aglomeracji Pita, w tym dzia-
talnosci produkcyjnej zwigzanej z utylizacjq odpadow oraz przewidywanej realizacji

obiekiow wytwarzania energii ze Zrodel ze zZrodel odnawialnych powyzej 100 kW —



energetyki slonecznej (elektrownia fotowollaiczna). Aktualnie znajduje sie ona w gra-
nicach OP-6.2 — terenu lasow objetych ochrong. Ze wzgledu na obecnos¢ w grani-
cach wybranych dziatek (112/3, 112/4 i 112/5) klasouzytkow laséw, przy zmianie
ich sposobu zagospodarowania, wymagana bedzie zgoda na zmiang¢ przeznaczenia
terendw lesnych na nielesne w trybie sporzagdzania miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowa-

niu przestrzennym oraz ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych;

3) dopuszczenie zabudowy dla terenu dziatki nr ewid. 65 (obrgb 38) — wymaga zmiany
Studium.
Aby zrealizowa¢ ten wniosek wymagane jest ograniczenie zasiegu strefy ochrony
terendw przyrodniczych OP-1.6 1 wlgczeniu wnioskowanego terenu do strefy
terenéw zurbanizowanych 7Z-4.2 w rejonie Motylewa, wyznaczonego terenu wielo-
funkcyjnych terenow zabudowy ustugowej i mieszkaniowej (w-mu2).
Whiosek ten zostanie rozstrzygnigty po ostatecznym ustaleniu przebiegu planowanej

drogi ekspresowej S-11 w rejonie os. Motylewo;

4) zmiany funkcji dzialek: 182/1, 182/3 1 176/35 (obreb 26) — terenow zamknietych PKP
na tereny zabudowy — wymaga zmiany Studium. Wniosek ten zostal rozstrzygniety
pozytywnie przez Prezydenta.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wnioskowa-
nego terenu mozliwe bedzie po zmianie Studium w zakresie zmiany granic mi¢dzy

terenami kolejowymi i strefg terenéw zurbanizowanych 7Z-4. 1,

5) realizacja zabudowy na czesci dzialki nr ewid. 280/3 (obreb 04)

w rejonie ul. Waleckiej — wymaga zmiany Studium. Wniosek ten zostat rozstrzygnie-
ty pozytywnie przez Prezydenta.
Obecnie analizowany teren znajduje si¢ poza strefg terenow zurbanizowanych, w gra-
nicach strefy ochrony terendw przyrodniczych OP-2.4, obejmujacej obszary wyla-
czone z zabudowy. Aby mozliwa byla zmiana miejscowego planu dla wnioskowane-
go terenu, konieczna jest zmiana Studium w zakresie korekty przebiegu granicy mie-
dzy strefa ochrony terendw przyrodniczych OP-2.4 a strefg terenéw zurbanizowa-
nych 7Z-6;

6) dopuszczenie zabudowy na dzialce 3/4 (obreb 21) przy Al. Wojska Polskiego
i ul. Wypoczynkowej — wymaga zmiany Studium. Wniosek ten zostal rozstrzygniety
pozytywnie przez Prezydenta.

Obecnie analizowany teren znajduje si¢ poza strefa terendw zurbanizowanych, w gra-

nicach strefy ochrony terendow przyrodniczych OP-2.4 - rejonu Kosna, obszaru pet-
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nigcego funkcje korytarza ekologicznego oraz biocentrum o znaczeniu wezlowym,
w ponadlokalnym systemie przyrodniczym. Ze wzgledu na role w systemie ekolo-
gicznym, omawiany obszar jest predysponowany do objecia ochrong prawna przyro-
dy, jako uzytek ekologiczny. Po zmianie Studium, na cz¢sci wnioskowanej dziatki,
przylegajacej bezposrednio do ul. Wypoczynkowej, mozliwa bedzie realizacja zabu-
dowy ustugowej, w granicach okreslonych we wczesniej obowigzujgcych studiach
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity z 2006 r.
12012r;

7) zmiana przeznaczenia dzialek nr ewid. 54/1-10 (obrgb 09), terenu wylaczonego z za-
budowy przeznaczonego do zalesienia na teren zabudowy — wymaga zmiany
Studium. Wniosek ten zostal rozstrzygniety pozytywnie przez Prezydenta.

W Studium teren ten znajduje si¢ w granicach strefy ochrony terendéw przyrodni-
czych OP-6.2 objetej ochrong prawng. Dla wnioskowanego terenu obowiazuje takze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (uchwala Nr LII/631/10 Rady
Miasta Pily z dnia 28.09.2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Sniadeckich i al. Powstancéw Wikp.), w ktérym dla ana-
lizowanych znajdujacych si¢ w granicach terenu do zalesienia (ZL2), dla ktérego
ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych. W zwiazku z powyzszym realiza-
cja niniejszego wniosku wymaga¢ bedzie, nie tylko zmiany ustalen Studium,
ale takze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obowiazujgcego
dla wnioskowanego terenu. Zmiana Studium polega¢ bedzie na wylaczeniu wniosko-
wanego terenu ze strefy ochrony terenéw przyrodniczych OP-6.2 i wiaczeniu go

do strefy terenéw zurbanizowanych 7Z-3.1;

8) zmiana przeznaczenia terenu dworca PKS — zabudowy ustugowej na zabudowe

mieszkaniowo-ustugowa wymaga zmiany Studium. Wniosek ten zostal rozstrzygnig-
ty pozytywnie przez Prezydenta.
Whnioskowana zmiana przeznaczenia jest niezgodna z kierunkami zagospodarowania
terenow okreslonymi w Studium dla strefy 7Z-1.1. (Sr6dmiescie), w granicach ktore;j
znajduje si¢ wnioskowany teren. W ksztaltowaniu zabudowy w tej strefie, wskazuje
si¢ na koniecznos¢ ograniczenia lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i ukierun-
kowanie przeksztalcen na funkcje ustugowe ogdlnomiejskie, niepowodujace znacza-
cego oddziatywania na srodowisko. W zwiazku z powyzszym, aby miejscowy plan
sporzadzony w przyszlosci dla tego terenu nie byl sprzeczny ze Studium, konieczne
jest zmiana Studium w zakresie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
dla strefy 72-1.1;
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9) rozbudowa schroniska dla zwierzat oraz budowa drogi dojazdowej (ul. Na Leszko-
wie) na czesci dzialki nr ewid. 8267/14 (obreb 35) — wymaga zmiany Studium.
Whiosek ten zostal rozstrzygniety pozytywnie przez Prezydenta.

Whnioskowany teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony terenow przyrodniczych
OP-6 ,,PUSZCZA NAD GWDA". Jest to obszar przyrodniczy objety jest ochrong
prawng na podstawie ustaw: o lasach, ochronie terenéw rolnych i lesnych, o ochro-
nie przyrody, dla ktérego podstawowym celem ochrony jest ochrona lasow.
Przy zmianie sposobu zagospodarowania wnioskowanego terenu, wymagana bedzie
zgoda na zmian¢ przeznaczenia terenow lesnych na nielesne w trybie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych. Nalezy zauwazy¢, ze wnioskowany teren znajduje si¢ w granicach
obszaru Natura 2000 specjalnej ochrony ptakow (OSO) ,, Puszcza nad Gwdg”
(PLB300012).

2.6. Analiza miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego realizujacych

gléwne kierunki polityki przestrzennej miasta Pily, wymienionych w Studium.

W Studium, w rozdziale VIII. , MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
STRZENNEGQO”, wymienione zostaly obszary, dla ktérych Gmina Pila zamierza sporza-

dzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) dla calej strefy ochrony terenow przyrodniczych miasta, obejmujgcej tereny wylg-
czone z zabudowy, dopuszczalnej zabudowy z ograniczeniami oraz tereny zainwe-
stowane — zlokalizowane w strefie przyrodniczej, dotyczgce nastepujgcych rejonow:
Gladyszewa — strefa OP-3.1, Kosna — strefa OP-4.14, Legow — strefa OP-4.24 i B
i ul. Jastrzebiej — strefa OP1.5A4.(...).

Zapisy te sg nieaktualne, gdyz dla czgéci wymienionych stref zostaly juz sporzadzo-

ne miejscowe plany lub sg w trakcie opracowania:

— dla Kosna — strefa OP-4.14 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ochrony terenéw przyrodniczych miasta Pily - strefa "KOSNO" (uchwala
Nr LX/758/18 Rada Miasta Pily z dnia 30 pazdziernika 2018 r.),

— dla Gladyszewa — strefa OP-3.1 — uchwala w sprawie przystgpienia do sporzgdze-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily — rejon
potnocnego  Gladyszewa (uchwala Nr  XLIV/590/17 Rada Miasta Pily
z dnia 28 listopada 2017 r.),
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2)

3)

—dla Legow — strefa OP-4.24 i B — uchwala w sprawie przystgpienia do sporzgdze-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ochrony terenow przy-
rodniczych miasta Pily - strefa "KOSNO" (uchwata Nr XI1I/263/15 Rada Miasta
Pity z dnia 24 listopada 2015 r.);

dla niezainwestowanych terenow rolnych, wyznaczonych do zabudowy w strefie zur-

banizowanej miasta w rejonie ul. Kamiennej — teren mn3/z — strefa TZ-5.1

oraz w rejonie ul. Wypoczynkowej — teren up2 — strefa TZ-5.2.

Zapisy te sg nieaktualne, gdyz dla czesci wymienionych stref zostaty juz sporzadzo-

ne miejscowe plany lub sa w trakcie opracowania:

— dla rejonu ul. Kamiennej — teren mn3/z — strefa TZ-5.1 — uchwata w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Pily — rejon pélnocnego Gladyszewa (uchwala Nr XLIV/590/17
Rada Miasta Pity z dnia 28 listopada 2017 r.),

— dla rejonu ul. Wypoczynkowej — teren up2 — strefa TZ-5.2. — miejscowy plan za-
gospodarowania przestrzennego ochrony terenow przyrodniczych miasta Pily -
strefa "KOSNO" (uchwata Nr LX/758/18 Rada Miasta Pily z dnia 30 pazdzierni-
ka 2018 r.);

dla rerenu Bydgoskiego Przedmiescia — objetego uchwatami Nr XXV1/329/12 Rady
Miasta Pily z dnia 30 pazdziernika 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pily — Bydgoskie Przedmiescie II i Nr L1I1/644/06
Rady Miasta Pily z dnia 24 pazdziernika 2006 r. w sprawie miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity — Bydgoskie Przedmiescie.

Zapisy te sa aktualne, pomimo sporzadzenia nowego planu dla cz¢sci wyzej wymie-
nionych obszarow (miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
- Bydgoskie Przedmiescie Il — uchwala Nr XXVIII/434/16 Rada Miasta Pily
z dnia 20. grudnia 2016 r.). W zwiagzku koniecznoscig szukania nowych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg na analizowanym obszarze planuje si¢ realizacje zespotu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej “Zielone wzgorza”, co z kolei wymagac

bedzie zmiany obowigzujacych miejscowych planéw dla tego obszaru.

2.7. Analiza miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazuja-

cych na obszarze miasta Pily.

Sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze mia-

sta Pily stanowi proces ciagly, co mozliwe jest dzigki wykonywaniu:

1) analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym;



2) analiz zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu lub zmiany planu;

3) wieloletnich programéw sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego dla obszaru miasta Pily;

4) ocen postepu w opracowywaniu planow miejscowych;

5) analiz odnoszacych si¢ do wyodrebnionych zagadnien przestrzennych, umozliwiaja-
cych dokonanie oceny zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu.

W okresie po uchwaleniu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-

strzennego miasta Pily w 2015 r. (uchwala Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily

z dnia 31 marca 2015 r.), Rada Miasta Pita uchwalila miejscowe plany zagospodarowa-

nie przestrzennego, kolejno:

1) w2015r.-8;
2) w2016r.—11;
3) w2017r.—-9;
4) w2018r.—9;
5) w2019r.-2.

Obecnie (tj. na dzien 31.03.2019 r.) dla obszaru miasta Pily w granicach administracyj-
nych, obowiazuje 215 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Pokry-
cie terendw miasta ustaleniami miejscowych planéw wynosi ok. 84 % powierzchni mia-

sta w granicach administracyjnych.

W okresie po uchwaleniu Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pity w 2015 r. wykonane zostaly trzy oceny aktualnosci miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily:

1) w2015 r. — uchwata Nr VII/91/15 Rady Miasta Pily z dnia 28 kwietnia 2015 r.;

2) w2016 r. —uchwata Nr XXI11/362/16 Rady miasta Pily z dnia 30 sierpnia 2016 r.;

3) w2017 r. — uchwata Nr X1/554/17 Rady Miasta Pity z dnia 26 wrzesnia 2017 r.

W stanie faktycznym na dzien 1 wrzesnia 2017 r. — w wyniku oceny aktualnosci miej-
scowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Pily, wsrod oce-
nianych 204 miejscowych planow, oceniono aktualnos¢ 155 plandéw i nieaktualnosé

49 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obecnie przeprowadzana ocena aktualnosci miejscowych planéw odnosi¢ sie bedzie
w szczegolnosei do przewidywanych zmian w Studium w zakresie kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego, wynikajacych z uwzglednionych wnioskéw oraz zmian prze-

pisow, a takze decyzji o zmianie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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W wyniku uwzglednienia wnioskow dotyczacych zmiany Studium, przestana by¢ aktu-

alne w czesci nastgpujgce miejscowe plany:

D)

2)

3)

4)

wniosek dot. dopuszczenia zabudowy czesci dzialek 275 i 276 w rejonie ul. Podle-

$nej:

a) zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily w rejonie ul. Podlesnej — Brukowej (uchwatla Nr XXXVII/353/97
Rady Miejskiej w Pile z dnia 18 marca 1997 r.);

wniosek dot. dopuszczenia zabudowy jednorodzinnej na czesci dzialki

nr ewid. 280/3 - ul. Watecka:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow wylgczonych z za-
budowy miasta Pily w rejonie ulic Koszyckiej i Podlesnej (uchwata
Nr XL/469/09 Rady Miasta Pily z dnia 27.10.2009 1.),

b) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow wylgczonych
z zabudowy miasta Pily w rejonie ulic ulic Waleckiej i Podlesnej (uchwata
Nr XLVI1/564/10 Rady Miasta Pity z dnia 30.03.2010 1. );

wniosek dot. dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na dzialce 3/4

(Al. Wojska Polskiego i ul. Wypoczynkowa):

a) miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego ochrony terenéw przyrodni-
czych miasta Pily - strefa "KOSNO" (uchwata Nr LX/758/18 Rada Miasta Pily
z dnia 30 pazdziernika 2018 r.;

wniosek dot. zmiany przeznaczenia terenu dworca PKS — zabudowy ustugowej

na zabudowe mieszkaniowo-ustugowa:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic
14 Lutego i Kwiatowej (uchwala Nr LIII/682/18 Rady Miasta Pily z dnia
29 maja 2018 r.).

W zwigzku z mozliwoscia uwzglednienia wnioskéw oraz podjecia decyzji o zmianie

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow, tracg aktualnosé

w czescl nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1)

2)

3)

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily - Bydgoskie Przed-
miescie (uchwata Nr LI11/644/06 Rada Miasta Pily z dnia 24 pazdziernika 2006 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily - Bydgoskie Przed-
miescie I (uchwata Nr XXVIII/434/16 Rady Miasta Pily z dnia 20 grudnia 2016 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Bnin-
skich (uchwata Nr XXXVI1/441/09 Rada Miasta Pily z dnia 30 czerwca 2009 1.).
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Do wyze] wymienionej grupy nalezy takze zaliczy¢ miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego, bedace w trakcie opracowywania:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie al. Poznan-
skiej (Nadlesnictwo Zdrojowa Gora), (uchwala Nr XXXV1/459/05 Rady Miasta Pily
z dnia 30 sierpnia 2005 r.);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Ludo-
wej i Wawelskiej (uchwala Nr XXXVII/438/09 Rada Miasta Pily z dnia 30 czerwca
2009 r.);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Bydgo-
skiej i Lowieckiej (uchwata Nr XII/174/11 Rada Miasta Pily z dnia 27 wrzesnia
2011 r.);

4) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejo-
nie ul  Kusocinskiego (uchwala Nr LIII/683/18 Rada Miasta Pily
z dnia 29 maja 2018 r.).

3. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZA-
GOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PILY

3.1. Ocena uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Wyzej  przeprowadzona  analiza  wykazala  konieczno$¢  zaktualizowania
dotychczasowego Studium w czgsci dotyczacej uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego. Podyktowane jest to zmianami w zagospodarowaniu przestrzennym,
zmianami w ustawach i rozporzadzeniach oraz innych dokumentach odnoszacych sig
bezposrednio do wojewodztwa wielkopolskiego i obszaru miasta Pity, wymagajacymi
w Studium uwzglednienia:
1) w zakresie uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego:
a) aktualnych map zagrozenia powodziowego (MZP) i map ryzyka powodziowego
(MRP),
b) aktualnego Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,
c) aktualnego Planu zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza
Odry,
d) granic 1 ograniczen wynikajagcych 2z ustanowienia rezerwatu przyrody
., Nietoperze w Starym Browarze” na dzialce nr ewid. 194/7 obreb 0006
o powierzchni 0,9530 ha,
e) aktualnego Planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza nad
Gwdg PLB300012,
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f) Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej w zakresie pylu PMI0,
PM2,5 oraz B(a)P,
g) weryfikacji liczby pomnikoéw przyrody;

2) w zakresie uwarunkowan spoteczno-gospodarczych:
a) powolanie Podstrefy Pila, stanowigcej czes$¢ kostrzynsko-stubickiej specjalnej
strefy ekonomiczne;j,
b) obszaru degradacji i rewitalizacji, o ktdrych mowa w ustawie o rewitalizacji,

c¢) aktualnego Gminnego programu rewitalizacji dla miasta Pily;

3) w zakresie uwarunkowan przestrzennych:
a) bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe,
b) skorygowania zasiegu ogrodow dziatkowych w rejonie Al. Wojska Polskiego.

3.2. Ocena kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Przeprowadzone powyzej analizy wykazaly, ze ze wzgledu na zmiany przepisOw
oraz uwzglednienie czgsci wnioskow skladanych przez osoby fizyczne i instytucje,
mogg ulec niewielkim zmianom kierunki zagospodarowania przestrzennego dla wybra-
nych terendw miasta.

Mozliwe zmiany kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity wynikajace
z konieczno$ci uwzglednienia zmienionych uwarunkowan zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pily, to:

1) zmiana granic pomigdzy wyznaczonymi terenami zd i up2 w granicach strefy tere-

now zurbanizowanej 7Z-6, uwzgledniajgca aktualny zasieg ogrodéw dziatkowych;

2) w zaleznosci od wynikoéw bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, wyzna-

czenie nowych terenow zabudowy mieszkaniowe;.

W zwigzku z podjeciem decyzji o wyznaczeniu nowych terenow pod zabudowg miesz-
kaniowg wielorodzinng na obszarze miasta Pily, zostang zmienione kierunku zagospoda-
rowania przestrzennego dla wybranych stref terenow zurbanizowanych:

1) dla strefy OP-6.2. — rejonu Bydgoskiego Przedmiescia (tzw. ,,Zielone Wzgorza™);

2) dla strefy 7Z-1.1. — w rejonie srodmiescia;

3) dla strefy 7Z2-5.1. — w rejonie Gladyszewa.

Prezydent Miasta Pily rozstrzygnat wigkszos¢ zlozonych wnioskow pozytywnie, przy
czym jeden z nich zostanie rozstrzygnigty pdzniej, po ostatecznym wyznaczeniu plano-
wanej drogi ekspresowej S-11 w rejonie os. Motylewo. Realizacja wnioskow
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do Studium wigza¢é sie bedzie ze zmiang kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

dla wybranych terenéw. Zmiany te polegac¢ beda na:

1) ograniczeniu zasiggu stref ochrony terenéw przyrodniczych na niewielkich po-
wierzchniach (na pojedynczych dziatkach lub czesciach dzialek) na korzys¢ stref te-
renéw zurbanizowanych;

2) poszerzeniu zasiggu terenow dopuszczalnej zabudowy w granicach strefy ochrony
terenow przyrodniczych OP-6.2;

3) rezygnacji z ograniczania zabudowy mieszkaniowej w strefie srodmiejskiej;

4) ograniczeniu zasiggu terenow kolejowych w rejonie alei Poznanskiej na korzys¢ stre-
fy terenow zurbanizowanej 7Z-4.1, w granicach ktorej mozliwe bedzie realizowanie

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze w wyniku przeprowadzonej analizy oceny aktual-
nosci Studium oraz miejscowych plandéw, wyznaczono 9 rejonéw na obszarze miasta
Pily, ktére wymagaja zmian w Studium, w zakresie kierunkdow zagospodarowania prze-
strzennego:

1) rejon ul. Podlesnej i Waleckiej;

2) rejon ul. Na Leszkowie;

3) czesc terendw PKP w rejonie al. Poznanskiej;

4) rejon Al. Wojska Polskiego i ul. Wypoczynkowej;

5) rejon ul. Sniadeckich;

6) rejon Bydgoskiego Przedmiescia (,, Zielone Wzgorza™),

7) obszar $rodmiescia;

8) rejon Gladyszewa;

9) rejon ogrodow dziatkowych przy Al. Wojska Polskiego.

3.3. Ocena polityki przestrzennej miasta Pily

Polityke przestrzenng gminy okre$laja ustalenia Studium, z wyodregbnieniem obszaréw
stref ochrony przyrodniczej i stref zurbanizowanych. Prowadzona polityka przestrzenna
gminy Pily realizowana jest w szczegdlnosci poprzez sporzadzanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity kierunki rozwoju tworzace polityke prze-
strzenna, okreslajace: ponadlokalne cele publiczne, lokalne cele rozwojowe oraz kierun-
ki zmian w strukturze miasta sg zgodne z celami okreslonymi w Strategii rozwoju woje-
wodztwa wielkopolskiego, Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

wielkopolskiego i Strategii rozwoju miasta Pily. Polityka przestrzenna miasta zostanie
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zmieniona jedynie w zakresie wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe mieszkanio-

wa wielorodzinna.

4. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWA-
NIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PILY

Miasto Pita posiada zdefiniowane funkcje terenow zainwestowanych oraz planowanych
do zabudowy, okreslone w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego. Sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego reali-

zowane jest na podstawie ustalen Studium.

W wyniku przeprowadzonej analizy, uwzgledniajacej zmienione uwarunkowania

i kierunki zagospodarowania Studium:

1) brak aktualno$ci w czesci 5 miejscowych planow, w przypadku realizacji ztozonych
wnioskow do Studium;

2) brak aktualnosci w czesci 3 miejscowych planéw, w zwigzku z uwzglednionymi
wezesniej wnioskami odnoszgcymi si¢ bezposrednio do miejscowych planow;

3) brak aktualnosci w czgsci 4 miejscowych planoéw, w zwigzku z uwzglednionymi
wnioskami, odnoszacymi si¢ bezposrednio do miejscowych planéw ktdre obecnie sg

w trakcie opracowania.

W momencie ustalenia ostatecznego przebiegu drog ekspresowych, moze wystgpic
potrzeba sporzadzenia zmiany obowiazujacych planéw, dla terenéw, ktére znajda sig

w korytarzu przebiegu drég ekspresowych.

5. WYNIKI OCENY AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUN-
KOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PILY
ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN-

NEGO MIASTA PILY

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezy-
dent Miasta Pily wykonal oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily (uchwata Nr V1/75/15 Rady Miasta Pily z dnia
31 marca 2015 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pily) oraz ocene aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Pily.
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5.1. Wyniki oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-

nia przestrzennego miasta Pily

Polityka przestrzenna miasta wymaga zmiany jedynie w zakresie wyznaczania
nowych terenéw pod zabudowe.

Na podstawie przeprowadzonej oceny aktualnosci, uznaje si¢ studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, uchwalone uchwala
Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily,
w zakresie:

1) uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego — za nieaktualne w czesci;

2) kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — za aktualne, z wylgczeniem

nowych terenéw planowanych pod zabudowe.
W ocenie aktualnos$ci wyznaczono 9 rejonéw na obszarze miasta Pily, ktére wyma-
gajacych zmian w Studium, w zakresie kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go.

Wskazane w Studium do sporzadzenia miejscowe plany, sa w trakcie sporzgdzania

lub przygotowywane sa przystapienia do sporzadzenia tych planow.

5.2. Wyniki oceny aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen-

nego miasta Pily

« W wyniku przeprowadzonej analizy, stwierdzono brak aktualnosci w czgsci

12 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

* Brak aktualnos$ci miejscowych planéw wynika ze:

— zmian w uwarunkowaniach i1 kierunkach zagospodarowania przestrzennego
Studium,

— uwzglednienia wnioskéw odnoszacych sig bezposrednio to miejscowych planow.

W zwiazku z ustaleniami Studium odnoszacymi si¢ do terenow zlokalizowanych

w korytarzu przebiegu drog ekspresowych, a przeznaczonych do zabudowy, moze

wystapié potrzeba sporzadzenia zmiany obowiazujacych planow.
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