UCHWALA Nr VI1/60/2019
RADY MIASTA PILY
z dnia 26 marca 2019 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie Al. Wojska Polskiego i ul. Kujawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zmiana: Dz. U.
z 2019 r. poz. 60) Rada Miasta Pily uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie Al. Wojska Polskiego 1 ul. Kujawskiej, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sa linie rozgraniczajace ul. Dzieci Pol-
skich i Al. Wojska Polskiego oraz pasy drogowe ul. Budowlanych i ul. Kujawskiej
oznaczone graficznie na rysunku planu w skali 1:1000.

3. Integralnymi czg¢sciami uchwatly sg:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy
zalacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Wojska Polskiego
i ul. Kujawskiej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, stanowigce zalgcznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Wojska Polskiego
i ul. Kujawskiej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik
nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Wojska Polskiego
i ul. Kujawskiej, stanowiace zalagcznik nr 4 do uchwaly.



§2. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:

1) tereny gornicze, obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;

3) dobra kultury wspodlczesne;.

2. Na obszarze objetym planem:
1) wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej pradziejowych, $redniowiecznych i no-
wozytnych nawarstwien kulturowych, zgodnie z gminng ewidencja zabytkow;
2) znajduje sie drzewo — buk pospolity, objete ochrong prawna, stanowigce pomnik

przyrody ozywione;j.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w calosci w obrebie Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych — GZWP 125 (zbiornik miedzymorenowy Walcz-Pita).

4. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:
1) szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosei;
2) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-

nia terendow.

§3.1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujgce w ewidencji gruntéw;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zasada ksztattowania zabudowy;

6) drzewo (buk pospolity) objete ochrona prawna;

7) strefa ochrony konserwatorskiej pradziejowych, sredniowiecznych i nowozytnych
nawarstwien kulturowych (na catym obszarze planu).

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjna

i wyjasniajacg ustalenia niniejszej uchwaty.



3. Przez obowiazujace linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy
rozumie¢ linie uksztalttowane przez glowna elewacje budynku; w przestrzeni pomigdzy
linig rozgraniczajacg drogg a obowigzujaca linig zabudowy moga znajdowac si¢: okapy,
wykusze, ryzality, schody, zadaszone lub obudowane partiec wejsciowe do budynkow,

itp. elementy oraz docieplenie budynkow.

4. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4
dotyczg wszystkich elementéow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego, za wyjatkiem wykonania docieplenia istniejacych

budynkow.

5. Przez zasade ksztatltowania zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 5 nalezy
rozumie¢ sytuowanie elewacji budynku lub elewacji zespolu budynkéw, zgodnie

z wyznaczonym na rysunku kierunkiem.

§4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy
przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich budynkéw w obrgbie
dziatki budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni

wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonych po jego obrysie zewnetrznym.

§5.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) teren ustug edukacji, oznaczenie na rysunku — UE;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku - MW;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;
5) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;
6) tereny komunikacji, obejmujace:

a) tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D,

b) tereny drog wewnetrznych i parkingdéw, oznaczenie na rysunku — KDWp.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy

1 zagospodarowania, zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§6. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje sie:
1) wolno stojacych budowli wyzszych niz 17,0 m nad poziom terenu;
2) budowli wyzszych niz 5,0 m instalowanych na dachach budynkow;
3) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, wykorzystuja-

cych energi¢ wiatru.

§7. Na obszarze objetym planem wyznaczono tereny, dla ktérych w przepisach
o $rodowisku, ustalono dopuszczalne poziomy hatasu. Sa to tereny przeznaczone:



1) pod zabudowe zwigzang ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
okreslone w planie jako teren ushug edukacji (UE);

2) pod zabudowe mieszkaniowa, okreslone w planie jako tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW);

3)na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, okreslone w planie jako teren zieleni
urzadzonej (ZP).

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§8.1. Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wodg i odprowadzanie sciekoéw komunalnych;

2) zbiorowe odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych, z zastrzezeniem §18
ust. 2 pkt 3 lit. b;

3) ochrong powierzchni ziemi, poprzez ustalenie powierzchni biologicznie czynnej
oraz intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

4) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami o od-
padach oraz utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

5) mozliwos¢ lokalizowania jedynie takich przedsiewzigé, ktore uwzgledniajg
wymagania ochrony srodowiska w zakresie ochrony powietrza, wod, powierzchni
ziemi, ochrony przed hatasem, polami elektromagnetycznymi i wibracjami;

6) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziaty-
waé na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

7) w zakresie realizacji ustalen planu, postepowanie zgodne z przepisami odrgbnymi,
w tym o ochronie srodowiska oraz przepisami prawa miejscowego;

8) wyznaczenie terenu zieleni;

9) zachowanie i ochrone drzewa stanowigcego pomnik przyrody ozywione;j.

2. Dla drzewa, stanowigcego pomnik przyrody ozywionej, obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu ochrony przyrody oraz przepisy ustanawiajace forme ochrony przyro-
dy.

§9.1.Na obszarze objetym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,
obejmuje si¢ ochrong, wpisang do gminnej ewidencji zabytkéw, stref¢ ochrony
konserwatorskiej pradziejowych, s$redniowiecznych i nowozytnych nawarstwien
kulturowych, oznaczona graficznie na rysunku planu.

2. Na obszarze strefy, o ktorej mowa w ust. 1, zgodnie z ustawg o ochronie
zabytkobw 1 opiece nad zabytkami, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa



kulturowego, moze by¢ wymagane uzyskanie stosownych zgéd i pozwolen na
inwestycje zwigzane z zagospodarowaniem i zabudowa terenow.

§10. Dla terenu ustug edukacji (UE), o ktorym mowa w §5 ust. 1 pkt 1 ustala sie:

1) sytuowanie budynku lub zespotu budynkéw ustugowych, zwigzanych z wyzna-
czong funkcja terenu, z zastosowaniem:

a) obowigzujacej 1 maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku,

b) wysokosci do 12,0 m nad poziom terenu,

¢) dowolnej geometrii dachow;

2) sytuowanie budowli sportowych, infrastruktury technicznej, zieleni, parkingow
1 dojazdow oraz obiektow malej architektury;

3) minimalng i maksymalna intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §4, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej od 0,4 do 0.7;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 45% dziatki budowlane;j;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna 25% powierzchni dziatki budowla-
nej;

6) dostep komunikacyjny z publicznej drogi dojazdowej KD-D2 (ul. Kujawska).

§11. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), o ktérych
mowa w §5 ust. 1 pkt 2, obejmujgcych tereny MN1 i MN2, ustala sie:

1) sytuowanie na dziatce budowlanej wolno stojgcego budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego wzdhuz obowiazujacej linii zabudowy, z zastosowaniem:

a) wysokosci do 8,0 m,
b) dachu ptaskiego;

2) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego budynku garazowego lub gospodarcze-
go, z zastosowaniem:
a) wysokosci do 4,0 m,
b) dachu plaskiego:;

3) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §4, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej od 0,1 do 0,6;

4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 25% powierzchni dziatki budowla-
nej;

5) dostep komunikacyjny z publicznej drogi dojazdowej KD-D2 (ul. Kujawska).

§12. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), o ktérych
mowa w §5 ust. 1 pkt 3, obejmujacych tereny MW1+-MW4, ustala si¢ sytuowanie na
dzialce budowlanej budynku lub zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

Z zastosowaniem:



1) dla terenu MW1:

a) obowigzujacej 1 maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku,

b) wysokosci do 17,0 m — V kondygnacji nadziemnych,

¢) dachu plaskiego,

d) mozliwosci zachowania funkcji ustugowych w kondygnacji podziemne;j istnie-
jacego budynku, z zakazem tworzenia nowych zej$¢ do podziemia budynku od
strony ul. Budowlanych,

e) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dzialki bu-
dowlanej,

f) minimalnej i maksymalnej intensywno$ci zabudowy, jako wskaznika po-
wierzchni catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §4, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej od 1,0 do 1,9,

g) dostepu komunikacyjnego z publicznej drogi dojazdowej KD-D2 (ul. Kujaw-
ska) poprzez teren drég wewnetrznych i parkingow KDWpl;

2) dla terenu MW?2:

a) maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku,

b) zasady ksztaltowania zabudowy,

¢) wysokosci nieprzekraczajacej 17,0 m, od III do V kondygnacji nadziemnych,
dla budynkéw lub ich czgséci usytuowanych od strony pasa drogowego ul. Ku-
jawskiej wymagane III kondygnacje nadziemne,

d) dachu ptlaskiego,

¢) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dzialki bu-
dowlanej,

f) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika po-
wierzchni calkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §4, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej od 0,6 do 1,0,

g) dostepu komunikacyjnego bezposrednio z publicznej drogi dojazdowej KD-D2
(ul. Kujawska) oraz poprzez teren drog wewnetrznych i parkingéw KDWpl;

3) dla terenu MW3 i MW4:

a) maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku,

b) wysokosci nieprzekraczajacej 36,0 m, od V do XII kondygnacji nadziemnych,

¢) dachu plaskiego,

d) minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j:

— dla terenu MW3 — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
— dla terenu MW4 — 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

e) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaZnika po-

wierzchni catkowitej zabudowy, o ktérej] mowa w §4, w odniesieniu do po-

wierzchni dziatki budowlanej:



— dla terenu MW3 —od 1,0 do 2.4,
— dla terenu MW4 —od 1,0 do 1,7;
f) dostgpu komunikacyjnego:
— do terenu MW3 z publicznej drogi dojazdowej KD-D2 (ul. Kujawska)
poprzez teren drég wewnetrznych i parkingow KDWpl,
— do terenu MW4 z publicznej drogi dojazdowej KD-D2 (ul. Kujawska)
poprzez teren drog wewnetrznych i parkingow KDWp2.

§13. Dla dla terenu zieleni urzadzonej (ZP), o ktérym mowa w §5 ust. 1 pkt 4
ustala sig:

1) funkcje rekreacyjno-wypoczynkowa;

2) ksztattowanie réznych form zieleni;

3) mozliwos¢ sytuowania: obiektow matlej architektury, budowli i urzadzen rekre-
acyjno-sportowych, w tym placu zabaw dla dzieci, a takze urzadzen i budowli in-
frastruktury technicznej, ciggéw pieszych, sciezek rowerowych 1 innych obiektéw
zwigzanych z funkcja terenu;

4) zakaz sytuowania budynkow;

5) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 60% powierzchni dziatki budowla-
nej;

6) zachowanie i ochron¢ drzewa, stanowiacego pomnik przyrody ozywionej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) dostep komunikacyjny z publicznej drogi dojazdowej KD-D2 (ul. Kujawska).

§14. Dla terenu urzadzen elektroenergetycznych (E), o ktérym mowa w §5
ust. 1 pkt 5 ustala sie:

1) sytuowanie na dzialce budowlanej, w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na
rysunku maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, obiektéw budow-
lanych, zgodnie z wyznaczona funkcjg terenu, z zastosowaniem:

a) wysokosci budynku do 4,0 m,
b) dachu plaskiego;

2) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 0% powierzchni dzialki budowla-
nej;

3) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, o ktérej mowa w §4, jako
wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzial-
ki budowlanej od 0,0 do 1,0;

4) dostepu komunikacyjnego z publicznej drogi dojazdowej KD-D2 (ul. Kujawska)
poprzez tereny KDWpl i MW3.

§15. Dla terenow drog wewnetrznych i parkingdw KDWp, o ktérych mowa
w §5 ust. 1 pkt 6 lit. b, obejmujacych tereny KDWpl + KDWp3, ustala sig:
1) lokalizacje parkingéw, przejs¢ pieszych, dojazdow;



2) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury a takze urzadzen i budowli
infrastruktury technicznej;
3) powierzchnie biologicznie czynnag:
a) dla terenéw KDWpl i KDWp3 nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki bu-
dowlane;j,
b) dla terenu KDWp2 nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j.

§16.1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
do parkowania dla terendw wyznaczonych w planie:

1) ustug edukacji UE — co najmniej 3 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,
na terenie dziatki budowlanej;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1 i MN2 — co najmniej 1 miejsce do
parkowania na 1 mieszkanie na terenie dzialki budowlanej;

3) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW1 — co najmniej 1 miejsce do parko-
wania na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce do parkowania na 100 m* powierzchni uzyt-
kowej lokali ustugowych na terenie dziatki budowlanej, z zastrzezeniem ust. 2;

4) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW2, MW3, MW4 — co najmniej
1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie na terenie dzialki budowlanej,

7 zastrzezeniem ust. 2.

2. Zapewnienie miejsc do parkowania dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej moze nastgpic:
1) dla terenéw MW1 i MW3 przy wykorzystaniu terenu drég wewnetrznych i parkin-
gébw KDWpl;
2) dla terenu MW4 przy wykorzystaniu terenu drég wewnetrznych i parkingéw
KDWp2.

3. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte par-
kingowa, nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odreb-

nymi.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§17.1. Na obszarze objetym planem powigzanie drogowe z podstawowym
uktadem komunikacyjnym miasta — Al. Wojska Polskiego i ul. Dzieci Polskich

zapewnia ul. Budowlanych i ul. Kujawska.

2. Uklad komunikacyjny obejmuje:
1) tereny drég publicznych:



a) KD-D1 — pas drogowy drogi dojazdowej (ul. Budowlanych),
b) KD-D2 — pas drogowy drogi dojazdowej (ul. Kujawska);
2) pozostate tereny komunikacyjne:
a) KDWpl — droga wewnetrzna, stanowigca dojazd do terenow MWI1, MW2,
MW3iE,
b) KDWp2 — droga wewnetrzna, stanowigca dojazd do terenu MW4.

3. Dla realizacji drog publicznych maja zastosowanie warunki techniczne, jakim

powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§18.1. Infrastruktura techniczna na obszarze objetym planem, obejmuje istnieja-
ce sieci systemdéw: wodociagowego, kanalizacji $ciekéw komunalnych, kanalizacji
deszczowej, cieplowniczego, elektroenergetycznego, gazowniczego i telekomunikacyj-
nego, powigzane z istniejacymi sieciami systemow zewnetrznych zlokalizowanych

w pasach drogowych ulic poza obszarem planu.

2.Na obszarze planu ustala si¢ modernizacj¢, rozbudowe i budowe sieci
infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej;
2) odprowadzanie Sciekow komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:
a) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
b) w przypadku budynkow niskich lub braku mozliwosci przylaczenia do ww.
sieci, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
4) zaopatrzenie w ciepto:
a) z systemu cieptowniczego miasta,
b) z indywidualnych zrédet ciepta, zgodnie z przepisami prawa miejscowego;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z systemu elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego;
7) obstuge telekomunikacyjng — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§19. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowia-
cg podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.



§20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pily.

§21. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR VII/60/2019

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 26 MARCA 2019 ROKU

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Wojska Polskiego i ul. Kujaw-
skiej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zmiana: Dz. U. z 2019 r. poz. 60)
Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

stwierdza, Zze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pilty
w rejonie Al. Wojska Polskiego i ul. Kujawskiej, nie narusza ustalen studium uwarunko-
wan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily (uchwata Nr VI/75/15
Rady Miasta Pily z dnia 31 marca 2015 ).



ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR VII/60/2019

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 26 MARCA 2019 ROKU

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Wojska Polskiego i ul. Kujaw-
skiej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wla-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zmiana: Dz. U. z 2019 r. poz. 60)
Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nast¢puje:

§1. Teren objety planem posiada uzbrojenie techniczne oraz nie wymaga budo-
wy nowych systemow komunikacji, w zwiagzku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie re-
alizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania.

it



ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR VII/60/2019

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 26 MARCA 2019 ROKU

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Wojska Polskiego
i ul. Kujawskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zmiana: Dz. U. z 2019 r. poz. 60)
Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Nie uwzgledni¢ uwagi zlozonej w trybie wyltozenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Wojska Polskiego
1 ul. Kujawskiej dotyczacej utrzymania zapisow uchwaty Nr LIV/558/02 Rady Miejskiej
w Pile z dnia 27 sierpnia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu szczegétowego
zagospodarowania przestrzennego m. Pily — rejon Al. Niepodleglosci — Kujawskiej w za-
kresie jednostki UC3 dla dzialek nr 63/8 i 65/6, zgodnie z ktdérg przedmiotowe dziatki sta-

nowily czgs¢ wyznaczonego terenu ushug komercyjnych.
4 i



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr VI1/60/2019
RADY MIASTA PILY
z dnia 26 marca 2019 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie Al. Wojska Polskiego i ul. Kujawskiej

Rada Miasta Pily podjeta uchwate Nr XXIV/387/16 z dnia 27 wrzesnia 2016 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pity w rejonie Al. Wojska Polskiego i ul. Kujawskiej.

Obszar objety przystapieniem, zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity — uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily
z dnia 31 marca 2015 r., znajduje si¢ w strefie terendw zurbanizowanych TZ-1, wydzie-
lonego obszaru strefy TZ-1.1 i nalezy do terenu wielofunkcyjnej zabudowy mieszkanio-
wej 1 zabudowy ushugowej.

Zachodnia czeg$¢ obszaru objetego przystgpieniem, to teren dla ktorego nie
obowigzuja ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dla pozo-
stalej czesci obowiazujg ustalenia uchwaty Nr LIV/558/02 Rady Miejskiej w Pile z dnia
27 sierpnia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu szczegolowego zagospodaro-
wania przestrzennego m. Pily — rejon Al. Niepodleglosci — Kujawskiej (Dz. Urz. Woj.
Wlkp. Nr 130 poz. 3576 z dnia 28 pazdziernika 2002 r.) i uchwaty Nr XLVI/551/06
Rady Miasta Pily z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru srodmiejskiego (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 64 poz.1638
z dnia 5 maja 2006 r.).

Przystapienie do planu nastgpilo, po pozytywnym rozstrzygnigciu przez Prezy-
denta Miasta Pily wniosku dotyczacego sporzadzenia planu dla dziatki o nr ewid. 99,
z ustaleniem przeznaczenia terenu uwzgledniajacego funkcje gastronomii i hotelarstwa
oraz wniosku dotyczacego zmiany warunkow zabudowy i przeznaczenia, ustalonych
w obowigzujgcym planie dla dziatek o nr ewid. 63/1 i 63/5.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego ob-
szaru jest zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, doko-
nanej w ocenie aktualnosci planow — uchwata Nr XL/554/17 z dnia 26 wrzesnia 2017 r.
w sprawie aktualnosci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity.

W wyniku dokonanej analizy zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowe-
go planu, uwzgledniajgcej wynik oceny, pozytywne rozstrzygnigcia Prezydenta Miasta
Pity oraz stopien zgodnosci przewidywanych rozwiagzan z ustaleniami Studium uwarun-
kowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily wyznaczono obszar
sporzadzenia planu.

Obszar przystgpienia do sporzagdzenia planu, o powierzchni ok. 4,5 ha, dotyczy



terenow zurbanizowanych, nalezacych do wyksztalconej struktury przestrzennej miasta
i obejmuje tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
ustug edukacji, zieleni, parkingéw i komunikacji.

Granicami uchwalenia planu nie zostal objety obszar 0,1653 ha, obejmujgcy nie-
ruchomosci oznaczone na mapie numerami ewidencyjnymi 98 i 99, ktdére objete sg
uchwala o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pity w rejonie Al. Wojska Polskiego i ul. Kujawskiej. Ww. nierucho-
mosdci zostang objgte ustaleniami odrebnej uchwaly w sprawie mpzp.

Celem opracowanego planu jest zmiana warunkoéw zabudowy — przeznaczenia te-
renow 1 okreslenia wskaznikéw zabudowy, korekty rozgraniczen terenow oraz wyzna-
czenia zasad obstugi komunikacyjnej. Ustalenia projektu planu dotyczg okreslenia granic
i zasad zagospodarowania terendéw istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
terenu zieleni oraz terenu przeznaczonego na cele edukacji a takze wyznaczenia nowych
terenow pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne. Na obszarze planu dostosowano
ustalenia do aktualnych wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym. Przedstawiona uchwala jest zgodna z zasada ksztattowania polityki przestrzennej,
przyjetej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily.

Dla zachowania tadu przestrzennego, waloréw architektonicznych i krajobrazo-
wych w planie okreslono obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oraz parametry
zabudowy, w szczego6lnosci wysokos¢ budynkow, forme dachow i intensywnosé zabudo-
wy a takze wyznaczono powierzchnie biologicznie czynne i tereny zieleni. Warunki zabu-
dowy 1 zagospodarowania ustalono uwzgledniajac forme, skale i linie zabudowy istnieja-
cych obiektow.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw podjeto sto-
sowne ustalenia ze wzgledu na wystgpowanie na obszarze planu strefy ochrony konser-
watorskiej pradziejowych, §redniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska, poprzez ustalenia do-
tyczace technicznego uzbrojenia terendw, wprowadzenie zakazu lokalizowania przedsie-
wzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem in-
westycji celu publicznego, okreslenie wskaznikow zabudowy oraz minimalnych wskazni-
kéw powierzchni biologicznie czynnych, utrzymanie istniejgcego terenu zieleni z ograni-
czeniem dla zabudowy oraz stosownymi ustaleniami ze wzgledu na znajdujgce sie na tym
terenie drzewo (buk pospolity), bedace pomnikiem przyrody ozywione;j.

Odstapiono w planie od okreslenia szczegétowych zasad i warunkow scalania
1 podziatu nieruchomosci, poniewaz okolicznosci faktyczne i prawne dotyczace terendéw
objetych planem nie uzasadniaja koniecznosci powyzszych zapisow.

Z uwagi na strukture podziatu geodezyjnego i wlasnosciowego obszaru planu, nie ma po-
trzeby przeprowadzania scalenia i podziatu nieruchomosci dla wszystkich terenéw obje-
tych planem, tym samym uzasadnione jest niezamieszczanie w planie elementow okreslo-
nych w art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie-



ruchomosci objete planem s3 uksztattowane w taki sposéb, ktéry umozliwia ich wykorzy-
stanie 1 zainwestowanie, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, bez koniecznosci przeprowadzania powyzszej procedury.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpie-
czenstwa ludzi 1 mienia, poprzez wprowadzenie zapiséw dotyczacych standardow aku-
stycznych dla terenéw, ustalenie linii zabudowy z uwzglednieniem odpowiednich odle-
glosci budynkow od terenéw komunikacji a takze wyznaczenie terendow zieleni o funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowej. Dla potrzeb osob niepetnosprawnych, ustalono wymog wy-
znaczenia minimalnej ilodci miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie wnio-
skow i uzyskanie uzgodnien projektu planu przez wlasciwe organy wojskowe.,

W ustaleniach projektu planu uwzglgdniono walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz wy-
znaczono na gruntach gminnych nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkanio-
wag wielorodzinna.

Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajac sposob zagospodarowania, Prezy-
dent Miasta Pily rozpatrzyl skladane wnioski i uwagi, majac na uwadze interes publicz-
ny i prywatny. Plan uwzglednia analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne. W re-
zultacie zapisy planu chronig istniejacy stan zagospodarowania terenu oraz stanowig
podstawe do podejmowania dziatan na rzecz lokalnej spotecznosci. Wyraza sie to po-
przez zachowanie charakteru zagospodarowania obszaru (jako terenow stuzgcych
mieszkalnictwu wielorodzinnemu, edukacji i zieleni zwiazanej z rekreacja i wypoczyn-
kiem), przeznaczenie terendw zgodnie z ich faktycznym uzytkowaniem, uwzgledniajac
lokalne uwarunkowania oraz zachowujac pozadany kierunek okreslony w studium uwa-
runkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Majac na uwadze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
sieci szerokopasmowych, w planie uwzgledniono przebieg istniejgcych sieci uzbrojenia
terenu oraz okreslono zasady ich modernizacji i rozbudowy oraz zabezpieczono tereny
dla ich realizacji, m.in. poprzez odpowiednie szerokosci pasoéw drogowych. Obszar planu,
dzieki dostgpowi do miejskiej sieci wodociggowej, zlokalizowane] w pasach drogowych
Al. Wojska Polskiego i ulic: Dzieci Polskich, Kujawskiej i Budowlanych, spetnia potrze-
be zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla celéw zaopatrzenia ludnosci.
Dogodne polozenie terenéw planu, z usytuowaniem w sasiedztwie gléwnych szlakow ko-
munikacji kolowej w zasiggu transportu publicznego miejskiego (Al. Wojska Polskiego)
oraz uslug podstawowych i ponadpodstawowych, nie zwicksza kosztéw zwiazanych
Z transportem.

Podjecie uchwatly rodzi skutki finansowe dla budzetu miasta. Zgodnie z art. 17
pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognozowane skutki
finansowe zwigzane z uchwaleniem planu miejscowego, zawiera sporzadzona na po-
trzeby projektu planu Prognoza skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie Al. Wojska Polskiego i ul. Ku-
jawskiej.

Z prognozy wynika, ze zyski do budzetu gminy przewidywane sg z przyrostu wplywow
z podatku od nieruchomoscei wynikajacych z nowej zabudowy oraz ewentualnej oplaty
planistycznej natomiast obciazeniem dla gminy bedzie roszczenie wynikajace z art. 36
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku ze zmiang dotych-
czasowego przeznaczenia dzialek o numerach ewidencyjnych 63/8 i 65/6.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1 ustawy o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie oraz ocenach oddzialy-
wania na srodowisko, wplynely indywidualne wnioski do projektu planu dotyczace wa-
runkéw zagospodarowania nieruchomosci oznaczonych na mapie numerami ewidencyj-
nymi 98 1 99. Wymienione nieruchomosci zostaly wylaczone z granic uchwalenia planu
1 zostana objete ustaleniami odrebnej uchwaty w sprawie mpzp.

Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia. Uwagi Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektoniczej w Pile i zawarte w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu zostaly uwzglednione .

Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych, m. in. poprzez upublicznienie procesu sporzadzania projektu planu oraz
umozliwienie pelnego dostgpu do dokumentacji planistycznej, w ramach obowigzujacych
przepiséw. W pracach nad projektem planu zostal zapewniony udzial spoteczenistwa. Od-
powiednie tresci ogloszen i obwieszczen informujacych o przystapieniu do sporzadzenia
planu zostaly opublikowane w miejscowe] prasie, wywieszone na tablicy ogloszen Urze-
du Miasta Pity oraz zamieszczone na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej
miasta Pity. W tresci ogloszen i obwieszczen znalazly sie informacje o mozliwosci skta-
dania wnioskow do planu oraz wyznaczono termin na ich sktadanie. W trybie sporzadza-
nia planu Prezydent Miasta Pily wyznaczy! termin wylozenia projektu planu do publicz-
nego wgladu oraz dyskusji publicznej, z zachowaniem terminéw wynikajacych z obowia-
zujgcych przepiséw. Poinformowano réwniez o mozliwosci sktadania uwag do wylozone-
go projektu w okreslonym terminie. Ww. informacje zostaly podane do publicznej wiado-
mosci w formie ogloszen 1 obwieszczen, poprzez publikacje w miejscowej prasie, wywie-
szenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz zamieszczenie na stronie internetowej
biuletynu informacji publicznej miasta Pily.

W trybie wylozenia do publicznego wgladu (od 30.11.2018 r. do 04.01.2019 r.;
uwagi do 25.01.2019 r.) do projektu planu wplynela jedna uwaga. Uwaga dotyczyla
utrzymania zapiséw uchwaly Nr LIV/558/02 Rady Miejskiej w Pile z dnia 27 sierpnia
2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania prze-
strzennego m. Pily — rejon Al. Niepodleglosci — Kujawskiej w zakresie jednostki UC3 dla
dzialek nr 63/8 i 65/6, zgodnie z ktorg przedmiotowe dziatki stanowily cze$¢ wyznaczo-
nego terenu uslug komercyjnych. Uwage te Prezydent rozstrzygnat negatywnie. W pro-



Jekeie planu uwzgledniono obecne zagospodarowanie terenu dziatek oraz funkcje jaka
petni powyzszy teren w strukturze przestrzennej zespotu zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej — dojscia do budynkow, tereny zieleni, plac zabaw. Zgodnie z projektem
planu teren dzialek nr 63/8 i 65/6 stanowi integralng cze$¢ jednostki mieszkaniowej
MW?3 (teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinne;j).

Projekt planu miejscowego wraz z rozstrzygnigciem uwagi, ktéra nie zostala uwzgled-
niona przez Prezydenta miasta Pily, stanowiacym zatgcznik nr 4 do uchwaty Prezydent

przedstawia Radzie Miasta Pily.

W zwiazku z zakonczeniem procedury formalno-prawnej sporzadzenia projektu planu,

Jjego uchwalenie jest uzasadnione.




