Uchwala Nr 1V/38/19
Rady Miasta Pily
z dnia 29 stycznia 2019 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
wzdluz Al. Niepodleglosci i ul. Wodnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994, zmiana: Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432,
poz. 2500), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miasta Pily uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

wzdhuz Al. Niepodleglosci i ul. Wodnej, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja: pas drogowy Al. Niepodleglo-
$ci wraz z przyleglymi terenami zieleni w rejonie Al. Wyzwolenia, linia rozgraniczajgca
teren rzeki Gwdy i rzeki Mlynowki, tereny przylegte do Al. Niepodlegltosei i ul. Wod-

nej, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

3. Integralne czgsci uchwaly obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1: 2000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy za-
taczniki nr 1 i nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily wzdluz Al. Niepodlegtosci 1 ul. Wodnej, nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily wzdluz Al. Niepodleglosci
i ul. Wodnej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik

nr 4 do uchwaly;



4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity wzdtuz Al. Niepodlegtosci i ul. Wod-

nej, stanowigce zatgcznik nr 5 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:
1) szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem miejscowym;
2) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-

renow.

2. Na obszarze objetym planem okresla sig:
1) zasady ochrony zabytkow;
2) granice i sposoby zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powo-
dzia;

3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg:
1) dobra kultury wspolczesnej:
2) tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, na postawie odrgbnych przepisow, tereny
gornicze, a takze obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzenne-

go wojewddztwa.

4. Na obszarze objetym planem wystepujg zabytki objgte ochrona konserwator-

ska na podstawie ustalen planu, w tym zespoly zewidencjonowanych stanowisk arche-

ologicznych, zgodnie z gminng ewidencja zabytkow miasta Pity.

5. Obszar objety planem znajduje si¢:
1) w zasiegu obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
2) w cato$ci w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP 125 (zbior-
nik miedzymorenowy Walcz-Pita).



§3.1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie tere-
now:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, oznaczenie na ry-
sunku — MN/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, oznaczenie na rysun-
ku - MWu;

5) tereny zabudowy ushugowej, oznaczenie na rysunku — U;

6) teren ustug handlu paliwami, oznaczenie na rysunku — UHp;:

7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;

8) tereny zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;

9) tereny zieleni, w tym obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, oznaczenie na
rysunku — Z/ZZ,;

10) teren zieleni urzadzonej i parkingéw, oznaczenie na rysunku — ZP/KDWp;

11) tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczenie na rysunku — WS;

12) tereny publicznych drog gtéwnych, oznaczenie na rysunku — KD-G;

13) teren drogi wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KDW;

14) teren drogi wewnetrznej i parkingu, oznaczenie na rysunku — KDWp.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy 1 za-

gospodarowania zostaly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

3. Teren zieleni urzadzonej — ZP2, stanowi obszar przestrzeni publicznej w rozu-
mieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o szczegdlnym
znaczeniu dla mieszkancow miasta, ze wzgledu na jego potozenie i cechy funkcjonalne,
stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkancow w zakresie dostepu do otwartych terenow

zielonych doliny rzeki Gwdy.

4. Na obszarze obj¢tym planem:
1) nie lokalizuje si¢ obiektow budowlanych wyzszych niz 15,0 m nad poziom terenu,
z zastrzezeniem ustalen dotyczacych maksymalnych wysokosci budynkow, ktore

okresla niniejsza uchwata;



2) nie lokalizuje sie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii,
wykorzystujacych energie wiatru;

3) nie lokalizuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

4) nie lokalizuje si¢ ustug:

a) handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’,
b) zwiazanych z gromadzeniem i segregacja odpadow;

5) przy zagospodarowaniu terenéw potozonych: w sasiedztwie terenow powierzch-
niowych wdd $rédladowych i w obszarach narazonych na niebezpieczenstwo po-
wodzi, w tym obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy spetni¢ wymo-
gi wynikajace z przepisow ustawy Prawo wodne;

6) wyznaczono tereny, dla ktérych w przepisach o srodowisku ustalono dopuszczalne
poziomy halasu, s3 to:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — okreslone w przepi-
sach o $rodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN/U) oraz tere-
ny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MWu) — okreslone
w przepisach o srodowisku jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

¢) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — okreslony w przepisach
o $rodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamiesz-
kania zbiorowego,

d) teren zieleni urzadzonej (ZP2) — okreslony w przepisach o srodowisku jako te-

ren rekreacyjno-wypoczynkowy.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencjg gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) kierunek gtownej kalenicy dachu;

6) budynki objete ochrona konserwatorska na podstawie ustalen planu;



7) budynki nieobjete ochrong konserwatorska na podstawie ustalen planu;
8) strefa ochrony konserwatorskiej pradziejowych, sredniowiecznych i nowozytnych
nawarstwien kulturowych miasta Pity;
9) zespoly zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, objetych ochrona kon-
serwatorska;
10) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi:
a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:
— granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodo-
bienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
— granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodo-
bienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat,
b) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest ni-

skie i wynosi raz na 500 lat.

2. Przez obowiazujace linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy ro-
zumie¢ linie uksztaltowane przez glowne elewacje budynkow; z wylaczeniem terenow
MWul i MWu2 — w przestrzeni pomiedzy linig rozgraniczajaca droge, a obowigzujgcg
linia zabudowy, mogg znajdowac¢ sie okapy, wykusze i ryzality, schody, rampy, zadaszo-

ne lub obudowane partie wejsciowe do budynku, itp. elementy.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4
dotycza wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie

z przepisami ustawy Prawo budowlane.

§5. llekro¢ w uchwale jest mowa o powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy
przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich budynkéw w obrebie
dziatki budowlanej, gdzie powierzchnie catkowita budynku stanowi suma powierzchni

wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonych po jego obrysie zewngtrznym.



Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu,

ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§6. Ochrong srodowiska, przyrody i krajobrazu, zapewnia si¢ poprzez:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wode i odbior sciekow komunalnych, z zastrzezeniem
§22 ust. 3;

2) zbiorowe odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych, z zastrzezeniem §22
ust. 2 pkt 3 lit. b;

3) ksztaltowanie terendéw zieleni, poprzez ustalenie wymaganych wskaznikéw po-

wierzchni biologicznie czynnej i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy, na tere-
nach przeznaczonych pod zabudowe;

4) ochrone waloréw krajobrazowych i zachowanie ciagglosci funkcjonalnej w dolinie
rzeki Gwdy poprzez wyznaczenie terenow zieleni urzadzone;;

5) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z obszaréw szczegdlnego zagrozenia po-
wodzia;

6) dla nieruchomosci przylegtych do wod powierzchniowych, obowiazek spetnienia
wymogoéw w zakresie przepisow odrebnych;

7) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

8) postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w tym o ochronie srodowiska oraz

przepisami prawa miejscowego.

§7.1. Na obszarze objetym planem, zgodnie z gminng ewidencjg zabytkow wy-
stepuja zabytki:
1) objete forma ochrony konserwatorskiej, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly:
a) budynki przy Al. Niepodleglosci nr 1, 12-14, 16, 17, 135, 137, 145, 149,
b) strefa ochrony konserwatorskiej pradziejowych, sredniowiecznych i nowozyt-
nych nawarstwien kulturowych,
¢) zespoly zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;
2) nieobjete forma ochrony konserwatorskiej, zgodnie z ustaleniami niniejszej

uchwaty — budynki przy Al. Niepodlegtosci nr 113, 115, 142.



2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, ustala si¢:
1) zachowanie historycznych bryt i elewacji budynkow oraz detali architektonicz-
nych;
2) utrzymanie historycznej formy otworéw okiennych i drzwi zewngtrznych oraz po-

dziatow stolarek okiennych.

3. Dla ochrony zabytkéw w tym archeologicznego dziedzictwa kulturowego,
obowiazuje postepowanie zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytka-

mi.

§8.1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, o ktorych
mowa w §3 ust. 1 pkt 1, obejmujacych tereny MN1, MN2 i MN3, ustala sig:
1) tereny MN1:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej budynku mieszkalnego jednorodzinnego
oraz budynkow garazowych i gospodarczych,

b) wysokos¢ budynkow:
— mieszkalnego jednorodzinnego do 9,0 m — II kondygnacje nadziemne, w tym

poddasze uzytkowe,

— garazowych i gospodarczych do 5,0 m — I kondygnacja nadziemna,

¢) geometri¢ dachow stromych (minimum dwuspadowych), o minimalnym kacie
nachylenia potaci dachowych:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego 35°,
— dla budynkow garazowych i gospodarczych 25°,

d) mozliwos¢ zachowania wysokosci istniejacych budynkow i geometrii dachéw,

¢) minimalna i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §5, w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej — od 0,1 do 0,5,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 25%;

2) teren MN2:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
oraz budynkoéw garazowych i1 gospodarczych,

b) wysokos¢ budynkow:

— mieszkalnych jednorodzinnych do 9,0 m,



— garazowych i gospodarczych do 5,0 m,

c) geometrie dachow stromych, o minimalnym kacie nachylenia potaci dachowych
25°,

d) mozliwo$¢ zachowania wysokosci istniejacych budynkéw i geometrii dachow,

e) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §5, w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej — od 0.1 do 0.5,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 20%;

3) teren MN3:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej budynku mieszkalnego jednorodzinnego
oraz budynkow garazowych i1 gospodarczych,

b) wysokos¢ budynkow:
— mieszkalnego jednorodzinnego do 9,0 m — do II kondygnacji nadziemnych,
— garazowych i gospodarczych do 6,0 m — I kondygnacja nadziemna,

¢) geometrie dachow budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynkow ga-
razowych i gospodarczych — dowolna,

d) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy. jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §5, w odniesieniu do powierzchni dzial-
ki budowlanej — od 0,1 do 0,5,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-

wierzchni dziatki budowlanej — 20%.

2. Obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania, wg wskaznikow okreslonych

w §19 ust. 1 pkt 1 i ust. 2.

§9.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN/U,
o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 2, obejmujacych tereny MN/U1 i MN/U2, ustala sie:
1) teren MN/U1:
a) sytuowanie na dzialce budowlanej budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z ustugami lub budynku ustugowego oraz budynkéw garazowych i gospodar-
czych,
b) przeznaczenie terenu na cele ustugowe dotyczy ustug: edukacji, opieki zdro-

wotnej i spolecznej oraz dziatalnosci biurowej,



¢) wysokos¢ budynkow:

— mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami lub ustugowego do 9.0 m — do Il
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

— garazowych i gospodarczych do 6,0 m — I kondygnacja nadziemna,

d) geometri¢ dachow stromych (minimum dwuspadowych), o minimalnym kacie
nachylenia potaci dachowych:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami lub ustugowego — 35°,

— budynkoéw garazowych i gospodarczych — 20°,

e) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §5, w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej — od 0,1 do 0,35,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 20%;

2) teren MN/U2:

a) dla budynkow zlokalizowanych przy Al. Niepodleglosci nr 137, 145 i 149, obje-
tych ochrong konserwatorska, zastosowanie ustalen §7 ust. 2,

b) sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalnych jednoro-
dzinnych z ustugami, ustugowych, garazowych i gospodarczych,

¢) wysokos¢ budynkdow:

— mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalnych jednorodzinnych z ustugami
do 8,0 m —I lub II kondygnacje nadziemne,

— ustugowych, garazowych i gospodarczych do 5,0 m — I kondygnacja nad-
ziemna,

d) geometri¢ dachow:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalnych jednorodzin-
nych z ustugami — strome (dwuspadowe), o minimalnym kacie nachylenia
potaci dachowych 35°,

— dla budynkéw ustugowych, garazowych i gospodarczych — strome (dwuspa-
dowe), o minimalnym kacie nachylenia polaci dachowych 25°,

) mozliwos¢ zachowania wysokosci istniejacych budynkéw i geometrii dachow,

f) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §5, w odniesieniu do powierzchni dziat-

ki budowlanej — od 0,1 do 0,5,



g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-

wierzchni dzialki budowlanej — 20%.

2. Obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania, wg wskaznikéw okreslonych

w §19 ust. 1 pkt 2 ust. 2.

§10.1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, o ktérym
mowa w §3 ust. 1 pkt 3, ustala si¢:

1) dla budynku zlokalizowanego przy Al. Niepodlegtosci nr 12-14, objgtego ochrong
konserwatorskg zastosowanie ustalen §7 ust. 2;

2) sytuowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

3) wysokos¢ budynku do 12,0 m — III kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;

4) geometrie dachu stromego, o minimalnym kacie nachylenia potaci dachowych
35%

5) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §5, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — od 0,1 do 1.1;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-

ni dziatki budowlanej — 10%.

2. Obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania, wg wskaznikéw okreslonych

w §19 ust. 1 pkt 3 i ust. 2.

§11.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MWau,
o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 4, obejmujacych tereny MWul i MWu2, ustala sig:
1) sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
lub mieszkalnych wielorodzinnych z ustlugami;
2) dla budynkow zlokalizowanych przy Al. Niepodlegtosci nr 1, 16 i 17, objetych
ochrong konserwatorska, zastosowanie ustalen §7 ust. 2;
3) wysokos¢ budynkow do 12,0 m:
a) teren MWul — III lub IV kondygnacje nadziemne,
b) teren MWu2 — III lub IV kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

4) geometrie dachow:



a) teren MWul — dachy plaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,
b) teren MWu2 — dachy strome (minimum dwuspadowe), o minimalnym kacie na-
chylenia potlaci dachowych 35°;

5) mozliwos¢ zachowania wysokosci istniejacych budynkow i geometrii dachow;

6) minimalna i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej] mowa w §5, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;:

a) teren MWul od 0,2 do 1.4,
b) teren MWu2 od 0.2 do 2,25;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-

ni dziatki budowlanej — 10%.

2. Obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania, wg wskaznikéw okreslonych

w §19 ust. 1 pkt 4 i ust. 2.

§12. Tereny zabudowy ustugowej U, o ktéorych mowa w §3 ust. 1 pkt 5, obejmu-
ja:
1) teren U1, stanowigcy integralng cz¢sé terenu ustugowego, znajdujgcego si¢ poza
obszarem planu, dla ktorego ustala sig:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 10%;
2) teren U2, dla ktérego ustala sig:
a) zakaz lokalizacji ustug produkcyjnych, stacji paliw, warsztatdéw samochodo-
wych i pozostalych, zwigzanych z obstugg pojazdéw,
b) sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw ustugowych, garazowych i go-
spodarczych,
c) dla budynku zlokalizowanego przy Al. Niepodleglosci nr 135, objetego ochrong
konserwatorska, zastosowanie ustalen §7 ust. 2;
d) wysokos¢ budynkow:
— ustugowych do 8,0 m —I lub IT kondygnacje nadziemne,
— garazowych i gospodarczych do 6,0 m — I kondygnacja nadziemna,

e) geometrie dachow:



— budynkéw ustugowych — strome (minimum dwuspadowe), o minimalnym
kacie nachylenia potaci dachowych 20°,
— budynkéw garazowych i gospodarczych — plaskie, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 20°,
) mozliwos¢ zachowania wysokosci istniejacych budynkow i geometrii dachow,
g) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §5, w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej — od 0,01 do 0.5,
h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 20%,
i) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania, wg wskaznikow okreslonych

w §19 ust. 1 pkt 51 ust. 2.

§13. Dla terenu ustug handlu paliwami UHp, ktory stanowi integralng czgs¢ tere-
nu ustugowego — stacji paliw (obszar poza planem), o ktéorym mowa w §3 ust. 1 pkt 6,
ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) sytuowanie: parkingéw, budowli infrastruktury technicznej, urzadzen zwigzanych
z obstugg stacji paliw i obstuga pojazdow;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-

ni dziatki budowlanej — 10%.

§14. Tereny zieleni urzgdzonej ZP, o ktoérych mowa w §3 ust.1 pkt 7, obejmuja:

1) tereny ZP1, dla ktdrych ustala si¢:

a) zagospodarowanie réznymi formami zieleni,

b) sytuowanie obiektow matej architektury, budowli infrastruktury technicznej,

urzadzen wodnych oraz $ciezek rekreacyjnych,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 80%,

d) zakaz lokalizacji budynkow;
2) teren ZP2, dla ktérego ustala sie:

a) zagospodarowanie réznymi formami zieleni, z zachowaniem waloréw widoko-

wych doliny rzeki Gwdy,

b) sytuowanie:



— przejsé pieszych, $ciezek rekreacyjnych, dojs¢ i dojazdow, obiektow malej
architektury, maksymalnie dwoch wiat, urzadzen rekreacyjnych,
— budowlh infrastruktury techniczne;j,
¢) wysokos¢ wiat — do 3,0 m od poziomu terenu i dowolnej geometrii dachu,
d) powierzchnia zabudowy wiaty — do 35 m’,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 80%,

f) zakaz lokalizacji budynkow.

§15. Dla terenéw zieleni Z, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 8, ustala sig:
1) zagospodarowanie roznymi formami zieleni;
2) sytuowanie budowli infrastruktury techniczne;j;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-
ni dziatki budowlanej — 80%;
4) zakaz lokalizacji budynkow.

§16.1 Dla terendéw zieleni, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
Z/77, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 9, ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym infrastruktury technicznej:
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-

ni dziatki budowlanej — 80%.

2. Przy zagospodarowaniu terenow Z/ZZ nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace

Z przepisow ustawy Prawo wodne.

§17. Dla terenu zieleni urzadzonej i parkingéw ZP/KDWp, o ktorym mowa w §3
ust. 1 pkt 10, ustala sie:
1) zagospodarowanie réznymi formami zieleni, z zachowaniem waloréw widoko-
wych doliny rzeki Gwdy:
2) sytuowanie obiektow malej architektury, budowli rekreacyjno-sportowych, bu-
dowli infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych oraz sciezek rekreacyjnych;
3) sytuowanie parkingdw;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-

ni dziatki budowlanej — 50%;



5) zakaz lokalizacji budynkow.

§18. Dla terenow wdd powierzchniowych $rédladowych WS, o ktérych mowa

w §3 ust. 1 pkt 11, maja zastosowanie przepisy ustawy Prawo wodne.

§19.1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc do
parkowania, dla terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, w ilosci nie mniejszej niz
1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie (w tym w garazu);

2) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej — MN/U, w ilodci nie
mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie oraz nie mniejszej niz
1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni ustugowe;j;

3) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW, w ilosci nie mniejszej niz
1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie;

4) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — MWu, w ilosci 1 miejsce
do parkowania na 1 mieszkanie oraz nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na
kazde 50 m? powierzchni ustlugowe;j;

5) zabudowy ustugowej — U2, w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania

na kazde 50 m* powierzchni ustugowe;j.

2. W zakresie miejsc do parkowania zaopatrzonych w karte parkingowa, nalezy

wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§20.1. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, obejmuje:
1) publiczne drogi gtowne:
a) KD-G1 — pas drogowy drogi glowne;,
b) KD-G2 — tereny stanowigce rezerwe dla rozbudowy drogi glownej,
c) KD-G3 (ul. Koszalifiska) — pas drogowy obwodnicy $rodmiejskiej miasta;
2) teren drogi wewnetrznej KDW, zapewniajacy dostep do drogi publicznej;



3) teren drogi wewnetrznej i parkingu KDWp, zapewniajgcy dostep do drogi

publiczne;.

2. Przy zagospodarowaniu terendw droég publicznych nalezy uwzglednic

wymogi wynikajace z przepisow odr¢bnych.

3. Istniejacy pas drogowy drogi gléwnej (KD-G1) nalezy do ponadlokalnego
ukladu komunikacyjnego miasta i zapewnia powigzanie z zewnetrznym ukladem

komunikacyjnym.

§21. Modernizacja i rozbudowa uktadu komunikacyjnego, obejmuje tereny drogi

gtownej (tereny KD-G1 1 KD-G2).

§22.1. Infrastruktura techniczna na obszarze objetym planem, obejmuje
systemy: wodociggowy, kanalizacji sciekow komunalnych, kanalizacji deszczowej,
grzewczy, elektroenergetyczny, gazowy i telekomunikacyjny, powiazane z istniejacymi

systemami zewnetrznymi, zlokalizowanymi poza obszarem planu.

2. Na obszarze planu ustala sie zasady budowy, rozbudowy i modernizacji
systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej, wymagajacej rozbudowy;
2) odprowadzanie $ciekéw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
wymagajacej rozbudowy;
3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:
a) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
b) w przypadku budynkéw niskich lub braku mozliwoéei przylaczenia do ww.
sieci dopuszcza sie stosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w tym o ochronie Srodowiska;
4) zaopatrzenie w cieplo:
a) z indywidualnych Zrodet ciepta,
b) z sieci zdalaczynnych rozbudowywanych stosownie do potrzeb;
5) zasilanie w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego;

7) obstuga telekomunikacyjna — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.



3. Do czasu rozbudowy sieci wymienionych w ust. 2 pkt 1 i 2 zaopatrzenie
w wode i1 odprowadzanie $ciekoéw komunalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w tym ustawy Prawo budowlane.

4. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2, musi speinia¢ wymagania

okreslone w przepisach odrebnych.

5. Zadania wiasne Gminy w zakresie infrastruktury technicznej, okresla

zalgcznik nr 4 do uchwaly.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe
§23. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala sie¢ stawke 30%,
stanowigcg podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.
§24. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Pily.

§25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzien-

'R/ : ‘ r) - |
/

niku Urzegdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR IV/38/19

RADY MIASTAPILY

7Z DNIA 29 STYCZNIA 2019 R.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily wzdluz Al. Niepodleglo$ci i ul. Wodnej, nie na-
rusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Pily

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co na-

stepuje:

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
wzdluz Al. Niepodleglosci i ul. Wodnej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr VI/75/15 Rady
Miasta Pily z dnia 31 marca 2015 r.).

UZASADNIENIE

Teren projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
wzdtuz Al. Niepodleglosci i ul. Wodnej, objety jest w studium uwarunkowan 1 kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily obszarem przeznaczonym pod zabu-
dowe.

Projekt powyzszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily w zakresie przeznaczenia terendéw, zasad ochrony srodowiska, kierunkow rozwoju
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.
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ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR 1V/38/19

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 29 STYCZNIA 2019 R.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily wzdluz Al. Niepodleglosci i ul. Wodnej, inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej na obszarze obje-
tym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity wzdtuz Al. Nie-
podlegtosci i ul. Wodnej, dotycza realizacji sieci infrastruktury technicznej:

1) rozbudowy wodociggu o dhugosci okoto 50,0 m;

2) rozbudowy kanalizacji $ciekow komunalnych o dtugosci okoto 57,0 m.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygnigciu, finansowane beda
zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji sieci

infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pily.
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ZALACZNIK NR 5

DO UCHWALY

NR 1V/38/19

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 29 STYCZNIA 2019 R.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily wzdluz Al. Niepodleglo$ci
i ul. Wodnej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nast¢puje:

§1. W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily wzdtuz Al. Niepodlegtosci i ul. Wodnej, nie rozstrzy-

ga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr 1V/38/19
RADY MIASTA PILY
z dnia 29 stycznia 2019 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
wzdluz Al. Niepodleglosci i ul. Wodnej

Rada Miasta Pily podjeta uchwale Nr XVIII/315/16 z dnia 29 marca 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity wzdluz Al. Niepodleglosci i ul. Wodnej. Sporzadzenie miejscowego planu
jest zgodne z wynikiem analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uchwa-
ta Nr XL/554/17 Rady Miasta Pily z dnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie aktualno$ci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity. Na obszarze obje-
tym przystagpieniem do planu obowigzujg uchwaty:
1) Nr XIX/179/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 30.11.1999 r. w sprawie miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego ukladu ulicznego miasta Pity (Dz.
Urz. Woj. Wlkp. Nr 3 poz. 24 z dnia 11.01.2000 r.);
2) Nr XIII/161/2003 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28.10.2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego Pita — Doli-
na rzeki Gwdy (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 216 poz. 4689 z dnia 30.12.2003 r.);
3) Nr XLVI/552/06 Rady Miasta Pily z dnia 28.02.2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Skosnej (Dz.
Urz. Woj. Wlkp. Nr 64 poz. 1639 z dnia 5.05.2006 r.).
Obszar planu stanowi czg$¢ terenu wyznaczonego w uchwale o przystgpieniu do sporzg-
dzenia planu. Czgé¢ nieobjeta uchwalg w sprawie planu bedzie przedmiotem odrebne;j
procedury planistyczne;.
Gléwnym celem sporzadzania planu jest regulacja pasa drogowego publicznej drogi
gléwnej — Al. Niepodlegtosci. W obowigzujacych dokumentach planistycznych wyzna-
czono rezerwe terenu dla rozbudowy wskazanej drogi, ktora objeta czes¢ istniejacych
nieruchomosci usytuowanych wzdhuz Al. Niepodleglosci. Przyjete obecnie kierunki roz-
woju i modernizacji uktadu komunikacyjnego miasta, wskazaly dokonanie korekty pasa
drogowego dla ulicy gléwnej. Zmiana szerokosci pasa drogowego umozliwita zmiang
przeznaczenia terenu istniejacej zabudowy na zgodne z faktycznym zagospodarowa-

niem, o co wielokrotnie wnioskowali wlasciciele nieruchomosci.



Dla zachowania ladu przestrzennego, waloréow architektonicznych i krajobrazowych
w planie okreslono warunki zabudowy i zagospodarowania, w szczeg6lnosci linie zabu-
dowy, wysokos¢ budynkéw, forme¢ dachéw oraz intensywnosé zabudowy. Odstapiono
od okreslenia szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, po-
niewaz okolicznosci faktyczne i prawne dotyczace terendéw objetych planem nie uzasad-
niajg koniecznosci powyzszych zapisow.

Ochrong Srodowiska zapewnia si¢ poprzez: techniczne uzbrojenie terenow, nakaz poste-
powania zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, zachowanie oraz
ksztaltowanie terendw zieleni oraz ustalenie wskaznikéw powierzchni biologicznie
czynnych.

Z uwagi na polozenie obszaru objetego planem, w granicach zespolu stanowisk arche-
ologicznych objetych ochrong konserwatorska, przy realizacji inwestycji moze zaistnieé
obowigzek prowadzenia badan archeologicznych w zakresie uzgodnionym z wlasciwym
organem ochrony zabytkéw. Na obszarze planu znajduja si¢ réwniez budynki objete for-
ma ochrony konserwatorskiej, dla ktérych ustalono zachowanie charakterystycznych
elementow historycznych.

Ustalenia planu realizuja wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mie-
nia. Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg oraz mieszkaniowo-ustugowa
zostaly uwzglednione w dokumencie jako tereny objete ochrong akustyczng zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony srodowiska. Plan zawiera obszary szczegdlnego zagro-
zenia powodzia, ktorych granice wskazano na rysunku. Tereny znajdujace si¢ w grani-
cach obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia zostalty wylgczone z zabudowy. Dla
potrzeb 0s6b niepetnosprawnych uwzgledniono wymdg wyznaczania miejsc parkingo-
wych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebny-
mi.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez
wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej dla wyznaczo-
nych nowych terenow zabudowy mieszkaniowe;j.

Ustalenia planu ingeruja w prawo wlasnosci w zwiazku z wyznaczeniem rezerwy dla
rozbudowy drdg publicznych i ich modernizacji.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi obronno$ci i bezpieczenstwa pan-
stwa plan miejscowy uwzglednia wymagania organéw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa. Odpowiednie zapisy wynikajgce z wnioskéw ww. orga-

néw zostaly przyjete w tresci uchwaty.



Majac na uwadze potrzeby interesu publicznego w planie wyznaczono tereny zieleni
urzgdzonej o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym. Jest to cze$¢ obszarow prze-
strzeni publicznej wyznaczonej w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowa-
nia przestrzennego, na ktérym zgodnie z planem ustalono mozliwos¢ realizacji obiek-
tow malej architektury, sciezek rekreacyjnych, budowli i urzadzen sportowych i rekre-
acyjnych.

Dla potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, w pla-
nie miejscowym uwzgledniono zapisy umozliwiajace budowe, rozbudowe i moderniza-
cj¢ niezbednej infrastruktury a takze wyznaczono odpowiednie szerokosci pasow drogo-
wych. Obszar planu jest zaopatrzony w podstawowe sieci infrastruktury techniczne;j,
w tym komunalng sie¢ wodociggowa zabezpieczajaca odpowiednig ilos¢ wody dla po-
trzeb ludnosci. Dla obszaru miasta Pily odpowiednia jakos¢ wody w miejskiej sieci za-
pewniajg istniejace stacje uzdatniania wody zlokalizowane na terenie miasta Pily.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wzdtuz Al Niepodleglosci
i ul. Wodnej sporzadzony zostal przy zapewnieniu udziatu spoleczenstwa w pracach nad
projektem planu. Odpowiednie tresci ogloszen i obwieszczen informujacych o przysta-
pieniu do sporzadzenia planu zostaty opublikowane w miejscowej prasie, wywieszone
na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz zamieszczone na stronie internetowej biu-
letynu informacji publicznej miasta Pity. W tresci ogloszen i obwieszczen znalazly sig¢
informacje o mozliwosci skladania wnioskéw do planu oraz wyznaczono termin na ich
sktadanie. W trybie sporzadzania planu wylozono projekt planu do publicznego wgladu
oraz przeprowadzono dyskusje publiczna, z zachowaniem terminéw wynikajacych
z obowiagzujagcych przepisow. Poinformowano réwniez o mozliwosci sktadania uwag do
wylozonego projektu w okreslonym terminie. Informacje zostaly podane do publiczne]
wiadomosci w formie ogloszen i obwieszczen poprzez publikacje w miejscowej prasie,
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz zamieszczenie na stronie in-
ternetowej biuletynu informacji publicznej miasta Pity. Projekt planu sporzadzono przy
zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, m. in. poprzez upublicz-
nienie procesu sporzadzania projektu planu oraz umozliwienie pelnego dostgpu do do-
kumentacji planistycznej, w ramach obowigzujacych przepisow.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposob zagospodarowania, Prezydent Miasta
Pily rozpatrzyt zlozone wnioski o zmiang obowigzujgcego planu majgc na uwadze inte-

res publiczny i prywatny. Wnioski o zmiang planu dotyczyty:



— zmiany przeznaczenia zabudowanej dziatki — terenu zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej na teren zabudowy ustugowej, w celu umozIliwienia zmiany sposobu uzytko-
wania istniejgcego budynku,

— zmiany przeznaczenia zabudowanych dziatek — dotychczas przeznaczonych pod roz-
budowe pasa drogi gtdéwnej, na zgodne z faktycznym zagospodarowaniem.

Biorac pod uwage analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne, zapisy planu zacho-
wuja istniejgcy stan zagospodarowania terenu oraz uwzgledniajg lokalne uwarunkowa-
nia oraz kierunek zmian, okreslony w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily.

Obszar objety planem obejmuje gtownie tereny juz zainwestowane i tylko w nieznacz-
nym zakresie wyznacza nowe tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oraz zabudo-
wy ushugowe;j.

Wyznaczajac tereny dla nowej zabudowy, plan uwzglednia wymagania tadu przestrzen-
nego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne poprzez:

* minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego dzigki ksztaltowa-
niu struktury przestrzennej o zwartym charakterze, ktéra nie wymaga uzupelnie-
nia podstawowego uktadu komunikacyjnego,

* dopuszczenie nowej zabudowy w granicach jednolitej struktury przestrzennej,
zlokalizowanej w sgsiedztwie rozwinietego ukladu komunikacyjnego, umozli-
wiajacego wykorzystanie zbiorowego transportu publicznego oraz przemiesz-
czania si¢ pieszych i rowerzystow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wzdluz Al.  Niepodleglosci
i ul. Wodnej przewiduje koszty po stronie gminy zwigzane z realizacja infrastruktury
technicznej. Realizacja ustalen planu bedzie miata wplyw na budzet gminy poprzez
wplywy z podatku od nieruchomosci oraz sprzedazy nieruchomosci gminnych.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w ustawowym terminie nie zlozono indywidualnych wnioskow do planu. Uzyskano wy-
magane opinie i uzgodnienia instytucji i organow. W trakcie i po wylozeniu projektu
planu do publicznego wgladu, uwagi nie wplynely.

Projekt miejscowego planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily, w zakresie zmian w strukturze przestrzen-
nej miasta, zasad ochrony $rodowiska, kierunkdéw rozwoju komunikacji i infrastruktury

technicznej oraz polityki przestrzennej miasta.




