PROJEKT
UCHWALA Nr
RADY MIASTA PILY
z dnia 29 stycznia 2019 roku
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulicy Lelewela

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994, zmiana: Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432,
poz. 2500), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miasta Pily uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulicy Lelewela, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sg tereny ograniczone liniami rozgrani-
czajacymi pasy drogowe ulic: Lelewela, Henryka Rodakowskiego, Swierkowej, od pél-
nocy i wschodu terenem lesnym i projektowanym rozgraniczeniem dziatki nr ewid.
1288, od poludnia granicami dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozna-

czonymi graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy za-
tacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulicy Lelewela, nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity,
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulicy Lelewela, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty:;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulicy Lelewela, stanowiace

zalacznik nr 4 do uchwaly.



§2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) zabytki i dziedzictwo kulturowe, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspotczesnej;

2) tereny i obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odreb-
nych, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym.

§3. Na obszarze objetym planem nie ustala sie:
1) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosei;
2) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy;
3) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-

nia terenow.

§4.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenéw:
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;
5) teren zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;
6) tereny poszerzenia publicznej drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-L;
7) tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D;
8) tereny drog wewngtrznych, oznaczenie na rysunku — KDW.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy i za-
gospodarowania, zostaly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§5.1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujgce oznaczenia graficz-

ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystgpujace w ewidencji gruntow;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;



5) obowigzkowe sytuowanie budynku mieszkalnego przy granicy dziatki
budowlanej;

6) kierunki obstugi komunikacyjnej;

7) wymagany kierunek gléwnej kalenicy dachu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjna

i wyjasniajaca ustalenia niniejszej uchwaty.

3. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje sie:
1) budowli réwnych i wyzszych niz:
a) 10,0 m — na terenach MN1 i MN2,
b) 15,0 m — na terenach: Ul, U2, MW1, MW2, ZPi Z,
¢) 5,0 m — instalowanych na dachach budynkow;
2) ustug handlu, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) urzadzen  wytwarzajgcych  energie z  odnawialnych  zrédel  energii

wykorzystujgcych energie wiatru.

4. Na obszarze objetym planem wystepujg nastepujace rodzaje terendw, dla
ktéorych w przepisach o $rodowisku zostaly okreslone odpowiednio dopuszczalne
poziomy halasu w srodowisku:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1 i MN2 — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej MW1 i MW2 — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) tereny ushugowe Ul i U2 — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

4) teren zieleni urzadzonej ZP — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumieé sume powierzchni
catkowitych wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, gdzie
powierzchni¢ calkowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych liczonych po jego obrysie zewnetrznym;

2) obowigzujgcych liniach zabudowy, o ktérych mowa w §5 ust. 1 pkt 3, nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ uksztaltowana przez glowng elewacje budynku;
w przestrzeni pomiedzy linig rozgraniczajaca droge lub granica dzialki sgsiedniej
a obowiazujacg linig zabudowy moga znajdowac si¢ okapy, wykusze i ryzality,
schody, zadaszone lub obudowane partie wejsciowe do budynku, itp. elementy;



3) maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy, o ktérych mowa w §5
ust. 1 pkt 4, nalezy przez to rozumie¢ linie dotyczace wszystkich elementow
zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego, za wyjatkiem wykonania docieplen istniejacych budynkow.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, krajobrazu kulturowego
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7. 1. Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wode i odbior Sciekow komunalnych, z zastrzezeniem
§15 ust. 3;

2) zbiorowe odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych, z zastrzezeniem §15
ust. 2 pkt 3 lit. b;

3) selektywny system zagospodarowania odpadéw;

4) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

5) ksztaltowanie terenéw zieleni, poprzez ustalenie wymaganych wskaznikéw po-
wierzchni biologicznie czynnej i wskaznikow intensywnosci zabudowy na tere-
nach przeznaczonych pod zabudowe;

6) postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w tym o ochronie srodowiska oraz

przepisami prawa miejscowego.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w calosci w obrebie Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych — GZWP 125 (zbiornik migdzymorenowy Watcz-Pita).

§8. Dla terenéw zabudowy ustugowej U, o ktorych mowa w §4 ust. 1 pkt 1,

obejmujacych tereny Ul i U2, ustala sie:

1) teren Ul — ustugi edukacji i sportu:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej w szczegdlnosci budynku szkoty i budynku
hali sportowej oraz budowli sportowych zwiazanych z wyznaczona funkcja
terenu, na obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:
~ dla budynku szkoly: wysokosci do 12,0 m, dachu stromego minimum

dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 20°,
— dla budynku hali sportowej: wysokosci do 12,0 m, dowolnej geometrii

dachu,



b) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §6 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,2 do 0,5,

¢) minimalng i maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 20%
do 35%,

d) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlane;j,

e) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc do parkowania, co najmniej
2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej parteru budynkéw
ustugowych oraz zgodnie z §14 ust. 5,

f) dostgp komunikacyjny z ul. Lelewela i ul. Henryka Rodakowskiego przez droge
wewnetrzng KDW3 oraz z ul. Swierkowej (drogi dojazdowej KD-D2);

2) teren U2 — ustugi edukacji i sportu:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw ustlugowych o wyznaczonej
funkcji, na obszarze ograniczonym, wyznaczonymi na rysunku, maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

— wysokosci do 12,0 m,
— dowolnej geometrii dachu,

b) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy. o ktorej mowa w §6 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,7,

¢) minimalng i maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — od
10% do 35%,

d) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej,

e) obowigzek zapewnienia niezbg¢dnej ilosci miejsc do parkowania, co najmniej
2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej parteru budynkow
ustugowych oraz zgodnie z §14 ust. 5,

f) dostep komunikacyjny z ul. Swierkowej (drogi dojazdowej KD-D2).

§9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, o ktérych mowa
w §4 ust. 1 pkt 2, obejmujacych tereny MN1 i MN2, ustala sie:
1) teren MNI1 — sytuowanie na dzialce budowlanej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, budynku garazowego i budynku gospodarczego, w obszarze
ograniczonym wyznaczonymi na rysunku maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zastosowaniem:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
— wysokosci do 9,0 m, II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe lub I kondygnacji nadziemnej z dachem,



— dachu stromego, minimum dwuspadowego o kacie nachylenia polaci
dachowej nie mniejszym niz 30°,

b) dla budynku garazowego i budynku gospodarczego:

— wysokosci do 7.0 m, I kondygnacji nadziemne;j,
— dachu stromego, minimum dwuspadowego o kacie nachylenia polaci
dachowej nie mniejszym niz 20°,

¢) powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20%, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalnej i1 maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §6 pkt 1, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,6,

e) obowigzku zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie, w tym w garazu oraz zgodnie z §14 ust. 5,

f) dostepu komunikacyjnego z ul. Henryka Rodakowskiego (drogi dojazdowej
KD-D1) i drogi wewnetrznej KDW1;

2)teren MN2 - sytuowanie na dzialce budowlanej, budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, budynku garazowego i budynku gospodarczego, w obszarze
ograniczonym wyznaczonymi na rysunku obowigzujgcymi i maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a)dla dzialek oznaczonych na rysunku, obowiazku sytuowania budynku
mieszkalnego przy granicy dziatki budowlanej — jako budynku w zabudowie
blizniaczej, o rownych wysokosciach kalenicy dachéw budynkéw blizniaczych,

b) wymaganego kierunku gtéwnej kalenicy dachu, wedhug rysunku,

c) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

— wysokosci do 9,0 m, II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,

— dachu stromego, minimum dwuspadowego o kacie nachylenia potaci
dachowej nie mniejszym niz 30°,

d) dla budynku garazowego i budynku gospodarczego:

— wysokosci do 7,0 m, I kondygnacji nadziemne;j,
— dachu stromego, minimum dwuspadowego o kacie nachylenia potaci
dachowej nie mniejszym niz 20°,

e) powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20%, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §6 pkt 1, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,2 do 0,75,

g) obowiazku zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno

mieszkanie, w tym w garazu oraz zgodnie z §14 ust. S,



h) dostepu komunikacyjnego z ul. Henryka Rodakowskiego (drogi dojazdowe;j
KD-D1I) poprzez droge wewnetrzng KDW2,

§10. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, o ktorych
mowa w §4 ust. 1 pkt 3, obejmujacych tereny MW1 i MW2, ustala sig:

1) teren MW1 — sytuowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego, w obszarze
ograniczonym wyznaczonymi na rysunku, maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a) wysokosci od 8,0 m do 12,0 m,

b) dachu stromego minimum dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dachowej
nie mniejszym niz 30°, w tym poddasze uzytkowe,

¢) minimalnej 1 maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §6 pkt 1, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,15 do 0,5,

d) powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 25%, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej,

e) obowiazku zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie oraz zgodnie z §14 ust. 5,

f) dostepu komunikacyjnego z ul. Henryka Rodakowskiego (drogi dojazdowe;j
KD-D1) poprzez droge wewnetrzng KDW2;

2) teren MW2 — sytuowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego, w obszarze
ograniczonym wyznaczonymi na rysunku, maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a) wysokosci od 8,0 m do 12,0 m,

b) dowolnej geometrii dachu,

¢) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §6 pkt 1, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,7,

d) powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 25%, w odniesieniu do po-
wierzchni dzialki budowlanej,

€) obowiazku zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie oraz zgodnie z §14 ust. 5,

f) dostepu komunikacyjnego z ul. Henryka Rodakowskiego (drogi dojazdowej
KD-D1) poprzez droge wewngtrzng KDW?2.

§11. Dla terenu zieleni urzadzonej ZP, o ktorym mowa w §4 ust. 1 pkt 4, ustala

sig:
1) ksztaltowanie zieleni;



2) mozliwos¢ sytuowania: obiektow malej architektury, budowli sportowych oraz
rekreacyjnych, w tym placu zabaw dla dzieci, a takze budowli infrastruktury
technicznej (np. trafostacji), ciagéw pieszych i innych budowli zwigzanych
z funkcja terenu;

3) zakaz zabudowy budynkami;

4) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 40%, w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej;

5) dostgp komunikacyjny z ul. Henryka Rodakowskiego (drogi dojazdowej KD-D1)
poprzez droge wewnetrzng KDW2,

§12. Dla terenu zieleni Z, o ktérym mowa w §4 ust. 1 pkt 5, ustala sie:
1) zachowanie zieleni, mozliwos¢ sytuowania: budowli infrastruktury technicznej
1 ciggdw pieszych;
2) zakaz zabudowy budynkami;
3) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 60%, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;
4) dostep komunikacyjny z ul. Swierkowej (KD-D2) poprzez teren U2 .

§13. Dla terenéw drog wewngtrznych KDW, o ktoérych mowa w §4 ust. 1 pkt 8,
obejmujgcych tereny KDW1, KDW2 i KDW3, ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania: drog,
parking6w, ciggdw pieszych, budowli infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§14.1. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, obejmuje:
1) tereny drég publicznych:
a) tereny poszerzenia drogi lokalnej (ul. Lelewela), oznaczenie na rysunku —
KD-L, obejmuja:
— teren drogi lokalnej KD-L1,
— tereny KD-L2 — obszary skrzyzowan z ul. Henryka Rodakowskiego oraz
ul. Swierkowa,
b) tereny drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D1 i KD-D2;
2) pozostate tereny obstugi komunikacyjnej — tereny drdg wewnetrznych, oznaczenie
na rysunku - KDW1, KDW2 i KDW3.

2. Drogi objete planem, powigzane sa z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym
drég — ulicami: Lelewela, Bydgoska i Kossaka, znajdujacymi sie poza obszarem planu.



3. Wewnetrzny ukfad komunikacyjny planu stanowig publiczne drogi dojazdowe
KD-D1 (ul. Henryka Rodakowskiego) i KD-D2 (ul. Swierkowa) oraz tereny drég
wewnetrznych KDW1 + KDW3.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegolnych terendéw i dzialek oznaczono

graficznie na rysunku.

5. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§15.1. Na obszarze planu infrastruktura techniczna obejmuje istniejace systemy:
wodociggowy,  kanalizacji  $ciekow  komunalnych, kanalizacji  deszczowej,
elektroenergetyczny, gazowniczy i telekomunikacyjny, powigzane z istniejacymi
systemami zewnetrznymi zlokalizowanymi poza obszarem planu w pasach drogowych
ulic: Lelewela, Henryka Rodakowskiego, Bukowej i Debowej. System cieptowniczy

znajduje si¢ poza obszarem planu.

2. Na obszarze planu ustala si¢ zasady modernizacji i rozbudowy istniejacych,

a takze budowy nowych sieci infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej, wymagajacej rozbudowy;

2) odprowadzanie $ciekow komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

wymagajacej rozbudowy;
3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:
a) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej — wymagajacej rozbudowy,

b) w przypadku budynkéw niskich lub braku mozliwosci przytaczenia do ww. sieci
dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym o ochronie srodowiska;

4) zaopatrzenie w energie cieplna:
a) z indywidualnych Zrédet ciepta, zgodnie z przepisami prawa miejscowego,
b) z systemu cieptowniczego miasta, budowanego stosownie do potrzeb;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego:;

6) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego;

7) obstuga telekomunikacyjna — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.



3. Do czasu rozbudowy sieci wymienionych w ust. 2 pkt 1 i 2 zaopatrzenie
w wod¢ i odprowadzanie $ciekéw komunalnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

w tym ustawy Prawo budowlane.

4. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2, musi spelnia¢ wymagania

okreslone w przepisach odrgbnych.

5. Zadania wlasne Gminy, w zakresie inwestycji infrastruktury technicznej,

okresla zalacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§16. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala sie stawke 30%,
stanowigcg podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.
§17. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Pily.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 29 STYCZNIA 2019 R.

Rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, Ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulicy Lelewela, nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co na-
stepuje:

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulicy Lelewela, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily (uchwala Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily
z dnia 31 marca 2015 r.).

UZASADNIENIE

Teren projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w re-
jonie ulicy Lelewela, objety jest w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pily obszarem przeznaczonym pod zabudowe.

Projekt powyzszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalei studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily w zakresie przeznaczenia terenow, zasad ochrony srodowiska, kierunkéw rozwoju
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.
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ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 29 STYCZNIA 2019 R.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulicy Lelewela, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co na-
stepuje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla obszaru obje-
tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulicy
Lelewela, dotyczg realizacji nastepujacych inwestycji o podanych dtugosciach szacun-
kowych:

1) komunikacja drogowa — odcinek publicznej drogi dojazdowej KD-D2, o dtugosci
ok. 70,0 m;
2) sie¢ infrastruktury technicznej:
a) wodociag, o dtugosci ok. 70,0 m,
b) kanalizacja sciekéw komunalnych, o dtugosci ok. 135,0 m,

¢) kanalizacja deszczowa, o dhugosci ok. 140.0 m.
§2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane beda

zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji komu-

nikacji drogowej i sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pily.
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ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 29 STYCZNIA 2019 R.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulicy Lelewela

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulicy Lelewela, nie rozstrzyga si¢ o sposo-
bie ich rozpatrzenia.
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Uzasadnienie
do mehwaly INE v
z dnia 29 stycznia 2019 roku
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulicy Lelewela

Rada Miasta Pily podjeta uchwale Nr LIII/681/18 Rady Miasta Pily
z dnia 29 maja 2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulicy Lelewela. Powyzsza
uchwala objeta teren obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Pily w rejonie ulic: Rodakowskiego, Lelewela i Swierkowej - uchwata Nr
XXIV/282/08 Rady Miasta Pity z dnia 24 czerwca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 144
poz. 2597 z 29.08.2008r.)

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejo-
nie ulicy Lelewela jest zgodne z wynikiem analizy zmian w zagospodarowaniu prze-
strzennym zawartym w uchwale w sprawie aktualnosci miejscowych planéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pity Nr XL/554/17 Rady Miasta Pily z dnia 26 wrze-
snia 2017 r.

Przystapienie do planu nastgpilo na wniosek Prezydenta, po pozytywnym rozstrzygnie-
ciu wnioskow dotyczacych zmiany warunkéw zabudowy i przeznaczenia terenéw. In-
westorzy wystapili o zmiany w ustaleniach obowiazujacego miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego, dotyczace przesunigcia maksymalnych nieprzekraczal-
nych linii zabudowy i umozliwienia budowy hali sportowej przy istniejgcej szkole pod-
stawowej oraz zmiany przeznaczenia terenow pod zabudowe mieszkaniowa jednoro-
dzinng i wielorodzinna.

Plan miejscowy ustala warunki przestrzenne oraz nowe zasady zagospodarowania tere-
now przy uwzglednieniu wlasnosci, istniejacego zainwestowania oraz uzytkowania tere-
now.

W oparciu o analiz¢ zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu, przy uwzglednie-
niu wszystkich nieruchomosci objetych wnioskami o zmiang zapiséw planu wyznaczo-
no obszar sporzgdzenia planu. Opracowaniem objeto istniejace tereny zabudowy ustu-
gowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy wielorodzinnej, zieleni, parkingow
i komunikacji. Ustalenia planu dostosowano do aktualnych wymogéw ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspolczesnej nie zawarto ustalen, poniewaz na obszarze planu nie wystepuja zabytki
i strefa ochrony konserwatorskiej pradziejowych, sredniowiecznych i nowozytnych na-
warstwien kulturowych.

Dla zachowania fadu przestrzennego, walordéw architektonicznych i krajobrazowych
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w planie okreslono linie zabudowy oraz ustalono warunki zabudowy i zagospodarowa-
nia, w szczegblnosci wysokosci budynkow, formy dachéw oraz intensywnosci zabudo-
wy.

W planie odstapiono od okreslania szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci, poniewaz okolicznosci faktyczne i prawne dotyczace terendéw objetych
planem nie uzasadniaja koniecznosci powyzszych zapisoéw. Obecny stan wlasnosci sta-
nowi dziatke budowlang lub kilka dziatek budowlanych wchodzacych w sklad jednej
nieruchomosci, nalezgcej do jednego wiasciciela.

Wykorzystanie i zainwestowanie nieruchomosci objetych planem, zgodnie z ustaleniami
miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest mozliwe bez koniecznosci
przeprowadzania procedury scalania i podziatu nieruchomosci. Biorac pod uwage po-
wyzsze, uzasadnione jest niezamieszczanie w planie elementow okreslonych w art. 15
ust. 2 pkt 8 u.p.z.p.

Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez techniczne uzbrojenie terendw oraz nakaz
postgpowania zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska a takze poprzez
zachowanie oraz ksztaltowanie terendow zieleni wraz z ustaleniem wskaznikéw po-
wierzchni biologicznie czynnych.

W planie uwzglednia si¢ wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia
poprzez zastosowanie zapisow dotyczacych standardéw akustycznych dla terenéw, za-
kaz lokalizowania przedsiewzig¢ zaliczanych do moggcych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepiséw z za-
kresu ochrony srodowiska.

Dla potrzeb 0séb niepetnosprawnych uwzgledniono wymog wyznaczania miejsc do par-
kowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyijne;.

Plan zachowuje zabudowe istniejacg oraz dopuszcza nowe inwestycje stanowiace uzu-
pelnienie terenow ustugowych i terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinne;j.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi obronnosci i bezpieczenstwa pan-
stwa plan miejscowy uwzglednia wymagania organéw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa. Uchwala wprowadza odpowiednie zapisy dotyczace wy-
sokosci obiektéw budowlanych w tym ograniczenia sytuowania budowli na dachach bu-
dynkow.

Plan uwzglednia interes publiczny poprzez zachowanie uktadu drég publicznych. Prze-
znaczenie terenow jako zieleni urzadzonej w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej
umozliwi podniesienie jako$ci zagospodarowania przestrzeni wspolnej, z zachowaniem
istniejgcej zieleni. Majac na uwadze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury tech-
nicznej, w tym sieci szerokopasmowych, w planie miejscowym uwzgledniono zapisy
umozliwiajgce rozbudowe niezbednych sieci oraz zabezpieczono tereny dla ich realiza-
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cji (m. in. poprzez odpowiednie szerokosci paséw drogowych). Wyznaczone tereny ob-
jete planem zaopatrzone sa w podstawowe sieci infrastruktury technicznej, a takze za-
pewniono odpowiednia ilo$¢ wody dla potrzeb ludnosci, dzigki dostepowi do miejskiej
sieci wodociagowej. Dla obszaru miasta Pity odpowiednig jako$¢ wody w miejskiej sie-
ci zapewniaja istniejace stacje uzdatniania wody zlokalizowane na terenie miasta Pity.
Na etapie procedury planu dodatkowo uzyskano pozytywng opini¢ gestora miejskich
sieci wodociagowych i kanalizacyjnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulicy Lelewela
sporzadzony zostal przy zapewnieniu udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem
planu. Tresci ogloszen i obwieszczen informujgcych o przystapieniu do sporzadzenia
planu zostaly opublikowane w miejscowej prasie, wywieszone na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Pity oraz zamieszczone na stronie internetowej biuletynu informacji pu-
blicznej miasta Pily. W tresci ogloszen i obwieszczen znalazty si¢ informacje o terminie
mozliwosci skladania wnioskdéw do planu.

W trybie sporzadzania planu Prezydent Miasta Pity wyznaczyl termin wylozenia projek-
tu planu do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej, z zachowaniem termindéw wy-
nikajacych z obowiazujacych przepisow. Poinformowano roéwniez o mozliwosci skiada-
nia uwag do wylozonego projektu planu w okreslonym terminie. Informacje zostaly po-
dane do publicznej wiadomosci w formie ogloszen i obwieszczen, poprzez publikacje
W miejscowej prasie, wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz za-
mieszczenie na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej miasta Pily. Projekt
planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
m. in. poprzez upublicznienie procesu sporzadzania projektu planu oraz umozliwienie
pelnego dostgpu do dokumentacji planistycznej, w ramach obowigzujacych przepisow.
Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajgc sposob zagospodarowania, Prezydent Miasta
Pily rozpatrzyl skladane wnioski, majac na uwadze interes publiczny i prywatny. Plan
uwzglednia analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. W rezultacie zapisy planu
chronig istniejagcy stan zagospodarowania terenu oraz stanowig podstawe do podejmo-
wania dzialan na rzecz lokalnej spolecznosci. Wyraza si¢ to poprzez zachowanie funkcji
obszaru jako terenow ustugowych, mieszkalnictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego,
terenow zieleni 1 komunikacji. Przeznaczenie terenéw zgodnie z ich faktycznym uzyt-
kowaniem, uwzglednia lokalne uwarunkowania oraz zachowuje pozadany kierunek
okreslony w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Pily. Projekt planu wyznacza tereny dla nowej zabudowy kubaturowej, w tym teren
zabudowy ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej.
Kontynuowane sa ustalenia dla zabudowy istniejacej na terenach: mieszkaniowych
i ustugowych. Zabudowa stanowi uklad urbanistyczny z dostepem do drog publicznych,
zapewniajac tym samym rozwigzania w zakresie istniejacego ruchu pieszego i transpor-
tu zbiorowego. Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie uzupehnienie istniejgcej struk-
tury funkcjonalno-przestrzennej osiedla Podlasie.
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Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostal w prognozie fi-
nansowej sporzadzonej na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego. Projekt planu wywoluje koszty po stronie gminy w zakresie rozbudowy istnieja-
cej infrastruktury technicznej. Projektowane inwestycje polega¢ beda na rozbudowie
ul. Swierkowej i sieci: wodociggowej, kanalizacji $ciekéw komunalnych i kanalizacji
deszczowej. Istniejace drogi stanowig dojazd do posesji oraz zaopatrzenie w media. Dla
obstugi nowej zabudowy ushigowej i mieszkaniowej jednorodzinnej projektowana jest
budowa odcinka publicznej drogi dojazdowej KD-D2 o dtugosci ok. 70,0 m oraz drogi
wewnetrznej KDW?2 na terenie prywatnym.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.,
zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie oraz ocenach oddzialywania
na srodowisko nie wplynely indywidualne wnioski do planu.

Do sporzgdzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzy-
skano pozytywne opinie i uzgodnienia.

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Pile opiniowala projekt planu
z uwagami, wskazujacymi na zmiang zapisu odnosnie powierzchni catkowitej zabudo-
wy 1 korekte wskaznikow zabudowy.

Uwagi do projektu planu i prognozy oddzialtywania na srodowisko zawarte w opinii Re-
gionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, zostaly uwzglednione w zakre-
sie merytorycznie i prawnie uzasadnionym. Zmodyfikowano ustalenia dokumentow,

stosownie do uwag zawartych w opinii.

W trybie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w terminie od 24.10.2018r.
do 26.11.2018r. (termin skladania uwag do 18.12.2018r.), nie wplynely uwagi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w za-
kresie zmian w strukturze przestrzennej miasta, zasad ochrony srodowiska, kierunkow

rozwoju komunikacji 1 infrastruktury technicznej oraz polityki przestrzenne;.




