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UCHWALA Nr XXIX/273/2000
Rady Miejskiej w Pile
z dnia 26 wrzesnia 2000 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pity - os. Staszyce Il (rejon ulic: Wysoka - Péiwiejska),

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym /j.t. Dz
U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74 — z pozniejszymi zmianami / art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 za-
gospodarowaniu przestrzennym /j. t. Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139 - z péZniejszymi zmianami /,
oraz w zwiazku z uchwata Nr LI1I/544/98 Rady Miejskiej w Pile z dnia 2 czerwca 1998 r. 0
przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego m. Pily w rejonie os. Staszyce uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity - os. Staszyce Il.

ROZDZIAL |
Przepisy ogdine

§1

Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze wyznaczonym: ul. Wiosny Ludow, ul. Wysokg, poétnoc-
no-wschodnig granica al. Poznarskiej, ul. Margoniniska, granicg terenu zabudowy wielorodzinnej,
ul. Pétwiejskg, ul. Dembowskiego.

Granice obszaru obowiazywania zmiany planu okresla rysunek planu, zatytutowany “Zmiana
miejscowego planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego miasta Pity - os. Staszyce ||
(rejon ulic: Wysoka - Poiwiejska)”, opracowany w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik do uchwaty,
zwany dalej rysunkiem planu.

§2

Na obszarze objetym zmiang planu wyznacza sig:

1)
2)

3)
4)
3)
€)
7
8)

tereny istniejacej intensywnej zabudowy jednorodzinnej , oznaczone na rysunku planu — M,
tereny istniejacej intensywnej zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na
rysunku planu — MU

tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu — M

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu - U

tereny zabudowy ustugowej z zielenia towarzyszacq, oznaczone na rysunku planu - UZP
tereny ustug o$wiaty, oznaczone na rysunku planu - UO

tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu - ZP

tereny komunikacji, oznaczone na rysunku:

G 2/2 - ulica gtéwna

L - ulice lokalne

KD - ulice dojazdowe

KX - ciggi piesze i pieszo-jezdne

ROZDZIAL Il
Przepisy szczegolowe

§3

Dla terenu istniejacej intensywnej zabudowy jednorodzinnej (M) ustala sie:

1)
2)
3)

4)

zachowanie, modernizacje, rozbudowe lub wymiang istniejacych budynkéw mieszkalnych,
wysoko$é budynkéw mieszkalnych do Il kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

zezwala sie na rozbudowe budynkéw mieszkalnych jedno- i dwukondygnacyjnych z dachem pta-
skim poprzez nadbudowe dachu pochytego, dwu lub wielospadowego (30° — 45° i wykorzystanie
przestrzeni poddasza, pod warunkiem nie podwyzszania $cian budynkow dwukondygnacyjnych,
zezwala sie na stosowanie kombinacji dachéw ptaskich i pochytych budynkéw pod warunkiem
zapewnienia im wysokich waloréw architektonicznych z konieczno$cia uwzglednienia zachowania
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5)
6)
7
8)

9)

istniejgcego dachu spadzistego i ewentualne zastosowanie dachu ptaskiego na nowej czesci bu-
dynku (poza istniejgcym obrysem), przy obnizeniu tej czesci o jedng kondygnacije,

przebudowa dachu mozliwa jest jedynie jednoczesnie dla catego ciggu zabudowy szeregowej lub
atrialnej,

poziom posadzki budynkoéw garazowo -gospodarczych nie wyzszy niz 0.5 m nad terenem,
nieprzekraczainy procent zabudowy dziatki w wysokosci 45%,

obowigzek dostosowania formy architektonicznej i typu zabudowy do otaczajacej zabudowy i
krajobrazu,

w obrebie jednej dziatki moze byc¢ lokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny.

§4

Dla terenu intensywnej zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MU) ustala sie:

1)
2)

zachowanie warunkow § 3,

zakaz lokalizacji funkcji kolidujacych z funkcjg mieszkaniowg tzn. imitujgcych hatas i zanieczysz-
czenia do atmosfery oraz generujgcych znaczny ruch samochodowy.

§5

Dla terenu zabudowy jednorodzinnej (M) ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

zachowanie, modernizacje, rozbudowe lub wymiane istniejgcych budynkéw mieszkalnych,
lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych, blizniaczych lub matych domoéw
mieszkalnych,

wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do Il kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

dla nowych budynkéw preferowane rozwigzanie dachéw jako pochyte (dwu i wielospadowe),
nachylenie potaci dachowych nowych budynkéw mieszkalnych — 30° do 45°,

zezwala sie na rozbudowg budynkdéw mieszkalnych jedno- i dwukondygnacyjnych z dachem pta-
skim poprzez nadbudowe dachu pochytego, dwu lub wielospadowego (30° — 45°) i wykorzystanie
przestrzeni poddasza, pod warunkiem nie podwyzszania $cian budynkéw dwukondygnacyjnych,
zezwala sie na stosowanie kombinacji dachow ptaskich i pochylych nowoprojektowanych budyn-
kéw pod warunkiem zapewnienia im wysokich walordw architektonicznych,

istnieje obowigzek zachowania formy dachdéw pochytych w istniejacych budynkach o walorach
historycznych,

zezwala sie na adaptaqje lub nowa lokalizacje budynkéw garazowo - gospodarczych o powierzch-
ni maksymalnej 50 m°, pod warunkiem nieprzekroczenia maksymalnego procentu zabudowy
dziatki,

10) budynki garazowo - gospodarcze winny by¢ zlokalizowane w linii budynku mieszkalnego, lub w

gtebi dziatki, z uwzglednieniem koniecznosci zblokowania tej zabudowy, o ile wystepuje na dziat-
kach sasiadujacych i koniecznoéci zapewnienia jednakowych parametrow zabudowy (rodzaj da-
chu, wysokos¢ gzymsu lub attyki itp.),

11) wysokos$¢ budynkdw garazowo -gospodarczych — | kondygnacja,

12) poziom parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 1 metr nad terenem,

12) poziom posadzki budynkdw garazowo -gospodarczych nie wyzszy niz 0.5 m nad terenem
13) nieprzekraczalny procent zabudowy dziatki w wysokosci 30%,

14) minimalna powierzchnie zieleni — 50 % powierzchni catkowitej dziatki.

15) zakaz lokalizacji funkgji kolidujgcych z funkcjg mieszkaniowg tzn. imitujgcych

hatas i zanieczyszczenia do atmosfery oraz generujgcych znaczny ruch
samochodowy,

16) funkcja ustugowa lub prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza

powinna byc lokalizowana w obrgbie budynku mieszkalnego przy zachowaniu

jego mieszkaniowego charakteru oraz formy architektonicznej.

17) obowigzek dostosowania formy architektonicznej i typu zabudowy do otaczajgcej zabudowy i

krajobrazu, w szczegdlnoéci zapewnienia jednakowych parametréw zabudowy w istniejacym
budownictwie szeregowym, atrialnym i blizniaczym w przypadku ich modernizacji lub rozbudowy,

18) w obrebie jednej dziatki moze byc¢ lokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny.



§6

Dla terenu zabudowy ustugowej (U) ustala sig:

1) mozliwo$é lokalizacji wszelkich nieucigzliwych ustug nie kolidujacych z funkcjg mieszkaniowa, tzn.
nie imitujacych hatasu i zanieczyszczen do atmosfery oraz nie generujacych znacznego ruchu
samochodowego.

2) wysoko$¢ budynkow do Il kondygnacji w tym poddasze uzytkowe

3) preferowane rozwigzanie dachow jako pochyte (dwu i wielospadowe),

4) nachylenie potaci dachowych budynkow — 30° do 45°,

5) zezwala sie na stosowanie dachow ptaskich, lub kombinacji dachéw ptaskich i pochytych nowo-
projektowanych budynkéw pod warunkiem zapewnienia im wysokich walorow architektonicznych,

6) poziom parteru budynkéw ustugowych nie wyzszy niz 0.3 m nad powierzchnig terenu,

7) nieprzekraczalny procent zabudowy dziatki w wysokosci 50%,

8) minimalng powierzchnie zieleni — 30 % powierzchni catkowitej dziatki.

§7
Dla terenu zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszacg (UZP) ustala sig:

1) zachowanie warunkow § 6, z wytaczeniem pkt. 7 i 8

2) ustala sie nieprzekraczalny procent zabudowy dziatki — 40% powierzchni catkowitej dziatki,
3) minimaling powierzchnig zieleni — 40% powierzchni catkowitej dziatki.

§8

Dia terenu ustug oswiaty (UO) ustala sie:
1) zachowanie funkcji szkoty publicznej,
2) zachowanie lub modernizacje, rozbudowg obiektow szkolnych zwigzanych z funkcjg oswiaty.

§9

Dia terendw zieleni publicznej ZP ustala sig:

1) obowiazek wprowadzenia nowych nasadzen, zgodnie z warunkami siedliskowymi, z zastosowa-
niem wielopietrowej struktury i réznorodnosci gatunkowe;j,

2) wprowadzenie Sciezek spacerowych i elementow matej architektury.

§10

Ustala sie tereny komunikacji oznaczone - (G 2/2), (L), (KD),(KX):

1a) ulice gtéwne (G 2/2) i lokalne (L) — uchwata NrXIX/179/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 30 listopa-

da 1999 r., w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ukiadu
ulicznego miasta Pity,

1b) projektowane i istniejace ulice dojazdowe (KD) o minimalnej szerokosci 10 m w ukfadzie jedno-
przestrzennym lub wydzielonej jezdni,

1¢) ciagi piesze i pieszo-jezdne i zjazdy indywidualne (KX) o minimalnej szerokosci 5 m, realizowane
jako jednoprzestrzenne z nawierzchni rozbieraine;.

2. Zezwala sie na realizacje ulic wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu (KX) lokalizowanych
takze przy liniach rozgraniczajacych dziatki, umozliwiajace dojazd do dziatek nie przylegajacych do
ulic publicznych.

3. Tereny komunikacji stanowig przestrzen do realizacji urzadzen podziemnych.

4. Dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc
parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach wiasnej poses;ji.

5. Wszelkie ulice, place, parkingi i dojazdy o utwardzonych nawierzchniach powinny by¢ wyposa-
zone w system kanalizacji deszczowej, w przypadku nawierzchni nieutwardzonej, cze$ciowo

utwardzonej (azurowej) nalezy zabezpieczy¢ Srodowisko gruntowo — wodne przed infiltracjg za-
nieczyszczen.



1)
2)

4)
2)
6)
7
8)

Zezwala sie na wydzierzawienie niewykorzystanych na potrzeby uktadu komunikacii terendw
przylegajacych do drog, jednakze bez prawa zabudowy i trwatych nasadzen.

Projektowane drogi i ciagi piesze ustalac w liniach rozgraniczajacych, wynikajacych z podziatow
geodezyjnych.

§ 11

Ustala sie obowiazek wykonania pelnego uzbrojenia terenéw zabudowanych w podstawowa sie€
infrastruktury technicznej powigzang z systemem miejskim:

wodociag

kanalizacja sanitama — odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni miejskiej

kanalizacja deszczowa

sie¢ energetyczna — skablowana, podziemna

siec telefoniczna — skablowana podziemna

sie¢ gazowa

sie¢ ciepina jako preferowany sposéb dostawy ciepta z istniejgcych kottowni

gromadzenie odpadéw bytowych z kazdej posesji w pojemnikach zlokalizowanych na terenie tej
posesiji, odprowadzenie odpadéw statych zgodnie z systemem gospodarki odpadowej miasta
Zaleca sie stosowanie do celéw grzewczych paliw gazowych i ptynnych lub ogrzewania elektrycz-
nego.

Zakazuje sie stosowania do celoéw grzewczych wegla i mazutu.

Podstawa realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ bedg projekty branzowe.

§12

Na terenie objetym zmiang planu zakazuje si¢ lokalizowania:

1)
2)
3)

obiektow szczegolnie szkodliwych dla Srodowiska,

obiektéw mogacych pogorszyc¢ stan srodowiska,

innych jezeli uciazliwosci z nimi zwiazane przenikaja na teren nieruchomosci nalezacych do 0sob
trzecich i sq w konflikcie z obecng lub planowang funkcja tych nieruchomosci,

§13

Dla terenéw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe, ustala sig¢ nastepujace zasady i warunki
podziatu na dziatki budowlane:

1)
2)
3)

4)

6)

7

na rysunku przedstawiony jest podziat na dziatki budowlane,
zezwala sie na inny podziat na dziatki pod warunkiem spetnienia ustalen
pkt. 3,4,5,6i7,
kazda dziatka budowlana musi mie¢ bezposredni wjazd z istniejacych lub projektowanych drog
oraz szerokoéé nie mniejszg niz 20 m, z wyjatkiem dziatek blizniaczych, dla ktérych ustala si¢
min. szeroko$¢ 12 m
ustala sie nastepujace minimalne wielkosci dziatek:
« dla zabudowy, szeregowej i atriainej — 200 m”
« dla zabudowy jednorodzinne;j,
- wolnostojgcej - 350 m2
- dla zabudowy blizniaczej — 2 x 300 m2
- dla zabudowy ustugowej nie ustala si¢ minimalnej wielkosci dziatki.
podziat na dziatki budowlane terenu juz zabudowanego musi by¢ dostosowany do istniejacego
typu zabudowy (wolnostojacy, blizniaczy, szeregowy),
podziat na dziatki terenu niezabudowanego moze zosta¢ dokonany tylko dia jednego typu zabu-
dowy (wolnostojacy, blizniaczy, szeregowy), dla catosci terenu badz jego czgsci stanowigcej jed-
nak catosciowy cigg pierzei ulicznej,
zezwala sie na scalanie dotychczasowych i nowo wyznaczonych dziatek, pod warunkiem, ze nie
spowoduije to dysfunkcyjnosci terendw sgsiednich.



§14

1. Dla nowej zabudowy ustala sig:
1)  zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych ulic w
przypadku nie oznaczenia na rysunku planu lub zgodnie z rysunkiem planu,
2) zachowanie obowigzujacych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla zabudowy istniejgcej nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza noworealizowanych czesci bu-
dynku (poza istniejgcym obrysem), zabudowy towarzyszacej i garazowo — gospodarcze;.

§15

Dla wszystkich terendw ustala sie ograniczenie wycinki drzew do niezbednego minimum, wynikajgce-
go z racjonalnego zagospodarowania terenu.

ROZDZIAL Il
Przepisy koncowe

§ 16

Zgodnie z art. 10 ust. 3 art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym dla
terendw o nowych funkcjach, wyznaczonych w zmianie planu ustala sie 30 % stawke stuzacy nalicza-
niu optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci.

§17

Tracg moc ustalenia uchwaty Nr XI1/50/81 Wojewd6dzkiej Rady Narodowej w Pile z dnia 9 listopada
1981 r. w sprawie miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego m. Pity na obsza-
rze objetym zmiang planu.

§18

Zachowujg moc ustalenia uchwaty Nr XIX/179/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 30 listopada 1999 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ukiadu ulicznego miasta
Pity.

§19

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w Pile.

§20
Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Wielkopolskiego.
PRZEWODNICZACY
Rady Micjslkiej w Pile
3"‘ e o - hﬂ_-_,‘
Lzch Cabarisic
fana Goralpii.
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