UCHWALA Nr XXIX/272/2000

Rady Miejskiej w Pile
7 dnia 26 wrzesnia 2000 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania

przestrzennego miasta Pily - osiedle Staszyce I (rejon ulic: Zatorska — Al Poznaiska —
Wysoka — Zabia)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(j.t. Dz. U. z 1996 roku Nr 13 poz. 74 — z pézniejszymi zmianami) i arl. 26 ustawy 7 dnia 7
lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 1999 roku Nr 15 poz. 139
z pozZniejszymi zmianami) oraz w zwiazku z Uchwalg Nr LI111/542/98 Rady Miejskiej w Pile
7z dnia 2 czerwea 1998 roku o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego m. Pily w rejonie ulic: Zatorska — al. Poznanska
— Wysoka — Zabia uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily — osiedle Staszyce I (rejon ulic: Zatorska — Al Poznanska —
Wysoka — Zabia).

ROZDZIAL 1

Przepisy ogolne

§ 1

I. Niniejsza uchwala obowigzuje na obszarze wyznaczonym: polnocno-wschodnig granica
al. Poznanskicj, ul. Wysoka, ul. Radosna, ul. Zatorska, ul. Lodzka, ul. Wiosny Ludow,
ul. Sloneczng.

2. Granice obszaru obowigzywania zmiany planu okresla rysunek planu, zatytulowany
“Zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego m. Pily -
osiedle Staszyce 1 (rejon ulic: Zatorska - Al. Poznaiiska — Wysoka - Zabia™), opracowany
w skali 1: 1000, stanowigey zalacznik do uchwaly, zwany dalej rysunkiem.

§2

Na obszarze objetym zmiang planu wyznacza sig:
1) tereny intensywnej zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem M,
2) tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem M,
3) tereny zabudowy jednorodzinnej z uslugami, oznaczone na rys. planu symbolem M,*
4) tereny zabudowy jednorodzinnej wraz z wbudowanymi ustugami oznaczone na rysunku
planu symbolem M;
5) tereny uslug, oznaczone na rysunku planu symbolem U
6) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku:
(G 2/2 — ulica gléowna
G7Z 1/2 — ulica glowna o funkcji zbiorezej



KD — ulice dojazdowe
KX — ciggi pieszo-jezdne
KP — glowne place publiczne
7) tereny urzadzen elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu — EE,
8) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu — ZP
9) tereny zieleni z zakazem zabudowy kubaturowej, oznaczone na rysunku planu — ZP*

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegolowe

§3

Dla terenu intensywnej zabudowy jednorodzinnej (M) ustala si¢:

1) zachowanie, modernizacj¢ lub rozbudowg istniejacych budynkow mieszkalnych,

2) lokalizacj¢ nowej zabudowy jednorodzinnej w ukladzie szeregowym, atrialnym 1 innym
tworzacym zwarle pierzeje oraz malych domow mieszkalnych,

3) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 11 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

4) dla nowych budynkéw preferowane rozwigzanie dachow jako pochyle (dwu
i wielospadowe),

5) nachylenie polaci dachowych nowych budynkow mieszkalnych — 40° do 45°,

6) zezwala si¢ na rozbudowg budynkow mieszkalnych dwukondygnacyjnych z dachem
plaskim poprzez nadbudowg dachu pochylego, dwu lub wielospadowego (30° — 45%)
i wykorzystanie przestrzeni poddasza, pod warunkiem nie podwyzszania $cian,

7) zezwala si¢ na stosowanie kombinacji dachow plaskich i pochylych pod warunkiem
zapewnienia wysokich walorow architektonicznych projektowanych obiektow,

8) zezwala si¢ na adaptacje lub nowa lokalizacj¢ budynkow garazowo - gospodarczych
o powierzchni maksymalnej 50 m’, pod warunkiem nieprzekroczenia maksymalnego
procentu zabudowy dzialki

9) budynki garazowo - gospodarcze winny by¢ zlokalizowane w linii budynku mieszkalnego,
lub na dzialce, z uwzglednieniem koniecznodci zapewnienia jednakowych parametrow tej
zabudowy i jej zblokowania z istniejaca zabudowa sasiednich dzialek,

10) wysokos¢ budynkow garazowo -gospodarczych — I kondygnacja,

11) poziom parteru budynkow mieszkalnych nie wyzszy niz 1 metr nad terenem,

12)poziom posadzki budynkow garazowo -gospodarczych nie wyzszy niz 0.5 m nad (erenem,

13) nieprzekraczalny procent zabudowy dziatki w wysokosci 45%,

14) minimalng powierzchnig zieleni — 25 % powierzchni calkowitej dziatki.

15) zakaz lokalizacji funkcji kolidujacych z funkcja mieszkaniowa,

§4
Dla terenu zabudowy jednorodzinnej (M,) ustala sig:

~1) zachowanie, modernizacjg lub rozbudowe istniejacych budynkow mieszkalnych,
2) lokalizacje nowych budynkow mieszkalnych  jednorodzinnych wolnostojgeych,
blizniaczych lub malych domow mieszkalnych,
' 3) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 11 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,



4) dla nowych budynkow preferowane rozwigzanie dachow jako pochyle (dwu
i wielospadowe),

5) nachylenie polaci dachowych nowych budynkéw mieszkalnych — 40° do 45°,

6) zezwala si¢ na rozbudowe budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych z dachem
plaskim poprzez nadbudowe dachu pochylego, dwu lub wielospadowego (30° — 45°)
i wykorzystanie przestrzeni poddasza, pod warunkiem nie podwyzszania $cian,

7) zezwala si¢ na stosowanie kombinacji dachéw plaskich i pochylych pod warunkiem
zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych projektowanych obiektow,

8) zezwala si¢ na adaptacje lub nowg lokalizacj¢ budynkow garazowo - gospodarczych

o powierzchni maksymalnej 50 m®, pod warunkiem nieprzekroczenia maksymalnego

procentu zabudowy dzialki,

9) budynki garazowo - gospodarcze winny by¢ zlokalizowane w linii budynku mieszkalnego,
lub na dzialce, z uwzglednieniem koniecznoéci zapewnienia jednakowych parametrow tej
zabudowy i jej zblokowania z istniejaca zabudowa sasiednich dzialek,

10) wysoko$é¢ budynkéw garazowo -gospodarczych — I kondygnacja,

11) poziom parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz | metr nad terenem,

12)poziom posadzki budynkow garazowo -gospodarczych nie wyzszy niz 0.5 m nad terenem

13) nieprzekraczalny procent zabudowy dzialki w wysokosci 30%,

14) minimalna powierzchnig zieleni — 50 % powierzchni calkowitej dzialki.

15) zakaz lokalizacji funkcji kolidujacych z funkcjq mieszkaniowa, tzn. emitujgcych halas
i zanieczyszczenia powietrza oraz generujacych znaczny ruch samochodowy,

§5

Dla terenu zabudowy jednorodzinnej z ustugami (M>*) ustala sig:

1) obowiazuja wszystkie ustalenia § 4 niniejszej uchwaly,

2) zezwala sie na lokalizacj¢ nieucigzliwych uslug zgodnie z § 4, pkt. 15, w szczegolnoscei
uslug handlu jako funkcji towarzyszacej funkcji mieszkaniowej w ramach rozbudowy
budynku mieszkalnego.

§6

Dla terenu zabudowy jednorodzinnej wraz z wbudowanymi uslugami (M;) ustala sig:

1) modernizacje lub rozbudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych,

2) mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych i o funkcji uslugowej na terenie
istniejacych dzialek w zabudowie tworzacej zwarte pierzeje (preferowana lokalizacja od
strony nasypu ul. Siemiradzkiego),

3) wysokos$¢ budynkow do Il kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

4) dla nowych budynkéw preferowane rozwiazanie dachow jako pochyle (dwu
i wielospadowe),

5) nachylenie polaci dachowych nowych budynkow mieszkalnych — 40° do 45°,

6) zezwala si¢ na rozbudowg budynkow mieszkalnych dwukondygnacyjnych z dachem
plaskim poprzez nadbudowg dachu pochylego, dwu lub wielospadowego (30° — 457
i wykorzystanie przestrzeni poddasza, pod warunkiem nie podwyzszania $cian,

7) zezwala si¢ na stosowanie kombinacji dachow plaskich i pochylych pod warunkiem
zapewnienia wysokich walorow architektonicznych projektowanych obiektow,

8) zezwala si¢ na adaptacje lub nowg lokalizacj¢ budynkow garazowo - gospodarczych
o powierzchni maksymalnej 50 m?, pod warunkiem nieprzekroczenia maksymalnego
procentu zabudowy dziatki



9) budynki garazowo - gospodarcze winny by¢ zlokalizowane w linii budynku mieszkalnego,
lub na dzialce, z uwzglednieniem koniecznosci zblokowania tej zabudowy, o ile
wyslgpuje na dzialkach sasiadujacych 1 konieczno$ci zapewnienia jednakowych
parametrow zabudowy,

10) wysoko$é¢ budynkow garazowo -gospodarczych — I kondygnacja,

11) poziom parteru budynkoéw mieszkalnych nie wyzszy niz 1 metr nad terenem,

12)poziom posadzki budynkow garazowo -gospodarczych nie wyzszy niz 0.5 m nad terenem

16) nieprzekraczalny procent zabudowy dzialki w wysokosci 45%,

17) minimalng powierzchnig zieleni — 25 % powierzchni calkowitej dzialki.

18) zakaz lokalizacji funkeji kolidujacych z funkejq mieszkaniowa,

§7
Dla terenu zabudowy uslugowej (U) ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizacji wszelkich nieucigzliwych uslug niekolidujacych z funkceja
mieszkaniowsg oraz urzadzen rekreacyjnych,

2) wysokos¢ budynkow do 111 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

3) preferowane rozwigzanie dachow jako pochyle (dwu i wielospadowe),

4) nachylenie polaci dachowych budynkow — 40° do 45°,

5) zezwala si¢ na stosowanie dachow plaskich, lub kombinacji dachéw plaskich i pochylych
pod warunkiem zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych projektowanych
obiektow,

7) poziom parteru budynkdw uslugowych nie wyzszy niz 0.3 m nad powierzchnig terenu,

10) nieprzekraczalny procent zabudowy dzialki w wysokosci 50%,

[ 1) minimalng powierzchnig zieleni — 30 % powierzchni calkowitej dziatki.

§8

Dla terenow zieleni (ZP) ustala sig¢:

1) obowigzek wprowadzenia nowych nasadzen, zgodnie z warunkami siedliskowymi,
7 zaslosowaniem wielopigtrowej struktury i roznorodnosci gatunkowe;,

2) wprowadzenie $ciezek spacerowych i elementow malej architektury.

§9

Dla terenow zieleni bez prawa zabudowy (ZP*) ustala sig:

1) zakaz zabudowy kubaturowej z wyjatkiem obiektow malej architeklury,

2) obowigzek zachowania istniejacego starodrzewu z wylaczeniem niezbgdnego cigeia
prowadzacego do uporzadkowania i zaadaptowania obiektu jako parku typu miejskicgo

3) obowigzek wprowadzenia nowych nasadzen, zgodnie z warunkami siedliskowymi,
7 zaslosowaniem wielopigtrowej struktury i roznorodnosci gatunkowej,

4) wprowadzenie $ciezek spacerowych.

§ 10

I. Ustala sig tereny komunikacji oznaczone — (G 2/2), (GZ 172), (KL), (KD), (KX), (KP):

1) ulice glowne (G 2/2) i glowne o funkeji zbiorczej (GZ 1/2) — wedlug ustalei odrgbnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ukladu ulicznego miasta Pily,
zgodnie z uchwalg Nr XIX/179/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 30 listopada 1999 r.



2) ulice dojazdowe (KD):
- minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m, w ukladzie jednoprzestrzennym
o nawierzchni umozliwiajacej dostgp do podziemnych sieci uzbrojenia technicznego,

- minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m, z wydzielong jezdnia,

3) jednoprzestrzenne ciggi pieszo-jezdne (KX) o minimalnej szerokosci 5 m o nawierzchni
umozliwiajacej dostgp do podziemnych sieci uzbrojenia technicznego,

4) glowne place publiczne z mozliwoscig parkowania samochodow (KP).

2. Zezwala si¢ na realizacje ulic wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu (KX)
lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych dzialek, umozliwiajacych dojazd do dzialek
nie przylegajacych do ulic publicznych.

3. Tereny komunikacji stanowia przestrzen do realizacji urzadzen podziemnych.

4. Dla wszystkich terenow prze .iaczonych pod zabudowg ustala si¢ obowiazek zapewnienia
miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkeji w ramach wlasnej posesji.

5. Wszelkie ulice, place, parkingi i dojazdy o utwardzonych nawierzchniach powinny by¢
wyposazone w system kanalizacji deszczowej, w przypadku nawierzchni nieutwardzonej
i azurowej nalezy zabezpieczy¢ $rodowisko gruntowo — wodne przed infiltracjg
zanieczyszcezen.

§11

Dla terenéw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe, ustala si¢ nasigpujace zasady
i warunki podzialu na dziatki budowlane:
1) na rysunku przedstawiony jest podzial na dzialki budowlane,
2) zezwala sig na inny podzial na dzialki pod warunkiem spelnienia ustalef pkt. 3,415
3) kazda dzialka budowlana musi mie¢ bezposredni dostgp do drogi oraz szeroko$¢ nie
mniejsza niz 20 m, z wyjatkiem dzialek z zabudowa w formie blizniaczej i atrialnej, dla
ktorych ustala sig min. szerokos¢ 12 m i dzialek szeregowych, dla ktorych ustala si¢ min.
szerokos¢ 7,5 m,
4) uslala si¢ nastgpujace minimalne wielkosci dzialek:
e dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie szeregowym:
- powierzchnia dzialki — 180 m2, szerokodc dzialki — 7.5 m;
dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie atrialnym:
- powierzchnia dzialki — 180 m?, szerokos¢ dzialki — 12 m;
e dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym:
- powierzchnia dziatki — 350 1112, szerokos¢ dzialki — 20 m;
e dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie blizniaczym:
- powierzchnia dziatki — 220 m? dla obszaru (M), szerokos¢ dziatki — 12 m,
- powierzchnia dzialki — 300 m? dla obszaru (M, My*), szeroko$¢ dzialki — 12 m;
e dla zabudowy uslugowej i mieszkaniowej z wbudowanymi uslugami (M3) nie ustala
si¢ minimalnych wielkosci dzialek:
5) zezwala sig na scalanie dotychczasowych i nowowyznaczonych dzialek, pod warunkiem,
7¢ nie spowoduje to dysfunkeyjnoéei terenow sasiednich.

§12

I. Ustala si¢ wykonanie pelnego uzbrojenia terenow zabudowanych w podstawowsq siec¢
infrastruktury technicznej powiazang z systemem miejskim:

1) wodociag,

2) kanalizacja sanitarna — odprowadzenie $ciekow do oczyszezalni miejskie],

3) kanalizacja deszczowa,



4)
5)
0)
7)
8)

sie¢ energetyczna — skablowana, podziemna,

sie¢ telefoniczna — skablowana podziemna,

sie¢ gazowa,

sie¢ cieplna jako preferowany sposob dostawy ciepla z istniejacych kotlowni,
gromadzenie odpadow bytowych z kazdej posesji w pojemnikach zlokalizowanych
na terenie tej posesji, odprowadzenie odpadoéw stalych zgodnie z systemem gospodarki
odpadowe) miasta,

Wyznacza si¢ lokalizacje trafostacji typu miejskiego na terenach oznaczonych —EE.
Zaleca si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw gazowych i plynnych
lub nowoczesnego ogrzewania elekirycznego.

Zakazuje si¢ stosowania do celow grzewczych wegla i mazutu.

Podstawa realizacji uzbrojenia technicznego stanowic¢ begda projekty branzowe.

§ 13

Dla nowej zabudowy ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegloset 5
m od linii rozgraniczajacych ulic, o ile na rysunku planu nie zostaly wyznaczone inne ich
odleglosci.

§ 14

Dla wszystkich terenow ustala si¢ ograniczenie wycinki dizew do niezbgdnego minimum,
wynikajacego z racjonalnego zagospodarowania terenu.

ROZDZIAL 111

Przepisy koncowe

§ 15

Zgodnie z art. 10 ust. 3 art. 36 uslawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenow o nowych funkejach, wyznaczonych w zmianie planu ustala sig
30 % stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartlosci nieruchomoscei.

I,
1)

2)

§16

Tracq moc ustalenia:

uchwaly Nr XII/50/81 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Pile z dnia 9 listopada 1981 r.
w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily,

uchwaly Nr 38/153/72 Prezydium Miejskiej Rady Narodowej z dnia 19 grudnia 1972 r.
w sprawie  zatwierdzenia miejscowego planu  szcezegélowego — zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Pigknej — Czarnieckiego.

Zachowuja moc ustalenia uchwaly Nr X1X/179/99Rady Miejskiej w Pile z dnia 30
listopada 1999 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ukladu
ulicznego miasta Pily.



§ 17
Wykonanie ninicjszej uchwaly powierza sig Zarzadowi Miejskiemu w Pile.
§ 18

Uchwala wechodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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