UCHWALA Nr LX1/762/18
RADY MIASTA PILY
z dnia 15 listopada 2018 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Jana Styki i Kossaka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994, zmiana: Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, Dz. U. z 2018 r. poz. 1349,
Dz. U. z 2018 r. poz. 1432), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miasta Pily uchwala, co naste-

puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

w rejonie ulic Jana Styki i Kossaka, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru obje¢tego planem s3 granice dzialek ewidencyjnych
o nr: 62/39, 62/22, 62/40, 62/62, 62/59, 62/33, 63/1 (linia rozgraniczajaca ulice Kossa-
ka), 77/2 (w czgsci) i 104. Od strony pdinocnej granica obszaru objetego planem przeci-

na pas drogowy ulicy Jana Styki.

3. Integralnymi czes$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy za-
tacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Jana Styki 1 Kossaka, nie naru-
sza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Jana Styki i Kossaka, inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Jana Sty-
ki 1 Kossaka, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaly.



§2. Na obszarze objetym planem nie okre$la sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturo-
wych oraz dobr kultury wspdlczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochro-
nie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardéw
szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajo-
brazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie za-
gospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegotowych zasad 1 warunkdéw scalania 1 podzialu nieruchomosci;

5) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

§3. Obszar objety planem znajduje si¢ w calo$ci w obrebie Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych — GZWP 125 (zbiornik miedzymorenowy Walcz-Pila).

§4.1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie tere-
now:
1) tereny zabudowy uslugowej, oznaczenie na rysunku — U;
2) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-L;
3) tereny drog wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy i za-
gospodarowania, zostaly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§5.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace oznaczenia graficz-

ne, okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-

spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-

spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng

1 wyjasniajgca ustalenia niniejszej uchwaly.

3. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktdrej mowa w ust. 1 pkt 3,
dotyczy wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku (z wylacze-
niem elementéw docieplenia budynku), zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.



§6. llekro¢ w uchwale jest mowa o powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy
przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich budynkow w obrebie
dziatki budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni

wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonych po jego obrysie zewnetrznym.

§7. Na obszarze objetym planem:

1) nie lokalizuje si¢ obiektow budowlanych wyzszych niz 20,0 m nad poziomem te-
renu, z zastrzezeniem ustalen dotyczacych maksymalnych wysokosci budynkow,
ktore okresla niniejsza uchwata;

2) nie lokalizuje si¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii,
wykorzystujgcych energie wiatru;

3) nie lokalizuje sie ustug:

a) handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) zwiazanych z przetwarzaniem i sktadowaniem odpadow.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu,
ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§8. Ochrong srodowiska, zapewnia si¢ poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terenéw;

2) ksztaltowanie terendw zieleni poprzez ustalenie wymaganych wskaznikow po-
wierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznikow intensywnosci zabudowy;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

4) postgpowanie zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w tym prze-
pisami prawa miejscowego;

5) selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami o odpadach oraz
ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

§9.1. Dla terenow zabudowy ustugowej U, o ktérych mowa w §4 ust. 1 pkt 1,
obejmujacych tereny U1, U2 i U3, ustala sie:
1) dla terenu U1 (ktory stanowi integralng czesé terenu ustugowego, znajdujgcego sie
poza obszarem planu):
a) sytuowanie zabudowy ustugowej,
b) wysokos¢ budynkéw — do 12 m,
¢) geometri¢ dachow — dowolna,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — do 50 % powierzchni dziatki budowla-
nej,
e) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §6, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,2 do 1,5,



f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-

wierzchni dziatki budowlanej — 10 %;
2) dla terenu U2:

a) sytuowanie zabudowy ustugowe;j,

b) wysokos¢ budynkéw — do 12 m,

c) geometri¢ dachow — dachy plaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych
do 15°,

d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — do 50 % powierzchni dziatki budowla-
nej,

e) minimalng i maksymalng intensywno$é¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowite] zabudowy, o ktorej mowa w §6, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,2 do 1,5,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 10%,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?;

3) dla terenu U3:

a) sytuowanie zabudowy uslugowe;,

b) wysokos¢ budynkow — do 12,0 m,

c) geometri¢ dachéow - dachy plaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych
do 15°,

d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — do 50 % powierzchni dziatki budowla-
nej,

e) minimalng i maksymalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §6, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,2 do 1,5,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 5 %:;

4) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania — w ilo$ci 1 miejsce parkingowe na

100 m* powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;

5) dla terenow U2 i U3 dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych od strony drogi
publicznej KD-L;
6) w zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

— wyznaczenie miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Sytuowanie zabudowy uslugowej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, pkt 2
lit. a, pkt 3 lit. a, z zastrzezeniem ustalen §7 pkt 3.



Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§10.1. Na obszarze objetym planem uktad komunikacyjny obejmuje:

1) publiczna droge lokalng — KD-L (ul. Jana Styki), powiazang bezposrednio z ulica
Kossaka (teren poza planem), zapewniajgca polaczenie z zewnetrznym ukladem
drogowym — wschodnig obwodnicg Pily;

2) drogi wewnetrzne — KDW (KDWI1 i KDW2), zapewniajace dostep komunikacyj-
ny do terendéw ustugowych U (U1, U2 1 U3).

2. Dla publicznej drogi lokalnej KD-L i drog wewnetrznych KDW (KDW1
i KDW?2), ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych, wg rysunku.

3. Dla realizacji drég publicznych majg zastosowanie warunki techniczne, jakim

powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

§11.1. Na obszarze objetym planem funkcjonujg sieci infrastruktury technicznej:
wodociggowe, kanalizacji Sciekow komunalnych, kanalizacji deszczowej, grzewcze,
elektroenergetyczne i telekomunikacyjne, powigzane z systemami zewngtrznymi znaj-
dujacymi si¢ poza obszarem planu w pasie drogowym ul. Kossaka. System gazowniczy
znajduje sie poza obszarem planu w przebiegu ul. Kossaka.

2. Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej;
2) odprowadzanie $ciekow komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych zgodnie z przepisami odrgbny-
mi — do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub na whasny teren nieutwardzony,
do dotow chlonnych lub do zbiornikow retencyjnych;
4) zaopatrzenie w cieplo:
a) z systemu cieptowniczego miasta,
b) z indywidualnych zrodel ciepla, zgodnie z przepisami prawa miejscowego;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego, budowanego stosownie do po-
trzeb:
7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

3. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2, musi spelnia¢ wymagania prze-

pisow odrgbnych.



§12. Zadania wlasne gminy w zakresie inwestycji infrastruktury technicznej

okresla zatacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§13. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowia-
cg podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
§14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.




ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR LX1/762/18

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 15 LISTOPADA 2018 R.

Rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Jana Styki i Kossaka, nie naru-
sza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastgpuje:

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Jana Styki i Kossaka, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily (uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta
Pily z dnia 31 marca 2015 r.).

UZASADNIENIE

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity w rejonie ulic Jana Styki i Kossaka, w obowiazujgcym studium uwarunkowan i kie-
runkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, znajduje si¢ w strefie terenéow
zurbanizowanych (TZ-3.1), w granicach terenu o przeznaczeniu uslugowym zainwesto-
wanym (ul).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w za-
kresie przeznaczenia terenu, zasad ochrony srodowiska, kierunkéw rozwoju infrastruk-
tury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.




ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR LXI/762/18

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 15 LISTOPADA 2018 R.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Jana Styki i Kossaka, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Zadanie wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla obszaru
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie
ulic Jana Styki i Kossaka, dotyczy budowy drogi wewnetrznej KDW2, o powierzchni
ok. 450 m*

§2. Zadanie inwestycyjne, o ktérym mowa w rozstrzygnieciu, finansowane
bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji

sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.

PRZEWODRNICZA
Rady Mig

Rafaf Zd¥iere/



ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR LXI1/762/18

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 15 LISTOPADA 2018 R.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Jana Styki
i Kossaka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Jana Styki i1 Kossaka, nie rozstrzyga si¢

0 sposobie ich rozpatrzenia.




Uzasadnienie
do uchwaly Nr LX1/762/18
Rady Miasta Pily
z dnia 15 listopada 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Jana Styki i Kossaka

Rada Miasta Pily podjeta uchwate Nr XL1/572/17 z dnia 31 pazdziernika 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pity w rejonie ulic Jana Styki i Kossaka.

Dla obszaru objetego przystgpieniem obowigzuja ustalenia uchwaty Nr
LIV/559/02 Rady Miejskiej w Pile z dnia 27 sierpnia 2002 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — rejonu ulicy Kossaka (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
Nr 130 poz. 3577 z dnia 28 pazdziernika 2002 r.) oraz uchwaty Nr XLII/523/05 Rady
Miasta Pily z dnia 20 grudnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Jana Styki (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 1 poz. 17 z
dnia 2 stycznia 2006 r.). Przedmiot i zakres planu jest zgodny z kierunkami okreslonymi
w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Pily. Obszar projektu planu znajduje si¢ w strefie terenow zurbanizowanych
(TZ-3.1), w granicach terenu o przeznaczeniu ustugowym zainwestowanym (ul).

W wyniku dokonanej analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu, uwzgledniajacej wyniki oceny aktualnosci planéw (uchwata Nr X1./554/17
Rady Miasta Pily z dnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie aktualnosci miejscowych pla-
néw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily) oraz pozytywne rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta Pily, podjeto w 2017 r. uchwale w sprawie przystgpienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic
Jana Styki i Kossaka.

Celem planu jest zmiana przeznaczenia dziatki prywatnej o nr ewid. 62/43, nr
obrebu 0013 (w planie obowiazujacym — teren drogi lokalnej), zgodne z jej uzytkowa-
niem, na teren zabudowy ustugowej, zgodnie w wnioskiem prywatnego inwestora.
Zmiana przeznaczenia powyzszej dziatki wigza¢ si¢ bedzie z korektg rozgraniczenia te-
renu drogi lokalnej — ul. Jana Styki, polegajacym na zawezeniu pasa drogowego oraz
ustalenie nowych warunkéw zabudowy dla dziatki objetej wnioskiem i terenéw przyle-
glych.

Obszar sporzadzenia planu wyznaczono w oparciu o analize zasadnosci przystg-
pienia do sporzadzenia planu, biorge pod uwage dziatke wskazana we wniosku oraz te-
reny sasiednie, powigzane funkcjonalnie. Obszar planu o powierzchni ok. 0,48 ha, swo-
im zasiggiem objal tereny ustugowe oraz komunikacyjne.

Przy opracowywaniu projektu planu rozpatrywano rézne warianty rozwigzan
planistycznych w aspekcie istniejgcych uwarunkowan przestrzennych, ekonomicznych,



spolecznych, kulturowych, przyrodniczych i komunikacyjnych. Realizacja ustalen planu
umozliwi zagospodarowanie terenu w sposob zgodny z zasadami tadu przestrzennego
1 wymogami ochrony srodowiska.

Procedura formalno-prawna planu zostala przeprowadzona w trybie art. 17 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan spet-
nia takze wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 tej samej ustawy.

W planie uwzgledniono walory architektoniczno-krajobrazowe ustalajac warun-
ki zagospodarowania terenéw odnoszace si¢ do ksztaltowania zabudowy. Dla uwzgled-
nienia wymagan dotyczacych tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
w planie okreslono: przeznaczenia terenow, linie i parametry zabudowy, w szczegolno-
Sci wysokos$¢ budynkéw oraz intensywnos$¢ zabudowy, a takze wielko$¢ powierzchni
biologicznie czynnych. Odstapiono od okreslenia szczegdélowych zasad 1 warunkow
scalania 1 podzialu nieruchomosci, poniewaz okolicznosci faktyczne i prawne nie uza-
sadniajg koniecznosci powyzszych zapisow.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska poprzez: wprowadze-
nie zakazu lokalizowania przedsigwzi¢¢ moggcych zawsze znaczaco negatywnie od-
dzialywaé na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, ustalenia doty-
czace technicznego uzbrojenia terenu, w tym zaopatrzenia w cieplo, a takze wyznacze-
nie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych w odniesieniu do dziatek budow-
lanych. W planie do wymogow gospodarki wodnej odnosza si¢ ustalenia w zakresie od-
prowadzenie $ciekéw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej oraz od-
prowadzenia wod opadowych lub roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi — do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub na wlasny teren nieutwardzony, do dotow
chlonnych lub do zbiomikdéw retencyjnych. Wsrod terenow objetych planem, nie ma
gruntow wymagajacych zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne. Caly ob-
szar planu znajduje si¢ poza granicami obszaréw i obiektow przyrodniczych objetych
ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody, dlatego tez ustalenia planu nie bedg
mialy wplywu na nienaruszalno$¢ wartosci przyrodniczych form ochrony przyrody
ustanowionych w granicach miasta Pily.

W planie nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej, ze wzgledu na ich
brak w granicach obszaru planu.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze potrzeby o0sob niepelnosprawnych poprzez: ustalenie zakazu lokalizo-
wania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco negatywnie oddzialywac¢ na $rodowi-
sko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, ustalenia w zakresie zaopatrzenie
w cieplo — z systemu cieplowniczego miasta lub z indywidualnych zrodel ciepla, zgod-
nie z przepisami prawa miejscowego, ustalenie wymogu wyznaczania miejsc parkingo-
wych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows, zgodnie z przepisami odrebny-
mi.

W ustaleniach planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni (polozenie
w rejonie ulic Jana Styki i Kossaka, istniejaca infrastruktura techniczna i komunikacyj-



na, istniejaca zabudowa), poprzez ustalenia w zakresie nowej zabudowy, rozbudowy in-
frastruktury technicznej i komunikacyjne;.

W planie uwzgledniono prawa wiasnosci. Proponowany zakres zmian w miej-
scowym planie ingeruje w prawa wilasnosci w minimalnym zakresie i ogranicza si¢ do
niewielkich powierzchni terenu przeznaczonych pod drogi publiczne. Konsekwencja
proponowanych zmian w powyzszym planie, bedzie konieczno$¢ wykupienia gruntow
przez Gming Pila na poszerzenie publicznej drogi lokalnej KD-L — ul. Jana Styki. Ko-
rekta rozgraniczenia terenu drogi lokalnej KD-L, poprzez zawezenie pasa drogowego,
umozliwi wykorzystanie osobie fizycznej budynku usytuowanego w granicach terenu
U3, zgodnie z przeznaczeniem. Pozostale proponowane w planie rozgraniczenia tere-
now uwzgledniajg dotychczasowe podzialy dziatek i nie ingerujg w prawo wlasnosci.

Potrzeby obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie
wnioskdw 1 uzyskanie uzgodnien projektu planu przez wlasciwe organy wojskowe 1 lot-
nicze.

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenie zasad moder-
nizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej i drogowej obstugujacej zabu-
dowe istniejacg i planowana. Wyznaczenie w planie terenéw komunikacyjnych (pu-
blicznej drogi lokalnej KD-L i drogi wewnetrznej KDW2) zabezpieczy tereny dla prze-
mieszczania si¢ pojazdow samochodowych, pieszych i rowerzystéw oraz dla lokalizacji
sieci infrastruktury technicznej i sieci szerokopasmowych.

Majac na uwadze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegoblnosci sieci szerokopasmowych, w projekcie planu uwzgledniono przebiegi
istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz okreslono zasady ich modernizacji, a takze roz-
budowy i budowy nowych sieci infrastruktury technicznej. Dla potrzeb rozwoju infra-
struktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, w planie zabezpieczo-
no dla nich tereny z wykorzystaniem wyznaczonych paséw drogowych.

Prezydent Miasta Pity zapewnit udzial spoteczenstwa w pracach na projektem
planu, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Informacje o przystapie-
niu do sporzadzenia planu (uchwata Nr XLI/572/17 Rady Miasta Pily z dnia 31 paz-
dziernika 2017 r.) zostaly przekazane poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzg-
du Miasta Pily i na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej oraz ogloszenie
w prasie miejscowej. W tresci ogloszen 1 obwieszczen znalazly sie¢ informacje o mozli-
wosci skladania wnioskdw do planu oraz wyznaczono termin na ich skladanie. W termi-
nie przewidzianym w trybie do skladania wniosk6éw, do 22 grudnia 2017 r., nie wplyne-
ly zadne wnioski od 0s6b fizycznych. Majac na uwadze interes publiczny i prywatny,
Prezydent sporzadzil projekt planu i zawiadomil, poprzez obwieszczenie na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz na stronie internetowej biuletynu informacji publicz-
nej i ogloszenie w prasie miejscowej, o wylozeniu projektu planu do wgladu publiczne-
go wraz prognoza oddzialywania na srodowisko w terminie od 11 wrzesnia 2018 r. do
10 pazdziernika 2018 r., dyskusji publicznej w dniu 26 wrzesnia 2018 r. oraz wyznaczyl
termin sktadania uwag na okres do dnia 2 listopada 2018 r.



Przy sporzadzaniu projektu planu, zachowano jawnosc¢ i przejrzystosci procedur
planistycznych, poprzez zastosowanie si¢ do wymogéw formalno-prawnych, okreslo-
nych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, jak réwniez do art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, umozliwiajac dostep do doku-
mentacji planistycznej.

Obszar planu, dzigki dostgpowi do miejskiej sieci wodociggowej zlokalizowa-
nej w pasie drogowym ulicy Jana Styki, spefnia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo-
sci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Prezydent Miasta Pily przyjal rozstrzygnigciem skladany przez osobe fizyczna
wniosek o sporzadzenie planu. Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposob ich
zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent Miasta Pily mial na uwadze interes
publiczny i prywatny a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Do pro-
jektu planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Jana Styki
1 Kossaka, w terminie przewidzianym w trybie do skladania wnioskéw — nie wplynely
zadne wnioski od osob fizycznych, a w terminie przewidzianym w trybie do skladania
uwag — nie ztozono zadnych uwag do projektu planu. W zwiazku z powyzszym Prezy-
dent Miasta Pily przedtozyt radzie projekt planu, celem zakonczenia procedury formal-
nej, polegajacej na uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rodzi skutki
finansowe dla budzetu miasta. Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, prognozowane skutki finansowe zwiazane z uchwaleniem
planu, zawiera sporzadzona na potrzeby projektu planu Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
ulic Jana Styki i Kossaka. Z powyzszej prognozy wynika, ze obcigzeniem finansowym
dla gminy Pita bgdzie planowany wykup gruntow w celu poszerzenia publicznej drogi
lokalnej KD-L (38 m?) oraz budowa drogi wewnetrznej KDW2 o powierzchni ok.
450 m’. Zakres i koszty budowy tej drogi zostal okreslony w rozstrzygnieciu
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do za-
dan wihasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcym zalgcznik nr 3 do
uchwaly. Zyski do budzetu gminy przewidywane sg z przyrostu wptywow z podatku od
nieruchomosci, sprzedazy czg¢sci nieruchomosci oraz ewentualnej oplaty planistyczne;.

Przy sytuowaniu nowej zabudowy w granicach wyznaczonych w projekcie pla-
nu terenow, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodaro-
wania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzennie, poprzez:

— zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow poprzez wyznaczenie drogi wewnetrznej KDW2,

— wyznaczenie nowej zabudowy uslugowej na obszarach o pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

Przedstawiona uchwala w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pity w rejonie ulic Jana Styki i Kossaka nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily (uchwala



Nr VI/75/15 z dnia 31 marca 2015 r.), w zakresie zmian w strukturze przestrzennej mia-
sta, zasad ochrony $rodowiska, kierunkéw rozwoju komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej oraz polityki przestrzennej miasta.




