UCHWALA Nr LIX/752/18
RADY MIASTA PILY

z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

w sprawie okre§lenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla inwestycji

mieszkaniowych na terenie miasta Pily.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432) oraz art. 19 ust. 1 13 ustawy
7 dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych

oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496) uchwala sig¢, co nastgpuje:

§ 1. Okresla si¢ lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych
realizowanych na podstawie przepisow ustawy z dmia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

(Dz. U. 22018 1. poz. 1496).

§ 2. Inwestycj¢ mieszkaniowa lokalizuje sie w odleglosci nie wigkszej niz:
1) 500 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16
grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2136, z
pozZn. zm.);
2) 1500 m od szkoly podstawowej, ktéra jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie
dzieci stanowiacej nie mniej niz 10,5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej;
3) 1500 m od przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne
dzieciom w liczbie stanowiacej nie mniej niz 5,25% planowanej liczby mieszkaficow
inwestycji mieszkaniowej.
§ 3.
1. Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajgcym dostep
do urzadzonych terendéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigeej co
najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszacego 4 m®.
2. Zapewnienie dostepu, o ktérym mowa w ust. 1, nastepuje poprzez lokalizacje inwestycji
mieszkaniowej wielorodzinnej w odleglodci nie wiekszej niz 1500 m od urzadzonych

terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.



§ 4.

1. Budynki objete inwestycja mieszkaniowg nie mogg by¢ wyzsze niz 2 kondygnacje
nadziemne.

2. Jezeli w odleglosci nie wiekszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycja
mieszkaniowa, o ktérej mowa w ust. 1, znajdujg si¢, w istniejacej zabudowie, budynki
mieszkalne o wysokoéci przekraczajacej 2 kondygnacje, wowczas maksymalng wysokos¢
budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku
mieszkalnego w istniejacej zabudowie.

§ 5.

1. Okresla sie wskaznik 3 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na lokal
mieszkalny, niezbednych dla obslugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej w zabudowie
jednorodzinne;.

2. Okreéla sie wskaznik 2 miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych na lokal
mieszkalny, niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej w zabudowie
wielorodzinne;j.

3. Okresla sie wskaznik 1 miejsca parkingowego dla roweréw na lokal mieszkalny,
niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej wielorodzinne;.

§ 6. Dla realizacji inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ obowigzek
zapewnienia dostepu do sieci cieplowniczej na zasadach wynikajacych z przepisow ustawy z

dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z2018 r. poz. 755, z pdzn. zm.).
§ 7. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.




Uzasadnienie do Uchwaly Nr LIX/752/18
Rady Miasta Pily
z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych dla inwestycji

mieszkaniowych na terenie miasta Pily

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Z 2017 r, poz. 1073, z pozn. zm.) zgodnie z art. 3 ust. 1 okresla jako
jako zadanie wiasne gminy ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na obszarze
gminy. Na potrzeby czytelnego 1 jednoznacznego prowadzenia tej polityki Rada Miasta Pily

uchwalila Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.

Polityka ta opiera si¢ réwniez na uchwalonych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego stanowigcych akty prawa miejscowego. Prowadzona przez lata w Pile
polityka przestrzenna w oparciu o Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
wyksztalcita czytelng struktur¢ miasta oparta na dobrym systemie komunikacyjnym i
prawidlowych relacjach pomigdzy elementami tej struktury takimi jak migdzy innymi:
obszary zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, tereny
zieleni i rekreacji, czy tak waznych dla poziomu zycia wykrystalizowanymi terenami

produkeyjno-ustugowo-sktadowymi.

Ustawa o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych jest niezalezna od istniejacego systemu planowania
przestrzennego i pozwala na zgodg realizacji inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych na
terenach i na warunkach odmiennych niz zatozone w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily oraz miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. W wielu przypadkach moze spowodowa¢ to powazne zagrozenie
destabilizacji wyksztalconego systemu komunikacyjnego miasta i jego wykrystalizowanej
struktury przestrzennej.

Ustawa ta naklada na rade gminy obowigzek podejmowania uchwaty o ustaleniu
lokalizacji inwestycji lub odmowie w terminie 60 dni od dnia zlozenia przez inwestora
wniosku.

Ustalone w ustawie o ulatwieniach ~w przygotowaniu i realizacji inwestycji



mieszkaniowych parametry, zasady i wskazniki stosowane wprost, nie gwarantujg
W najmniejszym stopniu pewnosci zachowania przyjetych kierunkéw rozwoju Pily i mogg
zburzy¢ osiggniety tad przestrzenny, za ktéry odpowiedzialny jest samorzad gminny.

Aby zapobiec w mozliwie najwyzszym stopniu dewastacji osiggnietego tadu
przestrzennego w Pile nalezalo ograniczy¢ w maksymalnym stopniu, lecz w zakresie
dopuszczonym przez ustawe o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, wymienionych w niej parametréw, zasad

1 wskaznikow.

Przyjecie wiec w/w uchwaly w sprawie okreslenia lokalnych standardéw

urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowych na terenie miasta Pity jest zasadne.
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