PROJEKT
UCHWALA

RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

ochrony terenéw przyrodniczych miasta Pily — strefa , KOSNO”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994, zmiana: Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432), art. 20
ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945) Rada Miasta Pily uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ochrony

terenéw przyrodniczych miasta Pily — strefa ,,KOSNO”, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem s3: od zachodu granica miasta, od péino-
cy linia rozgraniczajaca Al. Wojska Polskiego, od wschodu linia rozgraniczajgca teren
kolei 1 od poludnia linie rozgraniczajace tereny lasow, zgodnie z oznaczeniem graficz-

nym na rysunku planu.

3. Integralne czgsci uchwaty obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1: 2000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy
zalgczniki nr 1 do uchwaty:

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego ochrony terendéw przyrodniczych miasta Pity — strefa
LKOSNO”, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego ochrony terenéw przyrodniczych miasta Pily — strefa

.KOSNO”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
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wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do
uchwaly;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego ochrony terenow przyrodniczych miasta Pily

— strefa .KOSNO”, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaly.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) dobra kultury wspolczesnej;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3)tereny 1 obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw
odrgbnych, tereny gornicze, a takze obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe, okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa.

2. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:

1) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych

planem;

2) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

3. Na obszarze objetym planem, zgodnie z gminng ewidencjg zabytkow miasta
Pily, znajduje si¢ pojedyncze stanowisko archeologiczne objete ochrong konserwatorska

na podstawie ustalen planu, oznaczone na rysunku.

4. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w obrebie Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych — GZWP 125 (zbiornik Miedzymorenowy Walcz-Pila).

§3.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;

2) teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, oznaczenie na rysunku — Um;



3) tereny zabudowy ustugowo - produkcyjnej, oznaczenie na rysunku — U/P;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;

5) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodni-
czych, oznaczenie na rysunku — RM;

6) tereny rolnicze, oznaczenie na rysunku — R

7) tereny rolnicze — rowy, oznaczenie na rysunku — Rw;

8) tereny publicznych drég gléwnych, oznaczenie na rysunku — KD-G;

9) tereny publicznych drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D;

10) teren drogi wewngtrznej, oznaczenie na rysunku — KDW;

11) teren drogi wewngtrznej i parkingow, oznaczenie na rysunku — KDWp.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy i za-

gospodarowania zostaly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

3. Na obszarze objetym planem:

1) nie lokalizuje si¢ obiektow budowlanych wyzszych niz 15,0 m nad poziom terenu,
z zastrzezeniem ustalen dotyczacych maksymalnych wysokosci budynkow, ktére
okresla niniejsza uchwata;

2) nie lokalizuje sie przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii, wykorzystujacych energie wiatru;

4) nie lokalizuje sie:

a) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) budynkow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

¢) szpitali i doméw pomocy spolecznej,

d) budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego na terenach zabudowy
ustugowej U1 + U4 i terenach zabudowy ustugowo-produkcyjnej U/P1 =+ U/P3;

5) nalezy spelni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych przy zagospodarowa-
niu terenow potozonych:

a) w sgsiedztwie terenow lasow,
b) w sasiedztwie terenow kolejowych,
¢) w przebiegu gazociagu wysokiego cisnienia i jego strefy kontrolowanej,

d) w przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych;



6) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego, obowigzuje zapewnienie do-
puszczalnych poziomow hatlasu, ustalonych w przepisach o srodowisku:
a) dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych (RM), jak dla terenow zabudowy zagrodowej,
b) dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN), jak dla terenow za-
budowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j,
¢) dla terenu zabudowy ustugowo - mieszkaniowej (Um), jak dla terenéw mieszka-

niowo — ustugowych.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowiazujg nast¢pujgce oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zago-
spodarowania, zgodna z ewidencjg gruntéw, w tym granica administracyjna mia-
sta;

3) linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

4) obowigzujaca linia zabudowy dla budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodo-
wej;

5) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) wymagany kierunek gtownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowie zagrodowej;

7) maksymalna szeroko$¢ strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia (pas
terenu o lacznej szerokos$ci 130,0 m, wyznaczony po obu stronach osi gazociggu);

8) stanowisko archeologiczne.

2. Przez obowigzujaca linie zabudowy, o ktérej] mowa w ust.1 pkt 4, nalezy ro-
zumie¢ lini¢ uksztaltowang przez gléwng elewacj¢ budynku mieszkalnego w zabudowie
zagrodowej; w przestrzeni pomigdzy linig rozgraniczajaca droge, a obowiazujaca linig
zabudowy mogg znajdowac si¢ okapy, wykusze, ryzality, schody, zadaszone lub obudo-

wane partie wejsciowe do budynku, itp. elementy.



3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust.1 pkt 5,
dotycza wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie

z przepisami ustawy Prawo budowlane.

4. Przez wymagany kierunek gléwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego w
zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowie zagrodowej, o ktorym mowa w
ust.1 pkt 6, nalezy rozumie¢ kierunek usytuowania przewazajgcej w budynku mieszkal-

nym polaci dachowej i jej kalenicy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku.

§5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy
przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich budynkow w obregbie
dziatki budowlanej, gdzie powierzchnie catkowita budynku stanowi suma powierzchni

wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonych po obrysie zewnetrznym budynku.

Rozdziatl 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyro-

dy, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§6. Ochrone srodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terenow;

2) ograniczenie przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolne;

3) uwzglednienie w przeznaczeniu terenow rowéw melioracyjnych pelnigcych wazng
role w systemie melioracyjnym:

4) ksztaltowanie terendéw zieleni poprzez ustalenie wskaznikow powierzchni biolo-
gicznie czynnej 1 wskaznikow intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczo-
nych pod zabudowe;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na sro-
dowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

6) postepowanie, zgodne z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, w tym przepi-

sami prawa miejscowego.

§7. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, obowiazuje poste-

powanie zgodnie z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.



§8. Dla terenow zabudowy ustugowej — U, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 1,
obejmujgcych tereny U1, U2, U3 i U4, ustala sie:

1) sytuowanie budynkow: ushugowych w tym warsztatdéw naprawczych, magazyno-
wych, skladowych, biurowych, garazowych i innych, zgodnie z wyznaczong funk-
cja terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

a) teren U2 - 1700 m?,
b) teren U3 - 2000 m?;
3) wysokos$¢ budynkéw do 9,0 m, do 1l kondygnacji nadziemnych;
4) geometri¢ dachow:
a) dachy plaskie, o kacie nachylenia polaci dachowych do 15°,
b) przy przebudowie i rozbudowie istniejacych budynkéw mozliwos¢ zachowania
geometrii dachoéw;

5) minimalng i maksymalna intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej] mowa w §5, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej —od 0,1 do 1,0;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkéw, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 0,5; dla dziatek zabudowanych z przekroczong
maksymalng powierzchnig zabudowy 0,5, dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych
budynkéw o nie wiecej niz 5% istniejacej powierzchni zabudowy;

7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna, w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 10%.

§9. Dla terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — Um, o ktorym mowa w §3
ust. 1 pkt 2, ustala sie:

1) sytuowanie budynkoéw: ustlugowych w tym warsztatow naprawczych, magazyno-
wych, sktadowych, socjalnych, biurowych, garazowych i innych, zgodnie z wy-
znaczong funkcjg terenu oraz sytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego;

2) wysokos$¢ budynkéw do 9.0 m, do IT kondygnacji nadziemnych;

3) geometri¢ dachow — dachy plaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°;

4) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §5, w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — od 0,05 do 0.8;



5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 0.4;
6) minimalna powierzchnie biologicznie czynna, w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 10%.

§10. Dla terenow zabudowy ustugowo-produkcyjnej — U/P, o ktérych mowa
w §3 ust. 1 pkt 3, obejmujgcych tereny U/P1, U/P2 i U/P3, ustala sie:

1) sytuowanie budynkow: ustugowych, produkcyjnych, magazynowych, sklado-
wych, biurowych, garazowych i innych zgodnie z wyznaczong funkcjg terenu;

2) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych na terenach
U/P2 i U/P3 - 5000 m?;

3) wysokos¢ budynkow do 10.0 m;

4) geometria dachow - ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15° w tym
z dopuszczeniem zastosowania form wynikajgcych z zastosowanej technologii
i urzadzen dla prowadzonej dziatalnosci;

5) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §5, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — od 0,1 do 1,65;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy wszystkich budynkéw, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 0,55;

7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna, w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej 10%.

§11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, o ktérym mowa
w §3 ust. 1 pkt 4, ustala sie:
1) sytuowanie na dzialce budowlanej, budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
budynkdéw gospodarczych i garazowych;
2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1200 m?;
3) wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych jednorodzinnych do 9,0 m, I kondygnacja naziemna lub II kondy-
gnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
b) gospodarczych i garazowych do 6,0 m, I kondygnacja nadziemna;
4) geometri¢ dachdw - strome, o kacie nachylenia potaci dachowych:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych od 30° do 40°,



b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych od 20° do 40°;

5) minimalng i maksymalna intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej] mowa w §5, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — od 0,03 do 0.8;

6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 0.4;

7) minimalng powierzchnie biologicznie czynng, w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 30%.

§12.1. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowla-
nych i ogrodniczych — RM, o ktorych mowa w §3 ust.1 pkt 5, obejmujacych tereny
RMI, RM2 i RM3, ustala sie:

1) sytuowanie: budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, budynkow go-
spodarczych, inwentarskich w tym obstugi stawow rybnych, garazowych oraz bu-
dowli rolniczych i innych, zgodnie z wyznaczong funkcjg terenu;

2) wysokosé:

a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — do 9.0 m, I kondygnacja
nadziemna z dachem stromym, lub II kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,

b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich, obstugi stawéw rybnych, garazo-
wych 1 innych, zgodnie z wyznaczona funkcjg trenu — do 12,0 m, I kondygnacja
nadziemna;

3) geometri¢ dachow stromych:

a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, o kacie nachylenia pofaci
dachowych od 30° do 40°,

b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich, obstugi stawow rybnych, garazo-
wych 1 innych, zgodnie z wyznaczona funkcja trenu, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 40°,

c) przy przebudowie i rozbudowie budynkow istniejgcych mozliwos$¢ zachowania
geometrii dachow;

4) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaZnik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §5, w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — od 0,001 do 0.4;



5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 0,2;
6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 30%.

2. Dla terenu RM1, przy zagospodarowaniu terenu w strefie kontrolowanej ist-
niejacego gazociggu wysokiego ciénienia, postepowanie zgodnie z przepisami odrgbny-

mi.

§13.1. Dla terendw rolniczych — R, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 6, obejmuja-
cych tereny R1.1, R1.2, R1.3, R1.4, R1.5, R2.1, R2.2, R2.3, R2.4, R3.1 i R3.2, ustala
sie:

1) dla terenow R1.1, R1.2, R1.3, R1.4 i R1.5 — zakaz budowy stawow;

2) dla terenéw R2.1, R2.2, R2.3, R2.4 i R3.1 — zakaz budowy nowych stawow; moz-
liwos¢ zachowania stawdw istniejgcych;

3) dla terenéw R1.1, R1.2, R1.3, R1.4, R1.5, R2.1, R2.2, R2.3 i R2.4 — zakaz zabu-
dowy budynkami;

4) dla terenu R3.2, na obszarze ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku dla obstugi istniejgcych stawow ryb-
nych, z zastosowaniem:

a) wysokosci budynku do 6,0 m, I kondygnacja nadziemna,

b) geometrii dachu stromego, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

c) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika po-
wierzchni catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §5, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — od 0,01 do 0,1,

d) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 30 %.

2. Dla terenéw R1.1, R1.2, R1.3, R2.1 i R3.1 przy zagospodarowaniu terenow w
przebiegu istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia (DN 350 relacji Pila-Walcz)

i jego strefy kontrolowanej, postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§14. Dla terenow rolniczych — rowow (Rw), o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 7,

stanowigcych grunty rolne peligce funkcje rowow melioracyjnych, ustala si¢: mozli-



wos¢ sytuowania przepustow, przejs¢ i przejazdéw z zachowaniem przeplywu wod, z

uwzglednieniem przepisoéw ustawy Prawo wodne.

§15.1. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, w ilosci 1 miejsce do parkowania
na | mieszkanie, na terenie dziatki budowlane;j;

2) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych -
RM, obejmujgcych tereny RM1, RM2 i RM3, w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
do parkowania na 1 mieszkanie, odpowiednio na terenie dziatki budowlanej;

3) rolniczego — R3.2, dla budynku obstugi stawéw rybnych, minimum 1 miejsce do
parkowénia na terenie dzialki budowlanej;

4) zabudowy ustugowej — U, obejmujacej tereny Ul, U2, U3 i U4 w ilosci nie mniej-
szej niz 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m* powierzchni ustugowej; dla te-
renéw U2, U3 i U4 na terenie dziatki budowlane;j;

5) zabudowy uslugowo-mieszkaniowej — Um, w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce do
parkowania na 1 mieszkanie, i nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania, na kaz-
de 50 m* powierzchni ustugowej, na terenie dzialtki budowlane;j;

6) zabudowy ustugowo-produkcyjnej U/P1, U/P2 i U/P3, w ilodci nie mniejszej niz
2 miejsca do parkowania na kazde 100 m* powierzchni ustugowej i nie mniejszej
niz 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni produkcyjnej i pozosta-

tej. na terenie dziatki budowlane;j.

2. Na obszarze planu, w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania dla pojaz-

déw zaopatrzonych w kartg parkingows, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziatl 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej

§16.1. Obszar objety planem posiada powigzania z zewnetrznym ukladem ko-
munikacyjnym — Al. Wojska Polskiego (droga wojewddzka nr 179) poprzez ul. Wypo-
czynkows, usytuowang poza granicami planu.

2. Uklad komunikacyjny obejmuje:

1) publiczne drogi gléwne:
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a) KD-G1- pas drogowy drogi publicznej, dla docelowej przebudowy obszaru
skrzyzowania,
b) KD-G2 — pas drogowy drogi publicznej, stanowiacy rezerwe terenu dla rozbu-
dowy uktadu komunikacyjnego;
2) publiczne drogi dojazdowe KD-D1, KD-D2, KD-D3 i KD-D4, jako elementy lo-
kalnego ukladu komunikacyjnego, dla ktorych ustala si¢ szerokosci w liniach roz-

graniczajacych, wg rysunku.

3. Dla realizacji drog publicznych majg zastosowanie warunki techniczne, jakim

powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

4. Teren drogi wewnetrznej - KDW i teren drogi wewnetrznej i parkingdéw

— KDWp, stuzg zapewnieniu dost¢pu komunikacyjnemu do drog publicznych.

§17.1. Na obszarze objetym planem w zakresie infrastruktury technicznej, obstu-
ge terenOw zapewniajg istniejace i projektowane sieci: wodociggowe, kanalizacji $cie-
kow komunalnych, gazowe i telekomunikacyjne oraz system elektroenergetyczny, po-
wiazane z systemami zewngtrznymi znajdujacymi si¢ poza obszarem planu w pasach

drogowych ulic Al. Wojska Polskiego i Wypoczynkowe;.

2. W zakresie zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury
technicznej ustala sig:
1) zaopatrzenie w wode:

a) z miejskiej sieci wodociggowej, lokalizowanej na terenach paséw drogowych,
w tym w ul. Wypoczynkowej (obszar poza planem); sieci planowane
0 orientacyjnym przebiegu wskazano na rysunku,

b) dopuszczenie rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych:

a) do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, lokalizowanej na terenach paséw
drogowych, w tym w ul. Wypoczynkowej (obszar poza planem), poprzez
przepompownie $ciekow do miejskiej oczyszczalni $ciekéw w Pile przy ul. Na
Leszkowie; sieci planowane o orientacyjnym przebiegu wskazano na rysunku,

b) dopuszczenie rozwiazan indywidualnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — na wlasny teren;
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4) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) z indywidualnych Zrodet ciepla,
b) z miejskiej sieci cieplowniczej — lokalizowanej na terenach paséw drogowych;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej:
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci dystrybucyjnej $redniego cisnienia lokalizowanej na
terenach paséw drogowych:

7) obstuge telekomunikacyjng z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.
3. Na calym obszarze planu zachowuje si¢ istniejgce sieci uzbrojenia terenu.

4. Na obszarze objetym planem zlokalizowany jest gazociag przesylowy wyso-
kiego cisnienia o DN 350 relacji Pila — Walcz: na rysunku pokazano maksymalna szero-

kos¢ strefy kontrolowane;j.

5. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 musi spelnia¢ wymagania okre-

§lone w przepisach odrebnych.

§18. Zadania wlasne gminy w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

okresla zalacznik nr 3.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe
§19. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala sie stawke 30%, stanowia-
cg podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
§20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§21. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzien-

niku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

[1: Wavoay
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego ochrony terenéow przyrodniczych miasta Pily — strefa
,KOSNO?”, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-

wania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ochrony te-
rendéw przyrodniczych miasta Pily — strefa . KOSNO”, nie narusza ustalen studium uwa-
runkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily (uchwala Nr

VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 r.).

UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ochrony terenow
przyrodniczych miasta Pily — strefa ,,KOSNO”, polozony jest w zachodniej czesci mia-
sta wzdhuz ul. Wypoczynkowej. W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pily jest to obszar polozony w zasiegu:

— strefy terenéw zurbanizowanych (TZ-5.2), z okreslonym przeznaczeniem terendw
ustug i dziatalnosci produkcyjnej (up2),

— strefy ochrony terenéw przyrodniczych (OP-4.1), z wyznaczonym terenem dopusz-
czalnej zabudowy (OP-4.1A).

Zgodnie z ustaleniami studium, jednostka up2 stanowi teren istniejacej i planowanej za-
budowy ustugowo-produkcyjnej w rejonie ul. Wypoczynkowej. Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na przedmiotowym obszarze wyznacza tereny

zabudowy ustugowej (U) oraz tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej (U/P).



W czedci obszaru okreslonej w studium jako strefa ochrony terenéw przyrodniczych,
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza tereny rolnicze
(R) — z zakazem zabudowy oraz z ograniczonym prawem do zabudowy. Dla terenu do-
puszczalnej zabudowy OP-4.1A, projekt planu przewiduje mozliwos¢ zabudowy w ra-
mach zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
(RM) oraz wyznacza teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) z mozliwo-
scig uzupelnienia zabudowy na czesciowo zainwestowanej nieruchomosci z istniejagcym
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w za-
kresie: przeznaczenia terenu, zasad ochrony srodowiska, kierunkéw rozwoju infrastruk-

tury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ochrony terenéw przyrodniczych miasta Pily —
strefa ,,KOSNO” , inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla obszaru
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ochrony terenow
przyrodniczych miasta Pity — strefa ,,KOSNO” dotyczy realizacji inwestycji o podanych
dtugosciach szacunkowych:

1) komunikacja drogowa:
a) publiczna droga dojazdowa KD-D1 o dlugosci ok. 270,0 m,
b) publiczna droga dojazdowa KD-D2 o dtugosci ok. 520,0 m,
¢) publiczna droga dojazdowa KD-D3 o dlugosci ok. 650,0 m,
d) publiczna droga dojazdowa KD-D4 o dtugosci ok. 1080,0 m,
e) teren drogi wewnetrznej i parkingdw KDWp o powierzchni ok. 4200 m?;
2) sie¢ infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa o ditugosci ok. 2580,0 m ( w tym poza obszarem planu
ok. 1055,0 m),
b) kanalizacja grawitacyjna sciekow komunalnych o dlugosci ok. 2385.0 m
(w tym poza obszarem planu ok. 935,0 m),
¢) rurociag tloczny $ciekdéw komunalnych o diugosei ok. 1710,0 m wraz z prze-
pompowniami $ciekow — 3 kpl. (w tym poza obszarem planu rurociag o dhugosci

ok. 840,0 m i 1 kpl. przepompowni sciekow).
§2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane beda
zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji sieci

infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.
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ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego ochrony terenéw przyrodniczych mia-

sta Pily — strefa ,KOSNO”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Nie uwzgledni¢ uwagi (teren U/P1), w czescei dotyczace] ustalenia wskazni-
ka intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni zabudowy budynkami, w od-

niesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, od 0,55 do 0,7.



Uzasadnienie
do uchwaly Nr
Rady Miasta Pily
z dnia 30 pazdziernika 2018 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ochrony terenow

przyrodniczych miasta Pily — strefa ,,KOSNO”

Rada Miasta Pily podjeta uchwate Nr XI11/263/15 z dnia 24 listopada 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

ochrony terenéw przyrodniczych miasta Pity — strefa . KOSNO™.

Uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego ochrony terenéw przyrodniczych miasta Pily — strefa . KOSNO™
podjeto zgodnie z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (uchwala Nr VII/91/15 Rady Miasta Pily z dnia 28
kwietnia 2015 r.) oraz przy uwzglednieniu wnioskow o zmiang planu.

Obszar planu stanowi czg$¢ terendw objetych uchwata w sprawie przystapienia do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ochrony terenow przy-
rodniczych miasta Pily — strefa ,,KOSNO”. Na czeéci obszaru obowiazuja ustalenia
uchwaly Nr XV1/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28.09.1999 r. w sprawie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow wylaczonych z zabudowy
(Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 915 poz. 1646 z dnia 13.12.1999 r.). Pozostala czes¢ nie jest

objeta obowigzujacym mpzp.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania tadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury.

W planie w celu spemienia wymagan ustawy okreslono warunki zabudowy i zagospo-
darowania, w tym: przeznaczenie terendw, linie zabudowy, wysokos$¢ zabudowy, forme
dachow, wskazniki intensywnosci zabudowy oraz wyznaczono powierzchnie biologicz-

nie czynne.



Na obszarze objetym planem odstagpiono od okreslenia szczegoétowych zasad i warun-
kow scalania i podzialu nieruchomosci, poniewaz okolicznosci faktyczne i prawne doty-

czace terenow objetych planem nie uzasadniajg koniecznosci powyzszych zapisow.

Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono ustalajac warunki zabudowy
i zagospodarowania terenow odnoszace si¢ do: istniejacej 1 projektowanej zabudowy, te-
rendéw rolnych, komunikacji oraz polozenia terenéw w sgsiedztwie: lasdéw, toru kolejo-
wego, drogi gtownej (Al. Wojska Polskiego).

W planie ogranicza si¢ przeznaczanie pod zabudowe terenow rolnych.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych i lesnych.

Obszar opracowania nie jest objety formami ochrony prawnej w rozumieniu ustawy
o ochronie przyrody.
Plan miejscowy uwzglednia wymagania z zakresu ochrony srodowiska, w tym gospoda-
rowania wodami poprzez postepowanie zgodne z przepisami stuzacymi ochronie srodo-
wiska, w tym przepisami prawa miejscowego poprzez:
1) wskazanie, ze caly obszar objety planem znajduje sie w zasiegu Glownego Zbior-
nika Wéd Podziemnych (zbiornik migdzymorenowy Walcz-Pila — GZWP-125);
2) uwzglednienie wymagan ochrony akustyczne;j;
3) zachowanie w przeznaczeniu terenéw rowow melioracyjnych;
4) ograniczenie w przeznaczaniu terendw rolnych na cele zabudowy;
5) ustalenie wskaznikow powierzchni biologicznie czynnych i wskaznikéw zabudo-
WY
6) docelowe techniczne uzbrojenie terendw z dopuszczeniem w zakresie odprowa-
dzenia wod opadowych lub roztopowych rozwigzan indywidualnych, speiniaja-
cych wymogi przepisow odrebnych oraz zaopatrzenia w cieplo z indywidualnych
zrodet ciepla.
W granicach planu nie wystepuja:
1) grunty rolne klas I — III oraz lasy, w zwigzku z czym tereny obj¢te planem nie wy-
magajg uzyskania zgdd na wylaczenie gruntéw z produkeji rolnej i lesnej;
2) tereny i obiekty podlegajgce ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych;

3) tereny gornicze;



4) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

5) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyvtkow oraz dobr kultury wspélcze-

snej.

Zgodnie z gminng ewidencja zabytkéw miasta Pily na obszarze objetym planem nie wy-
stepuja obiekty objete ochrona konserwatorska, na podstawie wpisu do rejestru zabyt-
kow, brak jest tez budynkow objetych ewidencja zabytkow. Istnieje jedno zewidencjo-
nowane stanowisko archeologiczne. Biorgc pod uwage powyzsze w planie miejscowym

uwzgledniono obowiazek postgpowania zgodnie z ustawg o ochronie zabytkoéw i opiece

nad zabytkami.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. a takze 0sob niepel-
nosprawnych.
Plan miejscowy uwzglednia powyzsze wymagania poprzez:
1) ustalenia zawarte w §3 ust. 3 pkt 1 + 6 projektu planu;
2) postgpowanie, zgodne z przepisami shuzgcymi ochronie srodowiska;
3) ustalenie linii zabudowy od strony terenow komunikacji;
4) spelnienie wymogow przepisow odrebnych przy zagospodarowaniu terenow:
- w przebiegu gazociagu wysokiego cisnienia i jego strefy kontrolowanej,
- w sgsiedztwie terenow kolei;
5) ustalenie wymogu wyznaczania ilosci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopa-

trzonych w kate parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory ekonomiczne przestrzeni:
1) polozenie terenéw (zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy):
- Z wyznaczonym istniejgcym i projektowanym dostepem do drog publicznych,
- w sgsiedztwie drogi glownej - Al. Wojska Polskiego;
2) umozliwienie rozwoju dzialalnosci ustugowej oraz produkcyjnej - potencjalny
wplyw na korzystne skutki gospodarczo-spoteczne;
3) ustalenie przeznaczenia terendw (nieruchomosci objete planem zyskaja na swojej

wartosct).



Prawo wlasnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenéw oraz sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy
plan miejscowy okresla sposob wykonywania prawa wlasnosci. Istotnym elementem
wplywajacym na stan wlasnosci w ustaleniach planu sa tereny przeznaczone pod komu-
nikacje. Proponowany zakres zmian w migjscowym planie ingeruje w prawo wiasnosci
w minimalnym zakresie i ogranicza si¢ do niewielkich powierzchni terenu przeznaczo-

nych pod drogi publiczne.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - uwzgledniono poprzez przyjecie wnio-

sku i uzyskanie uzgodnien projektu planu przez wtasciwe organy wojskowe i lotnicze.

Potrzeby interesu publicznego.

Wyznaczone na obszarze obj¢tym planem tereny komunikacyjne uwzgledniajg interes
publiczny, zabezpieczajac tereny dla przemieszczania si¢ pojazdow samochodowych,
pieszych i rowerzystow, dla lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, w tym dla sieci
szerokopasmowych. Potrzeby te uwzgledniono réwniez poprzez wyznaczenie minimal-
nej liczby miejsc do parkowania.

Na obszarze planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznei, w szczegdlnosci sieci szeroko-

asmowych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére stanowig zadania wlasne gminy,
dotycza realizacji drog dojazdowych, drogi wewnetrznej i parkingdéw oraz sieci kanali-
zacji sanitarnej i wodociggowej, co zawarte zostalo w rozstrzygnigciu stanowiacym za-
facznik nr 3 do uchwaly, zgodnie z wymogami art. 20 ust.]1 ustawy. Realizacja powyz-
szych zadan nastapi zgodne z wieloletnimi planami rozwoju i modernizacji sieci infra-
struktury technicznej oraz budowy drég.

Dla przebiegu sieci szerokopasmowych zabezpieczono teren z wykorzystaniem wyzna-

czonych terenéw komunikacyjnych.
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Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodaro-

wania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ochrony terendéw przyrodniczych

miasta Pily — strefa ,, KOSNO” sporzadzony zostal przy zapewnieniu udzialu spoteczen-
stwa w pracach nad projektem planu. Odpowiednie tresci ogloszen i obwieszczen infor-
mujacych o przystapieniu do sporzadzenia planu zostaly opublikowane w miejscowej
prasie dnia 10.12.2015 r., wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz za-
mieszczone na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej miasta Pily. W tresci
ogloszen i obwieszczen znalazly si¢ informacje o mozliwosci sktadania wnioskow do
planu oraz wyznaczono termin na ich skladanie do dnia 15.01.2016. W trybie sporza-
dzania planu wylozono dwukrotnie projekt planu do publicznego wgladu, w terminach
od 18.06.2018 r. do 18.07.2018 r. i od 04.09.2018 r. do 03.10.2018 r., oraz przeprowa-
dzono dyskusje publiczng do pierwszego wylozenia dnia 25.06.2018 r., do ponownego
wylozenia dnia 26.09.2018 r., z zachowaniem terminow wynikajacych z obowiazuja-
cych przepisow. Poinformowano réwniez o mozliwosci sktadania uwag do wylozonego
projektu w okreslonym terminie . Informacje zostaty podane do publicznej wiadomosci
w formie ogloszen i obwieszczen poprzez publikacje w miejscowej prasie, wywieszenie
na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz zamieszczenie na stronie internetowej biu-
letynu informacji publicznej miasta Pily. Do wylozonego w pierwszym terminie projek-
tu planu ztozono dwie uwagi dotyczace:

1) ograniczenia maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na potoze-
nie terenu objetego planem w osi pasa projektowanego lotniska;

2) zwigkszenia maksymalnej intensywnosci zabudowy (powierzchni zabudowy budyn-
kami na dziatce budowlanej) dla terenu zabudowy ustugowo-produkcyjne;.

Pierwsza uwaga w zakresu ograniczenia wysokosci zabudowy zostala uwzgledniona.
Uwaga dotyczaca powierzchni zabudowy zostala uwzgledniona w czesci, ze wzgledu na
zapisy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zmiany
wynikajace z uwzglednienia wniesionych uwag, zostaly wprowadzone do projektu pla-
nu, wyznaczono termin ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.
Lista nieuwzglednionych uwag stanowi zalacznik nr 4 do uchwaly.

Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur plani-
stycznych, m. in. poprzez upublicznienie procesu sporzadzania projektu planu oraz
umozliwienie pelnego dostgpu do dokumentacji planistycznej, w ramach obowiazuja-

cych przepisow.
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Do ponownie wylozonego projektu planu nie zlozono uwag.

Zachowanie jawnosci 1 przejrzvstoscl procedur planistycznych.

Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur plani-
stycznych 1 umozliwieniu pelnego dostepu do dokumentacji planistycznej, poprzez za-
stosowanie wymogow formalno-prawnych, okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez do art. 21, art.
39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowi-
sku i jego ochronie.

Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzy-
skano pozytywne opinie i uzgodnienia o projekcie planu. Zastrzezenia zawarte
w uzgodnieniu Zarzadu Wojewddztwa Wielkopolskiego, dotyczace wymogu uzyskania
uzgodnienia m.p.z.p., zostalo zrealizowane poprzez skierowanie pisma do Operatora
Gazociagéw Przemystowych GAZ-SYSTEM S.A. - operatora gazociggu wysokiego ci-
$nienia. Operator sieci projekt planu zaopiniowat pozytywnie.

Uzgodniono projekt planu z Wielkopolskim Zarzagdem Drog Wojewodzkich, z uwagi na

przebieg drogi wojewddzkiej w sasiedztwie terenu objetego planem.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, dla celéw zaopatrzenia ludno-
Miasto posiada ujgcia wody wraz ze stacjami uzdatniania, ktére moga zapewnic¢ odpo-
wiednig ilo$¢ i jako$¢ wody na potrzeby ludnosci. Plan miejscowy potrzebe zapewnie-
nia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody realizuje poprzez budowe sieci wodociggowych
uwzgledniong rozstrzygnieciem o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ochrony terenéw przyrodniczych — strefa ,,KOSNO”,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaly. Istniejaca zabu-

dowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna, korzysta z whasnych uje¢ wody.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania te-

renu. organ wazy interes publiczny i interesy prywatne. w tym zgloszone w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,

jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. a takze analizy ekonomiczne, Srodowi-

skowe i spoleczne.
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Przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniono wnioski o zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie dopuszczenia zabudowy (zagrodowej i
mieszkaniowe] jednorodzinnej) na terenach, dla ktérych obowigzujacy plan ustalat za-
kaz zabudowy. Wnioskowane zmiany dotyczyly nieruchomosci w czesei juz zainwesto-
wanych. Ustalajac przeznaczenie terenow projekt planu uwzglednit analizy srodowisko-

we, spoleczne, ekonomiczne, oraz istniejace zainwestowanie i uzytkowanie terenow.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu przestrzen-
nego. efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni

w szezegOlnoscl poprzez:

1) ustalenie przeznaczenia terenéw uwzgledniajace stan istniejgcego zagospodarowa-
nia, uzytkowania i polozenia terenéw (wprowadzone ustalenia, sg kontynuacja
funkeji istniejgcych);

2) uwzglednienie przy wyznaczeniu terenow pod zabudowe optymalnych mozliwo-
sci wykorzystania istniejacych i planowanych systeméw infrastruktury technicz-
nej;

3) zabezpieczenie terenéw pod cele komunikacji, dla przemieszczania sie samocho-
dow pieszych i rowerzystow,

4) dostep 1 mozliwo$¢ wykorzystania publicznego transportu zbiorowego - istniejgcy
przystanek autobusowy znajduje si¢ w Al. Wojska Polskiego tj. 1400 m od istnie-

jacej 1 planowanej zabudowy w rejonie ul. Wypoczynkowej.

Wplyw na finanse publiczne.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ochrony terenéw przyrodniczych miasta Pity — strefa ,,KOSNO” okresli-
la potencjalne wplywy i wydatki, jakie moga si¢ pojawi¢ z tytulu uchwalenia planu.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ochrony terenow
przyrodniczych miasta Pity — strefa ,,KOSNO” rodzi skutki finansowe dla budzetu mia-
sta w postaci dochodow (oplata planistyczna, zmiany w podatku od nieruchomosci oraz
sprzedaz nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ gminy) i wydatkow (realizacja infra-
struktury technicznej i drogowej). Przeprowadzona analiza wskazuje, ze uchwalenie
planu miejscowego wigze si¢ z dos¢ wysokimi kosztami realizacji inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, co nie wykluczylo osiagniecia dodatniego
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wyniku bilansu ze wzgledu na potencjalne wplywy ze sprzedazy nieruchomosei gmin-

nych.

Proponowane rozwigzania przestrzenne zawarte w projekcie planu nie naruszaja ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

(uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily z dnia 31 marca 2015 r.)




Lista nieuwzglednionych uwag

wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ochrony terenéw przyrodniczych miasta Pily — strefa ,, KOSNO”

Podstawa prawna: art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.1073 z p6zn. zm.).

Lp.

Data
wniesienia
uwag

Tres¢ uwag:

Rozstrzygniecie
Prezydenta
Miasta Pily

10.08.2018 r.
- data stempla
pocztowego,

16.08.2018 r.
- data wplywu
do urzedu*'

~Spotka wnosi o zmiang §9 ust. 1 pkt 6
(powinno by¢ §9 pkt 5, aktualnie §10 pkt 5 i 6)
projektu  miejscowego  planu  poprzez
wyznaczenie, ze dopuszczalna maksymalna
intensywnos¢ zabudowy wynosi¢ moze od 0.03
do 0.7 powierzchni dziatki budowlanej.”

zdnia 28.08.2018 r.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wskaznika powierzchni zabudowy
budynkami, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od
0,55 do 0.7.

*!' Termin uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ochrony
terenéw przyrodniczych miasta Pily — strefa ,,KOSNO”, wylozonego do wgladu publicznego od dnia
18.06.2018 r. do dnia 18.07.2018 r., do dnia 10 sierpnia 2018 r.

Data stempla pocztowego wniesionej uwagi — 10.08.2018 r.
Data wplywu do urzedu — 16.08.2018 r.




