PROJEKT 1026

UCHWALA Nr
RADY MIASTA PILY
z dnia 28 sierpnia 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ul. Dobrej i al. Wyzwolenia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994, zmiana: Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, Dz. U z 2018 r. poz. 1349, Dz. U. z
2018 r. poz. 1432), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zmiana: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566) Rada Miasta Pily
uchwala, co nastepuje:

§1. W uchwale Nr XL.VI/549/06 Rady Miasta Pily z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie
ul. Dobrej i al. Wyzwolenia (Dz. Urz. Woj. Wlkp. nr 64 poz. 1636 z dnia 5 maja 2006 r.),
wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) §2 ust. 3 otrzymuje nastgpujace brzmienie:
»3. Wyznaczone tereny: istniejacej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej (U) oraz za-
budowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami (MNu), stanowia tereny mieszka-
niowo-uslugowe w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony srodowiska.”;

2) §3 pkt 2 otrzymuje nastgpujace brzmienie:
.,2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczenie na rysunku
~MNu;”;

3) §7 pkt 2 otrzymuje nastepujace brzmienie:
,.2) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na
rysunku MNul i MNu2:

a) mozliwos¢ sytuowania na kazdej dzialce budowlanej dwoch budynkéw: jednego
budynku mieszkalnego lub mieszkalnego z cz¢scig ustugowg oraz jednego bu-
dynku garazowo-gospodarczego,

b) wysokos¢ budynkow:

— mieszkalnych lub mieszkalnych z czescig ustugowg — do 9,0 m (mierzona do
kalenicy dachu), II kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja realizowana
jako poddasze uzytkowe),

— garazowo-gospodarczych — do 6,0 m (mierzona do kalenicy dachu), I kondy-
gnacja nadziemna;

c¢) forme dachow:

— budynkéw mieszkalnych lub mieszkalnych z czescig ustugowa — strome, mi-
nimum dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

— budynkoéw garazowo-gospodarczych — strome, minimum dwuspadowe, o ka-
cie nachylenia polaci dachowych nie mniejszym niz 20°;



d) minimalng i maksymalng intensywnosé¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzona
po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parterow budynkéw) w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0.4,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 30%,

f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?,

g) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych — minimum jed-
no miejsce parkingowe na jedno mieszkanie oraz minimum jedno miejsce par-
kingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych.”;

4) w §7 skresla sie pkt 3.

§2.1. Na rysunku planu zmienia sig:

1) objasnienia przeznaczenia terendw, w nastepujacy sposob:
a)dla terenu oznaczonego symbolem U — teren istniejacej zabudowy ustugowej
1 mieszkaniowe]”, zgodnie z brzmieniem §3 pkt 1 uchwaty Nr XLVI/549/06 Rady
Miasta Pily z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowa-

nia przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Dobrej i al. Wyzwolenia,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem MNu — _tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej z ustugami”, zgodnie z ustaleniem §1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
c)dla terenu oznaczonego symbolem KD-D — ,teren drogi dojazdowej (ul. Dobra)
z parkingiem zlokalizowanym przy jezdni”, zgodnie z brzmieniem §3 pkt 4 uchwaty
Nr XLVI/549/06 Rady Miasta Pity z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Dobrej i al. Wy-
zwolenia;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, na
zgodny z obowigzujacym dokumentem przyjetym uchwalg Nr VI/75/15 Rady Miasta
Pily z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-

rowania przestrzennego miasta Pily.

§3. Integralnymi czeéciami uchwaly sa:

1) rysunek zmiany planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Dobrej i al. Wyzwolenia, nie naru-
sza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Pily, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Dobrej i al. Wyzwolenia, inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowiace zalgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Dobrej 1 al. Wyzwolenia,



stanowiace zatgcznik nr 4 do uchwaly.
§4. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pily.

§5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 28 SIERPNIA 2018 R.

Rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Dobrej i al. Wyzwolenia, nie naru-
sza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego mia-

sta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zmiana: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566), Rada Miasta Pily

stwierdza, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily w rejonie ul. Dobrej i al. Wyzwolenia, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta
Pily z dnia 31 marca 2015 r.).

UZASADNIENIE

Teren objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w re-
jonie ul. Dobrej i al. Wyzwolenia, znajduje si¢ w studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily w zasiggu strefy terenéw zurbanizowanych
(TZ-2), z okreslonym przeznaczeniem terenu — wielofunkcyjne tereny zabudowy ustugowe;j
i mieszkaniowej (w-mu).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w zakresie: prze-
znaczenia terenu, zasad ochrony srodowiska, kierunkdéw rozwoju infrastruktury technicznej

1 komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 28 SIERPNIA 2018 R.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Dobrej i al. Wyzwolenia, inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zmiana: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566) Rada Miasta Pity roz-

strzyga, co nastepuje:

§1. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-

nicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.



ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 28 SIERPNIA 2018 R.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Dobrej i al. Wyzwolenia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zmiana: Dz. U. z 2017 r. poz.1566) Rada Miasta Pity rozstrzy-
ga, co nastepuje:

§1. W zwigzku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Dobrej i al. Wyzwolenia, nie rozstrzyga sie

0 sposobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr.csnnse
RADY MIASTA PILY
z dnia 28 sierpnia 2018 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. Dobrej i al. Wyzwolenia

Rada Miasta Pity podjeta uchwate Nr XLI/573/17 z dnia 31 pazdziernika 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ul. Dobrej i al. Wyzwolenia. Sporzadzenie zmiany miejscowego planu
jest zgodne z wynikiem analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uchwalg
Nr XL/554/17 Rady Miasta Pity z dnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie aktualnos$ci miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily. Zmiana planu objeto zapisy
obowigzujacej uchwaty Nr XLVI/549/06 Rady Miasta Pity z dnia 28.02.2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Dobrej
i al. Wyzwolenia (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 64 poz. 1636 z dnia 5.05.2006 r.). Obszar objety
zmiang planu wyznaczajg granice obowigzujacej uchwaly Nr XLV1/549/06 Rady Miasta Pity
z dnia 28.02.2006 r. W tresci przedmiotowej uchwaty zmodyfikowano zapisy dotyczace wa-
runkéw zabudowy i zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami (MNu), ktore uwzgledniajg aktualne przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiany zapisow uchwaly dotyczg:

— podziatu terenu — wykreslono zapis ustalajacy podziat terenu MNu2 na dwie dziatki bu-
dowlane, ustalajgc jednoczesnie minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek bu-
dowlanych,

— ksztaltowania zabudowy — wykreslono obowigzek lokalizacji na terenie MNu2 jednokon-
dygnacyjnej czesci ustugowej, stanowiacej integralng czes¢ kubatury budynku mieszkalnego.
Nowy zapis ustala mozliwo$¢ sytuowania na kazdej dziatce budowlanej dwoch budynkow:
jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalnego z cz¢$cia ustugows oraz jednego budynku
garazowo-gospodarczego. Doprecyzowano zapisy dotyczace wysokosci zabudowy oraz geo-
metrii dachow,

— wskaznika intensywnosci zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej — ustalono mi-
nimalna i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabu-
dowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz wprowadzono minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,



— miejsc parkingowych — wprowadzono obowiazek zapewnienia niezb¢dnej ilosci miejsc par-
kingowych w odniesieniu do ilosci mieszkan oraz powierzchni uzytkowej lokali ustugowych.
Ustalenia zmiany planu uwzgledniaja wniosek o zmian¢ miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego, rozstrzygniety pozytywnie przez Prezydenta Miasta, co zostalo roéwniez
zawarte w analizie zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia mpzp.

Na rysunku zmiany planu zmienia si¢ jedynie objasnienia uzytych oznaczen dla nastepuja-
cych przeznaczen terenow:

— dla terenu oznaczonego symbolem U, ktérego objasnienie na rysunku zmiany planu otrzy-
muje brzmienie — ,teren istniejgcej zabudowy ustlugowej i mieszkaniowej”, ze wzglgdu na
niezgodno$¢ objasnienia na obowigzujacym rysunku planu z brzmieniem §3 pkt 1 obowiazu-
jacego planu (uchwaty Nr XLVI/549/06 Rady Miasta Pily z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Dobrej
1 al. Wyzwolenia),

— dla terendéw oznaczonych symbolem MNu, ktorego objasnienie na rysunku zmiany planu
otrzymuje brzmienie — .tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, zgod-
nie z ustaleniem §1 pkt 2 uchwaty w sprawie zmiany planu,

— dla terenu oznaczonego symbolem KD-D, ktérego objasnienie na rysunku zmiany planu
otrzymuje brzmienie— ,teren drogi dojazdowej (ul. Dobra) z parkingiem zlokalizowanym
przy jezdni”, ze wzgledu na niezgodnos¢ objasnienia na obowigzujacym rysunku planu
z brzmieniem §3 pkt 4 obowigzujacego planu (uchwaty Nr XLVI/549/06 Rady Miasta Pity
z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ul. Dobrej i al. Wyzwolenia).

Ponadto na rysunku zmiany planu zmienia si¢ wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, na zgodny z obowigzujgcym dokumentem przyjetym
uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Dla zachowania ladu przestrzennego, waloréw architektonicznych 1 krajobrazowych
w planie obowigzujacym okreslono warunki zabudowy i zagospodarowania, w szczegdlnosci
linie zabudowy, wysokosci budynkow, forme dachow oraz intensywnosci zabudowy. Odsta-
piono od okreslenia szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, po-
niewaz okolicznosci faktyczne i prawne dotyczace terendw objetych planem nie uzasadniaja
konieczno$ci powyzszych zapisow.

Ochrone srodowiska zapewniono poprzez: techniczne uzbrojenie terenéw, lokalizowanie tyl-
ko przedsiewzie¢, ktore uwzgledniajg wymagania ochrony przed zanieczyszczeniem: powie-

trza, wod, gleby, ziemi oraz ochrong przed halasem zgodnie z przepisami dotyczacymi ochro-



ny srodowiska, a takze poprzez ustalenie wskaznikow powierzchni biologicznie czynnych.

7. uwagi na polozenie obszaru objetego obowiazujacym planem, w granicach zespotu stano-
wisk archeologicznych objetych ochrong konserwatorska, przy realizacji inwestycji moze za-
istnie¢ obowiazek prowadzenia badan archeologicznych w zakresie uzgodnionym z wiasci-
wym organem ochrony zabytkow.

Ustalenia planu realizuja wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia.
Tereny istniejacej zabudowy ushugowej i mieszkaniowej (U) oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami (MNu), stanowig tereny mieszkaniowo-ustugowe w rozumieniu
przepisow z zakresu ochrony srodowiska.

Ustalenia obowiazujacego miejscowego planu uwzgledniajg walory ekonomiczne przestrze-
ni, poprzez wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej dla nieza-
budowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami. Ustalenia planu
nie naruszajg prawa wiasnosci.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
obowigzujacy plan miejscowy uwzglednia wymagania organéw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa.

Dla potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, w obowia-
zujgcym planie miejscowym uwzgledniono zapisy umozliwiajace budowe, rozbudowe i mo-
dernizacj¢ niezbednej infrastruktury a takze wyznaczono odpowiednie szerokosci paséw dro-
gowych. Obszar objety planem jest czesciowo zaopatrzony w podstawowe sieci infrastruktu-
ry technicznej, w tym komunalng sie¢ wodociagowa zabezpieczajaca odpowiednia ilosé
wody dla potrzeb ludnosci. Zrédtem wody pitnej jest miejskie ujecie wody zlokalizowane
w Dobrzycy (gmina Szydiowo).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Dobrej i al. Wy-
zwolenia sporzadzona zostala przy zapewnieniu udziatu spoleczenstwa w pracach nad pro-
jektem planu. Odpowiednie tresci ogloszen i obwieszezen informujacych o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany planu zostaly opublikowane w miejscowej prasie, wywieszone na ta-
blicy ogloszen Urzgdu Miasta Pily oraz zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu In-
formacji Publicznej miasta Pily. W tresci ogloszen i obwieszczen znalazly sie informacje
o mozliwosci skladania wnioskow do projektu zmiany planu oraz wyznaczono termin na ich
skfadanie. W trybie sporzadzania zmiany planu wylozono projekt zmiany planu do publicz-
nego wgladu oraz przeprowadzono dyskusje publiczna, z zachowaniem terminéw wynikaja-
cych z obowiazujacych przepisow. Poinformowano réwniez o mozliwosci skladania uwag do
wylozonego projektu w okreslonym terminie. Informacje zostaty podane do publicznej wia-

domosci w formie ogloszen i obwieszczen poprzez publikacje w miejscowej prasie, wywie-



szenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz zamieszczenie na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej miasta Pily. Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu
jawnosei i przejrzystosci procedur planistycznych, m. in. poprzez upublicznienie procesu
sporzgdzania projektu planu oraz umozliwieniu pelnego dostepu do dokumentacji planistycz-
nej, w ramach obowigzujgcych przepisow.

Zachowujgc przeznaczenie terendw i okreslajgc sposob zagospodarowania, Prezydent Miasta
Pity rozpatrzyl zlozone wnioski majac na uwadze interes publiczny i prywatny. Zmiany
wprowadzone do obowigzujacego planu, wynikajg z uwzglednionego wniosku 0s6b fizycz-
nych dotyczacego zmiany warunkow zabudowy i zagospodarowania nieruchomosci na tere-
nie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami.

Biorge pod uwagg analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zapisy zmiany planu za-
chowuja istniejacy stan zagospodarowania terenu oraz ustalenia obowigzujgcego miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiany w stosunku do obowigzujgcego planu
uwzgledniaja lokalne uwarunkowania oraz okreslone w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily przeznaczenie terenu.

Obszar objety obowigzujacym planem jest czgsciowo zainwestowany. Zmiana planu nie wy-
znacza nowych terenow a jedynie zmienia warunki zabudowy i zagospodarowania na tere-
nach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, ktére nie zostaly do tej pory zain-
westowane.

Tereny umozliwiajace sytuowanie nowej zabudowy, zostaly wyznaczone w obowigzujagcym
planie. Przy sporzadzaniu obowigzujacego planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzen-
nego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych poprzez:

* minimalizowanie transportochlonnosci ukladu przestrzennego dzieki ksztattowaniu
struktury przestrzennej o zwartym charakterze, ktora nie wymaga uzupelnienia uktadu
komunikacyjnego,

* dopuszczenie nowej zabudowy w granicach jednolitej struktury przestrzennej, zloka-
lizowanej w sasiedztwie rozwinigtego ukladu komunikacyjnego, umozliwiajgcego
wykorzystanie zbiorowego transportu publicznego oraz przemieszczania si¢ pieszych
i rowerzystow.

Realizacja ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Dobrej i al. Wyzwolenia b¢dzie miata wptyw na budzet gminy poprzez wplywy z podatku
od nieruchomosci.

W trybie sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go, w ustawowym terminie nie ztozono indywidualnych wnioskow do planu. Uzyskano wy-

magane opinie i uzgodnienia instytucji i organéw. W trakcie i po wylozeniu projektu zmiany



planu do publicznego wgladu, uwagi nie wplynely.

Projekt zmiany miejscowego planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, w zakresie zmian w strukturze przestrzennej
miasta, zasad ochrony srodowiska, kierunkéw rozwoju komunikacji i infrastruktury technicz-

nej oraz polityki przestrzennej miasta.




