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PROJEKT J VO

UCHWALA Nr
RADY MIASTA PILY
z dnia
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie Al Niepodleglo$ci, ul. Skoénej i Zalewu Koszyckiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(D z. U. z 2018 r. poz. 994, zmiana: Dz. U. z 2018 r. poz. 1000), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zmia-
na: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566) Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogoélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie Al. Niepodlegtosei, ul. Sko$nej i Zalewu Koszyckiego.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja: granica pasa drogowego
Al. Niepodleglosci, dziatki zabudowy mieszkaniowej przy ul. Okreznej, pas drogowy
ul. Skosnej, strefa przybrzezna Zalewu Koszyckiego, dzialki zabudowy mieszkaniowej

przy ul. Zbrojnej, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

3. Integralnymi czgsciami uchwaty sg:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zalacz-
nik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, Zze projekt miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pity w rejonie Al. Niepodleglosci, ul. Skosnej i Zalewu
Koszyckiego, nie narusza ustalefi studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Niepodleglosci, ul. Skosnej
1 Zalewu Koszyckiego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik

nr 3 do uchwaty;



4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie Al. Niepodlegtosci, ul. Skosnej

i Zalewu Koszyckiego, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaly.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspolczesne;j;
2) obszary przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w przepisach o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym;
3) tereny 1 obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, tereny
gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego woje-

wodztwa.

2. Na obszarze objgtym planem nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspoétczesne;;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosei;

5) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy;,

6) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

3. Na obszarze objetym planem wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powo-

dzig, ustalone zgodnie z przepisami Prawa wodnego, oznaczone na rysunku.

4. Obszar objety planem:
1) zgodnie z gminng ewidencjg zabytkow, potozony jest w catosci w granicach zespotu
stanowisk archeologicznych objetych ochrong konserwatorska;
2) znajduje si¢ w calosci w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych —

GZWP 125 (zbiornik migdzymorenowy Watcz-Pila).



§3.1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;

2) tereny zabudowy uslugowej, oznaczenie na rysunku — U;

3) teren zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — ZP/U;

4) tereny zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;

5) teren zieleni urzadzonej 1 budowli hydrotechnicznej, oznaczenie na rysunku — ZPh;

6) teren wod powierzchniowych $rodladowych i budowli hydrotechnicznej, oznaczenie
na rysunku — WSh;

7) teren zieleni 1 budowli hydrotechnicznej, w tym obszary szczeg6lnego zagrozenia
powodzia, oznaczenie na rysunku — Zh/ZZ;

8) tereny zieleni, w tym obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczenie na ry-
sunku - Z/Z2Z;

9) teren wod powierzchniowych $rodladowych, w tym obszary szczegdlnego zagroze-
nia powodzig, oznaczenie na rysunku — WS/ZZ;

10) teren publicznej drogi dojazdowej, w tym obszary szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig, oznaczenie na rysunku — KD-D/ZZ;

11) tereny publicznych drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D;

12) tereny drég wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW;

13) tereny kanalizacji, oznaczenie na rysunku — K;

14) teren wod powierzchniowych srodladowych, oznaczenie na rysunku — WS.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy i zago-

spodarowania, zostaly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastgpujace oznaczenia graficzne,
okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania, zgodne z ewidencjg gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy:

5) kierunek gléwnej kalenicy dachu;



6) zasada ksztaltowania zabudowy;

7) granica obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobien-
stwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

8) granica obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobien-
stwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat;

9) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie

1 wynosi raz na 500 lat.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjna

1 wyjasniajgca ustalenia niniejszej uchwaly.

3. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, do-
tyczy wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku (z wylaczeniem ele-

mentow docieplenia budynku), zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

4. Przez obowigzujaca lini¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 4, nalezy rozu-
mie¢ lini¢ uksztattowang przez gléwna elewacje budynku mieszkalnego; przed obowigzu-
jaca linig zabudowy moga znajdowaé sie: elementy docieplenia budynku, okapy, wykusze

i ryzality, schody, zadaszone lub obudowane partie wejsciowe do budynku, itp. elementy.

5. Przez kierunek gléwnej kalenicy dachu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 5, nalezy ro-
zumie¢ usytuowanie przewazajacej w budynku mieszkalnym polaci dachowej i jej kaleni-

¢y, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku.

6. Przez zasade ksztaltowania zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 6, nalezy ro-

zumie¢ sytuowanie zabudowy zgodnie z oznaczonym na rysunku kierunkiem.

§5. Na obszarze objetym planem:

1) nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli rownych i wyzszych niz 50,0 m nad po-
ziomem terenu, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci pu-
blicznej, wymagajacych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgloszenia do
wlasciwego organu lotniczego, wynikajacego z przepisow Prawa lotniczego;

2) nie lokalizuje si¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii,

wykorzystujacych energie wiatru.



§6. Wzdluz istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV wy-
znaczono pas technologiczny, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. Przy
zagospodarowywaniu i zabudowie terenéw polozonych w pasie technologicznym, nalezy

speini¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych.

§7. Zagospodarowanie terendw polozonych wzdluz linii brzegowej Zalewu Ko-

szyckiego wymaga uwzglednienia przepiséw Prawa wodnego.

§8. Na obszarze objetym planem wyznaczono tereny, dla ktérych w przepisach

o srodowisku ustalono dopuszczalne poziomy hatasu, sa to:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — okre$lone w przepisach

o srodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej (ZP/U) — okreslony w przepisach

o srodowisku jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy:
3) tereny zabudowy ustugowej (U) — w przypadku realizacji zabudowy i zagospodaro-
wania, dla okreslonych w przepisach o $rodowisku, nastepujacych rodzajow tere-
now: zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy oraz

rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, krajobrazu,

ochrony $rodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§9.1. Dla ochrony $rodowiska, na catym obszarze objetym planem, ustala sig:

1) techniczne uzbrojenie terenow;

2) zachowanie oraz ksztaltowanie terenéw zieleni, poprzez ustalenie wymaganych
wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznikéw intensywnosci za-
budowy;

3) postgpowanie zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w tym przepi-

sami prawa miejscowego.

2. Dla ochrony i ksztaltowania krajobrazu w planie ustala sie warunki zabudowy

1 zagospodarowania terenow, z uwzglednieniem formy i skali istniejacych obiektow.



3. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziem-
nych zwigzanych z zabudowa badz zagospodarowaniem terenu, moze wystapi¢ obowiazek

prowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Na terenach objetych planem zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy wedtug warunkéw planu z dopuszczeniem zacho-
wania formy istniejacych dachoéw przy przebudowie i rozbudowie, chyba ze z tresci

uchwaly wynika inaczej.

§10.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), o ktérych mowa
w §3 ust. 1 pkt 1, obejmujg tereny MN1+MN7, dla ktérych ustala sie:
1) na terenach MN1:

a) mozliwos¢ odbudowy, przebudowy, bez prawa rozbudowy i nadbudowy, z wyla-
czeniem wykonania zewngetrznego docieplenia budynkéw,

b) wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych jednorodzinnych — do 9,0 m od poziomu terenu, II kondygnacje
nadziemne (druga kondygnacja realizowana jako poddasze uzytkowe),

- garazowo-gospodarczych — do 6,0 m od poziomu terenu, I kondygnacja nad-
ziemna,

¢) forme dachow:
~ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — strome, dwuspadowe, o kacie na-

chylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
- budynkéw garazowo-gospodarczych — strome, minimum dwuspadowe, o kacie
nachylenia polaci dachowych nie mniejszym niz 20°,

d) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona
po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteréw budynkéw) w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,02 do 0,2,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

2) na terenach MN2 i MN3:
a) mozliwos¢ sytuowania na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkal-

nego jednorodzinnego oraz jednego budynku garazowo-gospodarczego,



b) wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych jednorodzinnych — do 7,0 m nad poziom terenu, I kondygnacja
nadziemna,

- garazowo-gospodarczych — do 6,0 m nad poziom terenu, I kondygnacja nad-
ziemna,

c¢) forme dachow
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — strome, minimum czterospadowe,

o kacie nachylenia polaci dachowych od 28° do 35° oraz kalenicy o dtugosci
minimum 2,0 m z zastosowaniem kierunku giéwnej kalenicy dachu, okreslo-
nym na rysunku,

- budynkdéw garazowo-gospodarczych — strome, minimum dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 20°,

d) minimalng i maksymalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona
po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych parterow budynkéw) w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0.4,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — 30%,

f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?;

3) na terenie MN4:

a) mozliwos$¢ sytuowania na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego oraz jednego budynku garazowo-gospodarczego,

b) wysokosé budynkow:

- mieszkalnych jednorodzinnych — do 9,0 m nad poziom terenu, II kondygnacje
nadziemne (druga kondygnacja realizowana jako poddasze uzytkowe),

- garazowo-gospodarczych — do 6,0 m nad poziom terenu, I kondygnacja nad-
ziemna,

c¢) formeg dachow:

- budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — strome, dwuspadowe, o kacie na-
chylenia potaci dachowych od 40° do 45° z kalenica zgodng z kierunkiem glow-
nej kalenicy dachu, okreslonym na rysunku,

- budynkéw garazowo-gospodarczych — strome, minimum dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 20°,

d) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni



catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona
po zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych parteréw budynkéw) w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,4,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%,

f) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 900 m?;

4) na terenie MN5:

a) mozliwos¢ sytuowania na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego oraz jednego budynku garazowo-gospodarczego,

b) wysokos¢ budynkdow:

- mieszkalnych jednorodzinnych — do 9,0 m nad poziom terenu, I kondygnacje
nadziemne (druga kondygnacja realizowana jako poddasze uzytkowe),

- garazowo-gospodarczych — do 6,0 m nad poziom terenu, I kondygnacja nad-
ziemna,

¢) forme¢ dachow:

- budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — strome, czterospadowe, o kacie na-
chylenia potaci dachowych od 35° do 40° oraz kalenicy o dtugosci minimum
2,0 m z zastosowaniem kierunku gléwnej kalenicy dachu, okreslonym na ry-
sunku,

- budynkéw garazowo-gospodarczych — strome, minimum dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 20°,

d) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzona
po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteréw budynkéw) w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0.4,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%,

f) zagospodarowanie dzialek, przez ktére przebiega gazocigg sredniego cisnienia
— z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

5) na terenie MNG6:

a) mozliwos¢ sytuowania na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkal-
nego oraz jednego budynku garazowo-gospodarczego,

b) wysokos¢ budynkéw:

- mieszkalnych jednorodzinnych — do 9.0 m nad poziom terenu, I kondygnacje



nadziemne (druga kondygnacja realizowana jako poddasze uzytkowe),

- garazowo-gospodarczych — do 6,0 m nad poziom terenu, I kondygnacja nad-
ziemna,

¢) forme dachow:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — strome, dwuspadowe, o kacie na-
chylenia pofaci dachowych od 40° do 45° z kalenica zgodna z kierunkiem glow-
nej kalenicy dachu, okreslonym na rysunku,

- budynkéw garazowo-gospodarczych — strome, minimum dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 20°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona
po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteréw budynkéw) w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0.4,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%,

f) minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?,

g) zagospodarowanie dziatek, przez ktore przebiega gazociag $redniego cisnienia
— z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych;

6) na terenie MN7:

a) mozliwos¢ sytuowania na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkal-
nego oraz jednego budynku garazowo-gospodarczego,

b) wysokosé budynkow:

- mieszkalnych — do 7,0 m nad poziom terenu, I kondygnacja nadziemna,

- garazowo-gospodarczych — do 6.0 m nad poziom terenu, I kondygnacja nad-
ziemna,

c¢) forme dachéw:

- budynkéw mieszkalnych — strome, minimum dwuspadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 28° do 35° z kalenicg zgodna z kierunkiem gléwnej kale-
nicy dachu, okreslonym na rysunku,

- budynkow garazowo-gospodarczych — strome, minimum dwuspadowe, o kacie
nachylenia pofaci dachowych nie mniejszym niz 20°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona

po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteréw budynkéw) w odniesie-



niu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0.4,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%,

f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 700 m2.

2. Na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, o kt4-
rych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc do parko-

wania — minimum jedno miejsce do parkowania na jedno mieszkanie.

§11. Dla terenéw zabudowy ustugowej (U), o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 2,
ustala sie:

1) dopuszczalne rodzaje ustug:

a) teren Ul — ustugi handlu (z wytaczeniem handlu paliwami), ushugi z zakresu ga-
stronomii i zakwaterowania (z wylaczeniem budynkéw mieszkalnych), ustugi ad-
ministracji, ustugi edukacji, ustugi z zakresu opieki zdrowotnej (z wylaczeniem
szpitali),

b) teren U2 - ustugi z zakresu gastronomii i zakwaterowania (z wylaczeniem budyn-
kéw mieszkalnych);

2) sytuowanie na kazdej dziatce budowlanej maksymalnie dwéch budynkow:

3) sytuowanie zabudowy zgodnie z zasadg ksztaltowania zabudowy, okreslong na ry-
sunku; dla terenu Ul dopuszeza si¢ mozliwosé sytuowania zabudowy w odleglosci
nie wigkszej niz 2,0 m od wyznaczonych na granicy z terenem Z2, maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) wysokos¢ budynkow — do 9,0 m od poziomu terenu, Il kondygnacje nadziemne z do-
puszczeniem I kondygnacji nadziemnej dla maksymalnie 30% lacznej powierzchni
zabudowy budynkami na dziatce budowlanej;

5) formg dachéw — plaskie, z dopuszczeniem nachylenia potaci dachowych nie wiek-
szym niz 15°

6) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni cal-
kowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po ze-
wnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parterow budynkow) w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,04 do 0.,4;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 30%:;



8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) na terenie Ul — 1400 m?,
b) na terenie U2 — 3000 m?;
9) obowiazek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc do parkowania — minimum jedno

migejsce do parkowania na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej lokali ushugowych.

§12. Dla terenu zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej (ZP/U), o ktérym mowa
w §3 ust. 1 pkt 3, ustala sie:

1) sytuowanie obiektow malej architektury, $ciezek pieszo-rowerowych, budowli
1 urzagdzen sportowych i rekreacyjnych, miejsc parkingowych oraz urzadzen i bu-
dowli podziemnej infrastruktury technicznej, w tym niezbednych dojazdow;

2) sytuowanie jednego budynku o funkcji ustugowej (budynek przystani wodnej, budy-
nek gastronomii, budynek ustug sportowo-rekreacyjnych, z wylaczeniem budynku
zamieszkania zbiorowego) w obszarze ograniczonym maksymalnymi nieprzekra-
czalnymi liniami zabudowy, dla ktérego ustala sie:

a) wysokos¢ — do 7,0 m od poziomu terenu,

b) formg dachu — stromy (minimum dwuspadowy), o kacie nachylenia potaci dacho-
wych od 30° do 35°,

¢) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona
po zewnetrznym obrysie przegroéd zewngtrznych parteréw budynkéw) w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,01 do 0,1;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%;

4) obowiazek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc do parkowania — minimum jedno

miejsce do parkowania na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej lokali ustugowych.

§13.1. Tereny zieleni (Z), o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 4, obejmuja:
1) teren Z1, stanowigcy strefe przybrzezna Zalewu Koszyckiego, dla ktérego ustala sie
sytuowanie obiektow malej architektury, $ciezek pieszo-rowerowych, budowli
i urzadzen sportowych i rekreacyjnych, miejsc parkingowych oraz urzadzen i bu-
dowli podziemnej infrastruktury techniczne;j;
2) tereny Z2, moggce stanowi¢ integralne czgéci terendw zabudowy ustugowej Ul

i U2, dla ktérych ustala si¢ sytuowanie obiektéw malej architektury, miejsc parkin-



gowych, Sciezek pieszo-rowerowych oraz urzadzen i budowli infrastruktury tech-
nicznej;

3) teren Z3, mogacy stanowi¢ integralng cz¢sé terenu zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej MN7, dla ktérego ustala si¢ sytuowanie obiektéw malej architektury, scie-

zek pieszo-rowerowych oraz urzadzen i budowli infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw Z1, Z2 i Z3, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ powierzchnie biolo-
gicznie czynng nie mniejszg niz 80% powierzchni dziatki budowlanej. Na powyzszych te-

renach nie lokalizuje sie budynkow.

§14.1. Na obszarze obj¢tym planem znajduje si¢ budowla hydrotechniczna — zapo-
ra Zalewu Koszyckiego, dla ktorej okreslono nastepujace przeznaczenia terendw:
1) teren zieleni urzadzonej i budowli hydrotechnicznej (ZPh), o ktérym mowa
w §3 ust. 1 pkt 5;
2) teren wod powierzchniowych $rédladowych i budowli hydrotechnicznej (WSh),
o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 6;
3) teren zieleni i budowli hydrotechnicznej, w tym obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzig (Zh/ZZ), o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 7;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zagospodarowanie z uwzglednieniem przepisow Prawa wodnego;
2) na terenach ZPh i Zh/ZZ mozliwos¢ sytuowania obiektow malej architektury, scie-
zek pieszo-rowerowych, budowli i urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz urza-

dzen i budowli podziemnej infrastruktury technicznej, w tym niezbednych dojazdow.

§15.1. Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w §2 ust. 3
wystepujg na nastgpujacych terenach wyznaczonych w planie:
1) terenie Zh/ZZ, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 7, dla ktérego obowigzuja ustalenia
§14 ust. 2;
2) terenach Z/Z7, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 8, dla ktorych ustala sie:
a) zachowanie istniejacych rowéw odprowadzajgcych wody powierzchniowe,
b) sytuowanie obiektoéw malej architektury, $ciezek pieszo-rowerowych oraz urza-
dzen i budowli infrastruktury technicznej, a takze budowli stuzgcych w szczegol-

nosci retencji i odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych;



3) terenie WS/ZZ, o ktérym mowa w §3 ust. 1 pkt 9, dla ktérego ustala sie zagospoda-
rowanie zgodnie z przepisami Prawa wodnego;
4) terenie KD-D/ZZ, o ktérym mowa w §3 ust. 1 pkt 10, stanowiacym dostep komuni-

kacyjny do terenu MN7.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 przebiegaja granice obszaréw, o ktérych

mowa w §4 ust. 1 pkt 7 — 9, wyznaczone zgodnie z przepisami Prawa wodnego.

§16. Tereny kanalizacji (K), o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 13, obejmuja teren K1
1K2, dla ktorych ustala sie:
1) mozliwos¢ realizacji budowli, zgodnie z wyznaczong funkcja terenu;
2) zakaz lokalizowania budynkoéw;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 0%.

§17. Teren wod powierzchniowych $rédladowych (WS), o ktérym mowa w §3 ust.
1 pkt 14, stanowi czes$¢ Zalewu Koszyckiego. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy stano-
wigceej cz¢$¢ obiektu ushugowego, o ktorym mowa w §12 pkt 2, przy uwzglednieniu prze-

pisOw Prawa wodnego.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§18.1. Powiazania zewngtrzne obszaru objetego planem umozliwiaja drogi pu-

bliczne: ul. Sko$na i ul. Zbrojna.

2. Wewnetrzny uklad komunikacyjny stanowia publiczne drogi dojazdowe

KD-D oraz drogi wewnetrzne KDW.

3. Budowy wymaga uktad drog dojazdowych wraz z drogami wewnetrznymi.

4. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingo-

wa, na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczb¢ miejsc do parkowania, zgodnie



z przepisami odrebnymi.

§19.1. Na obszarze objetym planem na terenach istniejacych i planowanych pasoéw
drogowych drég publicznych dojazdowych: ul. Skosnej (KD-D1), KD-D2 i KD-D3 funk-
cjonujg systemy infrastruktury technicznej: wodociagowy, kanalizacji $ciekéw komunal-
nych, elektroenergetyczny, gazowy i telekomunikacyjny powiazane z systemami ze-
wnetrznymi  znajdujacymi si¢ poza obszarem planu w przebiegu ul. Zbrojnej

i1 Al. Niepodleglosci.

2. Dla obszaru planu ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji syste-
moéw infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode dla terenow:

a) MN1 = MN6, Ul i U2 oraz ZP/U — z miejskiej sieci wodociggowej lokalizowanej
w pasach drogowych drég publicznych: KD-DI + KD-D3 oraz drég wewnetrz-
nych KDW1 i KDW2,

b) MN7 — z miejskiej sieci wodociggowej lokalizowanej w pasie drogowym drogi
publicznej KD-D/ZZ przez tereny paséw drogowych ulic Al. Niepodleglosci
i Al. Wyzwolenia bgdacych poza obszarem planu,

¢) planowane sieci wodociggowe o orientacyjnym przebiegu w pasach drogowych
wskazano na rysunku;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych z terenow:

a) MN1 + MN6, Ul i U2 oraz ZP/U — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej loka-
lizowanej w pasach drogowych drog publicznych: KD-D1 + KD-D3 oraz drog
wewnetrznych KDW1 i KDW2 poprzez przepompownie $ciekow (zlokalizowane
na terenie pasa drogowego drogi KD-D3 i na terenie K1) do miejskiej oczyszczal-
ni scieckow w Pile przy ul. Na Leszkowie; sieci planowane o orientacyjnym prze-
biegu w pasach drogowych wskazano na rysunku,

b) MN7 docelowo do miejskiej sieci kanalizacji sciekéw komunalnych lokalizowa-
nej w pasie drogowym drogi publicznej KD-D/ZZ poprzez planowana poza ob-
szarem planu przepompownie sciekéw, do miejskiej oczyszezalni sciekow:

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

a) z utwardzonych terendéw pasow drogowych drég publicznych: KD-D1 + KD-D3

oraz drog wewnetrznych KDW1 i KDW2 miejska siecig kanalizacji deszczowej

przez podczyszczalnig wéd opadowych lub roztopowych lokalizowana na terenie



K2 lokalnie do odbiornika wod WS/ZZ, sieci planowane o orientacyjnym przebie-
gu w pasach drogowych i na terenie zieleni Z/ZZ wskazano na rysunku,

b) z utwardzonego terenu pasa drogowego drogi publicznej KD-D/ZZ na teren wila-
sny; docelowo do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej planowanej poza obsza-
rem planu w pasie drogowym Al. Niepodleglosei,

¢) z pozostatych terenow — dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wlasny
teren;

4) zaopatrzenie w ciepto:

a) z indywidualnych zrodet ciepla,

b) z miejskiej sieci cieplowniczej zlokalizowane] poza obszarem planu — realizacja
sieci zdalaczynnych w pasach drogowych drog publicznych: KD-D1 = KD-D3
1 KD-D/ZZ oraz drog wewnetrznych KDW1 i KDW2;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) z sieci elektroenergetyczne;j,

b) ustala sig realizacje nowych sieci elektroenergetycznych jako kablowe podziemne
lokalizowanych w pasach drogowych drog publicznych: KD-D1 + KD-D3
i1 KD-D/ZZ oraz drég wewngtrznych KDW1 i KDW2;

6) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci dystrybucyjnej zlokalizowanej na terenie ob-
Jjetym planem powigzanej z systemem zewnetrznym w Al. Niepodleglosci; mozli-
wosc¢ rozbudowy w pasach drogowych drog publicznych: KD-D3 i KD-D/ZZ oraz
drog wewnetrznych KDW1 i KDW2;

7) obstuga telekomunikacyjna:

a) dostep z istniejacej sieci, powigzanej z systemem zewnetrznym zlokalizowanym
poza obszarem planu w Al. Niepodlegtosci,

b) ustala si¢ realizacje nowych sieci jako podziemne lokalizowane w pasach drogo-
wych drég publicznych: KD-D1 + KD-D3 i KD-D/ZZ oraz drog wewngtrznych
KDW1 i KDW2.

3. Na obszarze objetym planem funkcjonuja ponadlokalne systemy przesylowe na-

powietrznych linii elektroenergetycznych :

1) wysokiego napigcia 110 kV, taczacej GPZ ,.Centrum” z GPZ ,.Péinoc”, oznaczony
na rysunku planu wraz z pasem technologicznym;
2) sredniego napigcia 15 kV oznaczony na rysunku planu, powiazany ze stacjami trans-

formatorowymi 15kV/04 kV.



4. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 musi spetnia¢ wymagania okreslo-

ne w przepisach odrebnych.

5. Zadania wlasne Gminy w zakresie infrastruktury technicznej okresla zalacznik

nr 3 do uchwaly.

Rozdziat 4

Przepisy koncowe

§20. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigca
podstawg do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym.
§21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pily.

§22. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia

w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, Zze projekt miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Niepodleglo$ci, ul. Skos$nej i Zalewu
Koszyckiego, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-

wania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zmiana: Dz. U. z 2017 . poz. 1566), Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie Al. Niepodlegtosci, ul. Skosnej 1 Zalewu Koszyckiego, nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily (uchwata

Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily z dnia 31 marca 2015 r.).

UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
Al Niepodleglosci, ul. Skosnej i Zalewu Koszyckiego, znajduje si¢ w studium uwarunko-
wan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily na obszarze strefy tere-
now zurbanizowanych (TZ-2), z okres§lonym przeznaczeniem terenu — wielofunkcyjne te-
reny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej (w-mu) oraz strefy ochrony terenow przyrod-
niczych (OP-1.3) w tym obszary szczegolnego zagrozenia powodzia. W niewielkiej czesci
obszar planu polozony jest w granicach strefy TZ-1.3, z okre$lonym przeznaczeniem tere-
nu - zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej (mn) oraz strefy
OP-2.3, obejmujacej Zalew Koszycki.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w zakresie prze-
znaczenia terenu, zasad ochrony srodowiska, kierunkow rozwoju infrastruktury technicz-

nej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygnigecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al Niepodleglosci,
ul. Sko$nej i Zalewu Koszyckiego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 zmiana: Dz.U. z 2017 r. poz. 1566), Rada Miasta Pily

rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury komunikacyjnej i technicznej
dla obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie Al. Niepodleglosci, ul. Skosnej i Zalewu Koszyckiego dotycza realizacji
inwestycji o podanych dlugosciach szacunkowych:

1) komunikacja drogowa wraz z kanalizacja deszczowg:
a) publiczna droga dojazdowa KD-D1 o dtugosci ok. 300,0 m (ul. Skosna),
b) publiczna droga dojazdowa KD-D2 o dtugosci ok. 240,0 m,
¢) publiczna droga dojazdowa KD-D3 o dtugosei ok. 230,0 m,
d) publiczna droga dojazdowa KD-D/ZZ o dtugosci ok. 70,0 m (ul. Zytnia),
e) teren drogi wewnetrznej] KDW1 o dlugosci ok. 240,0 m,
f) teren drogi wewnetrznej KDW2 o powierzchni ok. 600,0 m?.

2) sie¢ infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa o dtugosci ok. 645.0 m (w tym poza obszarem planu
ok. 85,0 m),
b) kanalizacja sciekéw komunalnych o dlugosci ok. 515,0 m (w tym poza obszarem

planu ok. 60,0 m wraz z przepompownig sciekow — 1 kpl).

§2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane bedg
zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji sieci in-

frastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Niepodleglosci,

ul. Sko$nej i Zalewu Koszyckiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zmiana: Dz. U. z 2017 r. poz.1566) Rada Miasta Pily

rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pity w rejonie Al Niepodleglosci, ul. Skosnej i Zalewu Ko-

szyckiego, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie Al. Niepodleglosci, ul. Skos$nej i Zalewu Koszyckiego

Rada Miasta Pity podjela uchwate Nr XIII/261/15 z dnia 24 listopada 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Pily w rejonie Al. Niepodleglosci, ul. Skosnej 1 Zalewu Koszyckiego. Sporzadzenie
miejscowego planu jest zgodne z wynikiem analizy zmian w zagospodarowaniu prze-
strzennym oraz uchwalg Nr XL/554/17 Rady Miasta Pily z dnia 26 wrzesnia 2017 r.
w sprawie aktualnosci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity. Na obszarze objetym przystapieniem do planu obowigzuja uchwaty:

1) Nr XV1/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28.09.1999 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszarow wytaczonych z zabudowy
(Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 915 poz. 1646 z dnia 13.12.1999 1.);

2) Nr XLV1/552/06 Rady Miasta Pily z dnia 28.02.2006 r. w sprawie miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Skosnej (Dz. Urz.
Woj. Wikp. Nr 64 poz. 1639 z dnia 5.05.2006 r.);

3) Nr LIII/641/06 Rady Miasta Pity z dnia 24.10.2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Okr¢znej (Dz. Urz. Woj.
Wlkp. Nr 192 poz. 4502 z dnia 11.12.2006 r.).

Obszar sporzadzenia planu wyznaczono w oparciu o analize zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia planu, przy uwzglednieniu nieruchomosci objetych wnioskami o zmiang pla-
nu.

Dla zachowania ladu przestrzennego, walorow architektonicznych i krajobrazowych
w planie okreslono warunki zabudowy i zagospodarowania, w szczegdlnosci linie zabudo-
wy, wysokos¢ budynkdéw, forme dachow oraz intensywnos¢ zabudowy. Odstgpiono od
okreslenia szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, poniewaz
okolicznosci faktyczne i prawne dotyczace terenow objetych planem nie uzasadniajg ko-
niecznosci powyzszych zapisow.

Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez: techniczne uzbrojenie terendéw, nakaz postepo-

wania zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, zachowanie oraz ksztatto-



wanie terendw zieleni oraz ustalenie wskaznikow powierzchni biologicznie czynnych.

Z uwagi na polozenie obszaru objetego planem. w granicach zespolu stanowisk archeolo-
gicznych objetych ochrong konserwatorska, przy realizacji inwestycji moze zaistnie¢ obo-
wigzek prowadzenia badan archeologicznych w zakresie uzgodnionym z wlasciwym orga-
nem ochrony zabytkow.

Ustalenia planu realizujg wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa oraz na cele rekreacyjno-wypoczynko-
we zostaly uwzglednione w dokumencie jako tereny objete ochrong akustyczna zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska. W rejonie planu wystepuja obszary szczegol-
nego zagrozenia powodzig, ktérych granice wskazano na rysunku. Jednoczesnie tereny
znajdujace si¢ w granicach obszaroéw szczegolnego zagrozenia powodzig zostaly wylaczo-
ne z zabudowy. Ze wzgledu na przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych,
w planie wyznaczono pasy technologiczne, przy zagospodarowaniu ktorych nalezy
uwzgledni¢ wymagania przepisow odrebnych. Dla potrzeb oséb niepelnosprawnych
uwzgledniono wymog wyznaczania miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez wy-
korzystanie istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej dla wyznaczonych no-
wych terendw zabudowy mieszkaniowej.

Ustalenia planu ingeruja w prawo wlasnoséci w zwigzku z poszerzeniem paséw drogowych
publicznych drog dojazdowych, co nie ogranicza mozliwosci wykorzystania i zagospoda-
rowanie terenow zgodnie z ich przeznaczeniem.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
plan miejscowy uwzglednia wymagania organéw wojskowych, ochrony granic oraz bez-
pieczenstwa panstwa. Odpowiednie zapisy wynikajace z wnioskow ww. organdéw zostaty
przyje¢te w tresci uchwaty.

Majac na uwadze potrzeby interesu publicznego w strefie przybrzeznej Zalewu Koszyc-
kiego wyznaczono tereny rekreacyjno-wypoczynkowe z mozliwoscia lokalizacji ustug
zwigzanych z funkcjg terenu. Ustalono réwniez mozliwos¢ realizacji obiektow matej ar-
chitektury, Sciezek pieszo-rowerowych, budowli i urzadzen sportowych i rekreacyjnych
oraz migjsc parkingowych.

Dla potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, w planie
miejscowym uwzgledniono zapisy umozliwiajgce budowe, rozbudowe i modernizacje nie-

zbednej infrastruktury a takze wyznaczono odpowiednie szerokosci pasow drogowych.



Obszar planu jest czgsciowo zaopatrzony w podstawowe sieci infrastruktury technicznej,
w tym komunalng sie¢ wodociagowa zabezpieczajaca odpowiednig ilo$¢ wody dla potrzeb
ludnosci. Zrédtem wody pitnej jest miejskie ujecie wody zlokalizowane
w Dobrzycy (gmina Szydlowo). Woda pitna po uzdatnianiu, dostarczana jest odbiorcom.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Al. Niepodleglosci, ul. Sko-
snej i Zalewu Koszyckiego sporzadzony zostal przy zapewnieniu udziatu spoteczenstwa
w pracach nad projektem planu. Odpowiednie tresci ogtoszen i obwieszczen informuja-
cych o przystgpieniu do sporzadzenia planu zostaly opublikowane w miejscowej prasie,
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pity oraz zamieszczone na stronie interne-
towe] biuletynu informacji publicznej miasta Pity. W tresci ogloszen i obwieszczen znala-
zly si¢ informacje o mozliwosci sktadania wnioskow do planu oraz wyznaczono termin na
ich sktadanie. W trybie sporzadzania planu wylozono projekt planu do publicznego wgla-
du oraz przeprowadzono dyskusje publiczng, z zachowaniem terminéw wynikajacych
z obowigzujacych przepiséw. Poinformowano rowniez o mozliwosci skladania uwag do
wylozonego projektu w okreslonym terminie. Informacje zostaly podane do publicznej
wiadomosci w formie ogloszen i1 obwieszczen poprzez publikacje w miejscowej prasie,
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz zamieszczenie na stronie inter-
netowej biuletynu informacji publicznej miasta Pily. Projekt planu sporzadzono przy za-
chowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, m. in. poprzez upublicznie-
nie procesu sporzadzania projektu planu oraz umozliwieniu pelnego dostepu do dokumen-
tacji planistycznej, w ramach obowigzujacych przepisow.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposob zagospodarowania, Prezydent Miasta
Pity rozpatrzyl ztozone wnioski majac na uwadze interes publiczny i prywatny. Wnioski
dotyczyly:

— zmiany warunkéw zabudowy i zagospodarowania nieruchomosci na terenie przeznaczo-
nym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

— korekty rozgraniczenia terenu istniejgcej nieruchomoscei;

— przeznaczenia czesci nieruchomosci (wezesniej wylaczonej z zabudowy) pod zabudowe
ustugowa.

Biorac pod uwage analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, zapisy planu zacho-
wujg istniejgcy stan zagospodarowania terenu oraz czgsciowe ustalenia obowiazujacego
planu zagospodarowania. Zmiana uwarunkowan — wyznaczenie przez RZGW nowych
granic obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig — umozliwita uwzglednienie wniosku

0 wyznaczenie nowego terenu pod zabudowe ustugowa. Zmiany w stosunku do obowigzu-



jacego planu uwzgledniaja lokalne uwarunkowania oraz kierunek zmian, okreslony w stu-
dium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Obszar objety planem jest w niewielkim stopniu zainwestowany, glownie budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi. Plan wyznacza nowe tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej. Czg$¢ terenéw zachowala swoje dotychczaso-
we przeznaczenie a w czesci nastapila zmiana przeznaczenia, co jest konsekwencja zmia-
ny lokalnych uwarunkowan.

Wyznaczajgc tereny dla nowej zabudowy, plan uwzglednia wymagania ladu przestrzenne-
go, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne poprzez:

* minimalizowanie transportochlonnosci ukladu przestrzennego dzigki ksztaltowa-
niu struktury przestrzennej o zwartym charakterze, ktéra wymaga uzupelnienia
ukladu komunikacyjnego o teren drogi wewnetrznej potaczonej z terenami drog
dojazdowych wyznaczonych w poprzednim planie,

* dopuszczenie nowej zabudowy w granicach jednolitej struktury przestrzennej, zlo-
kalizowanej w sasiedztwie rozwinigtego uktadu komunikacyjnego, umozliwiajace-
go wykorzystanie zbiorowego transportu publicznego oraz przemieszczania sig
pieszych i rowerzystow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Al. Niepodleglosci, ul. Sko-
$nej i Zalewu Koszyckiego przewiduje koszty po stronie gminy zwigzane z realizacjg drog
oraz infrastruktury technicznej. Realizacja ustalen planu bedzie miala wplyw na budzet
gminy poprzez wplywy z podatku od nieruchomosci, sprzedazy nieruchomosci gminnych
oraz renty planistycznej.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w ustawowym terminie nie zlozono indywidualnych wnioskéw do planu. Uzyskano wy-
magane opinie i uzgodnienia instytucji i organéw. W trakcie i po wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu, uwagi nie wptynely.

Projekt miejscowego planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily, w zakresie zmian w strukturze przestrzennej
miasta, zasad ochrony $rodowiska, kierunkéw rozwoju komunikacji i infrastruktury tech-

nicznej oraz polityki przestrzennej miasta.




