PROJEKT
897
UCHWALA Nr
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic: Szybownikow, Koszalinskiej i Kolobrzeskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(D z. U. z 2017 1. poz. 1875, zmiana: Dz. U. z 2017 1. poz. 2232, Dz. U. z 2018 r. poz. 130),
art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 1. poz. 1073, zmiana: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566) Rada Miasta Pity uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic: Szybownikow, Koszalinskiej i Kotobrzeskiej, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem wyznacza pas drogowy ulicy Szybownikow,
linie rozgraniczajace pasy drogowe ulic: Kolobrzeskiej, Koszalinskiej, Chorwackiej,
Lotniczej 1 Chopina oraz teren lasu od pdinocy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na

rysunku planu.

3. Integralne czg$ci uchwaty obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy za-
tacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Szybownikow, Koszalinskiej
1 Kolobrzeskiej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pity, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Szybownikow,
Koszalinskiej 1 Kolobrzeskiej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezag do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Szybow-

nikéw, Koszalinskiej 1 Kotobrzeskiej, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw



kulturowych oraz dobr kultury wspoiczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

5) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja:
1) teren ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej, podlegajacy ochronie na
podstawie przepisow prawa wodnego;

2) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, 0znaczone na rysunku.

3. Lokalizacj¢ zabudowy na obszarze planu, w tym na terenach zagrozonych ru-
chami masowymi, w zalezno$ci od potrzeb, nalezy poprzedzi¢ badaniami geotechnicz-

nymi gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Catly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych — zbiornika migdzymorenowego Watcz-Pita — GZWP-125.

§3.1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie tere-
now:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, oznaczenie na ry-
sunku — MWu;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;
4) tereny lasoOw, oznaczenie na rysunku — ZL;
5) teren zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;
6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZPm;
7) tereny elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;
8) teren wodociagdw, oznaczenie na rysunku —W;
9) teren kanalizacji, oznaczenie na rysunku — K;
10) tereny drog wewngtrznych, oznaczenie na rysunku — KDW;
11) teren drogi pieszo-rowerowej, oznaczenie na rysunku — KDWx;
12) tereny garazy, oznaczenie na rysunku — KDWg;
13) teren publicznej drogi gtéwnej, oznaczenie na rysunku — KD-G;
14) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-L;
15) tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D.



2. Na obszarze objetym planem:

1) nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli rownych 1 wyzszych niz 10,0 m nad
poziom terenu; w przypadku lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej na bu-
dynkach — dotyczy terenow U4, U5, MWu3.1, MWu3.2, podana w ustaleniach
planu wysoko$¢ budynkéw obejmuje powyzsze urzadzenia;

2) na terenach U1, U2, U3.1, U3.2, U5 nie lokalizuje si¢ ustug wymagajacych ochro-
ny akustycznej;

3) nie lokalizuje si¢ ustug:

a) handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

b) handlu paliwami, w tym stacji paliw,

¢) zwigzanych z przetwarzaniem i gromadzeniem odpadow;

4) nie lokalizuje si¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii,
wykorzystujacych energie wiatru;

5) nie lokalizuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

6) dla budynkow lub ich czesci zlokalizowanych w przestrzeni pomiedzy wyznaczo-
nymi na rysunku liniami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi droge, ustala si¢
zakaz rozbudowy (z wytaczeniem docieplen) i nadbudowy budynkow;

7) przy zagospodarowaniu terendw w sasiedztwie lasow, nalezy spetni¢ wymogi wy-
nikajace z przepiséw odrgbnych;

8) w zakresie ochrony akustycznej nalezy spelni¢ wymogi ustalone w przepisach
o srodowisku:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, jak dla terenéw za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej MWu, obej-
mujacych tereny MWul, MWu2, MWu3.1, MWu3.2, MWu4.1l, MWu4.2,
MWu4.3 1 MWu4.4, jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych; w przypadku
wykorzystania terenéw pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub za-
mieszkania zbiorowego jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej 1 zamieszkania zbiorowego,

¢) dla terenow zabudowy ustugowej U4 i1 U6 oraz terenéw zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej i ustugowej MWu, w przypadku wykorzystania terenéw pod
ustugi zwigzane z pobytem dzieci i mtodziezy, jak dla terenéw zabudowy zwig-

zanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

3. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz r6znych warunkach zabudowy 1 za-
gospodarowania zostaly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nast¢pujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zago-

spodarowania, zgodne z ewidencjg gruntow;



2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi;

6) pas infrastruktury techniczne;j;

7) granica terenu ochrony bezposredniej ujecia wody podziemne;.

2. Przez obowiazujace linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 3, nalezy
rozumie¢ linie uksztaltowane przez gtoéwne elewacje budynkéw, na dlugosci nie mniej-
szej niz 50% elewacji frontowej budynku; w przestrzeni pomi¢dzy linig rozgraniczajaca
droge a obowigzujaca linig zabudowy moga znajdowac si¢ okapy, wykusze i ryzality,
schody, rampy, zadaszone lub obudowane partie wejsciowe do budynku, itp. elementy.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4,
dotycza wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie

z przepisami ustawy Prawo budowlane.

§5. Oznaczony na rysunku pas infrastruktury technicznej (tereny U3.2, U4 1 US),
o ktérym mowa w §4 ust. 1 pkt 6, oznacza przebieg sieci cieplowniczej — co 250 z tere-
nem przylegtym, o szerokos$ci tagcznej 5,0 m, dla ktorego ustala si¢ zakaz sytuowania
obiektow budowlanych, z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu,
ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§6. Ochrong §rodowiska, przyrody i krajobrazu, zapewnia si¢ poprzez:

1) uzbrojenie techniczne terenéw objetych planem,;

2) ksztattowanie terenow zieleni, poprzez ustalenie wymaganych wskaznikéw po-
wierzchni biologicznie czynnej i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy, na tere-
nach przeznaczonych pod zabudowe;

3) wyznaczenie terenu zieleni i terenéw zieleni urzadzonej;

4) zachowanie terenow lasow, w tym uksztattowania terenu i walorow krajobrazo-
wych;

5) nie lokalizuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

6) postepowanie, zgodne z przepisami stuzacymi ochronie srodowiska, w tym prze-
pisami prawa miejscowego.



§7.1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, o ktérym mowa
w §3 ust. 1 pkt 1, ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?;

2) sytuowanie na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinne-
go 1 maksymalnie dwoch budynkow gospodarczo-garazowych;

3) wysokosci budynkow:

a) mieszkalnego jednorodzinnego do 10,0 m od poziomu terenu, do II kondygnacji
nadziemnych,

b) gospodarczo-garazowych do 4,0 m od poziomu terenu, I kondygnacja nadziem-
na,

4) geometri¢ dachow stromych, o minimalnym kacie nachylenia potaci dachowych
20°;

5) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw mie-
rzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteréw budynkow),
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,05 do 0,3;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-
ni dziatki budowlanej — 30%.

2. Obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na dzialce budowlane;,

wg wskaznikoéw okreslonych w §18 ust. 1 pkt 1 i ust 2.

§8. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowe; MWu,
o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 2, obejmujacych tereny: MWul, MWu2, MWu3.1,
MWu3.2, MWu4.1, MWu4.2, MWu4.3 i MWu4 .4, ustala si¢:
1) teren MWul:

a) sytuowanie na wyznaczonym terenie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
1 mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterach budynkow,

b) wysokos¢ budynkéw do 15,0 m od poziomu terenu — III lub IV kondygnacje
nadziemne,

¢) geometri¢ dachow plaskich, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°,

d) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkow, mierzona po zewnetrznym obrysie stropu, z uwzglednieniem tara-
s6w), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,5 do 1,0,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 25%,

f) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych, wg wskaznikow okreslonych
w §18 ust. 1 pkt 2 i ust. 2;

2) teren MWu2:
a) sytuowanie na wyznaczonym terenie jednego budynku mieszkalnego wieloro-

dzinnego lub mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze budynku,



b) wysokos¢ budynku do 12,0 m od poziomu terenu — II Iub III kondygnacje
nadziemne,

c¢) geometri¢ dachu — ptaski, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°,

d) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynku mierzona po zewng¢trznym obrysie stropu, z uwzglgdnieniem tarasow),
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,3 do 1,0,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 20%,

f) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych, wg wskaznikow okreslonych
w §18 ust. 1 pkt 2 i ust. 2;

3) tereny MWu3.1 i MWu3.2:

a) sytuowanie na terenach MWu3.1 1 MWu3.2 budynku lub zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami oraz
budynkoéw garazowych; mozliwos¢ lokalizacji ustug w parterach budynkow
oraz na ostatniej (najwyzszej) kondygnacji budynkéw mieszkalnych wieloro-
dzinnych z ustugami; taczna powierzchnia ustug do 20% powierzchni uzytko-
wej ww. budynkow; na najwyzszej kondygnacji budynkéw dopuszcza si¢ wy-
tacznie ustugi biurowe, takie jak biura rachunkowe, czy pracownie projektowe,

b) wysokosci budynkow:

— mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami na
terenie MWu3.1, do 20,0 m, mierzonej od rz¢dnej 80,0 m npm,

— mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami na
terenie MWu3.2, do 15,0 m, mierzonej od rz¢dnej 80,0 m npm,

— garazowych do 3,0 m od poziomu terenu,

c¢) geometri¢ dachow plaskich, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°,

d) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw mierzona po zewngtrznym obrysie stropu, z uwzglednieniem tara-
sOw), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,5 do 1,0,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 25%,

f) dla okreslenia wskaznikdéw intensywno$ci zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej, o ktérych mowa w pkt 3 lit. d 1 e, dopuszcza si¢ bilansowanie taczne
odpowiednio terenow MWu3.1, MWu3.2 i terendw ZPml, ZPm2, o ktorych
mowa w §12 ust. 1, 2 1 3, mogacych stanowi¢ odpowiednio integralne czesci
nieruchomosci,

g) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych, wg wskaznikéw okreslonych
w §18 ust. 1 pkt 2 i ust. 2; miejsca garazowe usytuowane w budynkach miesz-
kalnych wielorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami i budyn-
kach garazowych na terenach MWu3.1, MWu3.2 i na tereniec KDWg3 oraz

miejsca parkingowe sytuowane na terenie ZPml, sg miejscami parkingowymi



w rozumieniu ww. wskaznika;
4) tereny MWu4.1, MWu4.2, MWu4.3 1 MWu4.4:

a) sytuowanie na wyznaczonym terenie budynkéw mieszkalnych wielorodzin-
nych, mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze lub budynkéw za-
mieszkania zbiorowego (np. akademik, bursa) oraz budynkéw garazowych;
obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy lokalizacji budynkéw garazowych
wolno stojacych,

b) wysokosci budynkow:

- mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
w parterze lub ustugowych z zakresu zamieszkania zbiorowego, do 15,0 m od
poziomu terenu — III lub IV kondygnacje nadziemne,

- garazowych do 3,0 m od poziomu terenu,

c¢) geometri¢ dachow plaskich, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°,

d) dla istniejacych budynkéw mozliwos¢ zachowania wysokosci budynkow i kata
nachylenia potaci dachowych z prawem do przebudowy i rozbudowy, zakaz
nadbudowy istniejacych budynkow,

¢) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkoéw, mierzona po zewnetrznym obrysie stropu, z uwzglednieniem tara-
s6w), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,5 do 1,0,

f) dla zabudowanych dzialek budowlanych wskaznik intensywnosci zabudowy
stanowi zabudowa istniejaca,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 25%,

h) dla okreslenia wskaznikow intensywno$ci zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej, o ktorych mowa w pkt 4 lit. e 1 g, dopuszcza si¢ bilansowanie tgcznie
terenu MWu4.1 z terenem ZPm3 (do 50%) 1 terenu MWu4.2 z terenem ZPm3
(do 50%), o ktorym mowa w § 12 ust. 1, 2 i 3, mogacego stanowi¢ odpowied-
nio integralne cz¢s$ci nieruchomosci,

1) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych, wg wskaznikow okreslonych
w §18 ust. 1 pkt 2 1 ust. 2; miejsca garazowe sytuowane w budynkach garazo-
wych, mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych z ustuga-
mi lub ustugowych z zakresu zamieszkania zbiorowego oraz miejsca parkingo-
we sytuowane na terenie ZPm3 sg miejscami parkingowymi w rozumieniu ww.

wskaznika.

§9.1. Dla terenow zabudowy ustugowej U, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 3,
obejmujacych tereny U1, U2, U3.1, U3.2, U4, U5 i U6 ustala si¢:
1) teren Ul:
a) sytuowanie obiektow ustugowych, hangaréw na samoloty i magazynow,
b) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 5000 m?,
¢) dla istniejacego budynku (hangar samolotowy), mozliwo$¢ zachowania formy



architektonicznej obiektu, w tym wysokosci i geometrii dachu, z prawem do
przebudowy,

d) wysoko$¢ budynkéw do 9,0 m od poziomu terenu — do II kondygnacji nadziem-
nych,

e) geometri¢ dachow: plaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 15° oraz
dachy kolebkowe (tukowa geometria dachu jako wycinek walca),

f) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkow,
mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parterow budyn-
kéw), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,5,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 10%;

2) teren U2:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 2000 m?,

b) wysoko$¢ budynkéw do 9,0 m od poziomu terenu — do II kondygnacji nadziem-
nych,

c¢) geometri¢ dachow plaskich, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°,

d) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkow,
mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parterow budyn-
kéw), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,5,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 10%;

3) tereny U3.11U3.2:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 3000 m?,

b) wysokos¢ budynkéw do 9,0 m od poziomu terenu, do II kondygnacji nadziem-
nych,

c) geometri¢ dachow plaskich, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°,

d) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkow,
mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parterow budyn-
kéw), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,5,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 10%;

4) teren U4:

a) przeznaczenie na cele ustugowe, w szczegolnosci gabinety lekarskie 1 biura,

b) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 2500 m?,

¢) wysoko$¢ budynkow do 9,0 m od poziomu terenu — do II kondygnacji nadziem-
nych,

d) geometri¢ dachéw ptlaskich, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°,

e) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni

catkowitej zabudowy (suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkow,



mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych parterow budyn-
kéw), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,03 do 0,5,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 25%;
5) tereny U5 1 U6:
a) przeznaczone dla lokalizacji ustug, w szczeg6lnosci handlu 1 gastronomii,
b) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;:
- teren U5 — 4000 m?,
- teren U6 — 1000 m?,

¢) wysokos¢ budynkow do 9,0 m od poziomu terenu — do II kondygnacji nadziem-
nych,

d) geometri¢ dachéw ptlaskich, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°,

e) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw,
mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych parterow budyn-
kéw), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,05 do 0,5,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-

wierzchni dziatki budowlanej — 10%.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust.1 obowigzek zapewnienia miejsc parkin-

gowych, wg wskaznikow okreslonych w §18 ust. 1 pkt 3 i ust. 2.

§10.1. Dla terenow laséw ZL, o ktérych mowa §3 ust. 1 pkt 4, ustala si¢ zago-
spodarowanie, zgodnie z przepisami ustawy o lasach; zakaz lokalizacji budynkow.

2. Na terenach ZL wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, wg ry-

sunku.

§11. 1. Dla terenu zieleni Z, o ktéorym mowa w §3 ust. 1 pkt 5, ustala si¢:

1) zagospodarowanie zielenia z mozliwoscig sytuowania sieci 1urzadzen
infrastruktury technicznej, przej$¢ pieszych, obiektow matej architektury; nie
lokalizuje si¢ budynkows;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki
budowlanej 80%.

2. Na terenie Z wystepuje teren zagrozony ruchami masowymi ziemi, wg rysun-
ku.

§12.1. Dla terenow zieleni urzadzonej ZPm, obejmujacych tereny ZPm1, ZPm2
1 ZPm3, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 6, ustala sie:
1) teren ZPml, o ktorym mowa w §8 pkt 3 lit f1i g:
a) zagospodarowanie zielenig, sytuowanie miejsc parkingowych, obiektow malej



architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przejs¢ pieszych,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 40%;
2) teren ZPm2, o ktérym mowa w §8 pkt 3 lit. f:
a) zagospodarowanie zielenig, sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, przej$¢ pieszych,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 80%;
3) teren ZPm3, o ktérym mowa w §8 pkt 4 lit.h:
a) zagospodarowanie zielenig, sytuowanie miejsc parkingowych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, przej$¢ pieszych,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki
budowlanej 50%.

2. Na terenach ZPml, ZPm2, ZPm3 nie lokalizuje si¢ budynkow. Tereny te
moga stanowi¢ odpowiednio integralne czg¢$ci nieruchomosci terenow MWu3.1,
MWu3.2, MWu4.1 i MWu4.2, wg rysunku.

3. Na terenach ZPm2 i ZPm3 wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi

ziemi, wg rysunku.

§13. Dla terenow elektroenergetyki E, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 7, ustala
sig:

1) sytuowanie obiektow budowlanych, zgodnie z wyznaczong funkcja terenu;

2) wysokos¢ budynku do 5,0 m od poziomu terenu,

3) dowolng geometri¢ dachu;

4) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy budynku, mierzona po
zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych parteru budynku), w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0 do 1,0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 0%.

§14.1. Dla terenu wodociagow W, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 8, ustala si¢
sytuowanie budowli, w tym urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z wyznaczong funkcjg terenu; nie lokalizuje si¢ budynkow.

2. Zagospodarowanie terenu ujecia wody podziemnej, znajdujacego si¢ na
terenie wodociggéw W, objetego ochrong bezposrednia, zgodnie z przepisami Prawo

wodne.



§15. Dla terenu kanalizacji K, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 9, ustala si¢ zago-
spodarowanie, zgodnie z wyznaczong funkcja terenu z mozliwo$cig sytuowania urza-

dzen i sieci z zakresu infrastruktury technicznej; nie lokalizuje si¢ budynkow.

§16.1 Tereny drog wewnetrznych KDW, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 10,
zapewniaja dost¢p komunikacyjny do terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
MN od strony drogi publicznej oraz do terenéw garazy KDWg; ustala si¢ mozliwos¢

sytuowania sieci i budowli infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu drogi pieszo — rowerowej KDWx, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt
11, ustala si¢ sytuowanie przejscia pieszego i drogi rowerowej oraz sieci i budowli

infrastruktury techniczne;.

§17. Dla terendw garazy KDWg, o ktoérych mowa w §3 ust. 1 pkt 12, obejmuja-
cych tereny: KDWgl, KDWg2 i KDWg3, ustala sig:

1) wysoko$¢ budynkow:

a) dla terenu KDWgl i KDWg3 do 3,0 m od poziomu terenu,
b) dla terenu KDWg2 do 3,0 m od poziomu terenu, dla istniejacych garazy
mozliwo$¢ zachowania wysokosci budynkow i geometrii dachoéw;

2) geometri¢ dachow ptaskich, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°;

3) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona
po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parterow  budynkow),
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0 do 1,0;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-

ni dziatki budowlanej — 0%.

§18.1. Ustala si¢ obowiagzek zapewnienia niezbednej ilo$ci miejsc parkingo-
wych, dla terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miej-
sce parkingowe na 1 mieszkanie;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej MWul, MWu2, MWu3.1,
MWu3.2, MWu4.l, MWu4.2, MWu4.3 i MWu4d.4, wiloSci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe nal mieszkanie i nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na
kazde 100 m? powierzchni ustugowej;

3) zabudowy ustugowej — U1, U2, U3.1, U3.2, U4, U5, U6 w iloSci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na kazde 100 m* powierzchni ustugowe;.

2. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowag, na obszarze planu nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania, zgodnie

z przepisami odrebnymi.



Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§19.1. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, obejmuje:
1) teren publicznej drogi gtownej KD-G — ul. Koszalinska;
2) teren publicznej drogi lokalnej KD-L — ul. Szybownikow;
3) tereny publicznych drég dojazdowych: KD-D1 — ul. Spadochroniarzy i KD-D2;
4) tereny drog wewnetrznych KDW.

2. Drogi objete planem, powigzane sg z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
drog — ulicami: Kotobrzeska, Lotnicza, Chorwacka 1 Chopina, znajdujagcymi si¢ poza

planem.

3. Na terenie KD-G i KDW wystgpuja tereny zagrozone ruchami masowymi

ziemi, wg rysunku.

§20.1. Rozbudowa uktadu komunikacyjnego, obejmuje budowe drogi dojazdo-
wej KD-D2 i drogi pieszo-rowerowej KDWx.

2. Dla realizacji drogi dojazdowej, o ktorej mowa w ust. 1, maja zastosowanie

warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§21.1. Infrastruktura techniczna na obszarze objetym planem, obejmuje istnieja-
ce 1 planowane sieci systemow: wodociggowego, kanalizacji $ciekow komunalnych,
kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznego, cieptowniczego i telekomunikacyjnego,
powigzanych z istniejagcymi 1 planowanymi sieciami systemoéw zewnetrznych zlokali-
zowanych poza obszarem planu w pasach drogowych ulic: Kotobrzeskiej, Ko-
szalinskiej, Lotniczej, Chorwackiej i Szybownikéw. System gazowniczy znajduje si¢
poza obszarem planu w przebiegu ulic: Lotniczej, Chorwackiej 1 Al. Wojska Polskiego.

2. Na obszarze planu ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji syste-
moéw infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg¢ — z miejskiej sieci wodociagowej;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji $ciekowej;
3) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych — do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, w razie braku mozliwos$ci przylaczenia do sieci miejskiej dopuszcza
si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych, wg przepisow odrgbnych;
4) zaopatrzenie w cieplo:
a) z sieci zdalaczynnych,
b) z indywidualnych zrdédet ciepta, z nakazem stosowania paliw charakteryzujg-

cych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz zrddel alternatywnych,



przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci,
5) zasilanie w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego;
7) tacznos¢ telekomunikacyjng — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

3. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ mozliwos$¢ sytuowania budowli infra-

struktury technicznej niewymienionych w uchwale.

4. Zadania wlasne Gminy w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyj-

nej, okresla zatacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§22. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowig-
ca podstawe do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym.
§23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

RADCA PRAWNY
/-/ Marcin Paliwoda
BdP-193
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Szybownikow, Koszalinskiej
i Kolobrzeskiej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zmiana: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566), Rada
Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic: Szybownikow, Koszalinskiej 1 Kotobrzeskiej, nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwa-
fa Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 r.).

UZASADNIENIE

Teren projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w re-
jonie ulic: Szybownikéw, Koszalinskiej i Kotobrzeskiej, w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily objety jest
strefg terenow zurbanizowanych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w za-
kresie przeznaczenia terenu, zasad ochrony srodowiska, kierunkéw rozwoju infrastruk-

tury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZAELACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Szybownikow, Koszalinskiej
i Kolobrzeskiej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zmiana: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566) Rada
Miasta Pily rozstrzyga, co nast¢puje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, dla obszaru ob-
jetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie
ulic: Szybownikow, Koszalinskiej 1 Kotobrzeskiej, dotycza realizacji nastepujacych in-
westycji o podanych parametrach szacunkowych:

1) komunikacja drogowa:
a) droga dojazdowa KD-D2, o dlugosci ok. 350,0 m,
b) parkingi przylegte do drogi dojazdowej KD-D2 o powierzchni 0k.3200 m?;
2) sie¢ infrastruktury technicznej:
a) wodociag o dtugosci ok. 515,0 m,
b) kanalizacja deszczowa o dtugosci ok. 260,0 m,
¢) kanalizacja $ciekéw komunalnych:
— grawitacyjna o dlugosci ok. 980,0 m (w tym poza planem 570,0 m),
— rurocigg tloczny o dlugosci ok. 690,0 m wraz z przepompownig $ciekow
— 1 kpl., zlokalizowane poza obszarem planu.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygnigciu, finansowane
beda zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju 1 modernizacji

sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Szybowni-
kow, Koszalinskiej i Kolobrzeskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zmiana: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566) Rada
Miasta Pily postanawia, co nastepuje:

§1. Nie uwzgledni¢ uwagi ztozonej w pierwszym wytozeniu projektu planu (od
21.09.2017 r. do 19.10.2017 r., termin uwag do 10.11.2017 r.) w brzmieniu: ,,zmiana
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ponizszymi
zapisami: §7 pkt 3 lit.b — wysokos$ci budynkow na terenie MWu3.2 zgodnie z podziatem
na strefy w zalaczniku graficznym nr 1:

- strefa A — wysoko$¢ do 95,0 m npm,
- strefa B — wysokos$¢ do 97,0 m npm,

- strefa C — wysokos$¢ do 99,0 m npm”.



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr ....evveeiuennnes
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic: Szybownikow, Koszalinskiej i Kolobrzeskiej

Rada Miasta Pity na wniosek Prezydenta Miasta, podjeta uchwatg Nr XI11/264/15 z dnia
24 listopada 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Szybownikow, Koszalinskiej
1 Kolobrzeskiej. Przedstawiona uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Szybownikow, Koszalinskiej i Kotobrze-
skiej, nie narusza zasad ksztaltowania polityki przestrzennej, przyjete] w studium uwa-
runkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily — uchwala
Nr VI/75/15/ Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 r. W studium obszar objety planem
znajduje si¢ w strefie terenow zurbanizowanych TZ - TZ-1 1 TZ-6 oraz w strefie ochro-
ny terendw przyrodniczych OP - OP-2.

Uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pity w rejonie w rejonie ulic: Szybownikow, Koszalinskiej
1 Kolobrzeskiej podj¢to na podstawie dokonanej oceny aktualnosci planow - uchwata
Nr VII/91/15 Rady Miasta Pity z dnia 28 kwietnia 2015 r., zgodnie z art. 32 ust. 2 usta-
wy oraz analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu.

Uchwata o przystagpieniu do sporzadzenia planu swym zasiggiem objela tereny wnio-
skow wraz z terenami przyleglymi. Ustalajagc przeznaczenie terenow projekt planu
uwzglednit analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne oraz istniejace zainwesto-

wanie i uzytkowanie terenow.

Procedura formalno-prawna planu zostala przeprowadzona w trybie art.17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
W planie, w celu spetnienia wymagan okre§lono: przeznaczenia terendw, linie zabudo-

wy, wskazniki zabudowy oraz wyznaczono powierzchnie biologicznie czynne.

Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieru-
chomosci terendw wyznaczonych w planie, poniewaz kazdy z powyzszych terendw
obejmuje jedna nieruchomosci lub czgs$¢ jednej nieruchomosci. Ustalone w planie wa-
runki zabudowy 1 zagospodarowania dla wyznaczonych terendw pozwalajag na samo-
dzielng realizacje¢ funkcji wskazanych w planie. Nieruchomos$ci objete planem sg

uksztattowane w taki sposob, ktory umozliwia ich wykorzystanie i zainwestowanie



zgodnie z planem, bez konieczno$ci przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.
Uzasadnione jest niezamieszczanie w planie elementéw okreslonych w art.15 ust. 2

pkt 8 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Walory architektoniczno — krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe okreslono ustalajagc warunki zagospodarowania
terenow odnoszace si¢ do istniejacej i projektowanej zabudowy, zieleni w tym istniejg-
cych lasow oraz uksztattowania i potozenia terendw w sgsiedztwie ladowiska.

W planie nie przeznacza si¢ pod zabudowg terenow skarpy i terenéw lasow.

Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarki wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych.

Obszar opracowania nie jest objety formami ochrony prawnej w rozumieniu ustawy
,»O ochronie przyrody”.

Plan miejscowy uwzglgdnia wymagania z zakresu ochrony srodowiska, w tym gospoda-
rowania wodami poprzez postepowanie zgodne z przepisami stuzgcymi ochronie $rodo-
wiska, w tym przepisami prawa miejscowego poprzez:

1) wskazanie, ze caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Gldwnego Zbior-
nika Wéd Podziemnych (zbiornik miedzymorenowy Watcz-Pita — GZWP-125);

2) uwzglednienie wymagan ochrony akustycznej;

3) zachowanie terenow lasow;

4) uwzglednienie terenu ujecia wody wraz z jego strefa ochronna;

5) nie przeznaczanie pod zabudowe terendw zagrozonych ruchami masami ziemi;

6) ustalenie wskaznikow powierzchni biologicznie czynnych i wskaznikow zabudo-
wy;

7) techniczne uzbrojenie terendw z dopuszczeniem w zakresie odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych rozwigzan indywidualnych, spetniajacych wymogi
przepiséw odrebnych oraz zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta,
z nakazem stosowania paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnosci oraz zrodet alternatywnych, przy zastosowaniu urzadzen o wysokim
stopniu sprawnosci.

Tereny objete planem nie wymagaja wytaczenia z produkcji rolnej i lesnej — zachowuje
si¢ istniejace lasy.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotcze-
snej.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska na
podstawie wpisu do rejestru i ewidencji zabytkéw, w tym brak jest zewidencjonowa-
nych stanowisk archeologicznych — zgodnie z gminng ewidencja zabytkdw miasta Pity.
Biorgc pod uwage powyzsze plan miejscowy nie wprowadza ustalen w zakresie ochro-
ny zabytkow.



Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZze 0sdb niepet-
nosprawnych.
Plan miejscowy uwzglednia powyzsze wymagania poprzez:

1) ustalenia zawarte w §3 ust. 2 pkt 3 + 5 projektu planu,

2) nie przeznaczanie pod zabudowg terenow zagrozonych ruchami masami ziemi;

3) ustalenia wysokosci budynkéw uwzgledniajacej bliskos$¢ istniejgcego ladowiska
samolotow;

4) ustalenie linii zabudowy od strony terenéw komunikacji;

5) zaopatrzenie w ciepto z sieci zdalaczynnych, z indywidualnych zZrédet ciepta z na-
kazem stosowania paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyj-
nymi oraz zrodet alternatywnych, przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu
sprawnosci (§21 ust.2 pkt 4);

6) ustalenie wymogu wyznaczania ilosci miejsc parkingowych dla pojazdow zaopa-
trzonych w kate parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi (§18 ust.2).

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory ekonomiczne przestrzeni:

1) potozenie terenow (zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy):
- Z wyznaczonym istniejagcym i projektowanym dostepem do drég publicznych,
- w bliskim sgsiedztwie wewnetrznej obwodnicy miasta,
- w strukturze przestrzennej o duzym udziale zieleni,
- w bliskim sgsiedztwie szeroko pojetych ustug;

2) sposob zabudowy;

3) dostep do infrastruktury wodociggowej 1 kanalizacyjne;.

Prawo wlasnosci.

Ustalajac przeznaczenie terendow oraz sposob zagospodarowania 1 warunki zabudowy
plan miejscowy okresla sposob wykonywania prawa wlasnosci. Istotnym elementem
wplywajacym na stan wlasnosci w ustaleniach planu sg tereny przeznaczone pod komu-
nikacj¢ - proponowany zakres zmian w miejscowym planie ingeruje w prawo wilasnosci
w minimalnym zakresie i ogranicza si¢ do niewielkich powierzchni terenu przeznaczo-
nych pod drogi publiczne.

Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa - uwzgledniono poprzez przyjgcie wnio-

sku 1 uzyskanie uzgodnien projektu planu przez wlasciwe organy wojskowe 1 lotnicze.

Potrzeby interesu publicznego.

Wyznaczone na obszarze objetym planem tereny komunikacyjne uwzgledniajg interes
publiczny, zabezpieczajac tereny dla przemieszczania si¢ pojazdow samochodowych,
pieszych i rowerzystow, dla lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, w tym dla sieci
szerokopasmowych.

Na obszarze planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szeroko-

pasmowych.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore stanowig zadania wlasne gminy,

dotycza realizacji drég dojazdowych oraz sieci kanalizacji sanitarnej, wodociggowej
1 kanalizacji deszczowej, co zawarte zostalo w rozstrzygnieciu stanowigcym zatgcznik
nr 3 do uchwaty, zgodnie z wymogami art. 20 ust.1 ustawy. Realizacja powyzszych za-
dan nastgpi zgodne z wieloletnimi planami rozwoju i modernizacji sieci infrastruktury
technicznej oraz budowy drog.

Dla przebiegu sieci szerokopasmowych zabezpieczono teren z wykorzystaniem wyzna-

czonych terenéw komunikacyjnych.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodaro-

wania przestrzennego.

Przy opracowaniu planu Prezydent Miasta spetnil wymogi formalne, zapewniajac udziat
spoteczenstwa w postgpowaniu, zawiadamiajagc w dniu 07 grudnia 2015 r. o przystapie-
niu do sporzadzenia planu, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta
Pily, na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej oraz poprzez ogloszenie
W prasie miejscowej 1 wyznaczyt termin sktadania wnioskéw. Majac na uwadze interes
publiczny i prywatny, Prezydent rozpatrzyt wnioski, nastepnie sporzadzil projekt planu
1 zawiadomit poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Pity oraz na
stronie internetowej biuletynu informacji publicznej i ogloszenie w prasie miejscowej,
o wylozeniu w dniach od 21.09 2017 r. do 19.10.2017 r. projektu planu do wgladu pu-
blicznego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, wyznaczajac termin sktadania
uwag do 10.11.2017 r. oraz dyskusji publicznej. W wyznaczonym terminie wptynely
uwagi do projektu planu, w zwigzku z czym po ich uwzglgdnieniu ponowiono procedu-
r¢ wytozenia i poddano plan pod dyskusje publiczng. Do powtérnie wytozonego projek-
tu planu w okresie od 18.12.2017 r. do 18.01.2018 r. ustalono termin wnoszenia uwag
do 09.02.2018 r. W dniu 06.02.2018 r. wptynela jedna uwaga, ktora nastgpnie sktadaja-
cy wycofal pismem z dnia 08.02.2018 r. Wobec powyzszego odstgpiono od rozstrzy-

gni¢cia w sprawie uwag do projektu planu.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur plani-

stycznych 1 umozliwieniu pelnego dostepu do dokumentacji planistycznej, poprzez za-
stosowanie si¢ do wymogdéw formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez do art.
21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $§rodowisku i jego ochronie.

Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzy-
skano pozytywne opinie 1 uzgodnienia. Zastrzezenia zawarte w uzgodnieniu Zarzadu
Wojewodztwa Wielkopolskiego, dotyczace wymogu uzyskania uzgodnienia m.p.z.p.,
zostato zrealizowane poprzez skierowanie pisma do Prezesa Urzgdu Lotnictwa Cywil-



nego. Organ postepowanie umorzyl jako bezprzedmiotowe. Pomimo zasadno$ci umo-
rzenia postegpowania zwrocono uwage na uwzglednienie w projekcie planu wymagan
zaleznych od cech projektowanego w sasiedztwie lotniska. Wykonane dodatkowe opra-
cowania uwzgledniajg parametry przysztego obiektu lotniska i wskazuja maksymalne
wysokosci projektowanej zabudowy.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, dla celdw zaopatrzenia ludno-

Miasto Pita posiada ujecia wody wraz ze stacjami uzdatniania, w tym uj¢cie wody na
obszarze planu, ktore zapewniajg odpowiednig ilo$¢ 1 jakos¢ wody na potrzeby ludno-
$ci. Plan miejscowy potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody realizuje

takze poprzez rozbudowe sieci wodociggowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania te-
renu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgloszone w postaci

wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,

jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania. a takze analizy ekonomiczne, srodowi-

skowe 1 spoleczne.

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Prezydent Miasta
Pily uwzglednit wnioski, rozpatrzone 1 przyjete rozstrzygnigciem.
Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejo-
nie ulic: Szybownikow, Koszalinskiej 1 Kotobrzeskiej w terminie ustawowo przewidzia-
nym w trybie planu:
1) nie wptynety wnioski indywidualne,
2) ztozono uwage dotyczaca:
- wysokosci budynkow,
- mozliwosci sytuowania garazy na terenach mieszkaniowych wielorodzinnych
1 mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,
- wielko$ci powierzchni budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
przeznaczonych pod ustugi.
Nie wplynety wnioski poza trybem formalnym.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzen-

nego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni

w szczegolno$ci poprzez:

1) ustalenie przeznaczenia terendw uwzgledniajace stan istniejacego zagospodarowa-
nia, uzytkowania i potozenia terenéw;

2) wyznaczenie terenéw dla zabudowy mieszkaniowej umozliwiajace wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego, jako srodka transportu;

3) uwzglednienie przy wyznaczeniu terenow pod zabudowe najlepszych mozliwosci
dostepu do istniejacych systemow kanalizacji sanitarnej, wodociagowej, deszczo-

wej;



4) zabezpieczenie terenow komunikacyjnych dla przemieszczania si¢ samochodow

pieszych i rowerzystow - wyznaczenie terendw publicznych drég dojazdowych.

Wplyw na finanse publiczne.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Szybownikow, Koszalinskiej 1 Kotobrzeskiej okreslita
potencjalne wielkosci kwot, jakie mogga si¢ pojawi¢ z tytutu uchwalenia planu. Uchwa-
lenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Szybowni-
kow, Koszalinskiej i Kotobrzeskiej rodzi skutki finansowe dla budzetu miasta w postaci
dochodow 1 wydatkow.

Wieloletnia prognoza finansowa w zatozonym 10 letnim przedziale czasowym przewi-
duje bilans ujemny dla budzetu gminy. Bezposredni wpltyw na potencjalny ujemny wy-
nik finansowy majg: realizacja drog oraz brakujacej infrastruktury technicznej oraz wy-
kup terenu pod droge publiczng. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finan-
sowania, stanowigce zatacznik nr 3 wskazuje inwestycje (realizacja drég dojazdowych,
drogi pieszo-rowerowej, sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji
deszczowej), nalezace do zadan wiasnych gminy.

Natomiast wykazane w analizie finansowej dochody gminy dotycza podatku od nieru-
chomosci, podatku od czynnosci cywilnoprawnych, optaty planistycznej i sprzedazy

gruntdéw komunalnych.

Proponowane rozwiazania przestrzenne zawarte w projekcie planu nie naruszaja ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — uchwala
Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily z dnia 31 marca 2015 .

w z. PREZYDENTA MIASTA
/-/ Beata Dudzinska
Zastepca Prezydenta



Lista nieuwzglednionych uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ulic: Szybownikow, Koszalinskiej i Kolobrzeskiej

Podstawa prawna: art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.1073, zmiana: Dz. U z 2017 r.

poz.1566).
L Data Tres¢ uwag: Rozstrzygniecie
P | whiesienia Prezydenta
" |uwag Miasta Pity
1. |12.10.2017r. *! §7 pkt 3 lit. b — wysokosci budynkow: z dnia

- na terenie MWu3.2 zgodnie z podzialem na strefy 28.11.2017r.

w zalagczniku graficznym nr 1:
- strefa A — wysokos¢ do 95,0 m npm
- strefa B — wysoko$¢ do 97,0 m npm

- strefa C — wysoko$¢ do 99,0 m npm

*Uwagi wniesione do dnia 10 listopada 2017 r. do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Szybownikéw, Koszalinskiej
i Kotobrzeskiej, wytozonego do wgladu publicznego od dnia 21.09.2017 r. do dnia
19.10.2017 .

w z. PREZYDENTA MIASTA
/-/ Beata Dudzinska
Zastgpca Prezydenta



