PROJEKT
880
UCHWALA Nr

RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ul. 14 Lutego i Pl. Konstytucji 3-go Maja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017r. poz. 1875, zmiana: Dz. U. z 2017r. poz.2232), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201 7r. poz. 1073,
zmiana: Dz. U. z 2017r. poz.1566) Rada Miasta Pity uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. 14. Lutego i P1. Konstytucji 3-go Maja, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru obje¢tego planem sg linie rozgraniczajace ul. Kwiatowa
i1 Pl. Konstytucji 3-go Maja, pas drogowy ul. 14 Lutego oraz od strony potudniowo-
wschodniej, granice dzialek zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, zgod-

nie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

3. Integralne czg$ci uchwaty obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. 14 Lutego 1 P1. Konstytucji 3-go
Maja, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. 14 Lutego
1 P1. Konstytucji 3-go Maja, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. 14 Lutego i Pl. Konsty-
tucji 3-go Maja, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:

1) obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-



waniu przestrzennym;

2) tereny 1 obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepi-
sow, tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajo-
brazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) dobra kultury wspotczesnej.

2. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢:
1) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci;
2) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy;
3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania te-
rendw;

4) zasad ochrony dobr kultury wspodtczesne;.

§3.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczenie na rysun-
ku - MWu;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;
4) tereny garazy, oznaczenie na rysunku — Kg;
5) tereny drég wewngtrznych, oznaczenie na rysunku — KDW;
6) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D.

2. Na obszarze objetym planem:

1) nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli rownych 1 wyzszych niz 50,0 m nad
poziom terenu, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, wymagajacych przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgloszenia do wlasciwego organu nadzoru
lotniczego, zgodnie z przepisami Prawa lotniczego;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zro-

det energii wykorzystujacych energi¢ wiatru.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nast¢pujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zasada ksztaltowania gtownej bryly budynku;

6) zasada obstugi komunikacyjnej;



7) projektowany przejazd bramowy / istniejacy przejazd bramowy;
8) obowigzkowe sytuowanie budynkoéw przy granicy dziatki;

9) mozliwos$¢ sytuowania budynkow przy granicy dzialki;

10) budynki objete ochrong konserwatorska.

2. Przez obowigzujace linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy ro-
zumie¢ lini¢ uksztattowana przez gltdéwng elewacje budynku; w przestrzeni pomiedzy
odpowiednio linig rozgraniczajacg droge lub teren ZP, a obowigzujaca linig zabudowy
mogg znajdowac si¢ okapy, wykusze i ryzality, schody, zadaszone lub obudowane partie
wejsciowe do budynku, dla istniejagcych budynkéw docieplenie budynku, itp. elementy.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4,
dotycza wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie

z przepisami Prawa budowlanego.

4. Przez zasade¢ ksztaltowania gléwnej bryty budynku, o ktéorej mowa w ust.1
pkt 5, nalezy rozumie¢ sytuowanie budynku, zgodnie z oznaczonym na rysunku kierun-
kiem (zaszrafowanym paskiem), wzdhuz maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy
ksztaltujacej pierzeje ulicy, z dopuszczeniem lokalizacji budynku (cofnigcia) w odleglo-

$ci nie wiekszej niz 2,0 m od wyznaczonej linii zabudowy.

5. Przez zasade¢ obstugi komunikacyjnej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 6, nalezy
rozumie¢ dostep komunikacyjny do terendw, zgodnie z oznaczeniem graficznym na ry-

sunku, nie oznacza to wyznaczonego miejsca lokalizacji wjazdu.

Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5. Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terenow;

2) ksztatltowanie terendow zieleni, poprzez ustalenie wymaganych wskaznikoéw po-
wierzchni biologicznie czynnej i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy na tere-
nach przeznaczonych pod zabudowg oraz wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej;

3) postgpowanie zgodne z przepisami stuzacymi ochronie srodowiska, w tym przepi-

sami prawa miejscowego.

§6.1. Na obszarze objetym planem wystepuja:
1) strefa ochrony konserwatorskiej pradziejowych, §redniowiecznych i nowozytnych
nawarstwien kulturowych miasta Pity (strefa ochrony stanowisk archeologicz-
nych), na calym obszarze objetym planem;

2) zabytki objete formami ochrony zabytkow — wpisane do ewidencji zabytkow, ob-



jete ochrong konserwatorska, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty:
a) budynek nr 15, przy ul. 14 Lutego,
b) budynek nr 2, przy ul. Kwiatowej,
c¢) budynek nr 4, przy ul. Kwiatowe;j,
d) budynek nr 6, przy ul. Kwiatowe;.

2. Dla obiektéw objetych formami ochrony zabytkdw, ustala sie:
1) zachowanie historycznych bryt budynkow wraz z formg otworéw okiennych i sto-
larki okiennej;
2) zachowanie geometrii dachow i1 pokry¢ dachow stromych dachdéwka;

3) jednorodnos$¢ stolarki okiennej wraz z krzyzowymi podziatami.

3. Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkdw i1 opiece nad zabytkami, na obszarze
objetym planem, wymagane jest uzyskanie stosownych zgdd i pozwolen:

1) na prowadzenie prac budowlanych dla ochrony konserwatorskiej obiektow znaj-
dujacych si¢ w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

2) na inwestycje zwigzane z zagospodarowaniem i zabudowg terendéw, dla ochrony

archeologicznego dziedzictwa kulturowego.

§7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej MWu,
o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 1, ustala sig:
1) sytuowanie na wyznaczonym terenie budynku lub zespotu budynkow:
a) mieszkalnych wielorodzinnych lub mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
w parterze budynku,
b) budynkéw garazowych i gospodarczo-garazowych;
2) zachowanie istniejgcych budynkow ustugowych, oznaczonych na rysunku symbo-
lem ,,ul”1,,u2”, z zastosowaniem:
a) budynek ,,ul” ul. Kwiatowa nr 2A:
— mozliwos$ci nadbudowy i rozbudowy,
— w przypadku rozbiorki mozliwosci sytuowania nowego budynku przy granicy
dziakki,
— mozliwos$ci zmiany funkcji wg pkt 1 litera a,
— wysokosci maksymalnie do 12,0 m, od poziomu terenu, III kondygnacji nad-
ziemnych (ostatnia kondygnacja w dachu stromym),
— ksztaltowania pierzei ul. Kwiatowej, zgodnie z zasadg ksztaltowania gtéwne;j
bryly budynku,
— realizacji zabudowy z przejazdem bramowym lub w odlegtosci 4,0 m od bu-
dynku sgsiedniego (budynek ,,ul” ul. Kwiatowa nr 2),
b) budynek ,,ul” ul. Kwiatowa nr 2:
— dla budynku objetego ochrong konserwatorska, zastosowanie zapisOw §6 ust.
2pktl=+3,
— w przypadku rozbiorki mozliwos$ci sytuowania nowego budynku przy granicy



dzialki,

— mozliwosci zmiany funkcji wg pkt 1 litera a,

— wysokosci maksymalnie do 12,0 m, od poziomu terenu,

— ksztaltowania pierzei ul. Kwiatowej, zgodnie z zasadg ksztattowania gtéwne;j
bryty budynku,

¢) budynki ,,u2”:

— zakazu nadbudowy i rozbudowy,

— mozliwos$ci zmiany funkcji wg pkt 1 litera b,

— wysokosci maksymalnie do 6,0 m, od poziomu terenu, I kondygnacji nad-
ziemnej;

3) wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych z ushugami
w parterze budynku, mierzong od poziomu terenu — od 9,0 m do 17,0 m,

b) garazowych i gospodarczo-garazowych — do 6,0 m, od poziomu terenu, I kon-
dygnacja nadziemna;

4) geometri¢ dachow:

a) budynkoéw oznaczonych na rysunku ,,A” 1 pozostatych budynkéw nieoznaczo-
nych — zachowanie dachéw ptaskich, o kacie nachylenia do 20°; w przypadku
nadbudowy budynkéw — obowigzek zastosowania dachoéw stromych, syme-
trycznych, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°,

b) budynkéw oznaczonych na rysunku ,,B” — stromych, symetrycznych, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°,

¢) budynkow garazowych 1 gospodarczo-garazowych — ptaskich, o kacie nachyle-
nia potaci dachowych do 20°;

5) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy budynkami, mierzona po ze-
wnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych parteréw budynkow), w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — od 10% do 65%;

6) kolor elewacji biaty lub w odcieniach pastelowych jasnych, np. kolor piaskowy,
szary, pokrycie dachu dachowka w kolorze ceglastym, czerwonym;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-
ni dziatki budowlanej — 20%;

8) dostep komunikacyjny bezposrednio od ul. 14 Lutego lub poprzez teren drogi we-
wnetrznej KDW oraz usytuowanych poza planem: ul. Kwiatowej 1 P1. Konstytucji

3-go Maja.

§8. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, obejmujacych
tereny MW1 1 MW2, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 2, ustala sig:

1) dla budynkéw mieszkalnych, zlokalizowanych przy ul. 14 Lutego 15 i ul. Kwiato-
wej nr 4, 6, oznaczonych na rysunku, objetych ochrong konserwatorska, zastoso-
wanie zapisow §6 ust. 2 pkt 1 + 3;

2) zakaz nadbudowy budynkéw 1 zmiany geometrii dachow; w przypadku rozbidrki



budynkéw — dachy strome od 25° do 40°;

3) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego wielorodzinne-
£0;

4) zachowanie jednego lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym nr 6, zlokalizo-
wanym przy ul. Kwiatowej; nie wyznacza si¢ nowych funkcji ustugowych;

5) wysoko$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego — od 9,0 do 14,0 m od pozio-
mu terenu;

6) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy budynkami, mierzona po ze-
wnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parterow budynkoéw), w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) teren MW1 — od 20% do 35%,
b) teren MW2 — od 45% do 50%;

7) kolor elewacji biaty lub w odcieniach pastelowych jasnych, np. kolor piaskowy,
szary,

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-
ni dziatki budowlanej — 15%;

9) dostep komunikacyjny:

a) do terenu MW 1 od ul. 14 Lutego poprzez teren drogi wewnetrznej KDW,
b) do terenu MW?2, od usytuowanej poza planem ul. Kwiatowej 1 poprzez teren

drogi wewnetrznej KDW, od strony ul. 14 Lutego.

§9. Dla terenu zieleni urzadzonej ZP, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 3, ustala
sie:
1) mozliwo$¢ zabudowy obiektami matej architektury, budowlami i urzadzeniami
rekreacyjnymi;
2) mozliwos¢ budowy urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;
3) zakaz zabudowy budynkami;
4) zakaz sytuowania miejsc do parkowania.

§10. Dla terenow garazy Kg, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 4, ustala sie:

1) sytuowanie budynkoéw garazowych, z mozliwoscia przebudowy istniejacych
budynkéw; w przypadku rozbidrki — lokalizacje nowych budynkow w zwartej
zabudowie szeregowej, W obszarze ograniczonym wyznaczonymi nha rysunku,
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a) wysokosci budynkéw od 2,5 m do 2,8 m, od poziomu terenu, 1 kondygnacji
nadziemnej,
b) dachu ptaskiego;

2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy (powierzchnia zabudowy budynku, mierzona po zewngtrznym obrysie
przegrod zewnetrznych parteru budynkéw), w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 100% (dla boksow garazowych stanowiacych odrebng dziatke



budowlang); nie ustala si¢ minimalnej intensywno$ci zabudowy;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng 0% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) dostep komunikacyjny od ul. 14 Lutego poprzez teren drogi wewngtrznej KDW
oraz od ul. Kwiatowej poprzez teren MW?2 (przejazd bramowy budynku na terenie
MW?2) i teren drogi wewnetrznej KDW.

§11.1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla terendw za-
budowy:

1) mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej MWu, w ilo$ci nie mniejszej niz

1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie i 1 miejsce do parkowania na 100 m?

powierzchni ustugowej; dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w gara-
zach;

2) mieszkaniowej wielorodzinnej (MW1 i MW2), w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miej-

sce do parkowania na 1 mieszkanie; dla istniejacego lokalu ushugowego wyznacza

si¢ 1 miejsce do parkowania.

2. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte par-
kingowg nalezy wyznaczy¢ liczb¢ miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odreb-

nymi.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§12.1. Powigzania zewngetrzne obszaru objetego planem umozliwiaja drogi pu-
bliczne: ul. 14 Lutego i ul. Kwiatowa oraz droga wewnetrzna Pl. Konstytucji 3-go Maja
(tereny poza planem).

2. Obstuge wewngetrzng zapewnia ul. 14 Lutego (KD-D) w powigzaniu z droga
wewnetrzng (KDW) oraz drogami usytuowanymi poza planem: ul. Kwiatowa oraz dro-

ga wewnetrzng Pl. Konstytucji 3-go Maja.

3. Dla budynkow usytuowanych w pierzei ul. 14 Lutego (teren MWu), ustala si¢
zakaz sytuowania schodow zewnetrznych, w pasie drogi KD-D.

4. Dla terenu drogi dojazdowej (KD-D), ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania obiek-

tow matej architektury i zagospodarowania zielenia.

5. Dla drogi publicznej (KD-D) maja zastosowanie warunki techniczne, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.



§13. Infrastruktura techniczna na obszarze obj¢tym planem zlokalizowana w pa-
sie drogowym ul. 14 Lutego, obejmuje istniejace systemy: wodociggowy, kanalizacji
scieckow komunalnych, kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczny, cieplowniczy 1 te-
lekomunikacyjny, powigzane sg z systemami zewn¢trznymi poza obszarem planu (na te-

renie P1. Konstytucji 3-go Maja i w pasie drogowym ul. Kwiatowej).

§14.1. Na obszarze planu ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji
systemoéw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenia w wodg — z miejskiej sieci wodociggowej;

2) odprowadzenia $ciekdw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji $ciekowej;

3) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, poprzez zastosowanie syste-
moéw zbiorowych — do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozli-
wosci przytaczenia do sieci, odprowadzenie zgodne z przepisami Prawa budowla-
nego;

4) zaopatrzenia w cieplo:

a) z sieci zdalaczynnych,

b) z indywidualnych zrdédet ciepta, z nakazem stosowania paliw charakteryzujg-
cych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz zrddel alternatywnych,
przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci,

5) zaopatrzenia w energie elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenia w gaz — z systemu gazowniczego;

7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

2. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci 1 budowli

infrastruktury technicznej, ktore nie s3 wymienione w uchwale.

3. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 1 i 2, musi spelnia¢ wymagania
przepiséw odrebnych.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§15. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowia-
cg podstawe do okreSlenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§17. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

RADCA PRAWNY
/-/ Marcin Paliwoda
BdP-193
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ZAELACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pily w rejonie ul. 14 Lutego i Pl. Konstytucji 3-go Maja, nie na-
rusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073, zmiana: Dz. U. z 2017r. poz.1566), Rada
Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ul. 14 Lutego 1 PI. Konstytucji 3-go Maja, nie narusza ustalen studium uwa-
runkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata
Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 r.).

UZASADNIENIE

Teren projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w re-
jonie ul. 14 Lutego i1 Pl. Konstytucji 3-go Maja, objety jest w studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego m. Pily granica obszaru przeznaczonego
pod zabudowe.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w za-
kresie: przeznaczenia terenu, zasad ochrony §rodowiska, kierunkow rozwoju infrastruk-

tury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. 14 Lutego i Pl. Konstytucji 3-go
Maja, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wia-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073, zmiana: Dz. U. z 2017r. poz.1566) Rada Miasta
Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zgodnie z zapisem §14 uchwaty teren objety planem posiada uzbrojenie
techniczne oraz nie wymaga budowy nowych systemow komunikacji, w zwigzku z tym
nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. 14 Lutego i Pl. Konstytu-
cji 3-go Maja.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073, zmiana: Dz. U. z 2017r. poz.1566) Rada Miasta
Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. W zwiagzku brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. 14 Lutego 1 Pl Konstytucji
3-go Maja, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr ....evveeiuennnes
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. 14 Lutego i Pl. Konstytucji 3-go Maja

Rada Miasta Pily podjeta uchwate Nr XIX/327/16 z dnia 26 kwietnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ul. 14 Lutego i Pl. Konstytucji 3-go Maja. Na obszarze objetym
przystapieniem do planu obowigzywala uchwata Nr XLVI/474/01 Rady Miejskiej
w Pile z dnia 18 grudnia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu szczegdétowego
zagospodarowania przestrzennego Pita — Srodmiescie w rejonie ulic: 14-Lutego, Zyg-
munta Starego — Towarowej — al. Piastow (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 59 poz. 1663 z dnia
07.05.2002 r.).

Sporzadzenie miejscowego planu jest zgodne z wynikiem analizy zmian w zagospoda-
rowaniu przestrzennym zawartym w uchwale w sprawie aktualno$ci miejscowych pla-
now zagospodarowania przestrzennego miasta Pity Nr XXIII/362/16 Rady Miasta Pily
z dnia 30 sierpnia 2016 1.

Przystapienie do planu nastgpilo na wniosek Prezydenta. Plan miejscowy ustala warunki
przestrzenne oraz nowe zasady zagospodarowania terenoOw przy uwzglednieniu wlasno-
$ci, istniejgcego zainwestowania oraz uzytkowania terenow.

W oparciu o analize¢ zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu, przy uwzglednie-
niu wszystkich nieruchomosci wyznaczono obszar sporzadzenia planu. Opracowaniem
objeto ostatnig niezaktualizowang czg$¢ obowigzujacego planu, polozong w rejonie
ul. 14 Lutego 1 P1. Konstytucji 3 Maja. Obszarem planu objete sg tereny istniejacej za-
budowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z uktadem komunikacyjnym oraz terenem
parkingéw. Analiza zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego przyjela kierunek zmiany ustalen ww. planu wynikajacy
z oceny aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily. Na obszarze planu dostosowano ustalenia do aktualnych przepiséw ustawy o pla-
nowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej podjeto stosowne ustalenia ze wzgledu na wystepowanie na obszarze pla-
nu obiektoéw zabytkowych wpisanych do ewidencji zabytkéw 1 strefy ochrony konser-
watorskiej.

Dla zachowania tadu przestrzennego, waloréw architektonicznych i krajobrazowych

w planie okreslono linie zabudowy oraz ustalono warunki zabudowy 1 zagospodarowa-
nia, w szczegolnosci wysokos¢ budynkoéw, forme dachéw oraz intensywnos¢ zabudowy.
Ochrong $rodowiska zapewnia si¢ poprzez techniczne uzbrojenie terendOw oraz nakaz
postepowania zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska a takze poprzez
zachowanie oraz ksztaltowanie terenéw zieleni wraz z ustaleniem wskaznikow po-
wierzchni biologicznie czynnych.



Odstapiono w planie od okreslenia szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci, poniewaz okolicznos$ci faktyczne i prawne dotyczace terenow objetych
planem nie uzasadniaja konieczno$ci powyzszych zapisow.

Na obszarze planu wyznaczone tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustu-
gowej (MWu) oraz mieszkaniowej wielorodzinnej (MW1 i MW2) dotycza zabudowy
istniejace;.

Pozostale tereny to: garaze (Kg) obejmujace wydzielone odrebne nieruchomosci, na
ktorych zlokalizowane sga lub moga by¢ garaze w zabudowie szeregowej. Tereny komu-
nikacyjne (KD-D i KDW) i tereny zieleni urzadzonej (ZP) sa terenami wylaczonymi
z zabudowy budynkami.

Bioragc pod uwage powyzsze oraz strukture podzialu geodezyjnego i wlasno$ciowego
obszaru planu, dla wszystkich terenéw objetych planem nie ma potrzeby przeprowadza-
nia scalenia i podziatu nieruchomosci, tym samym uzasadnione jest niezamieszczanie
w planie elementéw okreslonych w art. 15 ust. 2 pkt 8 u.p.z.p. Nieruchomosci objete
planem sa uksztattowane w taki sposob, ktory umozliwia ich wykorzystanie i zainwe-
stowanie, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
bez koniecznos$ci przeprowadzania powyzszej procedury.

W planie uwzglednia si¢ wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia
poprzez zastosowanie zapiséw dotyczacych standardow akustycznych dla terenéw wy-
magajacych ochrony, a takze nakazujac stosowanie zrodet ciepta charakteryzujacych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz zrodet alternatywnych.

Dla potrzeb oséb niepetnosprawnych uwzgledniono wymog wyznaczania miejsc parkin-
gowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrgb-
nymi.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajag walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Plan zachowuje istniejaca zabudowe oraz dopuszcza nowe lokalizacje, stanowiagce uzu-
petnienie istniejacego zainwestowania.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi obronnos$ci i bezpieczenstwa pan-
stwa plan miejscowy uwzglednia wymagania organdw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa. Odpowiednie zapisy wynikajace z wnioskow ww. orga-
néw, dotyczace maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych, zastosowane zostaty
w tresci uchwatly.

Plan uwzglednia interes publiczny poprzez zachowanie istniejacego zagospodarowania
w zakresie drog publicznych oraz terenu zieleni ZP, ktory podnosi jako$¢ zagospodaro-
wania przestrzeni publicznej. Majac na uwadze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruk-
tury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, w planie miejscowym uwzgledniono
zapisy umozliwiajace rozbudowe niezbednych sieci oraz zabezpieczono tereny dla ich
realizacji (m. in. poprzez odpowiednie szerokosci paséw drogowych). Obszar planu jest
zaopatrzony w podstawowe sieci infrastruktury technicznej a takze spetnia potrzebe¢ za-
pewnienia odpowiedniej ilosci wody dla potrzeb ludnosci, dzigki dostgpowi do miej-
skiej sieci wodociggowej. Dla obszaru miasta Pity odpowiednig jako§¢ wody w miej-
skiej sieci zapewnia stacja uzdatniania wody. Na etapie procedury opiniowania planu



wystgpiono o opini¢ do Miejskich Wodociagéow 1 Kanalizacji. Po przedstawionej opinii
zmodyfikowano zapisy uchwaty odnosnie odprowadzenia wod opadowych i roztopo-
wych, zgodne z przepisami Prawa budowlanego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat przy zapewnie-
niu udziatlu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu. Odpowiednie tresci ogloszen
1 obwieszczen informujacych o przystapieniu do sporzadzenia planu zostaty opubliko-
wane w miejscowej prasie, wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz za-
mieszczone na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej miasta Pity. W tresci
ogloszen 1 obwieszczen znalazly si¢ informacje o mozliwosci sktadania wnioskéw do
planu oraz wyznaczono termin na ich sktadanie. W trybie sporzadzania planu Prezydent
Miasta Pity wyznaczyl termin wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz
dyskusji publicznej, z zachowaniem termindw wynikajacych z obowigzujacych przepi-
sOw. Poinformowano réwniez o mozliwos$ci skladania uwag do wylozonego projektu
w okre$lonym terminie. Informacje zostaly podane do publicznej wiadomos$ci w formie
ogloszen 1 obwieszczen, poprzez publikacje w miejscowej prasie, wywieszenie na tabli-
cy ogloszen Urzedu Miasta Pity oraz zamieszczenie na stronie internetowej biuletynu
informacji publicznej miasta Pity. Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych, m. in. poprzez upublicznienie procesu sporza-
dzania projektu planu oraz umozliwienie pelnego dostepu do dokumentacji planistycz-
nej, w ramach obowiazujacych przepisow. Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac
sposob zagospodarowania, Prezydent Miasta Pily rozpatrzyt sktadane wnioski, majac na
uwadze interes publiczny i prywatny. Plan uwzglednia analizy ekonomiczne, srodowi-
skowe 1 spoteczne. Zapisy planu chronig istniejacy stan zagospodarowania terenu oraz
stanowig podstawe do podejmowania dziatan na rzecz lokalnej spotecznosci. Wyraza si¢
to poprzez zachowanie charakteru zagospodarowania obszaru (jako terenow stuzacych
mieszkalnictwu wielorodzinnemu, terenowi zieleni), przeznaczenie terendOw zgodnie
z ich faktycznym uzytkowaniem, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz zachowu-
jac pozadany kierunek okreslony w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pily. Obszar objety planem wyznacza tereny dla nowej zabu-
dowy kubaturowej (teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej), konty-
nuowane zostaly ustalenia dla zabudowy istniejacej. Zabudowa stanowi uktad urbani-
styczny z dostepem do drdg publicznych, wraz z istniejacym uktadem komunikacji, za-
pewniajac tym samym rozwigzania w zakresie istniejacego ruchu pieszego i transportu
zbiorowego. Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie uzupetnienie struktur funkcjo-
nalno-przestrzennych.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostat w prognozie fi-
nansowej, sporzadzonej na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego. Projekt planu nie powoduje kosztow po stronie gminy. Zgodnie z zapisem
§13 1 §14 uchwaty teren objety planem posiada uzbrojenie techniczne oraz nie wymaga
budowy nowych systemé6w komunikacji, w zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wia-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania. Istniejace drogi 1 istniejgce sieci uzbroje-
nia technicznego stanowia dojazd do posesji oraz zaopatrzenie w media.



W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie oraz ocenach oddzialywania
na $rodowisko nie wptynely indywidualne wnioski do planu.

Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzy-
skano pozytywne opinie i uzgodnienia. Uwagi Gminnej Komisji Urbanistyczno-Archi-
tektonicznej w Pile, dotyczace terenu MWu, w zakresie lokalizacji w parterze budynku
mieszkalnego wielorodzinnego schodéw wejsciowych oraz przeanalizowania wskaznika
intensywnos$ci zabudowy w celu jego zmniejszenia zostaly uwzglednione w projekcie
planu.

Uwagi do projektu planu i prognozy oddziatlywania na srodowisko zawarte w opinii Re-
gionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, zostaly uwzglednione w zakre-
sie merytorycznie i prawnie uzasadnionym — zmodyfikowano ustalenia dokumentow,
stosownie do sugestii zawartych w opinii. Wprowadzono zmiany dotyczace uzupetnie-
nia prognozy w zakresie wynikéw generalnego pomiaru ruchu i aktualnego stanu klima-
tu akustycznego obszaru objetego planem oraz przeanalizowano i okreslono cele ochro-
ny $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym 1 krajo-
wym, istotne z punktu widzenia opracowywanego dokumentu.

W trybie wylozenia do publicznego wgladu w terminie od 19.09.2016 r. do
17.10.2016 r. nie wptynely uwagi do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w za-
kresie zmian w strukturze przestrzennej miasta, zasad ochrony srodowiska, kierunkow
rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej oraz polityki przestrzenne;.

Plan uchwalono — uchwala Nr XXVII/419/16 Rady Miasta Pily z dnia 29 listopada
2016r. Pismem z dnia 13 marca 2017 r. Wojewoda Wielkopolski ztozyt do Wojewddz-
kiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu skarge na uchwate nr XXVII/419/16 Rady
Miasta Pily z dnia 29 listopada 2016r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. 14 Lutego i Pl. Konstytucji 3-go Maja. Woje-
woda wniost o stwierdzenie niewaznosci zaskarzonej uchwaty. W odpowiedzi na skarge
Rada Miasta Pily uznata skarge za zasadng. Dokonano korekty projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wytozono dokument do wgladu w terminie od
26.10 2017 r. do 24.11.2017r. W trybie wylozenia do publicznego wgladu nie wptynety
uwagi do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w za-
kresie zmian w strukturze przestrzennej miasta, zasad ochrony srodowiska, kierunkow
rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej oraz polityki przestrzenne;.
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