PROJEKT
879
UCHWALA Nr
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. Kusocinskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(D z. U. z 2017 r. poz. 1875, zmiana: Dz. U. z 2017 r. poz. 2232), art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073,
zmiana: Dz. U. z 2017r. poz. 1566) Rada Miasta Pily uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie ul. Kusocinskiego, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem jest teren ograniczony pasami drogowy-
mi ulic: Kusocinskiego, Kossaka, czesciowo pasem drogowym ul. Podchorazych, zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowa wielorodzinng od strony potudniowo
-wschodniej oraz linig rozgraniczajacg ul. Bydgoska, oznaczonymi graficznie na rysun-
ku planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy za-
tacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Kusocinskiego, nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Kusocinskiego, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Kusocinskiego, stano-

wigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) tereny 1 obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisoéw odreb-



nych, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;

3) dobra kultury wspotczesnej.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢:
1) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci;
2) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy;
3) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesne;.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku KD-G2 ustalono w §20 ust.2 sposob

1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania dla terenu.

4. Na obszarze planu:
1) zgodnie z gminng ewidencja zabytkow wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej
pradziejowych, §redniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych;
2) znajduje si¢ budynek nieobjety forma ochrony konserwatorskiej na podstawie
ustalen planu, oznaczony na rysunku — teren KD-G2.

5. Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w obrgbie Gtownego Zbiornika
Waéd Podziemnych — GZWP125 (zbiornik migdzymorenowy Watcz-Pita).

§3.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendow:

1) teren ustug sakralnych z plebania, oznaczenie na rysunku — U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczenie
na rysunku — MWu;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczenie na rysunku
— MNu;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;

6) teren zieleni urzadzonej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
oznaczenie na rysunku — ZP/MWu;

7) tereny zieleni urzadzonej 1 zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — ZP/U;

8) teren zieleni urzadzonej 1 zabudowy ustugowej z mieszkaniem, oznaczenie na
rysunku — ZP/Um;

9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;

10) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczenie na rysunku — E;

11) teren wodociaggdw, oznaczenie na rynku — W,

12) teren wod $rodladowych, oznaczenie na rysunku — WS;



13) tereny publicznej drogi gldwnej, oznaczenie na rysunku — KD-G;

14) tereny publicznych drég zbiorczych, oznaczenie na rysunku — KD-Z;
15) tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D;
16) tereny drog wewngtrznych, oznaczenie na rysunku — KDW;

17) teren garazy, oznaczenie na rysunku — KDWg.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych warunkach zabudowy i za-

gospodarowania, zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zasada ksztattowania gldwnej bryly budynku i gtéwnego kierunku kalenicy dachu;

6) zasada ksztattowania zabudowy;

7) mozliwos$¢ sytuowania budynkow przy granicy dziatki budowlanej;

8) obowigzkowe sytuowanie budynkéw przy granicy dziatki budowlanej;

9) budynek nieobjety forma ochrony konserwatorskiej na podstawie ustalen planu;

10) strefa ~ ochrony  konserwatorskiej pradziejowych, sredniowiecznych
1 nowozytnych nawarstwien kulturowych;

11) teren, dla ktérego wyznaczono tymczasowe zasady zagospodarowania;

12) projektowane budynki lub czesci budynku réznigce si¢ wysokos$cia.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng

1 wyjasniajaca ustalenia niniejszej uchwaty.

3. Przez obowigzujace linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy
rozumie¢ lini¢ uksztaltowang przez gtowna elewacje budynku; w przestrzeni pomiedzy
linig rozgraniczajaca droge a obowigzujaca linig zabudowy moga znajdowac si¢ okapy,
wykusze 1 ryzality, schody, zadaszone lub obudowane partie wejsciowe do budynku,
dla istniejacych budynkéw docieplenie budynku, itp. elementy.

4. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4,
dotycza wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego, za wyjatkiem wykonania docieplenia istniejacych
budynkow.



5. Przez zasadg ksztattowania zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 6, nalezy
rozumie¢ sytuowanie budynku, zgodnie z oznaczonym na rysunku kierunkiem, wzdhuz
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, z dopuszczeniem lokalizacji budynku

w odleglosci nie wigkszej niz 3,0 m od wyznaczone;j linii zabudowy.

6. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli
rownych 1 wyzszych niz 50,0 m nad poziom terenu, z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego, wymagajacych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgloszenia
do wlasciwego organu lotniczego, wynikajacego z przepisow Prawa lotniczego.

7. Na obszarze obj¢tym planem nie lokalizuje sig¢:
1) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) urzadzen  wytwarzajacych  energiec z  odnawialnych  zrodel  energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru.

8. Zgodnie z przepisami o srodowisku, dla terenéw o ktérych mowa w §3 ust.1,
ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:
1) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MWu):
a) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — dla terenéw MWu3
i MWu7 z obowigzkowym sytuowaniem ustug w parterze budynku
w I kondygnacji nadziemnej,
b)jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego — dla terendéw MWul, MWu2, MWu4, MWu5, MWu6 i MWu8
z mozliwoscig sytuowania ustug w parterze budynku w I kondygnacji
nadziemnej, o ile nie nastgpi realizacja uslug na tych terenach; w przypadku
realizacji ustug w parterze budynku — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo
— ustugowej,
c)jak dla zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy — dla terenu MWu7, o ile nastapi realizacja przedszkola;
2) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
3) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNu) — jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
4) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) na terenach zieleni urzadzonej 1 zabudowy ustugowej (ZP/U) oraz terenie zieleni
urzadzonej 1 zabudowy ustugowej z mieszkaniem (ZP/Um):
a) dla terenéw ZP/U1 i1 ZP/U2, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,
b) dla terenu ZP/Um, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, o ile nastapi
realizacja lokalu mieszkalnego na tym terenie, wowczas jak dla terenow

mieszkaniowo-ustlugowych;



6) na terenach zieleni urzadzonej ZP1, ZP2 i terenie zieleni urzadzonej i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami ZP/MWu - jak dla terendéw
rekreacyjno-wypoczynkowych;

7) na terenie ustug sakralnych z plebanig U, o ile nastgpi realizacja lokalu lub lokali
mieszkalnych w budynku plebanii na wyznaczonym terenie — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo—ustugowe;j.

Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, krajobrazu kulturowego
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5. 1. Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wode 1 odbior Sciekow komunalnych, z zachowaniem
przepiséw o srodowisku;

2) zbiorowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zachowaniem przepi-
sOw o srodowisku;

3) postgpowanie zgodne z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu czystosci i po-
rzadku w gminach;

4) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko, w rozumieniu przepisoOw z zakresu ochrony srodowiska, z wy-
faczeniem inwestycji celu publicznego;

5) ksztattowanie terenow zieleni, poprzez ustalenie wymaganych wskaznikéw po-
wierzchni biologicznie czynnej 1 wskaznikéw intensywnosci zabudowy na tere-
nach przeznaczonych pod zabudowg;

6) ochron¢ wyznaczonych terenéw przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska;

7) ochrone wod podziemnych poprzez zakaz zanieczyszczania, zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony wod;

8) ochrone powietrza, zgodnie z przepisami Prawa ochrony $rodowiska, z uwzgled-
nieniem przepisOw prawa miejscowego.

2.Na obszarze objetym planem, zgodnie z gminng ewidencja zabytkow,
wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej pradziejowych, $redniowiecznych
1 nowozytnych nawarstwien kulturowych, dla ktoérej zgodnie z ustawa o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami, wymagane jest uzyskanie stosownych zgod
1 pozwolen na inwestycje zwigzane z zagospodarowaniem i1 zabudowg terenow dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego.

§6. Dla terenu ustug sakralnych z plebanig U, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 1,
ustala sig:
1) ustugi sakralne z plebanig;

2) sytuowanie na dzialce budowlanej wylacznie obiektow budowlanych zwigzanych



z wyznaczong funkcja terenu, w szczegoélno$ci: kosciol, jeden budynek plebanii

z maksymalnie 2 lokalami mieszkalnymi, dzwonnica, krzyz, garaze, na obszarze

ograniczonym, wyznaczonymi na rysunku, maksymalnymi nieprzekraczalnymi

liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a) dla budynku ko$ciota:

— wysokosci do 20,0 m,
— dowolnej geometrii dachu,

b) dla pozostatych budynkéw:

— wysokosci do 9,0 m, I kondygnacja nadziemna z dachem stromym lub
IT kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

— dachu stromego minimum dwuspadowego o kacie nachylenia potaci
dachowej nie mniejszym niz 30°,

¢) dla budowli — np. dzwonnicy, krzyza:

— do 20,0 m,

d) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5000,0 m?,

e) minimalnej 1 maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich
budynkoéw, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru
budynkéw), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszego
niz 0,03 do maksymalnie 0,3;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej;

4) obowigzek zapewnienia niezbe¢dnej ilosci miejsc do parkowania, co najmniej
2 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej parteru budynkow
ustugowych i 1 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie w plebanii, a dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, obowigzek wyznaczenia miejsc do
parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)dostep komunikacyjny z ulic: Podchorgzych (teren poza planem) oraz
Kusocinskiego poprzez droge dojazdowg KD-D1.

§7.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MWu,
o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 2, obejmujacych tereny: MWul do MWuS8, ustala sie:
1) dla terenu MWul:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej budynku lub zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z mozliwo$cig lokalizacji ustug w parterze
budynku w I kondygnacji nadziemnej, w obszarze ograniczonym
wyznaczonymi na rysunku, maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z zastosowaniem:

— zasady ksztattowania zabudowy,

— wysokosci nieprzekraczajacej 13,5 m do kalenicy dachu (maksymalnej
rzednej 82,1 m n.p.m.), II lub III kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,



— dachu stromego minimum dwuspadowego o kacie nachylenia potaci
dachowej nie mniejszym niz 35° 1 nie wigkszym niz 45°,

b) ustugi, w szczegdlnosci: gabinety lekarskie, handel, gastronomia, lokale
biurowe,

¢) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw, liczonej po zewnetrznym obrysie stropu, z uwzglednieniem
tarasow), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz
0,5 do maksymalnie 1,0;

2) dla terenu MWu2:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej budynku lub zespotlu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z mozliwoscig lokalizacji ustug w parterze
budynku w I kondygnacji nadziemnej, w obszarze ograniczonym
wyznaczonymi na rysunku, maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z zastosowaniem:

— zasady ksztaltowania zabudowy,

— wysokosci nieprzekraczajacej 16,5 m do kalenicy dachu (maksymalnej
rzednej 85,1 m n.p.m.), III lub IV kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

— dachu stromego minimum dwuspadowego o kacie nachylenia potaci
dachowej nie mniejszym niz 35° 1 nie wigkszym niz 45°,

b) ustugi, w szczegdlnosci: gabinety lekarskie, handel, gastronomia, lokale
biurowe,

¢) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkow, liczonej po zewnetrznym obrysie stropu, z uwzglednieniem
tarasow), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz
0,5 do maksymalnie 1,0;

3) dla terenu MWu3:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej budynku lub =zespolu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z obowigzkowym lokalizowaniem ustug
w parterze budynku w I kondygnacji nadziemnej, z zastosowaniem:

— obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

— zasady ksztattowania zabudowy,

— wysokosci nieprzekraczajacej 17,5 m (do maksymalnej rzednej 80,5 m
n.p.m.), IV lub V kondygnacji nadziemnych,

— dachu ptaskiego,

—ustugi, w szczegdlnosci: gabinety lekarskie, handel, gastronomia, lokale
biurowe,

b) sytuowanie na wyznaczonym terenie budynkow garazowych, z zastosowaniem:
— maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

— wysokosci nieprzekraczajacej 3,0 m, I kondygnacja nadziemna,



— dachu ptaskiego,

¢) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkoéw, liczonej po zewngtrznym obrysie stropu, z uwzglednieniem
tarasow), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz
0,5 do maksymalnie 1,0;

4) dla terenu MWu4:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej budynku lub zespolu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z mozliwo$cig sytuowania ustug w parterze
budynku w I kondygnacji nadziemnej, w obszarze ograniczonym
wyznaczonymi na rysunku maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z zastosowaniem:

— wysokoS$ci nieprzekraczajacej 14,5 m (do maksymalnej rzedne; 82,8 m
n.p.m.), III lub IV kondygnacji nadziemnych,

— dachu plaskiego,

— III kondygnacji od strony ul. Kossaka do IV kondygnacji od strony terenu
wad srodladowych (WS),

b) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw, liczonej po zewnetrznym obrysie stropu, z uwzglednieniem
tarasoOw), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz
0,5 do maksymalnie 1,0,

c) dopuszcza si¢ bilansowanie terenu, w zakresie powierzchni biologicznie
czynnej, tacznie z terenem zieleni urzadzonej i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami ZP/MWu o powierzchni nie wigkszej niz 50% terenu
ZP/MWu;

5) dla terenu MWu5:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej budynku lub zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z mozliwo$cig lokalizacji ustug w parterze
budynku w I kondygnacji nadziemnej, w obszarze ograniczonym
wyznaczonymi na rysunku maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z zastosowaniem:

— wysokos$ci nieprzekraczajacej 14,5 m (do maksymalnej rzednej 82,3 m
n.p.m.), IV kondygnacji nadziemnych,
— dachu plaskiego;

b) ustugi, w szczegdlnosci: gabinety lekarskie, handel, gastronomia, lokale
biurowe,

¢) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkow, liczonej po zewnetrznym obrysie stropu, z uwzglednieniem
tarasow), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz

0,5 do maksymalnie 1,0,



d) dopuszcza si¢ bilansowanie terenu, w zakresie powierzchni biologicznie
czynnej, tacznie z terenem zieleni urzadzonej i1 zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z ustugami ZP/MWu o powierzchni nie wigkszej niz 50% terenu
ZP/MWu;

6) dla terenu MWu6:

a) sytuowanie budynku lub zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z mozliwoscig lokalizacji uslug w parterze budynku w 1 kondygnacji
nadziemnej, na dzialce budowlanej, w obszarze ograniczonym wyznaczonymi
na rysunku maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
Z zastosowaniem:

— wysokos$ci nieprzekraczajacej 17,5 m (do maksymalnej rz¢dnej 84,5 m
n.p.m.), IV lub V kondygnacji nadziemnych,

— dachu ptaskiego,

b) ustugi, w szczegdlnosci: gabinety lekarskie, handel, gastronomia, lokale
biurowe,

¢) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkoéw, liczonej po zewngtrznym obrysie stropu, z uwzglednieniem
tarasow), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz
0,5 do maksymalnie 1,0;

7) dla terenu MWu7:

a) sytuowanie  na dzialce budowlanej budynku Ilub zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z obowigzkowym sytuowaniem ustug
w parterze budynku w I kondygnacji nadziemnej, w obszarze ograniczonym
wyznaczonymi na rysunku maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z zastosowaniem:

— wysokos$ci nieprzekraczajacej 26,5 m (do maksymalnej rzednej 92,0 m
n.p.m.), od IV do VII kondygnacji nadziemnych, dla cze$ci ustugowe;j
dopuszcza si¢ I kondygnacje¢ nadziemna,

— dachu ptaskiego;

b) ustugi, w szczegodlnosci: przedszkole, gabinety lekarskie, handel, gastronomia,
lokale biurowe,

¢) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkoéw, liczonej po zewngtrznym obrysie stropu, z uwzglednieniem
tarasOw), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz
0,5 do maksymalnie 1,0;

8) dla terenu MWu8:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej budynku lub zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z mozliwo$cig sytuowania uslug w parterze
budynku w I kondygnacji nadziemnej, w obszarze ograniczonym

wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, z zastosowaniem:



— wysokos$ci nieprzekraczajacej 14,5 m (do maksymalnej rzgdnej 77,5 m
n.p.m.), III lub IV kondygnacji nadziemnych,

— dachu ptaskiego,

b) ustugi, w szczegdlnosci: gabinety lekarskie, handel, gastronomia, lokale
biurowe,

¢) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw, liczonej po zewnetrznym obrysie stropu, z uwzglednieniem
tarasow), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz
0,1 do maksymalnie 1,0;
9) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem ustalen pkt 4 lit. ¢ 1 pkt 5 lit. d;
10) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie i 1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni ustugowe;j, dla
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, obowigzek wyznaczenia miejsc do
parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) dostep komunikacyjny:
a)do terenu MWul z ulicy Podchorazych oraz drég dojazdowych: ul.Rodla
(KD-D2) i KD-D3,

b)do terenu MWu2 z ulicy Podchorazych oraz drogi dojazdowej ul.Rodla
(KD-D2),

c¢) do terenu MWu3 z ulicy Kusocinskiego oraz ul. Bydgoskiej (poza granicami
planu), wg rysunku,

d) do terenu MWu4 z ulicy Kossaka oraz z ul. Kusocinskiego, poprzez tereny
sasiednie (wg rysunku) i droge wewngtrzng KDW3,

e) do terenu MWu5 1 MWu6 z ulicy Kusocinskiego i poprzez tereny sgsiednie
(wg rysunku) oraz z ul. Kossaka poprzez droge wewnetrzng KDW3,

f) do terenu MWu7 z ulicy Kusocinskiego (wg rysunku),

g) do terenu MWu8 z drogi dojazdowej KD-D1 i drogi wewngtrznej KDW1.

2. Dla obstugi terenow MWu 1+8, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwos¢

realizacji budowli i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej (takich jak np.:

kontenerowe stacje transformatorowe, skrzynie kablowe, sieci, przylacza, urzadzenia

instalacyjne), zwigzanych z funkcja tych terenow.

§8. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, o ktérych mowa

w §3 ust. 1 pkt 3, ustala sig:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej budynku lub zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na
rysunku maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
z zastosowaniem:

— wysokosci nieprzekraczajacej 36,0 m, XI kondygnacji nadziemnych,



— dachu plaskiego,

b) zakaz nadbudowy istniejacych budynkow,

c¢) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw, liczonej po zewnetrznym obrysie stropu, z uwzglednieniem
tarasow), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz
0,1 do maksymalnie 1,0,

e) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie - na parkingu lub w garazu (teren KDWg), a dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, obowigzek wyznaczenia miejsc do
parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dostep komunikacyjny z ul. Kusocinskiego lub z ul. Podchorazych (teren poza
planem), poprzez droge dojazdowa KD-DI lub odpowiednio wg rysunku
poprzez tereny sasiednie (MWu7 1 KDWg).

§9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MNu,
o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 4, ustala sig:

1) sytuowanie na dzialce budowlanej, jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z ustugami lub 2 budynkow: mieszkalnego jednorodzinnego
1 ustugowego, w zabudowie szeregowej, w obszarze ograniczonym wyznaczonymi
na rysunku obowigzujagcymi 1 maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z zastosowaniem:

a) wysokosci nieprzekraczajacej:

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jego cz¢sci (budynku ,,A”
wg rysunku) do 9,0 m, II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasza
uzytkowego,

— dla budynku ushugowego lub jego czgsci (budynku ,,B” wg rysunku) do
7,0 m, I kondygnacji nadziemne;j,

b) dachu stromego, minimum dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dachowej
nie mniejszym niz 45°,

c) powierzchni ushug nieprzekraczajacej 50% tacznej powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego jednorodzinnego z ustlugami lub 100% powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego,

d) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800,0 m?;

2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona
po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz 0,1 do maksymalnie 0,4;



4) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie, w tym w garazu i 1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug, a dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, obowigzek
wyznaczenia miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) dostep komunikacyjny przez droge KD-D2 (ul. Rodla) i droge KD-D3

w powigzaniu z ulicami Kossaka i Podchorazych.

§10. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, o ktorych
mowa w §3 ust. 1 pkt 5, ustala sig:
1) dla terenu MN1:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej, jednego budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego w zabudowie szeregowej, w obszarze ograniczonym, wyznaczonymi
na rysunku obowigzujacymi i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabu-
dowy, z zastosowaniem:

— wysokosci  budynkéw  mieszkalnych  nieprzekraczajacej 9,60 m,
IT kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

— dachu stromego, minimum dwuspadowego o kacie nachylenia potaci
dachowych 45°,

b) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 300,0 m?,

¢) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy budynku, mierzona po
zewngetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej— nie mniejszy niz 0,15 do maksymalnie
0,35;

2) dla terenéw MN2 :

a) sytuowanie na dzialce budowlanej, jednego wolno stojacego budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego, w obszarze ograniczonym, wyznaczonymi na rysunku
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

— wysokosci budynku mieszkalnego do 9,0 m, II kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe lub I kondygnacja z dachem stromym,

— dachu stromego, minimum dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dacho-
wych nie mniejszym niz 30°,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzo-
na po zewngetrznym obrysie przegrod zewngtrznych parteru budynku), w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz 0,2 do maksymal-

nie 0,5;



3) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania, na jedno
mieszkanie, w tym w garazu, a dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
obowigzek wyznaczenia miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dostep komunikacyjny:
a) do terenu MN1 — z ulicy Rodta (KD-D2),
b) do terenéw MN2 — odpowiednio wg rysunku, z publicznych drég dojazdowych
ul. Kadetow (poza planem) poprzez droge wewnetrzng KDW?2 oraz z publicznej

drogi dojazdowej KD-D1 poprzez droge wewnetrzng KDWI.

§11. Dla terendw zieleni urzadzonej i ushug ZP/U, obejmujacych tereny ZP/U1,
ZP/U2, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 7, ustala sig:
1) dla terenu ZP/U1:

a) ksztattowanie zieleni wokot terenu wod $rodladowych WS,

b) sytuowanie na dzialce budowlanej, budynku Ilub zespotu budynkow
ustugowych o funkcji: sportu, rekreacji, turystyki (np. przystani wodnej)
1 gastronomii, w obszarze ograniczonym Wwyznaczonymi na rysunku,
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

— wysokosci do 9,0 m, do II kondygnacji nadziemnych,
— dowolnej geometrii dachu,

c) mozliwo$¢ sytuowania: obiektow matej architektury, budowli i1 urzadzen
sportowych oraz rekreacyjnych, w tym plac zabaw dla dzieci, miejsca pod
ognisko, a takze urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, ciaggdéw pieszych
1 innych obiektéw zwigzanych z funkcja, o ktorej mowa w pkt 1 lit. b,

d) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1400,0 m?,

€) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow,
mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku),
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej — nie mniejszy niz 0,2 do
maksymalnie 0,4;

2) dla terenu ZP/U2:

a) ksztattowanie zieleni,

b) sytuowanie na dzialce budowlanej, budynku Ilub =zespotu budynkow
ustugowych o funkcji, w szczegodlnosci biurowej i handlowej; zakaz lokalizacji:
handlu hurtowego, handlu paliwami, ustug mechaniki pojazdowej, lakierni,
myjni; w obszarze ograniczonym na rysunku liniami zabudowy,
z zastosowaniem:

— zasady ksztattowania zabudowy,

— wysokosci budynku do 9,0 m od poziomu terenu, I kondygnacji z dachem lub
II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

— dachu stromego o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz
30° 1 nie wigkszym niz 45°,

¢) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni



catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow,
mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku),
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, nie mniejszy niz 0,1 do
maksymalnie 0,3;
3) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz:
a) dla terenu ZP/U1 - 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenu ZP/U2 - 20% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

4) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej parteru budynku ustugowego, a dla pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, obowigzek wyznaczenia miejsc do
parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dostep komunikacyjny:

a) do terenu ZP/U1 od strony ul. Kusocinskiego poprzez teren sgsiedni MWub (wg
rysunku),

b) do terenu ZP/U2 od ulicy Podchorazych i ul. Rodla poprzez teren drogi
dojazdowej KD-D3.

§12. Dla terenu zieleni urzadzonej i uslug z mieszkaniem ZP/Um, o ktorym
mowa w §3 ust. 1 pkt 8, ustala si¢:

1) ksztaltowanie zieleni wokoét terenu wod srodladowych WS,

2) sytuowanie na dziatce budowlanej, budynku lub zespotu budynkéw ustugowych
o funkcji: sportu, rekreacji, turystyki (np. przystani wodnej), gastronomii,
w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku, maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a) wysokosci do 9,0 m, do II kondygnacji nadziemnych,
b) dowolnej geometrii dachu;

3) mozliwo$¢ sytuowania: obiektow matej architektury, budowli 1 wurzadzen
sportowych oraz rekreacyjnych, w tym plac zabaw dla dzieci, miejsca pod
ognisko, a takze urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, ciaggéw pieszych
1 innych obiektéw zwigzanych z funkcja, o ktorej mowa w pkt 2;

4) mozliwos¢ lokalizacji jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku
uslugowym, o powierzchni nie wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej
budynku;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1400,0 m?;

6) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona
po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, nie mniejszy niz 0,1 do maksymalnie 0,3;

7) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszag niz 30% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

8) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na 100 m?

powierzchni uzytkowej parteru budynku ustugowego i co najmniej 1 miejsca do



parkowania na jedno mieszkanie, a dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, obowigzek wyznaczenia miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) dostep komunikacyjny od strony ul. Kusocinskiego i ulicy Podchorazych (poza
planem), poprzez teren drogi dojazdowej KD-D1 i droge wewngtrzng KDW1.

§13. Dla terenu zieleni urzadzonej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
z ustugami ZP/MWu, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 6, ustala sig:

1) mozliwo$¢ bilansowania terenu, w zakresie powierzchni biologicznie czynnej
z terenami MWu4 1 MWu5 zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
wg ustalen §8 ust. 1 pkt 4 lit. b oraz pkt 5 lit. c;

2) ksztaltowanie zieleni;

3) mozliwo$¢ sytuowania: obiektow matej architektury, budowli 1 wurzadzen
sportowych oraz rekreacyjnych, w tym plac zabaw dla dzieci, miejsca pod
ognisko, a takze urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, ciaggéw pieszych,
komunikacji wewnetrznej 1 innych obiektow zwigzanych z funkcja terenu;

4) zakaz zabudowy budynkami;

5) dostep komunikacyjny od strony ul. Kossaka lub ul. Kusocinskiego poprzez tereny
MWu i droge wewnetrzng KDW3.

§14. Dla terenow zieleni urzadzonej ZP, obejmujacych tereny ZP1 i ZP2,
o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 9, ustala sie:

1) ksztaltowanie zieleni,

2) mozliwo$¢ sytuowania: obiektow matej architektury, budowli 1 urzadzen
sportowych oraz rekreacyjnych, w tym plac zabaw dla dzieci, a takze urzadzen
1 budowli infrastruktury technicznej, ciggéw pieszych 1 innych obiektéw
zwigzanych z funkcjg terenu;

3) zakaz zabudowy budynkami;

4) dostegp komunikacyjny do terenu ZP1 poprzez droge wewngtrzng KDW2
(wg rysunku), do terenu ZP2 poprzez teren publicznej drogi dojazdowej KD-D1.

§15. Dla terendw urzadzen elektroenergetycznych E, o ktérych mowa w §3
ust. 1 pkt 10, ustala sig:

1) sytuowanie jednego obiektu budowlanego na dzialce budowlanej, w obszarze
ograniczonym wyznaczonymi na rysunku, maksymalnymi nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy, z zastosowaniem:

a) wysokosci budynku do 3,0 m, I kondygnacji nadziemnej, wysokosci budowli do
5,0 m,
b) dowolnej geometrii dachu;

2) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni

catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy budynku, mierzona po

zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych parteru budynku), w odniesieniu do



powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz 0,0 do maksymalnie 1,0;

3) nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej;

4) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania;

5) dostgp komunikacyjny z drogi dojazdowej KD-D1 oraz poprzez teren MW,
wg rysunku.

§16. Dla terenu wodociaggdw W, o ktérym mowa w §3 ust. 1 pkt 11, ustala sie:
1) sytuowanie obiektow wodociggowych, w szczegolnosci hydroforni,

2) sytuowanie jednego budynku, zgodnie z wyznaczong funkcja terenu,
Z zastosowaniem:

a) wysokosci budynku do 3,0 m, I kondygnacji nadziemnej, wysokosci budowli do
5,0 m,
b) dowolnej geometrii dachu;

3) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy budynku, mierzona po
zewngetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,0 do maksymalnie 1,0;

4) nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej i miejsc do parkowania;

5) dostgp komunikacyjny z drogi dojazdowej KD-D1 poprzez teren MW,
wg rysunku.

§17. 1. Dla terenu wod srodladowych WS, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 12,
dopuszcza si¢ realizacj¢ pomostow rekreacyjnych, mostkow taczacych ciagi piesze
z terenami sgsiednimi: zieleni urzadzonej ZP1, terenami zieleni urzadzonej i zabudowy
ustugowej ZP/U1 1 ZP/U2, terenem ZP/MWu oraz z terenami zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z ushugami MWu4 1 MWu7.

2. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 1, musi spelnia¢ wymagania

okreslone przepisami Prawa wodnego.

§18. Dla terenu garazy KDWg, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 17, ustala sig:

1) funkcje garazowg i gospodarcza z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy istnieja-
cych budynkow, w przypadku rozbiorki istniejacych, lokalizacje nowych
budynkéw w zwartych zespotach (szeregowych), w obszarze ograniczonym
wyznaczonymi na rysunku, maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
z zastosowaniem:

a) wysokosci budynku do 3,0 m, I kondygnacji nadziemne;,
b) dachu ptaskiego;

2) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona
po zewnetrznym obrysie przegroéd zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz 0,1 do maksymalnie 1,0;



dla bokséw garazowych stanowigcych odrebng dziatke, 100% powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej — 1,0;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 5% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej; z wylaczeniem dzialek bokséw garazowych zabu-
dowanych w 100%, o ktérych mowa w pkt 3, dla ktérych nie ustala si¢ powierzch-
ni biologicznie czynnej;

4) nie wyznacza si¢ dla budynkéw garazowych miejsc do parkowania;

5) dostep komunikacyjny od strony drogi dojazdowej KD-D1 i terenu MW.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§19.1. Zewngtrzng obstuge komunikacyjng terenu objetego planem zapewniaja
drogi publiczne — ulice: Kusocinskiego (KD-G1), Kossaka (KD-Z1) oraz Podchorgzych
(KD-Z2).

2. Wewnetrzny dostgp komunikacyjny do dziatek budowlanych oraz obshluge
terenu objetego planem, zapewniajg publiczne drogi dojazdowe KD-D1, KD-D2
(ul.Rodta) 1 KD-D3 oraz drogi wewnetrzne KDW1, KDW2, KDW3.

§20.1. Teren publicznej drogi glownej KD-G2, stanowi rezerwe dla przebudowy
ulicy Kusocinskiego, tagcznie z terenem pasa drogowego drogi gtownej KD-G1.

2. Do roku 2027 teren, o ktérym mowa w ust.1, moze stanowi¢ teren zabudowy
ustlugowej, dla ktorego ustala si¢ tymczasowe zasady zagospodarowania i uzytkowania:

1) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku istniejacego;

2) zakaz zmiany geometrii dachu i wysokosci budynku;

3) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy budynku, mierzona po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz 0,65 do maksymalnie 0,68;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 0,5% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej;

5) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc do parkowania, co najmniej
1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej parteru budynku
ustlugowego, a dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, obowigzek
wyznaczenia miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) dostep komunikacyjny od strony drogi gtéwnej KD-G1 - ulicy Kusocinskiego.

§21.1. W zakresie infrastruktury technicznej, obstuge terenow objetych planem
zapewnig istniejgce i planowane uzbrojenie w pasach drogowych ulic: Kusocinskiego



(KD-G1), Kossaka (KD-Z1), Podchorazych (KD-Z2), Rodta (KD-D2) oraz w drogach
dojazdowych KD-D1 i KD-D3, powigzane z systemami zewn¢trznymi znajdujgcymi si¢
poza obszarem planu w pasach drogowych podstawowego uktadu ulic.

2. Na obszarze planu ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji
systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenia w wodg¢ — z miejskiej sieci wodociagowej;

2) odprowadzenia $ciekéw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji §ciekowe;;

3) odprowadzania woéd opadowych lub roztopowych - do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, w razie braku mozliwos$ci przylaczenia do sieci miejskiej, dopuszcza
si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych, wg przepisow odrgbnych;

4) zaopatrzenia w cieplo:

a) z sieci zdalaczynnych,

b) z indywidualnych zrodet ciepta z nakazem stosowania paliw charakteryzuja-
cych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz zrddel alternatywnych,
przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci,

5) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z systemu energetycznego;

6) zasilanie w gaz — z systemu gazowniczego;

7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

3. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2, musi spelnia¢ wymagania

okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Zadania wlasne gminy w zakresie infrastruktury technicznej okresla zatacznik
nr 3 do uchwaly.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§22. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%,
stanowigcg podstawe do okreslenia optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pily.

§24. Uchwala obowiazuje po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

RADCA PRAWNY
/-/ Marcin Paliwoda
Bd P-193
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygni¢cie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Kusocinskiego, nie narusza usta-
len studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zmiana: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566) Rada Miasta
Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ul. Kusocinskiego, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily
z dnia 31 marca 2015 r.).

UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejo-
nie ul. Kusocinskiego, znajduje si¢ w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pity na obszarze przeznaczonym pod zabudowe.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w za-
kresie przeznaczenia terenu, zasad ochrony $rodowiska, kierunkéw rozwoju infrastruk-

tury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Kusocinskiego, inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zmiana: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566) Rada Miasta
Pity rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej na obszarze ob-
jetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul.
Kusocinskiego, dotyczg realizacji nastgpujacych inwestycji o podanych parametrach
szacunkowych:

1) komunikacja drogowa — budowa drog publicznych dojazdowych (KD-D) i drogi
wewnetrznej (KDW):
a) KD-DI o dhugos$ci 150,0 m,
b) KD-D2 (ul. Rodta) o dtugosci 230,0 m,
¢) KD-D3 o dlugosci 110,0 m,
d) KDW1 o dtugosci 50,0 m;
2) sie¢ infrastruktury techniczne;j:
a) wodociag dtugosci okoto 585,0 m,
b) kanalizacja $ciekéw komunalnych dlugosci okoto 260,0 m,
c¢) kanalizacja deszczowa dlugosci okoto 825,0 m (w tym poza obszarem planu
dhugosci okoto 20,0 m).

§2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane
beda zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji

sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Kusocinskie-

go

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zmiana: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566) Rada Miasta
Pity, po rozpatrzeniu nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Pily uwag do projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Kusocinskiego, po-
stanawia, co nastepuje:

§1. Nie uwzglednic:

1. Uwag zlozonych w pierwszym wylozeniu projektu planu (od 09.08.2017r. do
07.09.2017r., termin uwag do 29.09.2017r.):

1) tres¢ uwagi pierwszej: ,,dodanie §6 pkt 9 do projektu mpzp dot. zakazu
zmniejszania powierzchni zbiornika wodnego oraz o naniesienie stosownych
zmian na cze$ci graficznej projektu mpzp, uwzgledniajacych wspomniany zakaz”;

2) tre§¢ uwagi drugiej: ,,zastgpienie §8 ust.2 projektu mpzp zapisem: ,,Dla obstugi
terend6w MWu ustala si¢ mozliwo$¢ budowy urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z funkcjg tych terend6w” (w czesci negatywnie)”.

2. Uwag ztozonych w drugim wylozeniu projektu planu (od 22.11.2017r. do
20.12.2017r., termin uwag do 11.01.2018r.):

1) tres¢ uwagi pierwszej: ,,dodanie §5 ust.1 pkt 9 do projektu mpzp dot. zakazu
zmniejszania powierzchni zbiornika wodnego znajdujacego si¢ na terenie objetym
projektem mpzp (dalej ,,zbiornik wodny”) w brzmieniu: ,,zakaz zmniejszania
powierzchni zbiornika wodnego usytuowanego na terenie oznaczonym symbolem
WS — teren wod $rodladowych™.”;

2) tre$¢ uwagi drugiej: ,,naniesienie stosownych zmian na czesci graficznej projektu
mpzp, uwzgledniajagcych wspomniany zakaz, tj. o rozszerzenie granic terenu
oznaczonym symbolem WS — teren wdd §rodladowych w ten sposob, aby byty one
zgodne z rzeczywistymi naturalnymi granicami zbiornika wodnego™.



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr ...ceevvercineicnccnnnss
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. Kusocinskiego

Rada Miasta Pily podjeta uchwate Nr IX/125/15 z dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ul. Kusocinskiego. Na obszarze objetym przystapieniem do planu
obowiazuje uchwata Nr XXVI1/308/04 Rady Miasta Pity z dnia 26 pazdziernika 2004 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Kuso-
cinskiego — Podchorazych (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 168 poz. 3623 z dnia 06.12.2004 r.).
Sporzadzenie miejscowego planu jest zgodne z wynikiem analizy zmian w zagospoda-
rowaniu przestrzennym zawartym w uchwale w sprawie aktualnos$ci miejscowych pla-
néw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity Nr XL/554/17 Rady Miasta Pity
z dnia 26 wrze$nia 2017 r.

Przystapienie do planu nastgpito na wniosek Prezydenta, po pozytywnym rozstrzygnie-
ciu wnioskéw dotyczacych zmiany warunkow zabudowy i przeznaczenia terendéw. In-
westorzy wystapili o zmiany, ktorych nie przewidziano w ustaleniach obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dotyczace wyznaczenia terendw
pod zabudow¢ mieszkaniowg wielorodzinng i ushugowa. Plan miejscowy ustala warunki
przestrzenne oraz nowe zasady zagospodarowania terendw przy uwzglednieniu wtasno-
$ci, istniejgcego zainwestowania oraz uzytkowania terenow.

W oparciu o analiz¢ zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu, przy uwzglednie-
niu wszystkich nieruchomosci objetych wnioskami o zmiang zapisow planu wyznaczo-
no obszar sporzadzenia planu. Opracowaniem objg¢to istniejace tereny zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami, tereny ushugo-
we, teren rekreacji, tereny garazy, parking6éw i komunikacji. Na obszarze planu dostoso-
wano ustalenia do aktualnych wymogéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej podjeto stosowne ustalenia ze wzgledu na wystepowanie na obszarze pla-
nu strefy ochrony konserwatorskiej pradziejowych, $redniowiecznych i nowozytnych
nawarstwien kulturowych oraz budynku nieobjetego forma ochrony konserwatorskiej na
podstawie ustalen planu, usytuowanego na terenie KD-G2 oznaczonym na rysunku. Dla
terenu oznaczonego na rysunku KD-G2 ustalono w §20 ust. 2 sposdb 1 termin tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Dla zachowania tadu przestrzennego, waloréw architektonicznych i krajobrazowych
w planie okre$lono linie zabudowy oraz ustalono warunki zabudowy i zagospodarowa-
nia, w szczego6lnosci wysokosci budynkow, formy dachoéw oraz intensywnosci zabudo-
wy.



Odstapiono w planie od okre$lania szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci, poniewaz okolicznos$ci faktyczne i prawne dotyczace terenow objetych
planem nie uzasadniajg koniecznos$ci powyzszych zapisOw. Obecny stan wlasno$ci jest
okreslany poprzez dziatk¢ budowlang lub kilka dziatek budowlanych wchodzacych
w sktad jednej nieruchomosci, nalezacej do jednego wiasciciela.

Wykorzystanie i zainwestowanie nieruchomosci objetych planem, zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest mozliwe bez koniecznosci
przeprowadzania procedury scalania i podzialu nieruchomosci. Biorac pod uwage po-
wyzsze, uzasadnione jest niezamieszczanie w planie elementéw okre§lonych w art. 15
ust. 2 pkt 8 u.p.z.p.

Ochrong $rodowiska zapewnia si¢ poprzez techniczne uzbrojenie terenéw oraz nakaz
postepowania zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska a takze poprzez
zachowanie oraz ksztaltowanie terendw zieleni wraz z ustaleniem wskaznikow po-
wierzchni biologicznie czynnych.

W planie uwzglednia si¢ wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia
poprzez zastosowanie zapisoOw dotyczacych standardow akustycznych dla terenow, za-
kaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, z wylaczeniem in-
westycji celu publicznego, a takze nakazujac stosowanie zrodet ciepta charakteryzuja-
cych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz zrodet alternatywnych.

Dla potrzeb oséb niepetnosprawnych uwzgledniono wymog wyznaczania miejsc do par-
kowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Plan zachowuje zabudowe istniejacg oraz dopuszcza nowe inwestycje stanowigce uzu-
pelnienie istniejgcego zainwestowania.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi obronnos$ci i bezpieczenstwa pan-
stwa plan miejscowy uwzglednia wymagania organdw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa. Odpowiednie zapisy wynikajace z wnioskow ww. orga-
néw, dotyczace maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych, zastosowane zostaty
w tresci uchwatly.

Plan uwzglednia interes publiczny poprzez zachowanie stanu istniejacego zagospodaro-
wania w zakresie drog publicznych oraz ogélnodostepnego terenu zieleni, ktory spetnia
funkcje rekreacyjng dla mieszkancow osiedla i miasta. Przeznaczenie terendw jako zie-
leni urzadzonej umozliwia podniesienie jako$ci zagospodarowania przestrzeni publicz-
nej. Majac na uwadze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
sieci szerokopasmowych, w planie miejscowym uwzgledniono zapisy umozliwiajace
rozbudowg niezbednych sieci oraz zabezpieczono tereny dla ich realizacji (m. in. po-
przez odpowiednie szeroko$ci paséw drogowych). Obszar planu jest zaopatrzony
w podstawowe sieci infrastruktury technicznej a takze spetnia potrzebe zapewnienia od-
powiedniej ilosci wody dla potrzeb ludnosci, dzigki dostgpowi do miejskiej sieci wodo-
ciggowej. Na obszarze planu zachowany zostaje teren istniejacej hydroforni. Dla obsza-



ru miasta Pity odpowiednig jako$¢ wody w miejskiej sieci zapewnia stacja uzdatniania
wody. Na etapie procedury opiniowania planu wystapiono o opini¢ do Miejskich Wodo-
ciggow 1 Kanalizacji, otrzymano odpowiedZ pozytywna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Kusocin-
skiego sporzadzony zostat przy zapewnieniu udziatu spoteczenstwa w pracach nad pro-
jektem planu. Odpowiednie tre$ci ogloszen i obwieszczen informujacych o przystgpie-
niu do sporzadzenia planu zostaly opublikowane w miejscowej prasie, wywieszone na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pity oraz zamieszczone na stronie internetowej biulety-
nu informacji publicznej miasta Pily. W tresci ogloszen i obwieszczen znalazty si¢ in-
formacje o mozliwo$ci sktadania wnioskow do planu oraz wyznaczono termin na ich
sktadanie. W trybie sporzadzania planu Prezydent Miasta Pily wyznaczyt termin wylo-
zenia projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej, z zachowaniem
termindw wynikajacych z obowigzujacych przepiséw. Poinformowano réwniez o mozli-
wosci sktadania uwag do wylozonego projektu w okreslonym terminie. Ww. informacje
zostaty podane do publicznej wiadomosci w formie ogloszen i obwieszczen, poprzez
publikacje w miejscowej prasie, wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pity
oraz zamieszczenie na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej miasta Pily.
Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur plani-
stycznych, m. in. poprzez upublicznienie procesu sporzadzania projektu planu oraz
umozliwienie pelnego dostgpu do dokumentacji planistycznej, w ramach obowiazuja-
cych przepisow.

Na etapie dwoch wylozen planu do publicznego wgladu dwa razy udostepniono projekt
planu jako informacj¢ publiczna.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposob zagospodarowania, Prezydent Miasta
Pity rozpatrzyt sktadane wnioski i uwagi, majac na uwadze interes publiczny i1 prywat-
ny. Plan uwzglednia analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne. W rezultacie za-
pisy planu chronig istniejacy stan zagospodarowania terenu oraz stanowia podstawe do
podejmowania dziatan na rzecz lokalnej spotecznosci. Wyraza si¢ to poprzez zachowa-
nie charakteru zagospodarowania obszaru (jako terendw stuzacych mieszkalnictwu wie-
lorodzinnemu, terenowi zieleni zwigzanej z rekreacja i wypoczynkiem), przeznaczenie
terenow zgodnie z ich faktycznym uzytkowaniem, uwzgledniajac lokalne uwarunkowa-
nia oraz zachowujac pozadany kierunek okreslony w studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity. Obszar objety planem wyznacza te-
reny dla nowej zabudowy kubaturowe;j (teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
wielorodzinnej z ustugami, ustugowej), kontynuowane sg ustalenia dla zabudowy istnie-
jacej na terenach: mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych. Zabudowa stanowi
uktad urbanistyczny z dostgpem do drog publicznych, wraz z istniejagcym ukltadem ko-
munikacji, zapewniajac tym samym rozwigzania w zakresie istniejagcego ruchu piesze-
go, rowerowego (istniejace $ciezki rowerowe) 1 transportu zbiorowego. Projektowana
zabudowa stanowi¢ bgdzie uzupetnienie struktur funkcjonalno-przestrzennych.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostat w prognozie fi-
nansowej sporzadzonej na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego. Projekt planu wywotuje koszty po stronie gminy w zakresie budowy krétkiego



odcinka sieci kanalizacji §ciekow komunalnych, sieci wodociggowej oraz budowy pu-
blicznej drogi dojazdowej, co stanowi zadania okreslone w ustawie o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym, obj¢te rozstrzygnigeciem w zakresie infrastruktury tech-
nicznej. Istniejace drogi 1 istniejace sieci uzbrojenia technicznego stanowig dojazd do
posesji oraz zaopatrzenie w media.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie oraz ocenach oddzialywania
na §rodowisko nie wptynety indywidualne wnioski do planu.

Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzy-
skano pozytywne opinie i uzgodnienia.

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Pile postanowila rozpatrzy¢ pro-
jekt planu po wprowadzeniu zmian w ustaleniach dla zabudowy wzdhiz ul. Kusocin-
skiego 1 ul. Kossaka, wynikajacych z zamierzen inwestycyjnych wiasciciela terenu.
Odbyty si¢ trzy posiedzenia obrad Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

Uwagi do projektu planu i prognozy oddziatlywania na srodowisko zawarte w opinii Re-
gionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, zostaty uwzglednione w zakre-
sie merytorycznie i prawnie uzasadnionym — zmodyfikowano ustalenia dokumentow,
stosownie do sugestii zawartych w opinii.
W trybie I wylozenia do publicznego wgladu (od 09.08.2017r. do 07.09.2017r., termin
uwag do 29.09.2017r.), wptynety nastepujace uwagi do projektu planu, dotyczace:
1) zmiany nieprzekraczalnej wysokosci dla jednostki oznaczonej symbolem MWu?7
z maksymalnej rzgdnej terenu 90,3 m.n.p.m. na maksymalng rzedng 92,0
m.n.p.m;

2) zwigkszenia proporcji zabudowy mieszkaniowej zamiast 30% do 50%
powierzchni uzytkowej okreslonej w §12 ust.1 pkt d, dla jednostki 2P/UZ
(w projekcie planu ZP/U2);

3) niewyrazenia zgody dla obstugi wydzielonej dzialki nr 67/37 (poza obszarem
planu) z terenu jednostki KDWZ (w projekcie planu KDW2);

4) dodania w §6 do projektu mpzp dot. zakazu zmniejszania powierzchni zbiornika
wodnego oraz o naniesienie stosownych zmian na czg¢sci graficznej projektu
mpzp, uwzgledniajgcy wspomniany zakaz;

5) zastgpienia zapisu w §8 ust.2 projektu mpzp zapisem ,,Dla obstugi terenow
MWu ustala si¢ mozliwos¢ budowy infrastruktury technicznej zwigzanych
z funkcja tych terenow”.

Uwagi zawarte w punktach 1,2,3 zostaly rozstrzygniete przez Prezydenta miasta Pity
pozytywnie, uwaga zawarta w punkcie 4 zostala rozstrzygnigta negatywnie. Uwaga
zawarta w punkcie 5 zostala rozstrzygnigta w czes$ci pozytywnie 1 w czg¢sci negatywnie,
co skutkowalo zmiang zapisow projektu planu dotyczace infrastruktury technicznej



o nastepujacej tresci: ,,Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji niewymienionych w uchwale
budowli lub urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej (takich jak np.:
kontenerowe stacje transformatorowe, hydrofornie, skrzynie kablowe, sieci, przytacza,
urzadzenia instalacyjne) przeznaczonych do obstugi terendw objetych planem.”.

Po wprowadzonych zmianach projekt planu zostal ponownie wylozony do publicznego
wgladu.

Na etapie sktadania uwag po drugim wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
(od 22.11.2017r. do 20.12.2017r., termin uwag do 11.01.2018r.).

Zostaly zlozone nastepujace uwagi:

1) ,dodanie §5 ust.1 pkt 9 do projektu mpzp dot. zakazu zmniejszania powierzchni
zbiornika wodnego znajdujgcego si¢ na terenie objetym projektem mpzp (dalej
»zbiornik wodny”) w brzmieniu: ,,zakaz zmniejszania powierzchni zbiornika
wodnego usytuowanego na terenie oznaczonym symbolem WS — teren wod
srodladowych”.”;

2) ,naniesienie stosownych zmian na czg¢$ci graficznej projektu mpzp,
uwzgledniajacych wspomniany zakaz, tj. o rozszerzenie granic terenu
oznaczonym symbolem WS — teren wod srodladowych w ten sposob, aby byty
one zgodne z rzeczywistymi naturalnymi granicami zbiornika wodnego”.

Obydwie uwagi zostaly rozstrzygnigte przez Prezydenta miasta Pity negatywnie. Tres¢
ztozonych uwag w trakcie II wylozenia pokrywa si¢ merytorycznie z treScig uwagi
ztozonej I wylozeniu. Prezydent Miasta Pily podtrzymat stanowisko w sprawie
rozszerzenia terenu istniejacego zbiornika wodnego, oznaczonego na rysunku planu WS
w porownaniu do terenu wyznaczonego w obowigzujacym planie z 2004r. Zmniejszono
przeznaczenie terenu WS co umozliwi sytuowanie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej od strony ul. Kossaka i ul. Kusocinskiego na wyznaczonych w planie
terenach. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily w zakresie zmian w strukturze przestrzennej miasta, zasad ochrony srodowiska,
kierunkdéw rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej oraz polityki przestrzenne;.

PREZYDENT MIASTA PILY

/-/ dr inz. Piotr Glowski



Lista nieuwzglednionych uwag

wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Pily w rejonie ul. Kusocinskiego

Podstawa prawna: art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zmiana Dz. U. z 2017 .

p0z.1566).

Data
whniesienia
uwag

Lp

Tre$¢ uwag:

Rozstrzygniecie
Prezydenta
Miasta Pity

1. [29.09.2017r. *!

2. |21.12.2017r. **

1. Dodanie §6 pkt 9 do projektu mpzp dot. zakazu
zmniejszania powierzchni zbiornika wodnego oraz
0 naniesienie stosownych zmian na czesci
graficznej projektu mpzp, uwzgledniajacych
wspomniany zakaz.

2. Zastgpienie §8 ust.2 projektu mpzp zapisem:
,Dla obstugi terenow MWu ustala si¢ mozliwos¢
budowy urzadzen infrastruktury techniczne;j
zwigzanych z funkcjg tych terenéw”.

1. Dodanie §5 ust.1 pkt 9 do projektu mpzp dot.
zakazu zmniejszania powierzchni zbiornika
wodnego znajdujacego si¢ na terenie objgtym
projektem mpzp (dalej ,,zbiornik wodny”) w
brzmieniu: ,,zakaz zmniejszania powierzchni
zbiornika wodnego usytuowanego na terenie
oznaczonym symbolem WS — teren wdd
srodladowych”.

2. Naniesienie stosownych zmian na czgséci
graficznej projektu mpzp, uwzgledniajacych
wspomniany zakaz, tj. 0 rozszerzenie granic terenu
oznaczonym symbolem WS — teren wod
srodladowych w ten sposob, aby byty one zgodne
z rzeczywistymi naturalnymi granicami zbiornika
wodnego.

z dnia 17.10.2017 r.

uwaga rozpatrzona
negatywnie w czesci
dodania stow
,budowli i urzadzen
budowlanych”

z dnia 16.01.2018r.

*Uwagi wniesione do dnia 29 wrze$nia 2017r. do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Kusocinskiego, wylozonego do
wgladu publicznego od dnia 09.08.2017 r. do dnia 07.09.2017 .

*2Uwagi wniesione do dnia 11 stycznia 2018r. do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Kusocinskiego, wytozonego do
wgladu publicznego od dnia 22.11.2017 r. do dnia 20.12.2017 1.

PREZYDENT MIASTA PILY

/-/ dr inz. Piotr Gtowski




