UMOWA NAJMU Nr ...ccceeeeeee,

Zawartd W dniu ..ooceeeeoeeeeeeeeeee e

zwanym dalej ,,najemeg”,

0 nastgpujacej tresci:

§ 1

. Wynajmujacy o$wiadcza, Ze jest wilascicielem nieruchomosci polozonej w Pile przy
ul. Motylewskiej (obrgb 36), oznaczonej geodezyjnie ................... o powierzchni

2. Wynajmujacy oddaje a najemca przyjmuje w najem czesé wyzej wymienionej
nieruchomosei o powierzchni 0,0030 ha (usytuowanie zgodnie z lokalizacjg okreslong na
zalaczonej mapie — zatacznik nr 1 do umowy), pod lokalizacje pawilonu handlowo-
usfugowego z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze] — sprzedaz
kwiatow i zniczy.

§2

Okres trwania najmu ustala si¢ 0d vveeeeeeeniesvvanseennnenss na czas nieoznaczony.

§3

I. Wynajmujacy oddaje najemcy przedmiot najmu na nastepujacych warunkach:

1) najemca dokona zagospodarowania nieruchomosci poprzez lokalizacje pawilonu
handlowo-ustugowego zwigzanego z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej po
uprzednim uzgodnieniu z Gming Pila koncepcji/projektu tego pawilonu; uzgodnien
tych nalezy dokona¢ przed podpisaniem umowy lub w innym terminie warunkujacym
dotrzymanie okreslonego terminu zagospodarowania z zastrzezeniem, ze w przypadku
braku pozytywnego uzgodnienia ze strony wynajmujgcego, umowa zostanie
rozwigzana a najemcy nie bedzie przyslugiwat zwrot dotychczas wniesionych optat
z tytulu czynszu najmu i podatku od nieruchomosci; pawilon handlowo-ustugowy
wykorzystywany bedzie przez najemce na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej
w zakresie sprzedazy kwiatow i zniczy;

2) najemca we wlasnym zakresie i na wiasny koszt uzyska decyzje wiasciwego organu
0 pozwoleniu na budowg lub dokonania zgloszenia na budowe;

3) termin zagospodarowania nieruchomosci: 30 czerwca 2018 r.; mozliwos¢ zmiany
terminu zastrzega sig tylko w uzasadnionych przypadkach;

4) najemca jako inwestor wykona wszelkie prace zwigzane z lokalizacjg pawilonu
handlowo-ustugowego we wlasnym zakresie i na wlasny koszt; prace prowadzone beda
przez najemcg lub podwykonawcow; za dzialania podwykonawcow najemca
odpowiada jak za swoje wlasne; najemca zobowiazuje si¢ prowadzi¢ inwestycje
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zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa; najemca zobowigzuje si¢ przedsiewzigc
wszelkie srodki ostroznosci w trakcie wykonywania prac zwiazanych z lokalizacja
pawilonu handlowo-ustugowego; za szkody wyrzadzone osobom trzecim powstale
w zwigzku z pracami zwiazanymi z lokalizacja pawilonu handlowo-ustugowego
odpowiedzialnos¢ ponosi wylacznie najemca; najemca odpowiada réwniez
za przypadki katastrofy budowlanej w zakresie przedmiotu najmu w rozumieniu
wiasciwych przepiséw prawa budowlanego; najemca zobowiazany bedzie do usuwania
szkéd powstatych na przedmiocie najmu lub na nieruchomosciach oséb trzecich
w przypadku, gdy powstang one z przyczyn lezgcych po stronie najemcy, w tym
w szczegolnosci w czasie budowy i eksploatacji obiektoéw i urzadzen wzniesionych na
nieruchomosci bedacej przedmiotem najmu;

najemca przejmie nieruchomosé w stanie istniejacego zagospodarowania; zobowigzany
bedzie do realizacji w swoim imieniu i na wiasny koszt niezbgdnego do zamierzonej
inwestycji uzbrojenia technicznego; we wilasnym zakresie zawrze umowy
z dostawcami mediow; w przypadku kolizji zwigzanych z istniejgcym uzbrojeniem,
najemca przeniesie je na wilasny koszt i we wlasnym zakresie, po dokonaniu
przewidzianych prawem uzgodnien i uzyskaniu pozwolen, najemca bedzie
zobowigzany zapewni¢ swobodny dostep wilascicielom sieci w przypadku naprawy,
konserwacji, modernizacji czy prawidlowego ich funkcjonowania, bez zadnych
roszezen: Korzystanie z istniejacych urzadzefh wymaga uzgodnienia z dysponentem
sieci i obcigza catkowicie najemcg nieruchomosci;

w przypadku koniecznosci wycinki drzew lub krzewow (wycina wilacznie za zgoda
wynajmujgcego we wlasnym zakresie i na wlasny koszt, bez prawa zwrotu nakladow
na ten cel) najemca winien stosowaé przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 z pézn. zm.); w przypadku
koniecznoéci niwelacji terenu nalezy wykona¢ jg we wlasnym zakresie i na wilasny
koszt, bez prawa zwrotu poniesionych nakiadow na ten cel; uporzadkowanie terenu we
wlasnym zakresie i na whasny koszt;

najemca zobowiazany jest dba¢ o nieruchomos$¢ bgdacg przedmiotem najmu oraz teren
przylegly z zachowaniem nalezytej starannoéci, uwzgledniajacej charakter
prowadzonej przez najemce dzialalnosci, w szczegélnoscei do utrzymania porzadku
i czystosci oraz uzywania przedmiotu najmu zgodnie z umowa i przeznaczeniem,
przestrzegajac przepiséw bhp, p. poz, w zakresie ochrony srodowiska, sanitarnych,
porzadkowych i innych, w tym do utrzymywania przedmiotu najmu z uwzglednieniem
przepiséw art. 62 i art. 64 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
22017 1. poz. 1332), w szczegdlnosci do prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego
oraz dokonywania kontroli okresowych wynikajacych z przepiséw prawa;

bez uprzedniej pisemnej zgody wynajmujacego, przedmiot najmu nie moze zosta¢
w caloéci lub w czesci oddany do ptatnego lub bezptatnego uzywania osobie trzeciej,
w tym m. in. na podstawie umowy podnajmu albo uzyczenia;

najemca zobowiazany jest do niewznoszenia zadnych obiektéw budowlanych a takze
niesytuowania jakichkolwiek urzadzen i ruchomodci bez zgody wynajmujacego,
z zastrzezeniem pkt 1)1 5);

najemca zobowiazany jest do ponoszenia kosztéw zwigzanych z eksploatacjg
przedmiotu najmu oraz do zgloszenia obowigzku podatkowego z tytutu podatku od
nieruchomosci;

najemca zobowigzany jest do zawarcia na wlasny koszt umowy ubezpieczenia mienia
wniesionego do przedmiotu umowy, w szczegdlnosci na wypadek zniszczenia,
uszkodzenia, kradziezy, pozaru, zalania, powodzi oraz innych zdarzen losowych;

w przypadku rozwigzania umowy najmu, najemca zobowigzany jest opusci¢ i wydac
przedmiot najmu w stanie wolnym od o0séb i rzeczy, po usunigciu z niego wszelkich
urzadzen i obiektéw budowlanych; rozbiorki urzadzen i obiektow budowlanych
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najemca dokona na wlasny koszt; w przypadku niewykonania obowiazku rozbiorki,
o ktérym mowa wyzej wynajmujacy zleci jego wykonanie osobie trzeciej, a kosztami
z tym zwigzanymi obciazy najemce; najemca zobowiazuje sig do zaplaty poniesionych
przez wynajmujacego kosztéw rozbiorki w terminie okreslonym przez wynajmujacego;

13) najemca jest uprawniony do zbycia za zgoda wynajmujacego przystugujacego mu
prawa do nakladow na rzecz osoby trzeciej, prawo to traci z dniem rozwigzania umowy
najmu; nabywca nakladéw wstepuje wowczas we wszystkie prawa i obowiazki
wynikajgce z umowy najmu, wynajmujacy moze odméwié zgody na zbycie nakladéw
osobie trzeciej, jezeli na najemcy ciaza wymagalne zobowigzania wynikajace z umowy
lub z innych waznych przyczyn.

2. Wszelkie odstgpstwa od umowy mogg spowodowaé jej rozwiazanie w trybie
natychmiastowym bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§4

1. Strony ustalajg miesigczny czynsz za najem w wysokosci ................ zl + obowigzujgcy
podatek VAT, platny miesi¢cznie do konca kazdego miesigca, z zastrzezeniem ust. 2.

Czynsz platny jest na rachunek bankowy wynajmujacego — PKO Bank Polski S.A.
Nr 98 1020 4027 0000 1002 1119 3242 bez uprzedniego wezwania do zaplaty. Spelnienie
swiadczenia pienigznego nastgpuje w dniu uznania rachunku bankowego wynajmujacego.
Oznacza to, ze pienigdze musza by¢ na rachunku bankowym wynajmujacego do kornca
kazdego miesigca. Za nieuiszczenie czynszu najmu w terminie pobiera si¢ odsetki
ustawowe. Ponadto najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z windykacja naleznosci,
w tym koszty wezwan do zaplaty w wysokosci odpowiadajacej kosztom upomnienia
W postgpowaniu egzekucyjnym w administracji. Jezeli najemca dopuszcza sie zwioki
z zaplata czynszu co najmniej za dwa okresy patnosci, wynajmujacy moze rozwigzaé najem
bez zachowania terminu wypowiedzenia. Aktualizacja stawek czynszu najmu moze by¢
przeprowadzana w okresach nie krétszych niz rok w oparciu o roczny wskaznik wzrostu
cen, towaréw i ustug konsumpeyjnych (opublikowany przez Prezesa GUS w Monitorze
Polskim). Aktualizacja wysokosci czynszu oraz zmiana rachunku bankowego nie wymaga
zmiany umowy najmu. Najemca jest zobowiazany do uiszczenia czynszu w nowej
wysokosci, po otrzymaniu zawiadomienia od wynajmujacego.

2. Na poczet ceny czynszu najmu za miesiac ............... zalicza si¢ wplacone przez najemce
wadium w wysokoéci 60,00 zi. Do zaptaty pozostala kwota .................. zl brutto.
§5

W przypadku bezumownego zajecia gruntu, badz w przypadku dalszego korzystania z gruntu, do
ktérego umowa najmu zostala rozwiazana, stosuje sie oplate obliczong proporcjonalnie za kazdy
dzien bezumownego korzystania z gruntu do wysokosci 5 - krotnej stawki czynszu najmu okreslone;j
w § 4 ust. 1 umowy.

§6
Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem ich niewaznosci.

§7
Wynajmujacemu stuzy prawo kontroli sposobu uzytkowania przedmiotowej nieruchomosci przez
najemceg.

§ 8

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i Kodeksu cywilnego.

§9

Rozstrzygnigeie sporéw wynikajacych przy wykonywaniu niniejszej umowy nalezy do sadu
wiasciwego dla wynajmujacego.



§10
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach: dwa dla wynajmujacego
i jeden dla najemcy.

s Najemca
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