PROJEKT
808
UCHWALA Nr
RADY MIASTA PILY
z dnia 31 pazdziernika 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic: Promiennej, ROwnej, Kazimierza Wielkiego i Rynku Koszyckiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miasta Pily uchwala, co nastg-

puje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic: Promiennej, Réwnej, Kazimierza Wielkiego 1 Rynku Koszyckiego, zwa-
ny dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczajg pasy drogowe ulic: Promiennej,
Roéwnej, Kazimierza Wielkiego oraz granica terenu kosciota, zgodnie z oznaczeniem

graficznym na rysunku planu.

3. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty s3:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy za-
tacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Promiennej, Réwnej, Kazimie-
rza Wielkiego 1 Rynku Koszyckiego nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, stanowigce zalgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Promiennej, Rownej, Kazi-
mierza Wielkiego 1 Rynku Koszyckiego, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Promiennej, Rownej,

Kazimierza Wielkiego i Rynku Koszyckiego, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwa-
ty.



§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w przepisach o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym;

2) tereny 1 obiekty podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, tere-
néw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

3) dobra kultury wspoélczesne;.

2. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenoOw lub obiektow podlegajacych ochro-
nie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajo-
brazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie za-
gospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

4) szczegdbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

5) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-

nia terenow.

3. Obszar objety planem:
1) zgodnie z gminng ewidencja zabytkow, potozony jest w calo$ci w granicach ze-
spotu stanowisk archeologicznych, objetych ochrong konserwatorska;
2) znajduje si¢ w catosci w obrebie Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych
— GZWP 125 (zbiornik migdzymorenowy Watcz-Pila).

§3.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami, oznaczenie na rysunku
— MWu;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;
5) teren placu, oznaczenie na rysunku — KDW;
6) teren zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;
7) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D;
8) tereny przej$¢ pieszych, oznaczenie na rysunku — KDWx;
9) teren parkingu, oznaczenie na rysunku — KDWp.



2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy 1 za-
gospodarowania, zostalty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nast¢pujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencjg gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zakaz lokalizowania przed obowigzujacg linig zabudowy wszystkich elementow
zwigzanych z budynkiem;

6) zasada ksztattowania zabudowy;

7) obowigzek / mozliwo$¢ lokalizacji ustug w parterze budynku;

8) obowiagzek ksztattowania zieleni szpalerowe;.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku, stanowig warstwe informacyjna

1 wyjasniajaca ustalenia niniejszej uchwaty.

3. Przez obowiazujace linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy ro-
zumie¢ linie uksztaltowane przez elewacje budynkéw; przed obowigzujacymi liniami
zabudowy mogg znajdowac si¢ okapy, wykusze i ryzality, schody, zadaszone lub obudo-
wane partie wejsciowe do budynkow, itp. elementy, chyba ze z tre$ci uchwaty wynika

inaczej.

4. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4,
dotycza wszystkich budynkow istniejacych i projektowanych i ich elementow zalicza-
nych do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

5. Przez zasade ksztattowania zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 6, nalezy
rozumie¢ sytuowanie zabudowy zgodnie z oznaczonym na rysunku kierunkiem, wzdhuz

linii zabudowy.

§5. Na obszarze objetym planem:

1) nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli rownych i1 wyzszych niz 50 m nad po-
ziomem terenu, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, wymagajacych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgloszenia
do wlasciwego organu lotniczego, wynikajacego z przepisoéw Prawa lotniczego;

2) nie lokalizuje si¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
wykorzystujacych energie wiatru.



§6. Na obszarze objetym planem wyznaczono tereny, dla ktérych w przepisach
o srodowisku ustalono dopuszczalne poziomy hatasu. Sg to tereny przeznaczone:
1) pod zabudowe mieszkaniowg, okreslone w planie jako teren zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej (MN) oraz teren zabudowy wielorodzinnej (MW);
2) na cele mieszkaniowo-ustlugowe, okreslone w planie jako teren zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej z ustugami (MWu) oraz tereny zabudowy ustugowej (U);
3) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, okreslone w planie jako teren zieleni urza-
dzonej (ZP).

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, krajobrazu,
ochrony Srodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§7. Dla ochrony $rodowiska, na catym obszarze objetym planem, ustala sig:
1) techniczne uzbrojenie terendw objetych planem;
2) zachowanie oraz ksztattowanie terenow zieleni, poprzez wydzielenie terenu ziele-
ni urzadzonej 1 ustalenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;
3) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;
4) postepowanie zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w tym prze-

pisami prawa miejscowego.

§8. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziem-
nych zwigzanych z zabudowa badz zagospodarowaniem terenu, istnieje obowigzek pro-
wadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MWu),
o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 1, ustala sig:

1) sytuowanie zabudowy ksztaltujacej pierzeje placu (KDW) oraz ul. Kazimierza
Wielkiego — zgodnie z liniami zabudowy oraz zasadg ksztalttowania zabudowy,
okreslonymi na rysunku;

2) obowiazek lokalizacji ustug w parterze budynku, w cze¢$ci zlokalizowanej od stro-
ny placu — terenu KDW, zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

3) mozliwos¢ lokalizacji ustug w parterze budynku, w czgséci zlokalizowanej od stro-
ny ul. Kazimierza Wielkiego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

4) zakaz lokalizowania przed obowigzujacg linig zabudowy wszystkich elementéw
zwigzanych z budynkiem (np. schodoéw, pochylni, balkonow), w czesci budynku
zlokalizowanej od strony ul. Kazimierza Wielkiego, zgodnie z oznaczeniem na ry-
sunku;

5) mozliwos¢ cofniecia pierwszej kondygnacji nadziemnej (parteru) budynku o mak-
symalnie 2,0 m od elewacji frontowej budynku;



6) dla czgsci budynku w pierzei placu (KDW), zlokalizowanej wzdluz maksymalnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy, mozliwo$¢ sytuowania budynku w odleglosci
nie wigkszej niz 3,5 m od wyznaczonej linii zabudowy;

7) wysokos¢ budynkow:

a) dla budynku usytuowanego od strony ul. Kazimierza Wielkiego — maksymalnie
15 m do kalenicy dachu (do maksymalnej rzednej 78 m n.p.m.), III lub IV kon-
dygnacje nadziemne (ostatnia kondygnacja realizowana jako poddasze uzytko-
we);

b) dla budynku usytuowanego od strony terenu KDW — maksymalnie 15,0 m do
kalenicy dachu (do maksymalnej rzgdnej 79,2 m n.p.m.), III lub IV kondygna-
cje nadziemne (ostatnia kondygnacja realizowana jako poddasze uzytkowe);

8) form¢ dachow — strome, minimum dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych
nie mniejszym niz 30°;

9) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej (istniejacej i projektowanej) zabudowy stanowigcej sume¢ powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonych po zewng¢trznym obrysie stropu
w odniesieniu do wyznaczonego terenu — MWu, jako powierzchni bilansowanej
dziatki budowlanej — od 0,5 do 1,0;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzch-
ni dziatki budowlanej — 25%;

11) obowigzek ksztattowania lub zachowania istniejacej zieleni szpalerowej wzdtuz
pasa drogowego ul. Promiennej, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku;
12) obowigzek zapewnienia niezbednej iloSci miejsc parkingowych — minimum

1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce parkingowe na kazde

100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych.

§10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), o ktorym
mowa w §3 ust. 1 pkt 2, ustala sig:
1) zakaz nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkow;
2) wysokos¢ budynkow:

a) dla budynku usytuowanego od strony ul. Kazimierza Wielkiego — maksymalnie
15 m do kalenicy dachu (do maksymalnej rzgdnej 78 m n.p.m.), III lub IV kon-
dygnacje nadziemne (ostatnia kondygnacja realizowana jako poddasze uzytko-
we),

b) dla budynku usytuowanego od strony terenu KDWx — maksymalnie 15,0 m do
kalenicy dachu (do maksymalnej rzgdnej 79,2 m n.p.m.), III lub IV kondygna-
cje nadziemne (ostatnia kondygnacja realizowana jako poddasze uzytkowe);

3) form¢ dachéw — strome, minimum dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych
nie mniejszym niz 30°;

4) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej (istniejacej 1 projektowanej) zabudowy stanowigcej sume¢ powierzchni

wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonych po zewngtrznym obrysie stropu



w odniesieniu do wyznaczonego terenu — MW, jako powierzchni bilansowane;j
dziatki budowlanej — od 0,5 do 1,0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%;

6) obowigzek zapewnienia niezbednej iloSci miejsc parkingowych — minimum

1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie.

§11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), o ktérym mowa
w §3 ust. 1 pkt 3, ustala si¢:

1) sytuowanie na dziatce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalne-
go jednorodzinnego i nie wigcej niz dwoch budynkoéw gospodarczo-garazowych;
2) wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego — do 9,0 m od poziomu terenu,
IT kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja realizowana jako poddasze uzytko-
we); dach budynku mieszkalnego jednorodzinnego stromy, minimum dwuspado-

wy, 0 kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 30°;

3) wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych — do 6,0 m od poziomu terenu,
jedna kondygnacja nadziemna z dachem stromym (z wylaczeniem jednospado-
wych), o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 20°;

4) mozliwo$¢ zachowania formy istniejagcych dachow przy przebudowie i rozbudo-
wie istniejacych budynkow;

5) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona
po zewngetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parterow budynkow), w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,25;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-
ni dziatki budowlanej — 35%;

7) obowiazek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych — minimum

1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie (w tym w garazu).

§12. Tereny zabudowy ustugowej (U), o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 4, obej-
muja:
1) teren Ul, dla ktorego ustala sig:

a) zakaz nadbudowy i rozbudowy istniejagcego obiektu,

b) przeznaczenie na cele zabudowy ushugowej z dopuszczeniem funkcji mieszka-
niowej wielorodzinnej; funkcja ustugowa musi stanowi¢ funkcj¢ przewazajaca
(ponad 50% powierzchni uzytkowej obiektu),

c) lokalizacje na wyznaczonym terenie jednego budynku zgodnie z obowigzujacy-
mi liniami zabudowy oraz zasadg ksztaltowania zabudowy wzdtuz pierzei pla-
cu, okreslonymi na rysunku,

d) obowiazek lokalizacji ustug w parterze budynku z dostepnoscia od strony placu
— terenu KDW, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

e) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej w parterze budynku,



f) wysokos¢ budynku — do 12,0 m od poziomu terenu, III kondygnacje nadziemne
(ostatnia kondygnacja realizowana jako poddasze uzytkowe),

g) forme¢ dachow — strome, o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 30°,

h) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy budynku, mierzona po ze-
wnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,45,

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 15%,

j) obowiazek zapewnienia niezbednej ilo$ci miejsc parkingowych — minimum
1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce parkingowe na kazde
100 m? powierzchni uzytkowe;j lokali ustugowych;

2) teren U2, dla ktérego ustala sig:

a) przeznaczenie na cele zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszka-
niowej wielorodzinnej; funkcja ustugowa musi stanowi¢ funkcj¢ przewazajaca
(ponad 50% powierzchni uzytkowej obiektu),

b) lokalizacj¢ na wyznaczonym terenie jednego budynku zgodnie z obowigzujacy-
mi liniami zabudowy oraz zasada ksztattowania zabudowy, okreslonymi na ry-
sunku,

c¢) obowigzek lokalizacji ustug w parterze budynku z dostgpnoscia od strony przej-
Scia pieszego — terenu KDWx oraz od strony ul. Promiennej, zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku,

d) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej w parterze budynku,

e) wysoko$¢ budynku — do 12,0 m od poziomu terenu, III kondygnacje nadziemne
(ostatnia kondygnacja realizowana jako poddasze uzytkowe),

f) dla wyrdznienia formy architektonicznej budynku ksztaltujagcego naroze ul. Pro-
miennej 1 przejs$cia pieszego KDWx, dopuszcza si¢ na powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 100 m* wysoko$¢ budynku — do 15,0 m od poziomu terenu, IV
kondygnacje nadziemne (ostatnia kondygnacja realizowana jako poddasze uzyt-
kowe),

g) forme dachow — strome, o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 30°,

h) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy budynku, mierzona po ze-
wnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,4,

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 20%,

J) obowigzek ksztaltowania zieleni szpalerowej wzdhuz terenu KDWXx, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku,

k) obowigzek zapewnienia niezbednej iloSci miejsc parkingowych — minimum
1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce parkingowe na kazde

100 m?* powierzchni uzytkowej lokali ustugowych.



§13. Dla terenu placu (KDW), o ktérym mowa w §3 ust. 1 pkt 5, ustala sig:

1) lokalizacje placu stanowigcego przedpole kosciola oraz integralng przestrzen
ustlug zlokalizowanych na terenach MWu 1 Ul;

2) sytuowanie w szczeg6lnosci obiektow malej architektury, urzadzen i budowli re-
kreacyjno-sportowych, $ciezek pieszo-rowerowych;

3) sytuowanie parkingéw, w tym podziemnych;

4) sytuowanie niezbednych dojazdow;

5) sytuowanie budowli infrastruktury techniczne;j;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

7) zakaz sytuowania budynkow;

8) ksztattowanie zieleni, w tym obowigzkowe ksztalttowanie zieleni szpalerowej,

zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku.

§14. Dla terenu zieleni urzadzonej (ZP), o ktérym mowa w §3 ust. 1 pkt 6, ustala
si¢:

1) sytuowanie w szczegodlnosci réznych form zieleni, obiektow matej architektury,
urzadzen i budowli rekreacyjno-sportowych, $ciezek pieszo-rowerowych, budowli
infrastruktury technicznej;

2) obowigzek ksztaltowania zieleni szpalerowej wzdtuz terenu KDWp oraz terenu
KDWXx, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 60%;

4) zakaz sytuowania budynkow.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§15.1. Zewnetrzng obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniajg
drogi publiczne klasy lokalnej (ul. Kazimierza Wielkiego i1 ul. Promienna) oraz droga

publiczna klasy dojazdowej (ul. Réwna).

2. Wewnetrzny dostgp komunikacyjny oraz obsluge terendw wyznaczonych
w planie zapewnia publiczna droga dojazdowa KD-D, teren parkingu KDWp, tereny
przejs¢ pieszych KDWx oraz teren placu KDW.

3. Na terenach przej$¢ pieszych (KDWx), o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 8, do-
puszcza si¢ mozliwos¢ sytuowanie $ciezek rowerowych, zieleni i infrastruktury tech-

niczne;j.



4. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkin-
gowa, na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§16.1. Istniejace na terenie planu budowle wodociggowe, kanalizacji Sciekéw
komunalnych i1 kanalizacji deszczowej, cieptociagu, elektroenergetyczne, gazociagu i te-
lekomunikacyjne powigzane sg z miejskimi systemami zewng¢trznymi sieci infrastruktu-
ry technicznej zlokalizowanymi w pasach drogowych ulic: Promiennej, Rownej i Kazi-
mierza Wielkiego.

2. Na obszarze planu ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji syste-
mow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenia w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowe;;
2) odprowadzenia $ciekdw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji $ciekowej;
3) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych — do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, w razie braku mozliwosci przytaczenia do sieci miejskiej dopuszcza
si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych, wg przepisow odrebnych;
4) zaopatrzenia w cieplo:

a) z sieci zdalaczynnych,

b) z indywidualnych zrédet ciepta z nakazem stosowania paliw charakteryzuja-
cych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz Zrddet alternatywnych,
przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci;

5) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenia w gaz — z systemu gazowniczego;

7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budowli infra-
struktury technicznej podziemnej i nadziemnej — do wys. 2,0 m, ktore nie s3 wymienio-

ne w uchwale.

4. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 1 3 musi spelnia¢ wymagania

okres§lone w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§17. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowig-
cg podstawe do okreSlenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.



§18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§19. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

RADCA PRAWNY
/-/ Marcin Paliwoda
BdP-193
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, zZe projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Promiennej, Réwnej, Kazimie-
rza Wielkiego i Rynku Koszyckiego, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic: Promiennej, Réwnej, Kazimierza Wielkiego i Rynku Koszyckiego, nie
narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily (uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 r.).

UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejo-
nie ulic: Promiennej, Rownej, Kazimierza Wielkiego i Rynku Koszyckiego, znajduje si¢
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity na
obszarze strefy terendw zurbanizowanych (TZ-2), z okreslonym przeznaczeniem terenu
— wielofunkcyjne tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej (w-mu).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w za-
kresie przeznaczenia terenu, zasad ochrony $rodowiska, kierunkdw rozwoju infrastruk-

tury technicznej 1 komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Promiennej, Rownej, Kazimie-
rza Wielkiego i Rynku Koszyckiego inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co na-

stepuje:

§1. Zadanie wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla obszaru ob-
jetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie
ulic: Promiennej, Rownej, Kazimierza Wielkiego i Rynku Koszyckiego, dotycza reali-
zacji inwestycji o podanych wartosciach szacunkowych:

1) przebudowy drogi dojazdowej KD-D o dlugosci ok. 75,0 m;

2) placu na terenie KDW o powierzchni ok. 5060,0 m?;

3) parkingu na terenie KDWp o powierzchni ok. 480,0 m?*;

4) przejs$¢ pieszych na terenach KDWx o tacznej dlugosci ok. 160,0 m.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane
beda zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji

sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Promiennej,
Rownej, Kazimierza Wielkiego i Rynku Koszyckiego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co na-

stepuje:

§1. W zwiazku z tym, ze nie ztozono uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Promiennej, Réwnej, Kazi-

mierza Wielkiego 1 Rynku Koszyckiego, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr ..ccvviiiiiiiiiiiiniinnnen
RADY MIASTA PILY
z dnia 31 pazdziernika 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic: Promiennej, Rownej, Kazimierza Wielkiego i Rynku Koszyckiego

Rada Miasta Pity podjeta uchwate Nr XIX/328/16 z dnia 26 kwietnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ulic: Promiennej, Rownej, Kazimierza Wielkiego i Rynku Koszyc-
kiego. Sporzadzenie miejscowego planu jest zgodne z wynikiem analizy zmian w zago-
spodarowaniu przestrzennym oraz uchwatg Nr XXIII/362/16 Rady Miasta Pity z dnia
30 sierpnia 2016 r. w sprawie aktualnos$ci miejscowych planow zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pity. Na obszarze objetym przystgpieniem do planu obowigzuje
uchwata Nr XXV/292/08 Rady Miasta Pily z dnia 2.09.2008 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie Rynku Koszyckiego
(Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 175 poz. 2928 z dnia 22.10.2008 1.).

Obszar sporzadzenia planu wyznaczono w oparciu o analiz¢ zasadno$ci przystapienia
do sporzadzenia planu, przy uwzglednieniu nieruchomosci objetej wnioskiem o zmiang
planu.

Dla zachowania tadu przestrzennego, waloréw architektonicznych i krajobrazowych
w planie okreslono warunki zabudowy i zagospodarowania, w szczego6lnosci linie zabu-
dowy, wysoko$¢ budynkow, forme dachoéw oraz intensywnos¢ zabudowy.

Ochrong¢ srodowiska zapewnia si¢ poprzez: techniczne uzbrojenie terendw, nakaz poste-
powania zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, zachowanie oraz
ksztattowanie terenéw zieleni oraz ustalenie wskaznikow powierzchni biologicznie
czynnych. Ponadto uwzgledniono ochrone¢ akustyczng terendw przeznaczonych pod za-
budowe mieszkaniowa, na cele mieszkaniowo-uslugowe oraz rekreacyjno-wypoczynko-
we.

Z uwagi na potozenie obszaru obje¢tego planem, w granicach zespolu stanowisk arche-
ologicznych objetych ochrong konserwatorska, przy realizacji inwestycji ustala si¢ obo-
wiazek prowadzenia badan archeologicznych w zakresie uzgodnionym z wiasciwym or-
ganem ochrony zabytkow.

W planie uwzglednia si¢ wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mie-
nia poprzez nakaz stosowania zrodet ciepta charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaz-
nikami emisyjnymi oraz zrddel alternatywnych. Dla potrzeb oséb niepelnosprawnych
uwzgledniono wymog wyznaczania miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez
wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej przy dopuszcze-
niu nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jako uzupetnienie istniejgcego zainwe-
stowania.



Ustalenia planu ingeruja w prawo wiasno$ci w zwigzku z poszerzeniem pasa drogowe-
go drogi dojazdowej. Jednocze$nie nastapi regulacja granic terenu przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. W zwigzku z powyzszym mozliwosci wyko-
rzystania i zagospodarowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem nie zostang ograni-
czone.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi obronnos$ci i bezpieczenstwa pan-
stwa plan miejscowy uwzglednia wymagania organéw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa. Odpowiednie zapisy wynikajace z wnioskoéw ww. orga-
now zostaty przyjete w tresci uchwaty.

Majac na uwadze potrzeby interesu publicznego wyznaczono teren ogolnodostepnego
placu z lokalizacja ustug, tereny komunikacji (w tym teren na poszerzenie drogi dojaz-
dowej, przejscie piesze oraz parking) oraz zieleni urzadzonej jako przestrzeni stuzacych
mieszkancom.

Dla potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, w pla-
nie miejscowym uwzgledniono zapisy umozliwiajace rozbudowe niezbednych sieci na
calym obszarze. Obszar planu jest zaopatrzony w podstawowe sieci infrastruktury tech-
nicznej, w tym komunalng sie¢ wodociagowa zabezpieczajaca odpowiednig ilos¢ wody
dla potrzeb ludnosci. Zrodlem wody pitnej jest miejskie ujecie wody zlokalizowane
w Dobrzycy (gmina Szydtowo). Woda pitna po uzdatnianiu, dostarczana jest odbior-
com.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Promiennej, Réwnej,
Kazimierza Wielkiego i Rynku Koszyckiego sporzadzony zostal przy zapewnieniu
udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu. Odpowiednie tresci ogloszen
1 obwieszczen informujacych o przystapieniu do sporzadzenia planu zostaly opubliko-
wane w miejscowej prasie, wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz za-
mieszczone na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej miasta Pity. W tresci
ogloszen 1 obwieszczen znalazly si¢ informacje o mozliwosci sktadania wnioskéw do
planu oraz wyznaczono termin na ich sktadanie. W trybie sporzadzania planu wytozono
projekt planu do publicznego wgladu oraz przeprowadzono dyskusje publiczna, z za-
chowaniem terminow wynikajacych z obowigzujacych przepisow. Poinformowano row-
niez o mozliwosci skladania uwag do wytozonego projektu w okre§lonym terminie. In-
formacje zostaty podane do publicznej wiadomosci w formie ogloszen i obwieszczen
poprzez publikacje w miejscowej prasie, wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Mia-
sta Pily oraz zamieszczenie na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej mia-
sta Pity. Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci i1 przejrzystosci procedur
planistycznych, m. in. poprzez upublicznienie procesu sporzadzania projektu planu oraz
umozliwieniu pelnego dostgpu do dokumentacji planistycznej, w ramach obowigzuja-
cych przepisow.

Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajac sposob zagospodarowania, Prezydent Miasta
Pily rozpatrzyl ztozony wniosek majac na uwadze interes publiczny i prywatny. Wnio-
sek o zmiang¢ planu dotyczyl warunkoéw zabudowy i zagospodarowania dla terenu prze-
znaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, ktory zostal wyznaczony
w obowigzujacym mpzp. Biorac pod uwage analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spo-
leczne, zapisy planu zachowujg istniejacy stan zagospodarowania terenu oraz cze¢sciowe



ustalenia obowigzujacego planu zagospodarowania. W rezultacie zmiana warunkow za-
budowy i1 zagospodarowania terenu zabudowy wielorodzinnej w niewielkim stopniu
wplynie na istniejacg strukture przestrzenng obszaru, uwzgledniajac lokalne uwarunko-
wania oraz kierunek zmian, okreslony w studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pity.

Obszar objety planem jest w cze$ci zainwestowany. Dopuszczajac nowa zabudowe
w ramach juz prowadzonej dziatalno$ci, projekt planu uwzglednia wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne. Wy-
raza si¢ to poprzez:

* minimalizowanie transportochtonno$ci uktadu przestrzennego dzigki takiemu
ksztattowaniu struktury przestrzennej, ktéra nie wymaga budowy nowych drog
oraz zachowuje istniejacy uktad komunikacyjny,

* dopuszczenie nowej zabudowy w granicach jednolitej struktury przestrzenne;,
zlokalizowanej w sasiedztwie rozwinigtego uktadu komunikacyjnego, umozli-
wiajagcego wykorzystanie zbiorowego transportu publicznego oraz przemiesz-
czania si¢ pieszych i rowerzystow.

Projekt planu przewiduje koszty po stronie gminy zwigzane z realizacja placu, przejsé
pieszych 1 parkingu oraz przebudowa drogi dojazdowej. Realizacja nowej zabudowy
dopuszczonej planem, bedzie miato wptyw na budzet gminy poprzez wptywy z podatku
od nieruchomosci.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w ustawowym terminie nie ztozono indywidualnych wnioskéw do planu. Uzyskano po-
zytywne opinie 1 uzgodnienia instytucji i organow. Po wytozeniu projektu planu do pu-
blicznego wgladu, uwagi nie wplynety.

Projekt miejscowego planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity, w zakresie zmian w strukturze przestrzen-
nej miasta, zasad ochrony $rodowiska, kierunkéw rozwoju komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz polityki przestrzennej miasta.

PREZYDENT MIASTA PILY

/-/ dr inz. Piotr Glowski



