UCHWALA Nr XL/553/17
RADY MIASTA PILY
Z dnia 26 wrzesnia 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. Waleckiej i Zalewu Koszyckiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446, zmiana: Dz. U. z 2016 r. poz. 1579, poz. 1948, Dz. U. z 2017r.
poz. 730, poz. 935), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miasta Pily uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. Waleckiej i Zalewu Koszyckiego, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja: linia rozgraniczajaca pas dro-
gowy ul. Waleckiej, granice dziatek nr ewid.: 73/1, 73/2, 56/2, 57 oraz réw melioracyj-
ny (dz. nr ewid. 79), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

3. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy za-
facznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Waleckiej 1 Zalewu Koszyckiego
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pily, stanowiace zalgcznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Waleckiej 1 Zalewu Koszyckiego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Wateckiej i Zalewu Ko-

szyckiego, stanowiace zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspotczesne;j;
2) obszary przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w przepisach o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym,;



3) tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow.
w tym tereny gomicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz

obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:

1) zasad ochrony débr kultury wspolczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych,
a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych;

4) szczegbtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

5) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-

nia terenow.

3. Zgodnie z gminng ewidencja zabytkow:
1) na obszarze objetym planem znajduje si¢ budynek objety ochrona konserwatorska;
2) caly obszar objety planem polozony jest w granicach zespotu stanowisk archeolo-
gicznych objetych ochrong konserwatorska.

4. Obszar objety planem znajduje si¢ w calosci w obrebie Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych — GZWP 125 (zbiomik migdzymorenowy Walcz-Pila).

§3.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
2) teren zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;
3) teren wod powierzchniowych srodladowych, oznaczenie na rysunku — WS.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy 1 za-
gospodarowania zostaly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujgce oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) kierunek gtownej kalenicy dachu;



6) budynek objety ochrona konserwatorska;
7) zasada obstugi komunikacyjne;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng

i wyjasniajaca ustalenia niniejszej uchwaty.

3. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3,
dotyczy wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie
z przepisami ustawy Prawa budowlanego

4. Przez obowiazujgca lini¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 4, nalezy ro-
zumie¢ lini¢ uksztaltowang przez elewacj¢ budynku mieszkalnego; przed obowigzujacg
linia zabudowy moga si¢ znajdowa¢ okapy, wykusze i ryzality, schody, zadaszone lub
obudowane partie wejsciowe do budynku, itp. elementy.

5. Przez kierunek glownej kalenicy dachu nalezy rozumie¢ usytuowanie przewa-
zajgce] w budynku potaci dachowej i jej kalenicy, zgodnie z oznaczeniem graficznym

na rysunku.

§5. Na obszarze objetym planem:

1) nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli rownych i wyzszych niz 50,0 m nad
poziomem terenu, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, wymagajacych przed uzyskaniem pozwolenia na budoweg, zgloszenia
do whasciwego organu lotniczego, wynikajacego z przepiséw Prawa lotniczego;

2) nie lokalizuje si¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii.
wykorzystujaeych energie wiatru;

3) przy zagospodarowywaniu terenow polozonych w sasiedztwie istniejacej napo-
wietrznej linii elektroenergetycznej, nalezy spelni¢ wymogi wynikajace z przepi-

sow odrgbnych.

§6. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN1 1 MN2), dla ktorych w przepisach o $rodowisku okreslono do-

puszczalne poziomy hatasu.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7.1. Dla ochrony srodowiska, na calym obszarze objetym planem, ustala sie:

1) techniczne uzbrojenie terendow;



2) zachowanie oraz ksztaltowanie terendéw zieleni poprzez ustalenie wymaganych
wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznikéw intensywnosci
zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

3) postgpowanie zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w tym prze-

pisami prawa miejscowego.

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziem-
nych zwigzanych z zabudowa badz zagospodarowaniem terenu, istnieje obowiazek pro-
wadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), o ktérych mowa
w §3 ust. 1 pkt 1, obejmuja tereny MN1 i MN2, dla ktorych ustala sig:

1) dla budynku objetego ochrong konserwatorska znajdujacego si¢ na terenie MNI1,
zachowanie historycznej bryly budynku, w tym formy dachu;

2) mozliwos¢ sytuowania na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego oraz nie wigcej niz dwdoch budynkéw garazowo-gospodar-
czych;

3) wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych:
- dla terenu MN1 - do 9,0 m od poziomu terenu, II kondygnacje nadziemne,
- dla terenu MN2 — do 9,0 m od poziomu terenu, I lub II kondygnacje nadziem-
ne,
b) garazowo-gospodarczych — do 6,0 m od poziomu terenu;
4) forme dachow — strome o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz:
a) 25° — dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) 20° — dla budynkoéw garazowo-gospodarczych;

5) minimalng 1 maksymalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona
po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteréw budynkow) w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,05 do 0,3; dla dziatki oznaczonej
nr 74/1 dopuszcza si¢ maksymalnie 0,5;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — 30% z wylaczeniem dziatki oznaczonej nr 74/1, dla ktorej
ustala si¢ 5%;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

a) na terenie MN1 — 500 m?,
b) na terenie MN2 — 1200 m’;

8) dostep komunikacyjny do terenu MN2 poprzez teren MN1, zgodnie z zasada ob-
stugi komunikacyjnej, oznaczong na rysunku;

9) obowiazek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych — minimum jedno

miejsce parkingowe na jedno mieszkanie.



§9. Dla terenu zieleni (Z), o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 2, mogacego stanowic
ogrody dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1 i MN2, ustala sie:
1) zakaz zabudowy budynkami;
2) sytuowanie budowli infrastruktury technicznej;
3) sytuowanie obiektéw malej architektury;
4) ksztatltowanie istniejgcej zieleni naturalnej oraz realizacje nowych form zieleni.

§10. Teren wod powierzchniowych $rodladowych (WS), o ktérym mowa w §3
ust. 1 pkt 3, stanowi row melioracyjny, dla ktérego obowiazuja przepisy Prawa wodne-

£o.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§11.1 Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia droga powia-
towa w klasie technicznej drogi lokalnej — ul. Walecka, znajdujaca si¢ poza obszarem

planu.

2. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkin-
gowa, na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§12.1. W zakresie infrastruktury technicznej, obstuge terendw objetych planem
zapewniajg istniejace sieci systemow infrastruktury technicznej znajdujace si¢ poza ob-
szarem planu, w pasie drogowym ul. Waleckiej.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i moderni-
zacji systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowej;

2) odprowadzenie sciekow komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowe] z dopuszczeniem rozwiagzan indywidualnych, spetniajacych wymogi
przepiséw odrgbnych;

4) zaopatrzenie w cieplo:

a) z indywidualnych zZrédet ciepta z nakazem stosowania paliw charakteryzujg-
cych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz Zrddel alternatywnych,
przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci,

b) z sieci zdalaczynnych, w przypadku rozbudowy miejskiego systemu cieplowni-
czego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z systemu elektroenergetycznego;

6) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego;



7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemoéw telekomunikacyjnych.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budowli infra-

struktury technicznej niewymienionych w uchwale.

4. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 1 3 musi spelnia¢ wymagania

okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§13. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowig-
cg podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei, o ktoérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
§14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§15. Uchwata obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

=



ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR X1./553/17

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 26 WRZESNIA 2017 R.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, Ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Waleckiej i Zalewu Koszyckiego,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miasta Pity

stwierdza, Zze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. Waleckiej i Zalewu Koszyckiego, nie narusza ustalen studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily (uchwata Nr VI/75/15
Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 r.).

UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejo-
nie ul. Watleckiej i Zalewu Koszyckiego, znajduje si¢ w studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily na obszarze strefy terenéw zurbani-
zowanych oraz w niewielkiej czeséci na obszarze strefy ochrony terendw przyrodniczych
(czes¢ wschodnia obszaru objgtego planem).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w za-
kresie przeznaczenia terenu, zasad ochrony $rodowiska, kierunkéw rozwoju infrastruk-

tury technicznej 1 komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR XL/553/17

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 26 WRZESNIA 2017 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Waleckiej i Zalewu Koszyckiego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR XL/553/17

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 26 WRZESNIA 2017 R.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Waleckiej
i Zalewu Koszyckiego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co na-
stepuje:

§1. W zwiagzku z tym, Ze nie zlozono uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Waleckiej i Zalewu Koszyc-
kiego, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr XL/553/17
RADY MIASTA PILY
z dnia 26 wrzesnia 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. Waleckiej i Zalewu Koszyckiego

Rada Miasta Pilty podjeta uchwate Nr VI/73/15 z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily w rejonie ul. Waleckiej i Zalewu Koszyckiego. Sporzadzenie miejscowego planu
jest zgodne z wynikiem analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uchwa-
Ig Nr XXII1/362/16 Rady Miasta Pity z dnia 30 sierpnia 2016 r. w sprawie aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily. Na obszarze obje-
tym przystgpieniem do planu obowigzuje uchwata Nr XVI/171/07 Rady Miasta Pity
z dnia 27.11.2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ulic Pogodnej i Waleckiej (Dz. Urz. Woj. Wilkp. Nr 212 poz. 5081
z dnia 31.12.2007 r.).

Obszar sporzadzenia planu wyznaczono w oparciu o analize zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia planu, przy uwzglednieniu nieruchomosci obj¢tej wnioskiem o zmiane
planu. W granicach uchwalenia planu nie znalazly si¢ nieruchomosci oznaczone na ma-
pie numerami ewidencyjnymi: 72/1, 72/2, 73/1 1 73/2, ktére objete sa uchwalg o przy-
stgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity w rejonie ul. Wateckiej i Zalewu Koszyckiego. Ww. nieruchomosci zostang objete
ustaleniami odrebnej uchwaly w sprawie mpzp.

Dla dziatek nr 72/2 1 73/2 zostaly zlozone wnioski o przeznaczenie terenu pod zabudo-
we mieszkaniowa jednorodzinng. Z uwagi na brak dostepu komunikacyjnego, wyzna-
czenie nowego przeznaczenia na wnioskowanych nieruchomosciach oraz dalsze proce-
dowanie mpzp na obszarze wyznaczonym w uchwale o przystapieniu, nastagpi po osta-
tecznym ustaleniu obstugi komunikacyjnej.

Dla zachowania fadu przestrzennego, walorow architektonicznych i krajobrazowych
w planie okreslono warunki zabudowy i zagospodarowania, w szczegdlnosci linie zabu-
dowy, wysokosé budynkow, forme dachow oraz intensywnos¢ zabudowy a takze mini-
malng wielko$¢ dziatki budowlane;j.

Ochrong $rodowiska zapewnia si¢ poprzez: techniczne uzbrojenie terenoéw, nakaz poste-
powania zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska, zachowanie oraz
ksztaltowanie terendéw zieleni oraz ustalenie wskaznikéw powierzchni biologicznie
czynnych. Ponadto uwzgledniono ochrone akustyczna terendéw faktycznie zagospodaro-
wanych poprzez okreslenie przeznaczenia terenu jako mieszkaniowego jednorodzinne-
go, dla ktorego w przepisach o srodowisku okreslono dopuszczalne poziomy hatasu.

7 uwagi na polozenie obszaru objetego planem, w granicach zespotlu stanowisk arche-
ologicznych objetych ochrona konserwatorska, przy realizacji inwestycji ustala si¢ obo-



wiazek prowadzenia badan archeologicznych w zakresie uzgodnionym z wlasciwym or-
ganem ochrony zabytkow.

W planie uwzglednia si¢ wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia
poprzez nakaz stosowania zrodet ciepla charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznika-
mi emisyjnymi oraz zrédel alternatywnych. Dla potrzeb o0séb niepelnosprawnych
uwzgledniono wymog wyznaczania miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez
wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej przy dopuszcze-
niu nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako uzupehienie istniejagcego zain-
westowania.

Ustalenia planu nie ingeruja w prawo wiasnosci w sposob uniemozliwiajacy wykorzy-
stanie nieruchomosci zgodnie z ich przeznaczeniem.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami dotyczacymi obronnosci i bezpieczenstwa pan-
stwa plan miejscowy uwzglednia wymagania organéw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa. Odpowiednie zapisy wynikajace z wnioskow ww. orga-
néw zostaly przyjete w tresci uchwaly.

Plan obejmuje tereny bedace wlasnoscig oséb fizycznych oraz teren istniejacego rowu
melioracyjnego stanowigcego element sieci hydrograficznej miasta Pily. Ustalenia planu
nie dotycza terendéw przestrzeni publicznych. Majac na uwadze potrzeby interesu pu-
blicznego zachowuje si¢ istniejgcy row melioracyjny oraz istniejaca zielen jako element
krajobrazu Zalewu Koszyckiego.

Dla potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, w pla-
nie miejscowym uwzgledniono zapisy umozliwiajace rozbudowe niezbednych sieci na
catym obszarze. Obszar planu jest zaopatrzony w podstawowe sieci infrastruktury tech-
nicznej, w tym komunalng sie¢ wodociggowa zabezpieczajgca odpowiednig ilos¢ wody
dla potrzeb ludnosci. Zrédlem wody pitnej jest miejskie ujecie wody zlokalizowane
w Dobrzycy (gmina Szydiowo). Woda pitna po uzdatnianiu, dostarczana jest odbior-
com.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Wateckiej i Zalewu
Koszyckiego sporzadzony zostal przy zapewnieniu udzialu spoleczenstwa w pracach
nad projektem planu. Odpowiednie tresci ogloszen i obwieszczen informujacych o przy-
stagpieniu do sporzadzenia planu zostaly opublikowane w miejscowej prasie, wywieszo-
ne na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz zamieszczone na stronie internetowe;j
biuletynu informacji publicznej miasta Pity. W tresci ogloszen i obwieszczen znalazly
si¢ informacje o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu oraz wyznaczono termin na
ich skladanie. W trybie sporzadzania planu wylozono projekt planu do publicznego
wgladu oraz przeprowadzono dyskusje publiczng, z zachowaniem terminéw wynikaja-
cych z obowigzujacych przepisow. Poinformowano réwniez o mozliwosci skladania
uwag do wylozonego projektu w okreslonym terminie. Informacje zostaly podane do
publicznej wiadomosci w formie ogloszen 1 obwieszczen poprzez publikacje w miejsco-
wej prasie, wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz zamieszczenie na
stronie internetowe] biuletynu informacji publicznej miasta Pity. Projekt planu sporza-
dzono przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, m. in. po-



przez upublicznienie procesu sporzadzania projektu planu oraz umozliwieniu peilnego
dostepu do dokumentacji planistycznej, w ramach obowiazujacych przepisow.
Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajgc sposob zagospodarowania, Prezydent Miasta
Pily rozpatrzyl zlozony wniosek majac na uwadze interes publiczny i prywatny. Wnio-
sek 0 zmiane planu dotyczyl wprowadzenia ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na nieruchomosciach sasiadujacych z istniejacag zabudowa mieszkanio-
wa. Biorac pod uwage analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, zapisy planu
zachowujg istniejacy stan zagospodarowania terenu umozliwiajgc uzupetnienie zabudo-
wy bez istotnej ingerencji w przyrodnicze tereny Zalewu Koszyckiego. W rezultacie
zmiana warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu w niewielkim stopniu wplynie
na istniejacg struktur¢ przestrzenng obszaru, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania
oraz kierunek zmian, okreslony w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pity.
Obszar objety planem jest w czgsci zainwestowany. Dopuszczajac nowa zabudowe
w ramach juz prowadzonej dzialalnosci, projekt planu uwzglednia wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne. Wy-
raza si¢ to poprzez:
minimalizowanie transportochlonnosci uktadu przestrzennego dzigki takiemu
ksztaltowaniu struktury przestrzennej, ktéra nie wymaga budowy nowych drog
oraz zachowuje istniejacy uktad komunikacyjny,
dopuszczenie nowej zabudowy w granicach jednolitej struktury przestrzennej,
zlokalizowanej w sgsiedztwie rozwinietego uktadu komunikacyjnego, umozli-
wiajacego wykorzystanie zbiorowego transportu publicznego oraz przemiesz-
czania si¢ pieszych i rowerzystow (ul. Dgbrowskiego wraz z istniejgcg sciezka
rowerowa),
Projekt planu nie przewiduje kosztow po stronie gmin. Wyznaczenie nowego terenu za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej, po realizacji inwestycji, bedzie miato wptyw na
budzet gminy poprzez podatek od nieruchomosci.
W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w ustawowym terminie zlozono wnioski do planu dotyczace nieruchomosci nieobjetych
niniejsza uchwalg w sprawie planu. Uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia instytu-
¢ji i organow. Po wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, uwagi nie wplynely.
Projekt miejscowego planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity, w zakresie zmian w strukturze przestrzen-
nej miasta, zasad ochrony srodowiska, kierunkow rozwoju komunikacji 1 infrastruktury
technicznej oraz polityki przestrzennej miasta.




