PROJEKT
778

UCHWALA Nr
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Ofiar Katynia i Wybickiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446, zmiana: Dz. U. z 2016 r. poz. 1579, poz. 1948; Dz. U. z 2017r.
poz. 730 poz.935), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Ofiar Katynia 1 Wybickiego, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sg linie rozgraniczajace ulic: Artura Grot-
tgera, Rodla i Zestancow Sybiru, teren bocznicy kolejowej i zainwestowane tereny
od potnocy, tereny kolei od wschodu oraz pas drogowy ulic Zestancéw Sybiru 1 Ofiar
Katynia oraz zainwestowane tereny od strony zachodniej i poludniowej, zgodnie z ozna-

czeniem graficznym na rysunku planu.

3. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy za-
facznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Ofiar Katynia i Wybickiego,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pily, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Ofiar Katynia i Wybickiego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Ofiar Katynia i Wybic-
kiego, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaly.

§2. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturo-
wych oraz dobr kultury wspotczesnej;



2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i1 sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochro-
nie na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajo-
brazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) szczegdbtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych pla-
nem miejscowym;

5) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-

renow.

§3.1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie tere-
now:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczenie na rysun-
ku - MWu;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U,
5) tereny zieleni i1 parkingdw, oznaczenie na rysunku — Z/Kp;
6) tereny droég wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW;
7) tereny publicznych drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D;
8) teren kolei 1 publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KK/KD-D;
9) tereny kolei, oznaczenie na rysunku — KK.

2. Na obszarze objetym planem:

1) nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli réwnych i wyzszych niz 50,0 m nad
poziom terenu, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci pu-
blicznej, pod warunkiem uzyskania stosownej zgody, zgodnie z przepisami Prawa
lotniczego;

2) nie lokalizuje si¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
wykorzystujacych energi¢ wiatru;

3) nie lokalizuje si¢ ustug:

a) handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) handlu paliwami, w tym stacji paliw,
¢) zwigzanych z przetwarzaniem i sktadowaniem odpadow;

4) dla budynkow zlokalizowanych poza wyznaczonymi maksymalnymi nieprzekra-
czalnymi liniami zabudowy, ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy bez prawa rozbu-
dowy 1 nadbudowy;

5) przy zagospodarowaniu terenow w sasiedztwie terenow kolejowych, nalezy spet-

ni¢ wymogi, wynikajace z przepisow ustawy o transporcie kolejowym;



6) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego, obowiagzuja dopuszczalne po-
ziomy hatasu, ustalone w przepisach o srodowisku:
a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, jak dla terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
c) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — MWu, jak

dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

3. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz ré6znych warunkach zabudowy i za-

gospodarowania, zostaly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

4. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Pod-
ziemnych — GZWP nr 125.

§4.1. Na obszarze objetym planem, obowigzuja nastepujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencjg gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowigzkowe sytuowanie budynkoéw mieszkalnych przy granicy dziatek budowla-
nych;

6) zasada ksztaltowania zabudowy;

7) kierunek glownej kalenicy dachu;

8) teren zamknigty kolei.

2. Przez obowigzujace linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy ro-
zumie¢ linie uksztattowane przez gtowne elewacje budynkow; w przestrzeni pomiedzy
linig rozgraniczajaca droge a obowigzujaca linig zabudowy moga znajdowac si¢ okapy,
wykusze i ryzality, schody zadaszone lub obudowane partie wejsciowe do budynku, itp.

elementy.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4,
dotycza wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie
z przepisami ustawy Prawo budowlane.

4. Przez zasadg¢ ksztattowania zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 6, nalezy
rozumie¢ sytuowanie glownej bryty budynku ustugowego, zgodnie z wyznaczonym kie-

runkiem w odlegtosci nie wigkszej niz 2,0 m w kierunku wnetrza dzialtki.



Rozdziat 2
Zasada ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu,
ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§5. Ochrong §rodowiska, zapewnia si¢ poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terendéw;

2) ksztattowanie terenéw zieleni, w tym ustalenie wymaganych wskaznikoéw po-
wierzchni biologicznie czynnej i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy na tere-
nach przeznaczonych pod zabudowe;

3) nie lokalizuje si¢ ustug mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

4) postepowanie z zakresu gospodarki odpadami i pozostate wynikajace z ustalen
planu, zgodne z przepisami stuzacymi ochronie $rodowiska, w tym przepisami

prawa miejscowego.

§6. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, o ktorych mowa
w §3 ust. 1 pkt 1, ustala sie:

1) sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zwartej szere-
gowej;

2) obowigzkowe sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy granicy
dziatek budowlanych;

3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 180 m?;

4) wysokos¢ budynkow do 9,0 m od poziomu terenu — II kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe;

5) geometri¢ dachow stromych, o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym
niz 30°;

6) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkow, mie-
rzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteréw budynkow),
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,25 do 0,4;

7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%.

§7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, o ktérym mowa
w §3 ust. 1 pkt 2, ustala sig:
1) sytuowanie na wyznaczonym terenie jednego budynku mieszkalnego wielorodzin-

nego 1 budynkéw garazowych;

2) wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnego wielorodzinnego do 12,0 m od poziomu terenu — do III kondy-
gnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) garazowych do 3,0 m od poziomu terenu;



3) geometri¢ dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego — stromy, o kacie nachylenia potaci da-
chowych nie mniejszym niz 30°,

b) budynkéw garazowych — plaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 15°;

4) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkdw, mierzona po zewnetrznym obrysie stropu, z uwzglednieniem taraséw),
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,2 do 0,8;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%.

§8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowe; MWu,
o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 3, ustala sig:

1) sytuowanie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalnych wielorodzin-
nych z ustugami w parterze, ustugowych z zakresu zamieszkania zbiorowego oraz
budynkow garazowych;

2) wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
w parterze 1 uslugowych z zakresu zamieszkania zbiorowego do 12,0 m od po-
ziomu terenu — III kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) garazowych do 3,0 m od poziomu terenu;

3) geometri¢ dachow:

a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych,
z uslugami w parterze i ushugowych z zakresu zamieszkania zbiorowego — stro-
me, o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 30°,

b) budynkéw garazowych — ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 15°;

4) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkdéw, mierzona po zewnetrznym obrysie stropu, z uwzglednieniem taraséw),
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,2 do 1,0;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%.

§9.1. Dla terenow zabudowy ustugowej U, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 4,
obejmujacych tereny U1, U2, U3, U4, ustala si¢:
1) na terenie Ul:
a) zachowanie istniejacego lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym, nie loka-
lizuje si¢ nowych funkcji mieszkalnych,
b) wysokos¢ budynkéw do 9,0 m od poziomu terenu, do II kondygnacji nadziem-
nych,



c) geometri¢ dachow — dowolna,

d) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkow,
mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych parterow budyn-
kéw), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,05 do 0,5,

e) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 10%;

2) na terenie U2:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 3 000 m?,

b) wysokos¢ budynkéw do 9,0 m od poziomu terenu, do II kondygnacji nadziem-
nych,

c¢) geometri¢ dachow — ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°,

d) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw,
mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych parterow budyn-
kéw), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,05 do 0.4,

e) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%;

3) na terenie U3:

a) sytuowanie na terenie jednego budynku ustugowego,

b) wysokos¢ budynku do 6,0 m od poziomu terenu, I kondygnacja nadziemna,

c¢) geometri¢ dachu — ptaski, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°,

d) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy budynku, mierzona po ze-
wnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parterow budynkow), w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,05 do 0,8,

e) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0%;

4) na terenie U4:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 2 500 m?,

b) sytuowanie budynkéw ustugowych 1 garazowych,

¢) wysokos¢ budynkow:

- ustugowych do 9,0 m od poziomu terenu — do II kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe,
- garazowych — do 3,0 m od poziomu terenu;

5) geometri¢ dachow:

a) budynkow ustugowych — strome, o kacie nachylenia potaci dachowych nie
mniejszym niz 30°,

b) budynkéw garazowych — plaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°;

6) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkow, mie-

rzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteréw budynkow),



w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,05 do 0,4;
7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%.

§10. Dla terenow zieleni i parkingdw Z/Kp, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 5,
ustala sig:

1) tereny moga stanowi¢ odpowiednio integralng czgs¢ terenu zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej MW i terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushu-
gowej MWu;

2) obowigzkowe ksztaltowanie zieleni izolacyjnej od strony terenu kolei;

3) zakaz sytuowania budynkow;

4) mozliwo$¢ sytuowania miejsc postojowych 1 przejs$¢ pieszych;

5) mozliwos$¢ sytuowania obiektow matej architektury;

6) mozliwos$¢ sytuowania budowli i sieci infrastruktury technicznej;

7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%.

§11.1. Dla terenu kolei i publicznej drogi dojazdowej KK/KD-D, o ktorym
mowa w §3 ust. 1 pkt 8, ustala sie:
1) zakaz sytuowania budynkow;
2) lokalizacje przejazdu drogowego — drogi dojazdowej przez teren kolei, stuzacego
zapewnieniu cigglos$ci powigzan komunikacyjnych — ulic: Artura Grottgera i Wy-
bickiego.

2. Tereny kolei KK oraz teren kolei i publicznej drogi dojazdowej KK/KD-D,
o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 8 1 9, naleza do terenow zamknietych, w rozumieniu
ustawy Prawo geodezyjne 1 kartograficzne, dla ktérych maja zastosowanie przepisy
ustawy o transporcie kolejowym.

§12.1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych
dla terenow:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miej-
sce parkingowe na 1 mieszkanie;
2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miej-
sce parkingowe na 1 mieszkanie;
3) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowej MWu, w ilo$ci nie mniej-
szej niz 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie 1 1 miejsce parkingowe na 100 m?

powierzchni ustugowe;;

4) zabudowy ustugowej U1, U1, U3, U4, w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkin-

gowe na 100 m* powierzchni ustugowe;j.



2. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkin-
gowa, nalezy wyznaczy¢ liczb¢ miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebny-
mi.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§13.1. Uktad komunikacji drogowej na obszarze objetym planem, obejmuje:
1) tereny publicznych drég dojazdowych KD-D — ul. Zestahcow Sybiru, ul. Ofiar
Katynia 1 ul. Wybickiego;
2) tereny drog wewnetrznych KDW (KDW1 1 KDW?2).

2. Powigzania drég objetych planem, z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym
drog zbiorczych (ul. Kossaka i1 ul. Podchorazych) oraz drogi glownej (ul. Bydgoska) za-
pewniaja ulice: Rodta, ptk Michata Zioty, pptk Aleksandra Kity 1 Artura Grottgera, znaj-

dujace si¢ poza obszarem planu.

3. Dla realizacji drég dojazdowych, maja zastosowanie warunki techniczne, ja-

kim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

4. Drogi wewnetrzne KDW1, KDW2 zapewniajg dostep komunikacyjny do dro-
gi publicznej KD-D — ul. Wybickiego.

§14.1. W zakresie infrastruktury technicznej obstuge terenéw objetych planem
zapewniaja istniejgce 1 planowane systemy: wodociggowy, kanalizacji $ciekdw komu-
nalnych, kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczny, cieptowniczy i telekomunikacyj-
ny powigzane z systemami zewng¢trznymi, zlokalizowanymi w pasach drogowych ulic:
ptk. Michata Zioty, pptk. Aleksandra Kity, Rodta, Zestancéw Sybiru. System gazowni-
czy znajduje si¢ poza obszarem opracowania w przebiegu ulic: Bydgoskiej, Rodta

1 Kossaka.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady budowy i modernizacji syste-
moéw infrastruktury technicznej z zakresu:

1) zaopatrzenia w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej — wymagajacej rozbudowy;

2) odprowadzenia sciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej — wyma-
gajacej rozbudowy;

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych, spetniajacych wymogi
przepisoOw odrebnych;

4) zaopatrzenia w ciepto:

a) z sieci zdalaczynnych,



b) indywidualnych Zrdédet ciepta z nakazem stosowania paliw charakteryzujacych
si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz zrodet alternatywnych, przy za-
stosowaniu urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci;

5) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z systemu elektroenergetycznego — rozbudo-
wywanego w stosunku do potrzeb;

6) zaopatrzenia w gaz z systemu gazowniczego — rozbudowywanego w stosunku do
potrzeb;

7) telekomunikacji z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych — rozbudowy-
wanych w stosunku do potrzeb.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji budowli infra-
struktury techniczne;.

4. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 i 3, musi spelnia¢ wymagania

przepiséw odrebnych.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§15. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowig-
cg podstawe do okreSlenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§17. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

RADCA PRAWNY
/-/ Marcin Paliwoda
BdP-193
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, zZe projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Ofiar Katynia i Wybickiego, nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miasta Pily

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Ofiar Katynia 1 Wybickiego, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr VI/75/15 Rady
Miasta Pily z dnia 31 marca 2015 r.).

UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejo-
nie ulic Ofiar Katynia i Wybickiego, znajduje si¢ w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity na obszarze strefy terenow zurbanizowa-
nych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w za-
kresie przeznaczenia terenu, zasad ochrony §rodowiska, kierunkdw rozwoju infrastruk-

tury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZAELACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Ofiar Katynia i Wybickiego, in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co na-

stepuje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Ofiar Katynia
1 Wybickiego, dotycza nastgpujacych inwestycji o podanych warto$ciach szacunko-
wych:

1) komunikacja drogowa:
a) publiczne drogi dojazdowe KD-D o dtugosci ok. 660,0 m,
b) droga wewngtrzna KDW1 o dlugosci ok. 55,0 m;
2) sie¢ infrastruktury techniczne;j:
a) wodociag o dtugosci ok. 60,0 m,
b) kanalizacja deszczowa o dlugosci ok. 270,0 m (w tym poza obszarem planu
ok. 95,0 m),
c¢) kanalizacja $ciekdw komunalnych o dlugosci ok. 295,0 m (w tym poza obsza-
rem planu ok. 125,0 m).

§2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane
beda zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju 1 modernizacji

sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pily.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Ofiar Katy-
nia i Wybickiego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miasta Pily po rozpatrzeniu
nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Pily uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Ofiar Katynia i Wybickie-
g0, postanawia, co nastepuje:

§1. Nie uwzgledni¢ uwagi dotyczacej przesunig¢cia linii zabudowy od strony te-
renu zamknig¢tego kolei. Wyznaczona w projekcie planu nieprzekraczalna linia zabudo-
wy jest zgodna z przepisami ustawy o transporcie kolejowym. Nie przewiduje si¢ od-

stepstwa od powyzszych warunkow.



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Ofiar Katynia i Wybickiego

Rada Miasta Pity na wniosek Prezydenta Miasta, podjeta uchwate Nr VIII/109/15 z dnia
26 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Ofiar Katynia i Wybickiego. Przed-
stawiona uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie uli Ofiar Katynia i Wybickiego, nie narusza zasad ksztattowania
polityki przestrzennej, przyjetej] w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pity — uchwata Nr VI/75/15/ Rady Miasta Pity z dnia 31 mar-
ca 2015 r. W studium tereny objete planem znajduja si¢ w strefie terenéw zurbanizowa-
nych TZ-3, w wydzielonych obszarach strefy TZ-3.2 1 TZ-3.3.

Uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pily w rejonie w rejonie ulic Ofiar Katynia i Wybickiego pod-
jeto na podstawie dokonanej oceny aktualnosci planow - uchwata Nr VII/91/15 Rady
Miasta Pity z dnia 28 kwietnia 2015 r., zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy oraz analizy za-
sadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu. Uchwala o przystapieniu do
sporzadzenia planu swym zasi¢giem objela tereny wnioskow wraz z terenami przylegly-
mi.

Ustalajac przeznaczenie terendw projekt planu uwzglednit analizy ekonomiczne, $rodo-

wiskowe, spoteczne oraz istniejace zainwestowanie i uzytkowanie terenow.

Procedura formalno-prawna planu zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W planie w celu spelnienia wymagan okre$lono: przeznaczenia terenow, linie zabudo-

wy, wskazniki zabudowy, wyznaczono powierzchnie biologicznie czynne.

Walory architektoniczno — krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe okreslono ustalajac warunki zagospodarowania

terenow odnoszace si¢ do projektowanej zabudowy 1 zieleni izolacyjnej od terenu kolei.



Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarki wodami i ochrony gruntéw rolnych
1lesnych.

Obszar opracowania znajduje si¢ poza systemem przyrodniczym i nie jest objety forma-
mi ochrony prawnej w rozumieniu ustawy ,,O ochronie przyrody”.

Plan miejscowy uwzglednia wymagania z zakresu ochrony srodowiska, w tym gospoda-
rowania wodami poprzez postepowanie zgodne z przepisami stuzgcymi ochronie $rodo-
wiska, w tym przepisami prawa miejscowego poprzez uwzglednienie:

1) wymagan ochrony akustycznej,

2) ustalenie wskaznikow powierzchni biologicznie czynnych i wskaznikow zabudo-
wy;

3) techniczne uzbrojenie terendow z dopuszczeniem w zakresie odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych rozwigzan indywidualnych, spetniajacych wymogi
przepisow odrebnych oraz zaopatrzenia w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepta,
z nakazem stosowania paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnosci oraz zrodet alternatywnych, przy zastosowaniu urzadzen o wysokim
stopniu sprawnosci.

Tereny objete planem nie wymagaja wylaczenia z produkeji rolnej 1 lesne;.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotcze-
snej.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabyt-
kéw oraz obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska na podstawie ewidencji za-
bytkow, w tym zewidencjonowane stanowiska archeologiczne — zgodnie z gminng ewi-
dencja zabytkow. Biorac pod uwage powyzsze plan miejscowy nie wprowadza ustalen

w zakresie ochrony zabytkow.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob niepel-

nosprawnych.
Plan miejscowy uwzglednia powyzsze wymagania poprzez:

1) ustalenie linii zabudowy od strony terenéw komunikacji;

2) zaopatrzenie w ciepto z sieci zdalaczynnych, z indywidualnych Zrodet ciepta z na-
kazem stosowania paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyj-
nymi (§14 ust.2 pkt 4);

3) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego ustalenie dopuszczalnych pozio-
mow hatlasu, zgodnie z przepisami o srodowisku (§3 ust.2 pkt 6);

4) ustalenie wymogu wyznaczania ilo$ci miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopa-
trzonych w katg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi (§12 ust.2).

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory ekonomiczne przestrzeni, wynikajace z ustalen projektu planu:
1) potozenie terenéw zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy przy istnieja-
cych szlakach komunikacji kotowej - drég dojazdowych, ulica Ofiar Katynia, Ze-
stancow Sybiru, Rodla, Wybickiego, w bliskim sasiedztwie ustlug, w tym sportu



nie zwigkszaja kosztow zwigzanych z transportem;
2) tereny posiadajg dostep do:
a) sieci kanalizacji sanitarnej, wymagajacej rozbudowy w rejonie ul. Wybickiego i
ul. Zestancoéw Sybiru (obszar poza planem),
b) sieci wodociggowej, wymagajacej rozbudowy w rejonie ul. Wybickiego,
c) sieci kanalizacji deszczowej, w wymagajacej rozbudowy w rejonie ulicy Wy-
bickiego oraz w rejonie ulic: Artura Grottgera, Zestancéw Sybiru i Rodta (poza

obszarem planu).

Prawo wlasno$ci.

Proponowany zakres zmian w miejscowym planie ingeruje w prawo wlasnosci w mini-
malnym zakresie 1 ogranicza si¢ jedynie do niewielkiej powierzchni terenu przeznaczo-
nej pod droge publiczna.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - uwzgledniono poprzez przyjgcie wnio-

sku 1 uzyskanie uzgodnien projektu planu przez wlasciwe organy wojskowe.

Potrzeby interesu publicznego.

Wyznaczone na obszarze objetym planem tereny komunikacyjne: publiczne drogi do-
jazdowe (KD-D), teren kolei 1 publicznej drogi dojazdowej (KK/KD-D) oraz droga we-
wnetrzna (KDW1) uwzgledniaja interes publiczny, zabezpieczajac tereny dla prze-
mieszczania si¢ pojazdéw samochodowych, pieszych i rowerzystow, w tym dla lokali-
zacji sieci infrastruktury technicznej i sieci szerokopasmowych.

Wyznaczone tereny komunikacyjne zabezpieczajg tereny na potrzeby skomunikowania

catego obszaru.

Potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmo-

wych.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore stanowiag zadania wiasne gminy,

dotycza realizacji drég dojazdowych oraz sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowe;j,
co zawarte zostato w rozstrzygnieciu stanowigcym zatgczniki nr 3 do uchwaty, zgodnie
z wymogami art. 20 ust. 1 ustawy. Realizacja powyzszych zadah nastapi zgodne z wie-
loletnimi planami rozwoju 1 modernizacji sieci infrastruktury technicznej oraz budowy
drég.

Dla przebiegu sieci szerokopasmowych zabezpieczono teren z wykorzystaniem wyzna-
czonych pasow drogowych.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodaro-

wania przestrzennego.

Przy opracowaniu planu Prezydent Miasta spetnil wymogi formalne, zapewniajac_udziat
spoteczenstwa w postgpowaniu zawiadamiajac dnia 12 czerwca 2015 r. o przystapieniu
do planu poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Pity, na stronie in-

ternetowej biuletynu informacji publicznej oraz ogloszenie w prasie miejscowej, 0 przy-



stapieniu do sporzadzenia planu i wyznaczyt termin sktadania wnioskéw. Majac na
uwadze interes publiczny 1 prywatny, Prezydent rozpatrzyl wnioski, nastepnie sporza-
dzit projekt planu 1 zawiadomit poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Mia-
sta Pity oraz na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej i ogloszenie w pra-
sie miejscowej, o wylozeniu w dniach od 17.07 2017 r. do 14.08.2017 r. projektu planu
do wgladu publicznego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko wyznaczajac ter-
min skladania uwag oraz dyskusji publicznej. W trybie sporzadzania planu ziozono
uwage w zakresie przesuni¢cia linii zabudowy.

Proponowane rozwigzania przestrzenne zawarte w projekcie planu nie naruszaja ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — uchwala
Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 r.

Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych.
Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci i1 przejrzystosci procedur plani-

stycznych 1 umozliwieniu pelnego dostgpu do dokumentacji planistycznej, poprzez za-
stosowanie si¢ do wymogdéw formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez do
art. 21, art. 39 1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji
o $§rodowisku i jego ochronie.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci 1 jako$ci wody, dla celow zaopatrzenia ludno-

Miasto posiada ujecia wody, wraz ze stacjami uzdatniania, ktore zapewniaja odpowied-
nig ilo$¢ 1 jakos¢ wody na potrzeby ludnosci poprzez istniejgce i1 planowane systemy

wodociggowe na obszarze planu.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania tere-
nu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgloszone w postaci wnio-

skow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe

1 spoteczne.
Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Prezydent Miasta

uwzglednil wnioski, rozpatrzone i przyjgte rozstrzygnieciem.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejo-
nie ulic Ofiar Katynia i Wybickiego w terminie ustawowo przewidzianym w trybie pla-
nu ztozono jedng uwage do projektu planu, dotyczaca przesunigcia linii zabudowy. Pre-
zydent Miasta Pily nie uwzglednit ztoZonej uwagi.

Wplynety trzy wnioski poza trybem formalnym, dotyczace:
1) przeznaczenia dzialki potozonej przy ul. Ofiar Katynia pod zabudowe mieszkanio-
wa wielorodzinng — wniosek uwzgledniony w projekcie planu,
2) przeznaczenia dzialki potozonej przy ulicy Ofiar Katynia 1 Zestancow Sybiru, pod

zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i mozliwos¢ podziatu na dwie dziatki bu-



dowlane — wniosek uwzgledniony w projekcie planu w zakresie mozliwosci wy-
dzielenia dwoch dziatek budowlanych,
3) przeznaczenia dziatki potozonej przy ul. Wybickiego pod ekstensywna zabudowe

wielorodzinng — wniosek uwzgledniony w projekcie planu.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzen-

nego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni

w szczegolnosci poprzez:

1) ustalenie przeznaczenia terenow uwzglgdniajace stan istniejagcego zagospodarowa-
nia, uzytkowanie i potozenie terenow;

2) wyznaczenie terenow dla zabudowy z uwzglednieniem mozliwos$ci dostgpu do ist-
niejagcych systemow kanalizacji sanitarnej, wodociaggowej, deszczowej - rozbudo-
wy wymaga sie¢ kanalizacji sanitarnej, wodociggowej i deszczowej;

3) zabezpieczenie terenow komunikacyjnych dla przemieszczania si¢ samochodow

pieszych i rowerzystow - wyznaczenie terenéw publicznych drég dojazdowych.

Wplyw na finanse publiczne.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Ofiar Katynia 1 Wybickiego okreslita potencjalne wielko-
sci kwot, jakie mogg si¢ pojawi¢ z tytutu uchwalenia planu. Uchwalenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Ofiar Katynia i Wybickiego ro-
dzi skutki finansowe dla budzetu miasta w postaci dochodow 1 wydatkow.

Wieloletnia prognoza finansowa w zatozonym 10 letnim przedziale czasowym przewi-
duje bilans dodatni dla budzetu gminy.

Wplyw na potencjalny dodatni wynik finansowy majg: potozenie terenéw na obszarze
w duzej czesSci wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, podatki od nierucho-
mosci, podatki od czynnosci cywilnoprawnych, optaty planistyczne, optaty adiacenckie,
sprzedaz gruntow komunalnych. Natomiast realizacja drog oraz brakujacej infrastruktu-
ry technicznej ma bezposredni wptyw na wydatki gminy.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3
wskazuje inwestycje (realizacja drog dojazdowych, drogi wewngtrznej, sieci wodocig-
gowej, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej), nalezace do zadan wiasnych

gminy.

w z. PREZYDENTA MIASTA
/-/ Beata Dudzinska
Zastepca Prezydenta



Lista nieuwzglednionych uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ul. Ofiar Katynia i Wybickiego

Podstawa prawna: art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

Rozstrzygnigcie

L Data Tre$¢ uwag:
wniesienia Pr.ezydegta
p- uwag Miasta Pity:

1) Likwidacja lub przesunigcie dla terenu
1. 105.09.2017 1. * zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej | , 4nia 12.09.2017 r.
MN do odleglosci Sm nieprzekraczalne;j
linii zabudowy przy bocznicy kolejowe;j
oznaczonej w projekcie planu symbolem
KK, ktora jest obecnie nieczynna.

*Uwaga wniesiona do dnia 5 wrzesnia 2017 r. do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Ofiar Katynia i Wybickiego, wytozo-
nego do wgladu publicznego od dnia 17.07.2017 r. do dnia 14.08.2017 r.

w z. PREZYDENTA MIASTA

/-/ Beata Dudzinska
Zastgpca Prezydenta



