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......................................... ZALACZNIK NR 2

UMOWA NAJMU NI .ccvcevecnccnssnssncene

ZAWATTA W AL cosivsssovessnsessasssssesessenssasns 2017 r.

pomiedzy Gming Pila, w imieniu ktdrej dziafa:

zwang/ym dalej ,,najemc3”,

o nastepujacej tresci:

§1

Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci pofozonej w Pile przy
ul. Bydgoskiej (obreb 27), oznaczonej geodezyjnie numerem 50/8 (Bi) o powierzchni
0,0490 ha, opisanej w ksigdze wieczystej nr PO11/00004777/2.

Wynajmujacy oddaje a najemca przyjmuje w najem Czgs€ WW. nieruchomosci
o powierzchni 0,0120 ha (usytuowanie zgodnie z lokalizacja okreslong na mapie
stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej umowy) z przeznaczeniem pod budowe
i lokalizacje kawiarni wraz z niezbedng infrastrukturg (m. in. utwardzeniem terenu),
z mozliwoécia zlokalizowania w sasiedztwie ogrodka letniego, z zachowaniem prawa
stuzebnosci przesytu okreslonej w dziale III (prawa, roszczenia i ograniczenia ksiggi
wieczystej nr PO11/00004777/2".
§2

Okres trwania najmu ustala sig 0d ...ceeeeeeresccceasscsrsscsrsscsnsansunas A0 sssssmsssssemssssonsesnnss .

§3

Wynajmujacy oddaje najemcy przedmiot najmu na nastgpujacych warunkach:

1Y)

2)

3)

4)

5)

najemca dokona zagospodarowania nieruchomosci poprzez zabudowg budynkiem kawiarni
wraz z niezbedna infrastruktura (m. in. utwardzeniem terenu) na podstawie decyzji z dnia
22 lutego 2017 1. Prezydenta Miasta Pity o warunkach zabudowy nr 13 znak: A-
[X.6730.88.2016 oraz w oparciu o koncepcje zagospodarowania terenu wybrang
w przetargu,

najemca we wiasnym zakresie i na wiasny koszt uzyska decyzje wlasciwego organu
o pozwoleniu na budowe,

najemca zobowiazuje si¢ do zagospodarowania nieruchomosci (zakonczenia zabudowy)
w terminie do 30 czerwca 2018 r.; za zagospodarowanie nieruchomosci (zakonczenie
zabudowy) uwaza sie uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie, mozliwos¢ zmiany terminu
zastrzega si¢ tylko w uzasadnionych przypadkach,

w bezposrednim sasiedztwie budynku kawiarni (po wybudowaniu), na terenie objetym
umowa, najemca ma prawo zorganizowa¢ ogrodek letni (lub catoroczny), wedtug
przedstawionego przez najemcg odrebnego opracowania, zaakceptowanego przez

wynajmujacego,
najemca powiadomi wynajmujacego o wyborze generalnego wykonawcy oraz terminie

rozpoczecia i zakoficzenia robot budowlanych; po zakoficzeniu robét, najemca przedstawi
wynajmujacemu dokumentacj¢ powykonawcza,

1 W dziale III (prawa, roszczenia i ograniczenia) ksiegi wieczystej nr PO11/00004777/2 wpisane jest
ograniczone prawo rzeczowe: odplatna i na czas nieokreslony stuzebno$¢ przesylu na dziatkach
gruntu nr 38/12, 38/13 i 50/8 w czesci o facznej powierzchni 28,5 m” na rzecz Miejskich
Wodociagéw i Kanalizacji Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Pile.



b)

d)

w elewacji budynku, nawet tych, ktére wynikaja z biezacego jego utrzymania
(np. malowanie $cian, zamieszczanie szyldow reklamowych lub logo firmy);
w przypadku naruszenia wskazanych powyzej postanowiefi, wynajmujacy moze
rozwiaza¢ umowe najmu ze skutkiem natychmiastowym, a nadto uprawniony jest
wedlug swego wyboru albo zada¢ przywrécenia stanu poprzedniego albo utrzymac
dokonane zmiany lub przerébki bez prawa zwrotu ich rownowartosci,

najemca uprawniony jest do wykonania w przedmiocie najmu na wiasny koszt i ryzyko
prac remontowo-budowlanych, w tym majacych na celu ulepszenie przedmiotu najmu
po uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujgcego, w tresci ktorej okreslony zostanie zakres
rzeczowy, warunki techniczne, ewentualnie termin wykonania prac oraz warunkow
usunigcia lub pozostawienia zmian po ustaniu obowigzywania umowy,

w przypadku nienalezytego wykonania przez najemcg prac, o ktérych mowa w punkcie
powyzej, wynajmujgcy uprawniony jest do rozwigzania umowy najmu ze skutkiem
natychmiastowym,

najemca zobowiazuje si¢ do wykonania prac remontowo-budowlanych zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego, pod nadzorem osoby uprawnionej, po uzyskaniu
wszelkich niezbednych opinii i zezwolen wymaganych przepisami prawa,

najemca jest odpowiedzialny za jakos¢ wykonanych robot i zastosowanych materiatow.
Najemca zobowigzuje si¢ dopilnowa¢ by uzyte materialy posiadaty odpowiednie atesty,
dopuszczenia czy certyfikaty, zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

najemca odpowiada za wszelkie szkody powstale wobec wynajmujacego oraz 0sob
i podmiotéw trzecich w trakcie wykonywania przez niego wzglednie podmioty
dziatajace na jego zlecenie prac remontowo-budowlanych,

12) najemca zobowigzany jest do zawarcia na wiasny koszt umowy ubezpieczenia mienia
whiesionego do przedmiotu umowy, w szczegdlnosci na wypadek zniszczenia, uszkodzenia,
kradziezy, pozaru, zalania, powodzi, oraz innych zdarzefi losowych,

13) najemca jest uprawniony do zbycia za zgoda wynajmujacego przystugujacego mu prawa do
nakladéw na rzecz osoby trzeciej, prawo to traci z dniem rozwigzania umowy najmu;
nabywca nakladéw wstepuje wowczas we wszystkie prawa i obowigzki wynikajace
z umowy najmu; wynajmujgcy moze odmoéwi¢ zgody na zbycie nakiadéw osobie trzeciej,
jezeli na najemcy cigza wymagalne zobowigzania wynikajace z umowy lub z innych
waznych przyczyn,

14) wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢ umowe najmu ze skutkiem natychmiastowym, po
uprzednim bezskutecznym wezwaniu najemcy do usunigcia naruszen w dodatkowym
terminie czternastu (14) dni, jezeli najemca uzywa przedmiotu umowy w sposob sprzeczny
7z umowa; poprzez uzywanie przedmiotu umowy przez najemcg W sposob sprzeczny
z umowa, uprawnienia wynajmujgcego do rozwiazania umowy w trybie przewidzianym
wyzej, rozumieé nalezy w szczegolnosci:

15)

a)
b)

c)

d)

e)

f)

oddanie przedmiotu umowy w cafosci lub czgsci do ptatnego lub bezptatnego uzywania
osobie trzeciej, bez uprzedniej pisemnej zgody wynajmujacego,

najemca lub osoba reprezentujaca jego prawa wykracza w spos6b razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi publicznemu,

najemca zaniedbuje przedmiot najmu w stopniu narazajacym na uszkodzenie,

wystapienia  koniecznosci  natychmiastowego — wylaczenia przedmiotu  najmu
zeksploatacji w zwiazku z wystapieniem zagrozenia zdrowia i Zycia — wymog
pisemnego pouczenia nie ma w tym przypadku zastosowania,

najemca razaco i uporczywie narusza obowigzujace przepisy przeciwpozarowe
i sanitarne,

dokonania przez najemce¢ samowoli budowlanej,

niezaleznie od uprawnien przewidzianych powyzej w pkt. 14 lit. a-f, wynajmujacy ma
prawo wypowiedzie¢ umowg ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim bezskutecznym
wezwaniu najemcy do usuniecia naruszen w dodatkowym terminie czternastu (14) dni,



§9
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i Kodeksu cywilnego.

§ 10

Rozstrzygnigcie sporéw wynikajacych przy wykonywaniu niniejszej umowy nalezy do sadu
wiasciwego dla wynajmujacego.

§ 11
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach: dwa dla wynajmujacego i jeden dla
najemcy.
Wynajmujgcy Najemca
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