UCHWALA Nr XXXVI1/503/17
RADY MIASTA PILY
z dnia 27 czerwca 2017 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic 14 Lutego i Kwiatowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446, zmiana: Dz. U. z 2016 r. poz. 1579, poz. 1948; Dz. U. z 2017r.
poz. 730, poz. 935), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miasta Pity uchwala, co nastgpuje:

§1. W uchwale nr XIX/248/12 Rady Miasta Pily z dnia 27 marca 2012 r. w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic
14 Lutego 1 Kwiatowej (Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz. 2016 z dnia 2 maja 2012 r.), wprowa-
dza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w §10 ust. 1 pkt 3 litera a i litera b, otrzymuja nast¢pujace brzmienie:

»a) wysokosci budynku od 10,0 m do 15,0 m, III kondygnacje nadziemne,
z zastrzezeniem pkt 3 litera b,

b) dopuszczalnej wysokosci do 17,0 m, dla powierzchni budynku nie wigkszej
niz 20% powierzchni catkowitej trzeciej kondygnacji oraz dla elementow
niezaliczanych do kubatury budynku,”;

2) do §10 ust. 1 pkt 3 dodaje si¢ litere g, o nastepujacym brzmieniu:
,»g) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?;”;
3) w §13 ust. 1 pkt 4 litera b, otrzymuje nast¢pujgce brzmienie:
,»b) z indywidualnych Zrodet ciepta z nakazem stosowania paliw charakteryzuja-
cych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz zrodet alternatywnych,
przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci;”

§2. Rysunek planu nie ulega zmianie.

§3. Integralnymi cze¢sciami uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze zmiana miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic 14 Lutego i Kwiatowej, nie na-
rusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Pily, stanowigce zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic 14 Lutego i Kwiato-
wej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wia-



snych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic
14 Lutego i Kwiatowej, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

§4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

-



ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY

NR XXXVI/503/17

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 27 CZERWCA 2017 R.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, Zze zmiana miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic 14 Lutego i Kwiatowej, nie na-
rusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miasta Pily

stwierdza, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic 14 Lutego i Kwiatowej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kie-
runkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr VI/75/15 Rady Mia-
sta Pity z dnia 31 marca 2015 r.).

UZASADNIENIE

Teren objety projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ulic 14 Lutego i Kwiatowej, znajduje si¢ w studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity na obszarze, dla ktorego wy-
znaczonym kierunkiem przeznaczenia sg wielofunkcyjne tereny zabudowy ustugowej
1 mieszkaniowe;.

Zmiana planu jest zgodna z wyznaczonym w studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity, kierunkiem polityki przestrzenne;j.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza usta-
len studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w zakresie przeznaczenia terenu, zasad ochrony srodowiska, kierunkéw rozwoju infra-
struktury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR XXXVI/503/17

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 27 CZERWCA 2017 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic 14 Lutego i Kwiatowej,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

A



ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR XXXVI/503/17

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 27 CZERWCA 2017 R.

Rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic 14 Lutego
i Kwiatowej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. W zwiagzku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic 14 Lutego i Kwiatowej, nie roz-

strzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr XXXVI1/503/17
RADY MIASTA PILY
z dnia 27 czerweca 2017 r.
Ww sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ulic 14 Lutego i Kwiatowej

Rada Miasta Pity podj¢ta uchwate Nr XI1X/329/16 z dnia 26 kwietnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pily w rejonie ulice: 14 Lutego i Kwiatowej, obejmujacego obszar
obowigzujacego planu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi: 14 Lutego, Zygmunta
Starego i Kwiatowej oraz terenow istniejacej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Na obszarze objetym przystapieniem do planu obowigzuje uchwata Nr XI1X/248/12
Rady Miasta Pity z dnia 27 marca 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic 14 Lutego i Kwiatowej (Dz. Urz. Woj.
Wikp. poz. 2016 z dnia 12 maja 2012 r.).

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu jest zgodne z wynikiem analizy zmian w za-
gospodarowaniu przestrzennym, zawartym w uchwale w sprawie aktualnosci miejsco-
wych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity Nr VII/91/15 Rady Miasta
Pity z dnia 28 kwietnia 2015 r.

Teren objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ulic 14 Lutego i Kwiatowej, znajduje si¢ w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w jednostce TZ-1.1, ozna-
czony jako wielofunkcyjne tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowe;j.

Celem zmiany planu jest uzupelnienie i doprecyzowanie zapisow w zakresie okreslenia
wysokosci budynkow i wielkosci dziatek. W ramach planowanej zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢ zmian rysunku planu.
Procedure planistyczng przeprowadzono trybem zmiany obowigzujacej uchwaty.
Opracowaniem objety jest teren obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Pily w rejonie ulic 14 Lutego i Kwiatowej. Zmieniono ustalenia tekstu planu
w zakresie:
- w §10 ust. 1 pkt 3 litera a i litera b, otrzymuja nast¢pujace brzmienie:
" a) wysokosci budynku od 10,0 m do 15,0 m, III kondygnacje nadziemne,
z zastrzezeniem pkt 3 litera b,
b) dopuszczalnej wysokosci budynku do 17,0 m, dla powierzchni nie
wigkszej niz 20% powierzchni budynku catkowitej trzeciej kondygnacji oraz
dla elementéw niezaliczanych do kubatury budynku;",
- do §10 ust. 1 pkt 3 dodaje si¢ litere g o nastepujacym brzmieniu:
" g) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 3000 m?;”;
- w§13 ust. 1 pkt 4 litera b, otrzymuje nast¢pujgce brzmienie:



" b) z indywidualnych Zrodet ciepta z nakazem stosowania paliw charakteryzuja-

cych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz zrodet alternatywnych, przy

zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci;”
Wprowadzone zmiany w ustaleniach planu nie majg wplywu na zasadnicze ustalenia
obowigzujgcego miejscowego planu.
W zakresie interesu publicznego i interesu prywatnego, dokonano analiz ekonomicz-
nych, srodowiskowych i spolecznych w obowigzujacym planie. Wymagania tadu prze-
strzennego, w tym urbanistyki i architektury, w obowigzujagcym planie spetniono wy-
znaczajac linie zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy i forme dachow zmiana planu pre-
cyzuje powyzsze ustalenia. Ochrona srodowiska zostata zapewniona w planie obowia-
zujacym, poprzez: planowane techniczne uzbrojenie terenéw, zachowanie zieleni natu-
ralnej, ustalenia dotyczace wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej, ochrong wod
podziemnych oraz system odbioru odpadéw. Powyzsze zapisy w zmianie planu zostaly
nieznacznie zmodyfikowane.
W zmianie planu zaktualizowano zapisy dotyczace wysokosci budynkéw oraz dodano
zapis o0 minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej. W zakresie wy-
magan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej na
obszarze planu obowigzujacego uwzgledniono wystepowanie i ochrone dla stanowiska
archeologicznego oraz zabudowy historycznej znajdujacej si¢ w Gminnej Ewidencji Za-
bytkow. Poprzez zastosowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, terendéw mieszkaniowo-ustugo-
wych, zachowania lub realizacji mieszkan na terenie ustugowym, uwzgledniono w obo-
wigzujacym planie wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi. Plan obowigzu-
jacy uwzglednil wymoég wyznaczania miejsc parkingowych a takze zachowal walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez wykorzystanie istniejgcych polaczen z infrastruktura
techniczng i komunikacyjna. Plan obowigzujacy dopuscil nowe inwestycje wprowadza-
jac nowy teren pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami i
zabudowy ustugowe;.
Ustalenia obowigzujacego planu i zmiana planu nie naruszajg prawa wilasnosci terenu,
wymagania organdw wojskowych i bezpieczenstwa panstwa zostaty uwzglednione. Po-
przez odpowiednie zapisy wynikajace z wnioskdw na etapie obowigzujgcego planu ww.
organow, dotyczacych maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych, a takze wpro-
wadzenia zapisow umozliwiajgcych rozbudowe niezbednych sieci z zabezpieczeniem
terendéw dla ich realizacji (odpowiednie szerokosci paséw drogowych), spelniono wnio-
ski ztozone w trybie planu.
Na obszarze obowigzujacego planu uwzgledniono istniejgca sie¢ wodociggows, ktora
zapewnia odpowiednig ilos¢ wody dla potrzeb ludnosci, dzieki dostepowi do miejskiej
sieci wodociggowej. Istniejace i projektowane drogi umozliwiajg rozwoj sieci szeroko-
pasmowej na potrzeby przysztych inwestorow. Zmiana planu zachowuje zapisy obowia-
zujace w tym zakresie.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
ulic 14 Lutego i Kwiatowej, sporzadzona zostata przy zapewnieniu udziatu spoleczen-
stwa w pracach nad projektem. Odpowiednie tresci ogloszen i obwieszczen informujg-



cych o przystgpieniu do sporzadzenia planu zostaty opublikowane w miejscowej prasie,
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz zamieszczone na stronie inter-
netowej biuletynu informacji publicznej miasta Pity. W tresci ogloszen i obwieszczen
znalazty sie informacje o mozliwosci sktadania wnioskdw do projektu planu oraz wy-
znaczono termin ich sktadania. W planie obowigzujagcym uwzglednione zostaly zarow-
no ogdlnomiejskie potrzeby interesu publicznego (drogi, tereny na sprzedaz), jak i przy-
szle interesy lokalne (tereny pod inwestycje mieszkaniowe i ustugowe). Teren posiada
dostepnos¢ do publicznego transportu zbiorowego. Zmiana planu zachowuje powyzsze
zapisy.

W trybie sporzadzenia planu Prezydent Miasta Pity wyznaczyl termin wylozenia projek-
tu zmiany planu do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej, z zachowaniem termi-
now wynikajacych z obowigzujacych przepisow. Poinformowano réwniez o mozliwosci
sktadania uwag do wylozonego projektu w okreslonym terminie. Ww. informacje zosta-
ly podane do publicznej wiadomosci w formie ogloszen i obwieszczen, poprzez publi-
kacje w miejscowe]j prasie, wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Pily oraz
zamieszczenie na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej miasta Pity. Pro-
jekt zmiany planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur pla-
nistycznych, m. in. poprzez upublicznienie procesu sporzgdzania projektu zmiany planu
oraz umozliwienie petnego dostepu do dokumentacji planistycznej, w ramach obowia-
zujacych przepisow.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostal w prognozie fi-
nansowej sporzadzanej na potrzeby obowiazujacego miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego. Wprowadzone zmiang planu zapisy w uchwale nie wplyng na
zmiane w budzecie gminy i nie powodujg nowych kosztow.

W trybie sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym i ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie oraz ocenach od-
dzialywania na $rodowisko, nie wptyng¢ly indywidualne wnioski do zmiany planu.

Do sporzadzanego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia. Gminna Komisja Urbanistyczno-Archi-
tektoniczna w Pile, nie wniosta uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego.

W trybie wytozenia do publicznego wgladu nie wplyngly uwagi do projektu zmiany pla-
nu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza usta-
len studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w zakresie zmian w strukturze przestrzennej miasta, zasad ochrony srodowiska, kierun-
kow rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej oraz polityki przestrzenne;.
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