PROJEKT
723

UCHWALA Nr
RADY MIASTA PILY
z dnia 27 czerwca 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Bocianiej i Jastrze¢biej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446, zmiana: Dz. U. z 2016 r. poz. 1579, poz. 1948; Dz. U. z 2017 r.
poz. 730, poz. 935), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 1. poz. 1073) Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

w rejonie ulic Bocianiej i Jastrzgbiej, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem s3: od poinocy linia rozgraniczajgca
ul. Bocianig, od wschodu teren pasa drogowego ul. Jastrzebiej, rzeka Gwda 1 linia roz-
graniczajagca droge powiatowa, od potudnia i zachodu granica miasta i teren rzeki
Gwdy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

3. Integralne czg¢$ci uchwaty obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy za-
tacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Bocianiej i Jastrzgbiej, nie naru-
sza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Bocianiej i1 Jastrzgbiej, inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Bocianiej i Jastrzgbiej,

stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej,

o ktorych mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



2. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturo-
wych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochro-
nie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem;

5) szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania te-

renow.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu:
1) gtdbwnego zbiornika wod podziemnych pigtra czwartorzedowego nr 138 — ,,Zbior-
nik Pradolina Torun-Eberswalde (Note¢)” — caty obszar planu;
2) obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Noteci”, wg rysunku;
3) obszaréw Natura 2000:
a) obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) ,,Puszcza nad Gwda” (PLB300012),
wg rysunku,
b) specjalnego obszaru ochrony siedlisk (SOO) ,,Ostoja Pilska” (PLH300045),
wg rysunku;
4) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaru niskiego prawdopodo-
bienstwa wystgpienia powodzi, o ktorych mowa w §4 ust.1 pkt 9 lit. a i b oraz
w pkt 10.

§3.1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nast¢gpujace przeznaczenie tere-
now:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;

2) tereny zieleni, w tym tereny zieleni objete forma ochrony przyrody zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody, oznaczenie na rysunku — Z/ZN;

3) teren zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;

4) teren zieleni objety forma ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody, w tym tereny wod powierzchniowych, oznaczenie na rysunku
— ZN/WS;

5) tereny zieleni objete forma ochrong przyrody zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody, w tym obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczenie na ry-
sunku — ZN/ZZ;

6) teren lasow, w tym obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, oznaczenie na ry-
sunku — ZL/ZZ;



7) teren wod powierzchniowych $rédladowych - teren rzeki Gwdy, w tym obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig (z wylaczeniem koryta rzeki Gwdy), oznacze-
nie na rysunku — WS/ZZ;

8) tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D;

9) teren drogi wewngtrznej, oznaczenie na rysunku — KDW.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych warunkach zabudowy i za-

gospodarowania zostaly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

3. Na obszarze objetym planem:

1) nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli réwnych 1 wyzszych niz 50,0 m nad
poziom terenu, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci pu-
blicznej pod warunkiem uzyskania stosownej zgody, zgodnie z przepisami Prawa
lotniczego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru;

3) dla terenu laséw, obowigzujg przepisy ustawy o lasach;

4) przy zagospodarowaniu terendw w sgsiedztwie lasow, nalezy spetni¢ wymogi wy-
nikajace z przepiséw odrgbnych;

5) dla obszaru chronionego krajobrazu i obszaréw Natura 2000, objetych ochrong
prawng, maja zastosowanie przepisy ustawy o ochronie przyrody;

6) dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowigzuja przepisy ustawy
Prawo wodne, odnoszace si¢ do zakazow 1 ograniczen w ich zagospodarowaniu;

7) przy zagospodarowaniu terenow w s3asiedztwie terendw powierzchniowych waod
srédladowych, nalezy spetni¢ wymogi wynikajace z przepisOw ustawy Prawo
wodne;

8) przy zagospodarowaniu terendéw w sagsiedztwie napowietrznych linii elektroener-
getycznych, nalezy spetni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych;

9) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN1, MN2 i MN3 sg terenami,
dla ktorych obowiazuja poziomy hatasu, ustalone w przepisach o srodowisku, jak

dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodna z ewidencja gruntow, pokrywajaca si¢ z granicg administra-
Cyjng miasta;

3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;



5) zasada ksztattowania zabudowy;
6) obowiazujacy kierunek gtownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego;
7) granica obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Noteci”;
8) obszary Natura 2000:
a) obszar specjalnej ochrony ptakow (OSO) ,,Puszcza nad Gwda” (PLB300012),
b) specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO) ,,Ostoja Pilska” (PLH300045);
9) obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzia;
a) granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodo-
bienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat,
b) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodo-
biefstwo wystgpienia powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat;
10) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest ni-
skie 1 wynosi raz na 500 lat.

2. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4,
dotycza wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie

z przepisami prawo budowlane.

3. Zasada ksztaltowania zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 kpt 5, oznacza nakaz
sytuowania budynku mieszkalnego jednorodzinnego rownolegle do maksymalnej nie-
przekraczalnej linii zabudowy, w odlegtosci nie wigkszej niz 2,0 m od tej linii w kierun-
ku wnetrza dziatki.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania
krajobrazu, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§5. Ochrong §rodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terendw;

2) ksztaltowanie terenow zieleni, poprzez ustalenie wymaganych wskaznikéw po-
wierzchni biologicznie czynnej i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy na tere-
nach przeznaczonych do zabudowy;

3) ochron¢ waloréw przyrodniczych poprzez zachowanie systemu wod, terenu lasow
1 zieleni, jako cigglo$ci funkcjonalnej doliny rzeki Gwdy;

4) ochrong waloréw krajobrazowych doliny rzeki Gwdy, poprzez zachowanie natu-
ralnego uksztattowania terenow zielenti;

5) dla nieruchomosci przyleglych do wod publicznych (koryta rzeki Gwdy) i lasu,
obowigzek spetnienia wymogéw w zakresie przepisow odrebnych;

6) postgpowanie z zakresu gospodarki odpadami i1 pozostate wynikajace z ustalen
planu, zgodne z przepisami stuzacymi ochronie $rodowiska, w tym przepisami

prawa miejscowego.



§6. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, o ktérych mowa
w §3 ust. 1 pkt 1, obejmujacych tereny MN1, MN2, MN3, ustala si¢:
1) tereny MN1:

a) sytuowanie na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzin-
nego 1 budynkéw gospodarczo-garazowych,

b) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych do 9,0 m od poziomu tere-
nu — II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe lub I kondygnacja
nadziemna z dachem stromym, o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniej-
szym niz 30°,

c¢) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych do 6,0 m od poziomu terenu
— I kondygnacja nadziemna z dachem stromym, o kacie nachylenia potaci da-
chowych nie mniejszym niz 20°,

d) dla przebudowy i1 rozbudowy budynkow istniejacych, mozliwos¢ zachowania
wysokosci 1 formy dachow,

e) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzo-
na po zewng¢trznym obrysie przegrod zewnetrznych parterow budynkow), w od-
niesieniu do wyznaczonego terenu ograniczonego liniami zabudowy, jako po-
wierzchni bilansowanej dziatki budowlanej — od 0,05 do 0,3,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 25%;

2) tereny MN2 i MN3:

a) sytuowanie na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzin-
nego 1 maksymalnie dwoch budynkow gospodarczo-garazowych,

b) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 850 m?,

¢) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych do 9,0 m od poziomu tere-
nu — II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe lub I kondygnacja
nadziemna z dachem stromym, o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniej-
szym niz 30°,

d) wysokos$¢ budynkoéw gospodarczo-garazowych do 6,0 m od poziomu terenu
— I kondygnacja nadziemna z dachem stromym, o kacie nachylenia potaci da-
chowych nie mniejszym niz 20°,

¢) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzo-
na po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych parteréw budynkow), w od-
niesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,05 do 0,25,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-

wierzchni dziatki budowlanej — 25%.

§7. Dla terendéw zieleni, w tym terenow zieleni objetych forma ochrony przyrody
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody Z/ZN, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 2,
ustala sie:



1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) tereny moga stanowi¢ zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — zieleh wypoczynkowa, ogrody przydomowe z mozliwo$cig sytuowania
obiektow malej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§8.1. Dla terenu zieleni Z, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 3, ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) ksztattowanie zieleni oraz mozliwo$¢ sytuowania sieci i urzadzen infrastruktury

techniczne;j.

§9. Dla terenu zieleni objetego forma ochrony przyrody zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody w tym terenow wod powierzchniowych ZN/WS, o ktorym mowa
w § 3 ust. 1 pkt 4, ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszczalne przeksztatcenie rzezby terenu tylko w obszarze istniejagcych grobli
1 zbiornikéw wodnych;
3) dla istniejacych zbiornikow wodnych dopuszczenie przeznaczenia na stawy rybne

z mozliwoscig sytuowania urzadzen i budowli.

§10.1. Dla terendéw zieleni objetych forma ochrony przyrody zgodnie z przepisa-
mi o ochronie przyrody, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig ZN/ZZ,
o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 5, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) mozliwo$¢ sytuowania inzynieryjnych obiektow drogowych — mostu, przepustu,
ktadki, itp.;
3) mozliwos$¢ sytuowania budowli hydrotechnicznych 1 infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw ZN/ZZ maja zastosowanie przepisy ustawy Prawo wodne.

§11. Dla terenu laséw, w tym obszaroOw szczegélnego zagrozenia powodzig
Z1/7Z, o ktorym mowa w §3 ust.1 pkt 6, ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepi-
sami ustawy o lasach. Dla obszaréow szczegdélnego zagrozenia powodzig maja zastoso-

wanie przepisy ustawy Prawo wodne.

§12.1. Dla terenu wod powierzchniowych $rddladowych — teren rzeki Gwdy,
w tym obszary szczegolnego zagrozenia powodzig (z wytaczeniem koryta rzeki Gwdy)
— WS/ZZ, o ktérym mowa w §3 ust. 1 pkt 7, ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) mozliwo$¢ sytuowania inzynieryjnych obiektow drogowych — mostu, przepustu,
ktadki, itp.;
3) mozliwos$¢ sytuowania budowli hydrotechnicznych, sieci uzbrojenia technicznego.



2. Dla terenu WS/ZZ maja zastosowanie przepisy ustawy Prawo wodne.

§13.1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych
dla terenow: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1, MN2 i MN3), w ilosci

nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie na wyznaczonym terenie.

2. Zapewnienie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg par-

kingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§14.1. Obstuge komunikacyjng terendw objetych planem zapewniaja:
1) publiczna droga dojazdowa — ul. Bociania, znajdujaca si¢ poza obszarem planu;
2) publiczne drogi dojazdowe: KD-D1 — ul. Jastrzebia i KD-D2 — ul. Kalina;
3) droga wewngetrzna KDW, zapewniajgca dostep do drogi publicznej KD-DI1.

2. Uktad komunikacyjny planu powigzany jest z zewnetrznym uktadem drég pu-
blicznych — drogami gminnymi i droga powiatowa Pita-Byszki (nr 1161P).

3. Dla realizacji drog publicznych maja zastosowanie warunki techniczne, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§15.1 W zakresie infrastruktury technicznej, obstuge terendw objetych planem
zapewniajg istniejgce 1 planowane sieci infrastruktury technicznej powigzane z systema-
mi zewnetrznymi usytuowanymi w pasach drogowych ulic: Bocianiej, Jastrzgbiej 1 Ka-

lina.

2. Na obszarze planu ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji syste-
moéw infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenia w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej;

2) odprowadzenia $ciekow komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j
wymagajacej rozbudowy;

3) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, poprzez:

a) indywidualne rozwigzania dopuszczajace retencje 1 infiltracje do gruntu,
b) dla terené6w komunikacji lokalnie do gruntu po uprzednim ich oczyszczeniu;

4) zaopatrzenia w ciepto — z indywidualnych Zrdédet ciepta, z nakazem stosowania
paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz zrodet
alternatywnych, przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci,

5) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;

6) zaopatrzenia w gaz z systemu gazociggowego;



7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

3. Przez obszar objety planem przebiega ponadlokalny system energetyczny
—napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV oraz lokalne napowietrzne linie elek-

troenergetyczne 15 kV.

4. Na catlym obszarze objetym planem, ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budowli
infrastruktury technicznej niewymienionych w uchwale, z wylaczeniem terenow zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

5. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 1 3, musi spetnia¢ wymagania

okreslone w przepisach odrebnych.

6. Zadania wtasne z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji okresla za-

facznik nr 3 do uchwaty.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§16. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowig-
cg podstaw¢ do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

RADCA PRAWNY
/-/ Marcin Paliwoda
BdP-193
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, zZe projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Bocianiej i Jastrzebiej, nie naru-
sza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Bocianiej 1 Jastrzebiej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr VI/75/15 Rady Mia-
sta Pity z dnia 31 marca 2015 r.).

UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejo-
nie ulic Bocianiej i Jastrzgbiej, znajduje si¢ w studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity w strefie ochrony terendw przyrodniczych,
w obszarze dopuszczalnej zabudowy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic
Bocianiej i Jastrzgbiej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pity w zakresie przeznaczenia terenu, zasad ochrony
srodowiska, kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji oraz polityki

przestrzennej miasta.



ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Bocianiej i Jastrzebiej, inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co naste-

puje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, dla obszaru ob-
jetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
ulic Bocianiej 1 Jastrzegbiej, dotycza realizacji nastepujacych inwestycji o podanych pa-
rametrach szacunkowych:

1) komunikacja drogowa:
a) publiczna droga dojazdowa KD-D1, o dlugosci ok. 250,0 m,
b) publiczna droga dojazdowa KD-D2, o dlugosci ok. 90,0 m;
2) sie¢ infrastruktury technicznej - kanalizacja $ciekow komunalnych o dlugos$ci

ok. 255,0 m (w tym poza obszarem planu o dtugosci ok. 170,0 m).

§2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane
beda zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji
sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Bocianiej i Jastrzebiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Bocianiej i Jastrzgbiej, nie rozstrzyga

si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr .....ccevueeveenene
RADY MIASTA PILY
z dnia 27 czerwca 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Bocianiej i Jastrze¢biej

Rada Miasta Pily na wniosek Prezydenta Miasta, podje¢ta uchwate Nr X11/239/15 z dnia
27 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Bocianiej 1 Jastrzebie;.
Przedstawiona uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Pity w rejonie ulic Bocianiej i Jastrzgbiej, nie narusza zasad ksztaltowania po-
lityki przestrzennej, przyjetej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity — uchwata Nr VI/75/15/ Rady Miasta Pity z dnia 31 marca
2015 r. W studium tereny objete planem znajduja si¢ w strefie ochrony terendow przy-
rodniczych OP-1, z wydzielonym obszarem strefy OP-1.5, dopuszczajacym rozbudowe.
Uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pity w rejonie w rejonie ulic Bocianiej 1 Jastrzgbiej podjeto
na podstawie dokonanej oceny aktualno$ci plandw - uchwata Nr XXIII/362/16 Rady
Miasta Pity z dnia 30 sierpnia 2016 r., zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy oraz analizy za-
sadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu. Uchwata o przystapieniu do
sporzadzenia planu swym zasi¢giem objela tereny wnioskdw wraz z terenami przylegty-
mi.

Ustalajac przeznaczenie terendw projekt planu uwzglednit analizy ekonomiczne, $rodo-

wiskowe, spoteczne oraz istniejgce zainwestowanie i uzytkowanie terenow.

Procedura formalno-prawna planu zostala przeprowadzona w trybie art.17 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania tadu przestrzennego., w tym urbanistyki 1 architektury.
W planie w celu spetnienia wymagan okreslono: przeznaczenia terenow, linie zabudo-

wy, wskazniki zabudowy, wyznaczono powierzchnie biologicznie czynne oraz wskaza-

no obszary objete ochrong prawng.

Walory architektoniczno — krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe okreslono ustalajac warunki zagospodarowania
terendw odnoszace si¢ do zabudowy i zieleni zachowujac w przeznaczeniu tereny wod,

lasoéw 1 zieleni.



Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarki wodami i ochrony gruntéw rolnych
1lesnych.
Obszar opracowania planu znajduje si¢ w systemie powigzan przyrodniczych miasta
1 objety jest formami ochrony prawnej w rozumieniu ustawy ,,0O ochronie przyrody”.
Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu :
1) obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Noteci”;
2) obszaréw Natura 2000:
— obszaru specjalnej ochrony ptakow (OSO) ,Puszcza nad Gwdgy”
(PLB300012),
— specjalnego obszaru ochrony siedlisk (SOO) ,,Ostoja Pilska” (PLH300045).
Plan miejscowy uwzglednia wymagania z zakresu ochrony srodowiska, w tym gospoda-
rowania wodami oraz post¢powanie zgodne z przepisami stuzgcymi ochronie srodowi-
ska, w tym przepisami prawa miejscowego poprzez uwzglednienie:
1) obszaréw objetych formami ochrony przyrody,
2) obszarow szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz obszaru niskiego prawdopodo-
bienstwa wystgpienia powodzi,
3) wymagan ochrony akustycznej,
4) ustalenie wskaznikdw powierzchni biologicznie czynnych i wskaznikow zabudo-
wy;
5) techniczne uzbrojenie terenéw z dopuszczeniem w zakresie odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych retencji i infiltracji do gruntu oraz zaopatrzenia
w ciepto z indywidualnych zrédet ciepla, z nakazem stosowania paliw charaktery-
zujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnosci oraz zrddet alternatywnych,
przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci.
Wsrod terenow objetych planem nie wystepuja tereny wymagajace wylaczenia z pro-
dukcji lesnej.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotcze-
snej.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty 1 obszary wpisane do rejestru zabyt-
kow oraz obiekty 1 obszary objete ochrong konserwatorska na podstawie ewidencji za-
bytkow, w tym zewidencjonowane stanowiska archeologiczne — zgodnie z gminng ewi-

dencja zabytkow. Plan miejscowy nie wprowadza ustalen w zakresie ochrony zabytkow.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze osdb niepel-

nosprawnych.
Plan miejscowy uwzglednia powyzsze wymagania poprzez:

1) ustalenie w zakresie linii zabudowy od strony terendw komunikacji;

2) zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrdodet ciepta z nakazem stosowania paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi (§15 ust.2 pkt 4);

3) ustalenie dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie z przepisami o $rodowisku
(§3 ust.3 pkt 9);



4) ustalenie wymogu wyznaczania ilo§ci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzo-

nych w kate parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi (§13 ust.2).

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory ekonomiczne przestrzeni, wynikajace z ustalen projektu planu:

1) potozenie terendw zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy przy istniejg-
cych szlakach komunikacji kotowej — drog dojazdowych, ulica Bociania (droga
poza obszarem opracowania), Jastrzgbia 1 Kalina, nie zwigkszaja kosztéw zwigza-
nych z transportem;

2) tereny s3 wyposazone w istniejace systemy kanalizacji sanitarnej, wymagajace
rozbudowy na niewielkim odcinku;

3) tereny posiadaja dostep do istniejacego systemu infrastruktury wodociggowe;.

Prawo wlasno$ci.

Proponowany zakres zmian w miejscowym planie ingeruje w prawo wlasno$ci w mini-
malnym zakresie 1 ogranicza si¢ jedynie do niewielkiej powierzchni terenu przeznaczo-

nej pod droge publiczng — KD-D1.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - uwzgledniono poprzez przyjgcie wnio-

sku 1 uzyskanie uzgodnien projektu planu przez wlasciwe organy wojskowe.

Potrzeby interesu publicznego.

Wyznaczone na obszarze objetym planem tereny komunikacji — tereny publicznych
drog dojazdowych (KD-D1 i KD-D2), uwzgledniajg interes publiczny, zabezpieczajac
tereny dla przemieszczania si¢ pojazdow samochodowych, pieszych i rowerzystow,
w tym dla lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i sieci szerokopasmowych.
Wyznaczenie terenéw dla drég dojazdowych wraz z mozliwo$cig sytuowania inzynier-
skich obiektow drogowych w celu zapewnienia cigglosci powigzan komunikacyjnych
uktadu drég zabezpiecza tereny 1 daje mozliwosci dla prawidlowego skomunikowania
catego obszaru.

Potrzeby w_zakresie infrastruktury technicznej, w_szczegblnosci sieci szerokopasmo-

wych.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore stanowig zadania wlasne gminy,

dotycza realizacji drog dojazdowych oraz sieci kanalizacji sanitarnej, co zawarte zostato
w rozstrzygnieciu bedacym zatgcznikiem nr 3 do uchwaty, zgodnie z wymogami art. 20
ust. 1 ustawy. Realizacja powyzszych zadan nastgpi zgodne z wieloletnimi planami roz-
woju i modernizacji sieci infrastruktury technicznej oraz budowy drég.

Dla przebiegu sieci szerokopasmowych zabezpieczono teren z wykorzystaniem wyzna-
czonych paséw drogowych KD-D1 i KD-D2.



Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodaro-

wania przestrzennego.

Przy opracowaniu planu Prezydent Miasta spetnit wymogi formalne, zapewniajgc_udziat
spoteczenstwa w postepowaniu zawiadamiajgc dnia 13 listopada 2015 r. poprzez ob-
wieszczenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Pity, na stronie internetowej biuletynu
informacji publicznej oraz ogloszenie w prasie miejscowej, o przystagpieniu do sporzg-
dzenia planu i wyznaczyt termin sktadania wnioskow. Majac na uwadze interes publicz-
ny i prywatny, Prezydent sporzadzit projekt planu i zawiadomil poprzez obwieszczenia
na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Pity oraz na stronie internetowej biuletynu informa-
cji publicznej 1 ogloszenie w prasie miejscowej, 0 wylozeniu w dniu 30.03 2017 r. pro-
jektu planu do wgladu publicznego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko wy-
znaczajac termin sktadania uwag oraz dyskusji publicznej. Wobec braku uwag do wyto-
zonego projektu planu Prezydent Miasta przedtozyt plan Radzie, celem zakonczenia
procedury formalnej, polegajacej na uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie w rejonie ulic Bocianiej i Jastrzgbiej .
Proponowane rozwigzania przestrzenne zawarte w projekcie planu nie naruszajg ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego — uchwata
Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 r.

Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.
Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur plani-

stycznych i umozliwieniu petnego dostepu do dokumentacji planistycznej, poprzez za-
stosowanie si¢ do wymogow formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez do
art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, dla celéw zaopatrzenia ludno-

Miasto posiada ujecia wody, wraz ze stacjami uzdatniania, ktore zapewniaja odpowied-
nig ilos¢ 1 jako$¢ wody na potrzeby ludnos$ci poprzez istniejace systemy wodociggowe

na obszarze planu.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania tere-

nu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgloszone w postaci wnio-

skéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe

1 spoteczne.
Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Prezydent Miasta

uwzglednit wniosek dotyczacy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rozpatrzony
1 przyjety pozytywnym rozstrzygni¢ciem na etapie sporzadzania studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.



Do projektu miejscowego panu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
ulic Bocianiej 1 Jastrzgbiej w terminie przewidzianym w trybie do:

1) sktadania wnioskow - nie wptynety wnioski,

2) sktadania uwag — nie ztozono uwag do projektu planu.

Wptlynat jeden wniosek poza trybem formalnym, dotyczacy lokalizacji budynku poza

obszarem wyznaczonym do zabudowy, ktéry nie zostal uwzgledniony.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzen-

nego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni

w szczegolnosci poprzez:

1) ustalenie przeznaczenia terenow uwzgledniajace stan istniejagcego zagospodarowa-
nia, uzytkowania i potozenia terené6w - obszar planu zawiera si¢ w strukturze prze-
strzennej, opartej o system przyrodniczy;

2) wyznaczenie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowigcej uzupet-
nienie istniejacej zabudowy z uwzglednieniem mozliwos$ci dostgpu do istniejacych
systemow kanalizacji sanitarnej, wodociggowej - rozbudowy wymaga sie¢ kanali-
zacji sanitarnej;

3) zabezpieczenie terenow komunikacyjnych dla przemieszczania si¢ samochodow

pieszych i rowerzystow - wyznaczenie terenéw publicznych drég dojazdowych.

Wplyw na finanse publiczne.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Bocianiej i Jastrzgbiej okreslita potencjalne koszty gminy
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Bocia-
niej 1 Jastrzebiej rodzi skutki finansowe dla budzetu miasta w postaci dochodow 1 wy-
datkow. Wieloletnia prognoza finansowa w 10 letnim przedziale czasowym przewiduje
bilans ujemny dla budzetu gminy.

Wplyw na ujemny bilans ma potozenie terendw o niskim poziomie zurbanizowania
przestrzeni, co przektada si¢ na wplywy do budzetu z tytutu podatku od nieruchomosci.
Natomiast realizacja drogi dojazdowej i kanalizacji sanitarnej, ma bezposredni wptyw
na wydatki gminy.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do
zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3
wskazuje inwestycje (realizacja drogi dojazdowej 1 kanalizacji sanitarnej), nalezace do

zadan wiasnych gminy.

z up. PREZYDENTA MIASTA
/-/ Beata Dudzinska
Zastepca Prezydenta



