Uchwala Nr XXX/449/17
Rady Miasta Pily
z dnia 31 stycznia 2017 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie Motylewa — ul. Orla

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446, zmiana: Dz. U. z 2016r. poz. 1579), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, zmiana: Dz. U.
22016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada Miasta Pily uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie Motylewa — ul. Orla, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem stanowia: linie rozgraniczajace pas drogowy
ul. Orlej (dziatka o nr ewid. 94) oraz linie rozgraniczajace dzialek o nr ewid.: 274, 275,
273,272, 356, 350, 352, 354, 331/3, 331/4, 330/2, 330/1, 308, 307/2.

3. Integralne czesci uchwaty obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy za-
facznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Motylewa — ul. Orla, nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstizygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Motylewa — ul. Orla
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie w rejonie Motylewa
—ul. Orla, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspoélczesnej;
2) obszary przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym;
3) tereny i obiekty podlegajace ochronie, wymagajgce ustalenia granic i sposobéw
zagospodarowania, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny



gomicze, a takze obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oraz osuwania sig

mas ziemnych.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja:
1) zgodnie z gminng ewidencja zabytkow, budynki objete ochrong konserwatorska,
oznaczone graficznie na rysunku;
2) zgodnie z gminng ewidencja zabytkéw stanowisko archeologiczne, stanowigce
czgs¢ zespolu stanowisk archeologicznych pradziejowych i Sredniowiecznych
nawarstwien kulturowych miasta Pily, oznaczone graficznie na rysunku.

3. Caly obszar planu, znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu

Dolina Noteci, oznaczonego graficznie na rysunku.

4. Obszar objety planem, znajduje si¢ w granicach dwdch glownych Zbiornikow
Wéd  Podziemnych - GZWP 138 (zbiornik Pradolina Torun-Eberswalde)
oraz GZWP nr 127 (Subzbiornik Zlotéw-Pita-Strzelce Krajenskie).

5. Potudniowa cze¢s¢ obszaru planu, oznaczona graficznie na rysunku, znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérym prawdo-
podobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

§3. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:
1) szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoscei;
2) sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terenow;
3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzyt-

kowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§4.1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendow:
1) teren zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczenie na ry-
sunku — MIN/U;
3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczenie na rysunku — RM;
4) tereny rolnicze, oznaczenie na rysunku — R;
5) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczenie na rysunku — K
6) tereny komunikacji:
a) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D,
b) tereny drég wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy i za-

gospodarowania, zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.



§5.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja oznaczenia graficzne, okreslone
na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencjg gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) budynki objete ochrong konserwatorska;

6) kierunek przewazajacej kalenicy dachu;

7) zasada ksztaltowania zabudowy;

8) granica obszaru chronionego krajobrazu ,.Dolina Noteci™;

9) stanowisko archeologiczne;

10) granice zespotu stanowisk archeologicznych;

11) granica obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi — obszar, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat.

2. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3,
dotycza wszystkich budynkdéw istniejacych i projektowanych i ich elementéw zalicza-
nych do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

3. Przez obowigzujaca linig¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 4, nalezy ro-
zumie¢ linie¢ uksztattowana przez elewacje budynku; przed obowiazujaca linig zabudo-
wy moga si¢ znajdowac okapy, wykusze i ryzality, schody, zadaszone lub obudowane

partie wejsciowe do budynku, itp. elementy.

4. Zasada ksztaltowania zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 7, oznacza nakaz
sytuowania elewacji frontowej budynku rownolegle do maksymalnej nieprzekraczalnej

linii zabudowy oraz w odleglosci nie wiekszej niz 2,0 m od tej linii.

§6. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej (MN/U),
0 ktérych mowa w §4 ust. 1 pkt 2, obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla te-
renow mieszkaniowo-ustugowych, a dla terenéw zabudowy zagrodowej (RM), o kté-
rych mowa w §4 ust. 1 pkt 3, obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu, jak dla terenéw

zabudowy zagrodowej.

§7.1. Na obszarze objetym planem, nie lokalizuje sie wolno stojacych budowli
rownych i wyzszych niz 50,0 m nad poziom terenu, z wylaczeniem inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu lgcznosei publicznej, wymagajgcych przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe, zgloszenia do wilasciwego organu lotniczego, wynikajgcego z przepisoéw

Prawa lotniczego.



2. Na obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych

zawsze znaczgeo oddzialywac na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publiczne-

go.

3. Na obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizowania urzadzen wytwarzajacych

energi¢ z odnawialnych Zrédel energii, wykorzystujgcych energie wiatru.

Rozdzial 2
Zasady ochrony ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego
oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.1. Dla ochrony srodowiska, na catym obszarze objetym planem, ustala sie:

1) techniczne uzbrojenie terenow;

2) ochrong powierzchni ziemi oraz zachowanie i ksztaltowanie zieleni, poprzez usta-
lenia dotyczace standardow ksztaltowania zabudowy, w tym wskaznikéw po-
wierzchni biologicznie czynnych oraz wskaznikéw intensywnosci zabudowy,
na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

3) postgpowanie, zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w tym
przepisami prawa miejscowego;

4) gospodarowanie odpadami, zgodne z przepisami o odpadach oraz ustawy o utrzy-
maniu czystosci i porzadku w gminach;

5) mozliwos¢ lokalizowania jedynie takich przedsiewzie¢, ktore uwzgledniaja wyma-
gania ochrony $rodowiska w zakresie ochrony powietrza, wod, powierzchni ziemi,
ochrony przed halasem, polami elektromagnetycznymi i wibracjami;

6) wskazanie do zachowania istniejacej zieleni, niekolidujacej z projektowanym za-

gospodarowaniem terenu.

2. Ochrong i ksztaltowanie walorow krajobrazowych terenéw objetych planem,

zapewnia si¢ poprzez: wskazanie do zachowania istniejacych drzew, zakaz zmiany
glownych elementdw rzezby oraz ograniczenia w zabudowie, wynikajace z ustalen pla-

nu.

ne

§9. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, inwestycje zwigza-
z zagospodarowaniem i zabudowa terenéw, nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustawa

o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§10. Dla terenu zabudowy ustugowej (U), o ktorym mowa w §4 ust. 1 pkt 1,

ustala sig:

1) mozliwos¢ lokalizowania budynku lub zespolu budynkéw, zwigzanych z wyzna-
czong funkcjg ustlugowa;

2) wysokos¢ budynkow — do 12,0 m nad poziom terenu;

3) geometrie dachéw — dowolna;



4) minimalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabu-
dowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewnetrznym
obrysie przegréd zewnetrznych parteru budynkéw), w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — 15%;

5) maksymalng intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej za-
budowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewnetrz-
nym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynkéw), w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 50%:

6) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 20% powierzchni dziatki budow-
lanej;

7) obowiazek zapewnienia niezbednej ilosci miejse parkingowych — minimum jedno
miejsce parkingowe na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugo-
wych;

8) obstuge komunikacyjng z publicznej drogi dojazdowej KD-D.

§11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej
(MN/UI, MN/U2, MN/U3, MN/U4), o ktérych mowa w §4 ust. 1 pkt 2, ustala sie:

1) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy i nadbu-
dowy, wg warunkow planu;

2) mozliwos¢ sytuowania na kazdej dzialce budowlanej, jednego budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego, jednego budynku garazowego lub gospodarczego i jednego
budynku uslugowego; na dziatkach, gdzie wystepuje wigksza liczba budynkéw
— zakaz sytuowania nowych;

3) mozliwos¢ zagospodarowania nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budyn-
ku mieszkalnego jako funkcji ustugowe;;

4) minimalna powierzchni¢ dziatek budowlanych (z wylaczeniem istniejacych dzia-
lek budowlanych):

a) dla terenu MN/U1 — 1500 m?,

b) dla terenu MN/U2 — 1000 m?,

¢) dla terenu MN/U3 — 700 m?,

d) dla terenu MN/U4 — 2400 m?;

5) wysokos¢ budynkow:

a) dla budynkdw mieszkalnych — do 9,0 m nad poziom terenu, I kondygnacja nad-
ziemna z dachem stromym lub II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzyt-
kowe;

b) dla pozostatych budynkéw — do 6,0 m nad poziom terenu;

6) geometrie dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dachy strome, o symetrycznym ukladzie polaci
dachowych, o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 30°,

b) dla pozostatych budynkéw — dachy strome, o symetrycznym uktadzie polaci da-
chowych i nachyleniu nie mniejszym niz 20°,

¢) dla istniejacych budynkéw z dachami plaskimi — zachowanie istniejacych da-



chow plaskich z mozliwoscig przebudowy na strome, wg pkt 6 lit. a i b;

7) minimalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po
zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych parteru budynkéw), w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

8) maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzona po
zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynkow), w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 40%, z wylaczeniem dziatki nr 314 (teren
MN/U2), dla ktorej ustala sie — 55%:

9) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

10) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych — minimum jed-
no miejsce parkingowe na jedno mieszkanie oraz minimum jedno miejsce parkin-
gowe na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

11) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej KD-D i z drég wewnetrznych KDW,
W tym:

a) dla terenow MN/U1 i MN/U2 — z publicznej drogi dojazdowej KD-D,

b) dla terenu MN/U3 — z drogi wewnetrznej KDW2,

¢) dla terenu MN/U4 — z drogi wewnetrznej KDW3,

oraz dla terenow MN/U2, MN/U3 i MN/U4 — zapewnia ul. Orla (teren poza pla-

nem).

§12. Dla terenow zabudowy zagrodowej (RM1, RM2 i RM3), o ktérych mowa
w §4ust. 1 pkt 3, ustala sie:
1) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i nadbu-
dowy, wg warunkow planu;
2) mozliwos¢ lokalizowania budynkéw zwigzanych z wyznaczona funkcjg, w tym
zabudowy mieszkaniowej, inwentarskiej, gospodarczej;
3) mozliwos¢ uzupelnienia istniejacej zabudowy, zgodnie z wyznaczona funkcja tere-
nu; mozliwos¢ sytuowania drugiego domu mieszkalnego na dzialce budowlane;j;
4) wysokosé budynkow:
a) mieszkalnych — do 9,0 m nad poziom terenu, 1 kondygnacja nadziemna
z dachem stromym lub II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) pozostatych — do 12,0 m nad poziom terenu;

5) geometrie dachow:
a) dla budynkéw w granicach terenu RM3 — zachowanie istniejacych dachéw

plaskich z mozliwoscig przebudowy na strome, wg pkt 5 Iit. bic,

b) dla budynkéw mieszkalnych — dachy strome, o symetrycznym ukladzie polaci
dachowych, o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 30°,

¢) dla pozostatych budynkéw — dachy strome, o symetrycznym ukladzie polaci da-
chowych, o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 20°;



6) minimalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabu-
dowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewnetrznym
obrysie przegréd zewnetrznych parteru budynkéw), w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%:

7) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej za-
budowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewnetrz-
nym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynkéw), w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 40%;

8) minimalng powierzchnig biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budow-
lanej;

9) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych lub garazowych,
w ilosci nie mniejszej niz jedno miejsce na jedno mieszkanie oraz dla pojazdéow
i maszyn stuzacych produkcji rolniczej nie mniej niz dwa miejsca na dzialce bu-
dowlanej;

10) obstuge komunikacyjng z publicznej drogi dojazdowej KD-D i z drog wewnetrz-
nych KDW, w tym:

a) dla terenu RM1 — z drogi dojazdowej KD-D i drogi wewnetrznej KDW1,
b) dla terenu RM2 — z publicznej drogi dojazdowej KD-D,

¢) dla terenu RM3 — z drog wewnetrznych KDW2 i KDW3:

oraz dla teren6w RM1 i RM2 - zapewnia ul. Orla (teren poza planem).

§13. W granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
(MN/U2 i MN/U4), o ktérych mowa w §4 ust. 1 pkt 2 oraz terenéw zabudowy zagrodo-
wej (RM1 i RM2), o ktérych mowa w §4 ust. 1 pkt 3 istniejg zabytkowe budynki, ozna-
czone na rysunku, dla ktorych ustala sie:

1) zachowanie istniejgcych, historycznych gabarytéw, w tym ich wysokosci oraz
form dachow;

2) zastosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub innych ja nasladujacych materia-
16w, w kolorze ceglastym;

3) zachowanie istniejacych, historycznych otworéw okiennych i krzyzowych podzia-
16w w stolarkach okiennych;

4) zachowanie istniejacych, historycznych elewacji ceglanych oraz detali architekto-

nicznych.

§14. Dla terenéw rolniczych (R), o ktérych mowa w §4 ust. 1 pkt 4, ustala sie:

1) zakaz lokalizowania budynkdow;
2) mozliwos¢ sytuowania podziemnych i naziemnych sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej.
§15. Dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacji (K), o ktory mowa w §4

ust. 1 pkt 5, ustala sie:
1) realizacj¢ budowli — podziemnych i naziemnych sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, zgodnie z wyznaczong funkcja terenu;



2) zakaz lokalizowania budynkéw;

3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 5% powierzchni dziatki budowla-
nej;

4) zapewnienie 1 miejsca parkingowego dla pojazdu obstugi technicznej, w grani-
cach terenu publicznej drogi dojazdowej KD-D;

5) obstuge komunikacyjna z publicznej drogi dojazdowej KD-D.

§16. Na calym obszarze planu, objetym obszarem chronionego krajobrazu ,,Do-
lina Noteci”, ustala si¢ zagospodarowanie, zgodne z przepisami o ochronie przyrody.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§17. Uklad komunikacyjny, na obszarze objetym planem, obejmuje publiczna
droge dojazdowa KD-D, o ktérej mowa w §4 ust. 1 pkt 6 lit. a oraz drogi wewnetrzne
KDW, o ktérych mowa w §4 ust. 1 pkt 6 lit. b.

§18. Powigzanie zewnetrzne obszaru objetego planem zapewnia ul. Orla
w klasie ulicy lokalnej, z przebiegiem miejskiej linii autobusowej.

§19.1. Na obszarze planu wyznaczono publiczng droge dojazdowa KD-D oraz
drogi wewnetrzne KDW1, KDW2 i KDW3.

2. Dla budowy publicznej drogi dojazdowej KD-D, maja zastosowanie warunki

techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§20.1. Dla terenu publicznej drogi dojazdowej (KD-D), ustala sie rozgraniczenie

pasa drogowego, zgodnie z oznaczeniami na rysunku;

2. Dla terenéw drég wewngtrznych (KDW1, KDW2, KDW3), ustala sie:
1) szerokos¢ pasow drogowych — zgodnie z rysunkiem;
2) przebieg $ciezki pieszo-rowerowej w pasie drogowym KDW3, stanowiacej odci-
nek zoltego szlaku turystycznego, o powigzaniu Pita-Motylewo-Byszki-Kalina.

3. W pasach drogowych drogi dojazdowej (KD-D) oraz drég wewnetrznych
(KDW) — sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§21. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

§22.1. W zakresie infrastruktury technicznej, obsluge terenéw objetych planem



zapewniaja istniejace i projektowane sieci, powigzane z systemami zewnetrznymi,
znajdujacymi si¢ poza obszarem planu, w pasie drogowym ul. Orlej.

2. Dla obszaru planu, ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji
systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej wymagajacej rozbudowy:

2) odprowadzenie sciekéw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacyjnej
wymagajacej rozbudowy, z zachowaniem istniejacych przydomowych
oczyszczalni $ciekow bytowych;

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych, poprzez:

a) indywidualne rozwigzania dopuszczajace retencje i infiltracje do gruntu,
b) z terenéw komunikacyjnych lokalnie do gruntu, po uprzednim ich oczyszczeniu
lub do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

4) zaopatrzenie w cieplo — z indywidualnych zrédet ciepla, z nakazem stosowania
paliw charakteryzujagcych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz zrédet
alternatywnych, przy zastosowaniu urzadzer o wysokim stopniu sprawnosci;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna — z systemu elektroenergetycznego:;

0) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego lub indywidualne;

7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemoéw telekomunikacyjnych.

3.Na obszarze objetym planem, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budowli

infrastruktury technicznej niewymienionych w uchwale.

4. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 i 3, musi spetniaé wymagania

przepiséw odrebnych.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§23. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala sie stawke 30%,

stanowigcg podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
§24. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Pily.

§25. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.



ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR XXX/449/17

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 31 STYCZNIA 2017 R.

Rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Motylewa — ul. Orla, nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, zmiana: Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961,
poz. 1250, poz. 1579), Rada Miasta Pily

stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie Motylewa — ul. Orla, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwala Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily

z dnia 31 marca 2015 ).

UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejo-
nie Motylewa — ul. Orla, znajduje si¢ w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily na obszarze strefy terenéw zurbanizowanych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w za-
kresie przeznaczenia terenu, zasad ochrony srodowiska, kierunkow rozwoju infrastruk-

tury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.




ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR XXX/449/17

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 31 STYCZNIA 2017 R.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Motylewa — ul. Orla, inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, zmiana: Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961,
poz. 1250, poz. 1579) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, dla obszaru ob-
jetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie
Motylewa — ul. Orla, dotyczg realizacji nastepujacych inwestycji o podanych parame-
trach szacunkowych:

1) komunikacja drogowa:
a) teren drogi dojazdowej KD-D, o dtugosci ok. 340,0 m,
b) tereny drog wewnetrznych:
- KDW2 o dlugosci ok. 75,0 m,
- KDW3 o dlugosci ok. 260,0 m;
2) sie¢ infrastruktury technicznej:
a) wodocigg o dhugosci ok. 425,0 m (w tym poza obszarem planu o dlugosci
ok. 25,0m),
b) kanalizacja sciekéw komunalnych:
- grawitacyjna o dlugosci ok. 245,0 m,
- rurocigg tloczny o dhugosei ok. 195.0 m (w tym poza obszarem planu o dhu-

gosci ok. 15,0 m) wraz z przepompownig sciekow.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane
beda zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacii

sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR XXX/449/17

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 31 STYCZNIA 2017 R.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Motylewa — ul. Orla.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, zmiana: Dz U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961,
poz. 1250, poz. 1579) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily w rejonie Motylewa — ul. Orla, nie rozstrzyga si¢

0 sposobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr .. XXX 449 | 1%,
RADY MIASTA PILY
z dnia 31 stycznia 2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie Motylewa — ul. Orla

Rada Miasta Pily podjela uchwate Nr IX/126/15 z dnia 30 czerwea 2015 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pily w rejonie Motylewa — ul. Orla. Dla czesci obszaru objetego
przystapieniem obowiazuja ustalenia uchwaly Nr XVI/144/99 Rady Miejskiej w Pile
z dnia 28 wrzesnia 1999 . sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go obszardw wylaczonych z zabudowy (Dz. Urz Woj. Wielkopolskiego Nr 9]
poz. 1646 z dnia 13 grudnia 1999 r.). '

Przedstawiona uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pily w rejonie Motylewa — ul. Orla nie narusza ustalen studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata
Nr VI/75/15 z dnia 31 marca 2015 r.), w zakresie zmian w strukturze przestrzennej mia-
sta, zasad ochrony srodowiska, kierunkow rozwoju komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej oraz polityki przestrzennej miasta. Przedmiot i zakres planu jest zgodny z kie-
runkami okreslonymi w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw Zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pity. Obszar projektu planu w czesei potudniowo-
wschodniej znajduje sie w granicach obszaru przyrodniczego — wylaczonego z zabudo-
wy (OP-1.6), z dopuszczeniem realizacji systemdow infrastruktury technicznej, a pozo-
stala czgs¢ w granicach obszaru zurbanizowanego — terenu zabudowy wielofunkcyjnej
— wyodrebnionego terenu istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowe;j
w rejonie ul. Orlej oraz planowanej zabudowy ustugowej w tym produkeji rolnej
(17-4.2).

W wyniku dokonanej analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu, uwzgledniajacej wyniki oceny aktualnosci planow (uchwata Nr VII/91/15
Rady Miasta Pily z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie aktualnosci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pilty) oraz pozytywne rozstrzygniecie Prezy-
denta Miasta Pity. podjeto w 2015 r. uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Motylewa
— ul. Orla. Celem planu jest przeznaczenie dziatki nr ewid. 319 na cele dziatalnosci go-
spodarczej, z warunkami obshugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
okreslenie przeznaczenia oraz ustalenie warunkow zabudowy i zasad zagospodarowania
dla catego obszaru planu. Z wnioskiem o zmiane obowigzujgcego miejscowego planu
cagospodarowania przestrzennego, dotyczacym przeznaczenia dziatki nr ewid. 319 pod
dzialalnos¢ uslugowa, wystapila osoba fizyczna. Obszar sporzadzenia planu wyznaczo-
no w oparciu o analiz¢ zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu, biorac pod uwa-
g¢ dziatke wskazana we wniosku oraz rozszerzono go o tereny sasiednie powigzane



funkcjonalnie. Obszar planu o powierzchni 12.9 ha, swoim zasiggiem objal tereny ist-
nigjace] zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz tereny
rolnicze.

Przy opracowywaniu projektu planu rozpatrywano rozne warianty rozwiazan
planistycznych w aspekcie istniejgcych uwarunkowan przestrzennych. ekonomicznych.
spolecznych, kulturowych, przyrodniczych i komunikacyjnych. Realizacja ustalen planu
umozliwi zagospodarowanie terenu w sposob zgodny z zasadami ladu przestrzennego
I wymogami ochrony srodowiska.

Procedura formalno-prawna planu zostata przeprowadzona w trybie art. 17 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan spel-
nia takze wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 tej samej ustawy.

Dla uwzglednienia wymagan dotyczacych fadu przestrzennego. w tym urbani-
styki 1 architektury, w planie okreslono: przeznaczenia terendw. linie i parametry zabu-
dowy, w szezegolnosci wysokosé budynkow oraz intensywnosé zabudowy. a takze wiel-
kosc¢ powierzchni biologicznie czynnych. Okreslono budynki wymagajace ochrony kon-
serwatorskiej.

W planie uwzgledniono walory architektoniczno-krajobrazowe ustalajac warun-
ki zagospodarowania terenow odnoszace si¢ do formy architektonicznej zabudowy.
w tym zachowanie zabudowy historycznej ksztaltujacej w czesei pierzeje ulicy Orlej
oraz zachowanie w czescl terenow rolniczych.

W planie zostaly takze uwzglednione wymagania ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami 1 ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Caly obszar planu znaj-
duje si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu .,Dolina Noteci”, dlatego tez usta-
lenia planu uwzgledniaja nienaruszalno$é wartoscei przyrodniczych ustanowionych form
ochrony przyrody. W planie uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska poprzez:
wprowadzenie zakazu lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzia-
lywac na srodowisko. z wylgezeniem inwestycji celu publicznego. wyznaczenie tere-
now, dla ktorych obowiazuja dopuszezalne poziomy halasu, ustalenia dotyczace tech-
nicznego uzbrojenia terenu. w tym zaopatrzenia w cieplo — z indywidualnych zrodel
ciepla. z nakazem stosowania paliw charakteryzujgeyeh sie najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi oraz  zrodel  alternatywnych.  przy  zastosowaniu  urzgdzen
0 wysokim stopniu sprawnosci. okreslenie wskaznikow intensywnosci zabudowy. a tak-
ze¢ wyznaczenie  minimalnych powierzchni biologicznie czynnych w odniesieniu
do dzialek budowlanych. W planie do wymogow gospodarki wodnej odnosza sie ustale-
nia w zakresie odprowadzenie $cieckow komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacyjnej
wymagajgee] rozbudowy. z zachowaniem istniejacych przydomowych oczyszezalni
scickow bytowych oraz odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych. poprzez: in-
dvwidualne rozwigzania dopuszezajgce retencje i infiltracje do gruntu, a z terendéw ko-
munikacyjnych lokalnie do gruntu, po uprzednim ich oczyszczeniu lub do miejskiej sie-
¢i kanalizacji deszczowej. W planie wyznaczono rowniez granice obszaru narazonego
na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi

jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat. W planie zachowane zostaly w czescei tereny rolnicze,



dla ktoryvch obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow. Wsrdd terendw objetych pla-
nem. nie ma gruntdéw wymagajacych zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze
1 nielesne.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow. w tym stanowiska archeologicznego, stanowiacego cze$¢ zespolu stanowisk
archeologicznych pradzicjowych i $redniowiecznych nawarstwien kulturowych miasta
Pity. dla ktoryeh wymagane jest postepowanie zgodne z ustawg o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami. W planie ze wzgledu na brak débr kultury wspolczesnej
nie wprowadzono ustalen ich dotyczacych.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia. a takze potrzeby 0sob niepelnosprawnych poprzez: ustalenie zakazu lokalizo-
wania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko. z wyla-

o

czeniem inwestycji celu publicznego, wyznaczenie terendw. dla ktérych obowigzujg do-
puszczalne poziomy halasu, ustalenia w zakresie zaopatrzenie w cieplo — z indywidual-
nych zrodel ciepla, z nakazem stosowania paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi oraz zrédel alternatywnych, przy zastosowaniu urzgdzen
o wysokim stopniu sprawnosci. okreslenie terendw, dla ktérych obowiazuja dopuszezal-
ne poziomy halasu, ustalenie wymogu wyznaczania miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi. wyznaczenie gra-
nic obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérym prawdopodobien-
stwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

W ustaleniach planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni (polozenie
w poblizu szlaku komunikacyjnego al. Poznanskiej. istniejaca infrastruktura techniczna
i komunikacyjna, istnicjaca zabudowa). poprzez ustalenia w zakresie nowej zabudowy
oraz rozbudowy infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej.

W planie uwzgledniono prawa wlasnosei. Konsekwencja proponowanych zmian
w powyzszym planie. bedzic koniecznos¢ wykupienia gruntow przez Gming Pita na po-
szerzenie drogi dojazdowej KD-D oraz drogi wewnetrznej KDW2., Pozostale propono-
wane w planie rozgraniczenia terendw uwzgledniaja dotychezasowe podziaty dzialek
I nie ingeruja w prawo wlasnoscl.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie
wnloskow 1 uzyskanie uzgodnien projektu planu przez wiasciwe organy wojskowe.

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenie zasad moder-
nizacji. rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej i drogowej obstugujacej zabu-
dowe istniejacg i planowana. Wyznaczenie w planie terenéw komunikacyjnych (drogi
dojazdowej i drog wewnetrznych) zabezpieczy tereny dla przemieszcezania si¢ pojazdow
samochodowych, pieszych i rowerzystow oraz dla lokalizacji sieci infrastruktury tech-
nicznej i sieci szerokopasmowych. Dodatkowo dla lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej wyznaczono teren infrastruktury technicznej — kanalizacji (K). Potrzeby in-
teresu publicznego realizowane sg rowniez poprzez wyznaczenie granic obszaru narazo-
nego na nicbezpicczenstwo powodzi, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia po-

wodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.



Majac na uwadze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szezegolnosei sieci szerokopasmowych, w projekeie planu uwzgledniono przebiegi
istnicjacych sieci uzbrojenia terenu oraz okreslono zasady ich modernizacji. a takze roz-
budowy i budowy nowych sieci infrastruktury technicznej. Dla potrzeb rozwoju infra-
struktury technicznej. w szezegdlnosel sieci szerokopasmowych, zabezpieczono dla
nich tereny z wykorzystaniem wyznaczonych paséw drogowych. Dodatkowo realizacja
urzadzen i sieci kanalizacji $cickéw komunalnych mozliwa jest w granicach wyznaczo-
nego terenu infrastruktury technicznej - kanalizacji (K). Na obszarze planu ustalono
mozliwos¢ realizacji budowli infrastruktury technicznej niewymienionych w uchwale.

Prezydent Miasta Pily zapewnil udzial spoleczenstwa w pracach na projektem
planu. w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Informacje o przystgpie-
niu do sporzadzenia planu zostaly przekazane poprzez obwieszczenie na tablicy oglo-
szen Urzedu Miasta Pily i na stronie internetowe] biuletynu informacji publicznej oraz
ogloszenie w prasie miejscowej. W tresei ogloszen i obwieszezen znalazly si¢ informa-
cje o mozliwosei sktadania wnioskéw do planu oraz wyznaczono termin na ich sklada-
nie. W terminie przewidzianym w trybie do skladania wnioskow — nie wplynety zadne
wnioski od 0sob fizycznych. Majgc na uwadze interes publiczny i prywatny, Prezydent
sporzgdzil projekt planu i zawiadomil. poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzg-
du Miasta Pily oraz na stronie internetowej biuletynu informacji przestrzennej i oglosze-
nie w prasie miejscowej, o wylozeniu projektu planu do wgladu publicznego wraz pro-
onoza oddzialywania na $rodowisko i wyznaczajac termin skladania uwag oraz dyskusji
publicznej.

Przy sporzadzaniu projektu planu. zachowano jawnos¢ i przejrzystosci procedur
planistycznych. poprzez zastosowanie si¢ do wymogow formalno-prawnych, okreslo-
nych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym. jak rowniez do art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, umozliwiajac dostep do doku-
mentacji planistycznej.

Obszar planu. dzigki dostepowi do miejskiej sieci wodociggowe, zlokalizowa-
nej w pasie drogowym ulicy Orlej, spelnia potrzebe zapewnienia odpowiedniej tlosci
I jakosci wody. do celow zaopatrzenia ludnosei.

Prezydent Miasta Pily przyjal rozstrzygnieciem sktadany przez osobe fizyczng
wniosek o sporzadzenie planu. Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposob ich
zagospodarowania i korzystania z terenu. Prezydent Miasta Pily mial na uwadze interes
publiczny i prywatny a takze analizy ekonomiczne. srodowiskowe i spoleczne. Do pro-
jektu planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejoniec Motylewa
— ul. Orla w terminie przewidzianym w trybie do skladania wnioskow — nie wplyngly
zadne wnioski od osob fizycznych, a w terminie przewidzianym w trybie do skfadania
uwag — nie zlozono zadnych uwag do projektu planu. W zwiazku z powyzszym Prezy-
dent Miasta Pily przedlozyl radzie projekt planu, celem zakonczenia procedury formal-

nej. polegajacej na uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rodzi skutki
linansowe dla budzetu miasta. Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, prognozowane skutki finansowe zwigzane z uchwaleniem
planu. zawiera sporzadzona na potrzeby projektu planu Prognoza skutkdéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie
Motylewa — ul. Orla. Z powyzszej prognozy wynika. ze obcigzeniem finansowym dla
gminy Pila bedzie planowana rozbudowa sieci wodociggowej (425.0 m). rozbudowa
sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej (245,0 m) budowa rurociagu tlocznego z prze-
pompownig (195.0 m). Obciazeniem finansowym dla Gminy Pila bedzie takze koniecz-
nos¢ poszerzenia wyznaczonej w planie publicznej drogi dojazdowej (KD-D) oraz po-
szerzenie drogi wewnetrznej (KDW2). Poszerzenie tych drog wiaze sie z koniecznoscia
wykupu czgsci terenow. Zakres i koszty rozbudowy sieci infrastruktury technicznej oraz
poszerzenia drog zostaly okreslone w rozstrzygnieciu o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej. ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania. stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaly. Zyski do budzetu gmi-
ny przewidywane sg z przyrostu wplywow z podatku od nieruchomosci wynikajacych
znowe] zabudowy oraz ewentualnej oplaty planistycznej. Wieloletnia prognoza linanso-
wa w 10 letnim przedziale czasowym przewiduje bilans ujemny dla budzetu gminy.

Przy sytuowaniu nowej zabudowy w granicach wyznaczonych w projekcie pla-
nu terenow, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego. efektywnego gospodaro-
wania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzennie, poprzez:

- ksztaltowanie struktury przestrzennej przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowa-
nia transportochlonnosci ukladu przestrzennego — w planie wyznaczono tereny pod
nowa zabudowe w taki sposob. aby dlugosé wyznaczonych drog — dojazdowej KD-D
I trzech drog wewngtrznych KDW, umozliwiajgcych dostep wszystkich dzialek bu-
dowlanych do drog publicznych, byta jak najmniejsza,

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkan-
com maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawo-
wego srodka transportu — tereny w planie, na ktérych planowana jest nowa zabudowa
znajdujg si¢ przy drodze dojazdowej i drogach wewnetrznych laczacych si¢ bezpo-
srednio z ul. Orlg, na ktérej funkcjonuje transport zbiorowy (autobusowy),

- zapewnianie rozwiazan przestrzennych. ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystow — wyznaczenie w planie drogi dojazdowej i drog wewnetrznych oraz
uwzglednienie szlaku turystycznego (pieszo-rowerowego) Pi%a-Motylewo—Byszkh
Kalina.

- wyznaczenic nowej zabudowy (ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej)
na obszarach o pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

w szczegolnoscel poprzez uzupelnienie istniejacej zabudowy.




