UCHWALA Nr XXX/448/17
RADY MIASTA PILY
z dnia 31 stycznia 2017 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie Al. Powstancow Wielkopolskich i ul. Kossaka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016r. poz. 446, zmiana: Dz. U. z 2016 r. poz. 1579), art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778,
zmiana: Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961. poz. 1250, poz. 1579) Rada Miasta Pity uchwala,

co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie Al. Powstancow Wielkopolskich i ul. Kossaka, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sa linie rozgraniczajace pasy drogowe
Al. Powstancow Wielkopolskich i ul. Kossaka oraz zainwestowane tereny ustugowe
od péInocnego-wschodu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

3. Integralnymi czgéciami uchwaly sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy
zafacznik nr 1do uchwaty:;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Powstancow Wielkopolskich
1ul. Kossaka, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Powstancow Wielkopolskich
i ul. Kossaka, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do za-
dan wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3
do uchwaty:

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatizenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Powstancow Wielko-
polskich i ul. Kossaka, stanowiace zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie okre$la sie:
1) débr kultury wspétczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;



3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochro-
nie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajo-
brazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach za-
gospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) szczegolnych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych pla-
nem miejscowym;

5) szezegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-

renow.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja zabytki objete réznymi formami

ochrony zabytkéw, ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

§3.1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie tere-

now:

1) teren zabudowy ustug edukacji, oznaczenie na rysunku — UE;

2) teren zabudowy ustug administracji, oznaczenie na rysunku — UA;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW:
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;

5) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D;

6) teren drog wewnetrznych i parkingéw, oznaczenie na rysunku — KDWp.

2. Na obszarze objetym planem:

1) nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli réwnych i wyzszych niz 50,0 m nad
poziom terenu, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci pu-
blicznej, pod warunkiem uzyskania stosownej zgody, zgodnie z przepisami Prawa
lotniczego;

2) nie lokalizuje si¢ ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’;

3) nie lokalizuje sig stacji paliw i myjni samochodowych;

4) obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu, ustalone w przepisach o srodowisku:

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW, jak dla terenow za-
budowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) dla terenu ustug edukacji — UE, jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zro-

det energii wykorzystujacych energie wiatru.

3. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy i za-
gospodarowania, zostaly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.
§4.1. Na obszarze objetym planem, obowiazuja nastepujace oznaczenia graficz-



ne, okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-

spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;
2) obowigzujace linie zabudowy;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:;
4) kierunek glownej kalenicy dachu;
5) budynki objete ochrong konserwatorska:
a) rejestr zabytkow — nr rejestru 110/Wlkp/A,
b) ewidencja zabytkow.

2. Przez obowiazujaca lini¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, nalezy
rozumie¢ lini¢ uksztattowang przez glowng elewacje budynku: w przestrzeni pomiedzy
linig rozgraniczajacg droge a obowiazujacg linig zabudowy moga znajdowac si¢ okapy,
wykusze i ryzality, schody, zadaszone lub obudowane partie wejsciowe do budynku, itp.

elementy.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3,
dotycza wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie

z przepisami ustawy Prawo budowlane.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu,
ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§5. Ochrong srodowiska, zapewnia sie poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terenow;

2) ksztaltowanie terenow zieleni, poprzez mozliwo$é¢ wprowadzenia zieleni szpalero-
wej, ustalenie wymaganych wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej
1 wskaznikéw intensywnosci zabudowy, na terenach przeznaczonych pod zabudo-
we:

3) postgpowanie zgodne z przepisami stuzgcymi ochronie srodowiska, w tym przepi-
sami prawa miejscowego;

4) ksztaltowanie krajobrazu, poprzez ustalenie warunkéw zabudowy i ksztaltowanie

nowej zabudowy, z uwzglednieniem formy i skali obiektéw istniejacych.

§6.1. Na obszarze objetym planem, wystepuja zabytki, objete formami ochrony
zabytkéw, nalezace do zespolu koszarowego, Al. Powstafncéw Wielkopolskich
—ul. Kossaka:

1) budynek wpisany do rejestru zabytkéw — nr rejestru 110/Wlkp/A — Al. Powstaf-
cow Wielkopolskich nr 63 (dawne kasyno oficerskie);

2) budynki wpisane do ewidencji zabytkow:
a) budynek koszarowy — Al. Powstaficow Wielkopolskich nr 81 (obecnie Sad Re-



jonowy),
b) budynek koszarowy — Al. Powstaricow Wielkopolskich nr 83 (obecnie Szkota

Spolteczna),
¢) budynek gospodarczy — ul. Kossaka nr 10 (obecnie budynek ustugowy),
d) budynek stajenno-magazynowy — ul. Kossaka nr 8 (obecnie sklepy).

2. Dla budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, ustala sie:
1) zachowanie historycznych bryl i elewacji budynkow:
2) zachowanie detalu architektonicznego budynkéw, drzwi zewnetrznych gléwnych,
stolarek okiennych, schodow i tarasow;
3) zachowanie formy otworéw i dawnych podzialéw stolarek okiennych oraz drzwi
zewnetrznych;
4) zastosowanie jednolitej kolorystyki elewacji budynkow.

3. Dla budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, maja zastosowanie przepisy
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, zgodnie z ktérymi, wymagane jest
uzyskanie stosownych zgod i pozwolen na prowadzenie prac budowlanych dla ochrony
konserwatorskiej obiektow znajdujacych si¢ w rejestrze i w ewidencji Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz przepisy Prawa budowlanego.

§7. Dla terenu zabudowy ushug edukacji UE, o ktérym mowa w §3 ust. 1 pkt 1,
ustala sie:

1) sytuowanie obiektéw budowlanych zwigzanych z wyznaczong funkcja terenu,
w tym: szkoly, hali sportowej, stotowki, budowli sportowych, rekreacyjnych, wiat
dydaktycznych i obiektéw malej architektury;

2) dla istniejacego budynku szkoly przy Al. Powstanicéw Wielkopolskich nr 83, obje-
tego ochrona konserwatorska:

a) zastosowanie ustalen, o ktérych mowa w §6 ust. 2 pkt 14,

b) zakaz przeksztalcen formy architektonicznej budynku, w tym zmiany wysoko-
sci 1 kata nachylenia potaci dachowych,

¢) w przypadku rozbiérki budynku, o ktorym mowa w pkt 2, budowa wzdtuz obo-
wigzujacej linii zabudowy, z zastosowaniem:

- wysokosci od 15,0 m do 17,0 m od poziomu terenu,

- geometrii dachu stromego, o kacie nachylenia polaci dachowych nie mniej-
szym niz 35°;

- powierzchni zabudowy od 800,0 m? do 900,0 m?,

3) dla pozostatych budynkow, z wytaczeniem budynku, o ktérym mowa w pkt 2:

a) wysokos¢ do 12,0 m od poziomu terenu,

b) geometri¢ dachow stromych, o kacie nachylenia polaci dachowych nie mniej-
szym niz 30°; mozliwos¢ zachowania formy dachu plaskiego budynku istnieja-
cego;

4) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni



catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona
po zewnetrznym obrysie przegroéd zewnetrznych parteréw budynkéw), w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlanej — od 9% do 30%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-
ni dziatki budowlanej — 20%.

§8. Dla terenu zabudowy ustug administracji UA, o ktérym mowa w §3 ust. 1
pkt 2, ustala sie:

1) dla istniejacego budynku objetego ochrong konserwatorska:

a) zastosowanie zapisow, o ktorych mowa w §6 ust. 2 pkt 1+4,
b) zakaz przeksztalcen formy architektonicznej budynku, w tym zmiany wysoko-
sci budynku i kata nachylenia potaci dachowych;

2) w przypadku rozbiérki budynku, o ktérym mowa w pkt 1, budowa wzdtuz obo-
wigzujacej linii zabudowy, z zastosowaniem:

a) wysokosci od 15,0 m do 17,0 m od poziomu terenu,
b) geometrii dachu stromego, o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym
ni% 35%;

3) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona
po zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych parteréw budynkéw), w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlanej — od 35% do 37%:

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-

ni dziatki budowlanej — 15%.

§9. Dla terenéw zabudowy ustugowej U, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 4,
obejmujgeych tereny: U1, U2, U3, U4, U5 i U6, ustala sie:
1) teren Ul — zabudowany budynkiem objetym ochrona konserwatorskg, na podsta-
wie wpisu do rejestru zabytkow nr 110/WIlkp/A:
a) zabudowe jednym budynkiem,
b) zastosowanie zapisow, o ktérych mowa w §6 ust. 2 pkt 1+4,
¢) zakaz przeksztalcen formy architektonicznej budynku, w tym zmiany wysoko-
sci budynku i kata nachylenia potaci dachowych,
d) w przypadku rozbiérki budynku, o ktérym mowa w pkt 1, budowa z zastosowa-
niem:
- wysokosci do 14,0 m od poziomu terenu — I1I kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,
- geometrii dachu stromego, o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniej-
szym niz 35°,
¢) minimalng i maksymalna intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzo-
na po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteréw budynkéw), w od-
niesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 50% do 52%,



f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-

wierzchni dziatki budowlanej — 5%;
2) teren U2:

a) dla istniejacego budynku, w przypadku przebudowy i nadbudowy, z zastosowa-
niem:

- wysokosci do 14,0 m od poziomu terenu — do I1I kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe,

- geometrii dachu stromego. o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniej-
szym niz 30°,

b) z wylaczeniem budynku, o ktérym mowa w pkt 2 lit. a, wysokos$¢ budynkow
do 14,0 m od poziomu terenu — III kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe lub IT kondygnacje nadziemne z dachem stromym. o kacie nachylenia
potaci dachowych nie mniejszym niz 35°; mozliwo$¢ sytuowania budynku przy
granicy dzialek budowlanych, wg rysunku,

¢) minimalng i maksymalna intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzo-
na po zewngetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteréw budynkéw), w od-
niesieniu do powierzchni dzialki budowlanej — od 15% do 30%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 19%;

3) teren U3:

a) sytuowanie jednego budynku ustugowego,

b) mozliwo$¢ sytuowania budynku przy granicy dzialki budowlanej, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku,

¢) wysokos¢ budynku do 14,0 m od poziomu terenu — III kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe lub II kondygnacje nadziemne z dachem stromym,
o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 35°,

d) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzo-
na po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteréw budynkow), w od-
niesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 30% do 50%,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 5%

4) teren U4:

a) wysokos¢ budynku do 10,0 m od poziomu terenu,

b) geometri¢ dachu stromego, o kacie nachylenia polaci dachowych nie mniej-
szZym niz 35°,

¢) minimalng i maksymalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzo-
na po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych parteréw budynkéw), w od-
niesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 25% do 40%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-



wierzchni dziatki budowlanej — 5%:
5) teren US5:
a) zachowanie istniejacej zabudowy,
b) dla istniejacych budynkéw objetych ochrong konserwatorska:

- zastosowanie zapisow, o ktorych mowa w §6 ust. 2 pkt 1+4,

- zakaz przeksztalcen formy architektonicznej budynkéw, w tym zmiany wyso-
kosci i kata nachylenia polaci dachowych,

¢)w przypadku rozbiérki budynkéw, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b, budowa
wzdluz obowiazujacej linii zabudowy, z zastosowaniem:

- wysokosci budynkéw do 14,0 m od poziomu terenu — II kondygnacje nad-
ziemne, w tym poddasze uzytkowe lub I kondygnacja nadziemna, z dachem
stromym,

- geometrii dachow stromych, o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniej-
szym niz 35°,

d) mozliwos$¢ sytuowania budynku przy granicy dzialki budowlanej, zgodnie

z oznaczeniem na rysunku;

¢) minimalng i maksymalng intensywno$é zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzo-
na po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteréw budynkéw), w od-

niesieniu do powierzchni dzialki budowlanej — od 70% do 73%.

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-

wierzchni dziatki budowlanej — 1%:

6) teren U6, zabudowany budynkiem:
a) dla istniejacego budynku objetego ochrona konserwatorska, zastosowanie zapi-
sOw, o ktorych mowa w §6 ust. 2 pkt 1+4,
b) w przypadku rozbiorki budynku, o ktérym mowa w lit. a, budowa z zastosowa-
niem:

- wysokosci budynku do 14,0 m od poziomu terenu — II kondygnacje nadziem-
ne, w tym poddasze uzytkowe lub I kondygnacja nadziemna z dachem stro-
mym,

- geometrii dachu stromego, o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniej-
szym niz 35°,

¢) minimalng i maksymalna intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzcknia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzo-
na po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych parteréw budynkéw), w od-

niesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 25% do 35%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-

wierzchni dziatki budowlanej — 10%.

§10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, o ktérym mowa

w §3 ust. 1 pkt 3, ustala sig:
1) sytuowanie jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego;



2) wysokos¢ budynku do 14,0 m od poziomu terenu — III kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe;

3) geometrig dachu stromego, o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym
niz 35°;

4) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona
po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych parteréw budynkéw), w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlanej — od 25% do 35%:

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-
ni dziatki budowlanej — 20%.

§11. Dla terenu drogi dojazdowej KD-D, o ktorej mowa w §3 ust. 1 pkt 5, ustala
sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zachowanie istniejacych elementéw budynkow: okapow, wykuszy, zadaszen,
schodow, rynien, partii wejsciowych do budynkow, itp. — dla istniejgcych budyn-
kow zlokalizowanych na terenach UA, U4, U5, U6, przy liniach rozgraniczajg-

cych pas drogowy drogi dojazdowej KD-D.

§12. Dla terenu drég wewngtrznych i parkingow KDWp, o ktorym mowa w §3
ust. 1 pkt 6, ustala sie:
1) sytuowanie drég, miejsc parkingowych i zieleni:
2) zakaz lokalizacji budynkéw;
3) mozliwos¢ sytuowania obiektow malej architektury, w tym obiektow stuzacych
utrzymaniu porzadku oraz budowli infrastruktury technicznej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-

ni dziatki budowlanej — 10%.

§13.1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych
dla terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), w ilosci nie mniejszej niz 1 miej-
sce parkingowe na 1 mieszkanie;

2) zabudowy ushugowej (U1, U2, U3, U4, U5 i U6), w ilosci nie mniejszej niz
2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni ustugowej;

3) zabudowy ustug administracji (UA), w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce parkin-
gowe na 100 m?* powierzchni uzytkowe;;

4) zabudowy ustug edukacji (UE), w ilosci nie mniejszej niz 3 miejsca parkingowe

na 100 m* powierzchni uzytkowe;.

2. Zapewnienie miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte par-
kingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.



Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§14.1. Komunikacja drogowa na obszarze objetym planem, obejmuje teren pu-
blicznej drogi dojazdowej KD-D, o ktérym mowa w §3 ust. 1 pkt 5.

2. Droga KD-D, powiazana jest z przylegtym ukladem komunikacyjnym
— Al Powstancéw Wielkopolskich i ul. Kossaka (teren ulic poza planem).

3. Dla realizacji drogi publicznej maja zastosowanie warunki techniczne, jakim

powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§15. Infrastruktura techniczna na obszarze objetym planem, obejmuje istniejace
systemy: wodociggowy, kanalizacji Sciekéw komunalnych, kanalizacji deszczowej,
elektroenergetyczny, cieplowniczy i telekomunikacyiny, powigzane z systemami ze-
wnetrznymi, zlokalizowanymi w ulicach: Al. Powstancow Wielkopolskich i ul. Kossa-
ka.

§16.1. Na obszarze planu ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji
systemoOw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenia w wode — z miejskiej sieci wodociagowej;
2) odprowadzenia sciek6éw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji $ciekowej;
3) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — poprzez zastosowanie Syste-
mow:
a) zbiorowych — do sieci kanalizacji deszczowej,
b) indywidualnych — z dopuszczeniem zastosowania retencji i infiltracji do gruntu;
4) zaopatrzenia w ciepto:

a) z sieci zdalaczynnych,

b) z indywidualnych Zrédel ciepta, z nakazem stosowania paliw charakteryzuja-
cych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz zrédel alternatywnych,
przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci;

5) zaopatrzenia w energig elektryczng — z systemu elektroenergetycznego:;
6) zaopatrzenia w gaz — z systemu gazowniczego;
7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemdéw telekomunikacyjnych.

2. Istniejace oraz projektowane uzbrojenie techniczne na obszarze planu i w pa-
sach ulic przylegtych, zapewnia obsluge wyznaczonych w planie terenéw pod zabudo-

We .

3. Na obszarze objetym planem, ustala sie mozliwogé realizacji budowli infra-

struktury technicznej, niewymienionych w uchwale.



4. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 1 i 2 musi spelnia¢ wymagania,

okreslone w przepisach odrebnych.

5. Zadania wlasne z zakresu infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej,

okresla zalacznik nr 3 do uchwaly.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§17. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala sic stawke 30%, stanowia-
cg podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
§18. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Pity.

§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.



ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR XXX/448/17

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 31 STYCZNIA 2017 R.

Rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Powstaficow Wielkopolskich
i ul. Kossaka, nie narusza ustalen studium uwarunkowar i kierunkéw zagospoda-

rowania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, zmiana: Dz. U. z 2016 . poz. 904, poz. 961,
poz. 1250, poz. 1579), Rada Miasta Pity '

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie Al. Powstancéw Wielkopolskich i ul. Kossaka, nie narusza ustalef studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily (uchwala
Nr VI/75/15 Rady Miasta Pilty z dnia 31 marca 2015 1.):

UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejo-
nie Al. Powstancow Wielkopolskich i ul. Kossaka, znajduje si¢ w studium uwarunko-
wan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily na obszarze strefy tere-
now zurbanizowanych. Wyznaczone przeznaczenia w studium, na obszarze objetym
planem, to wielofunkcyjne tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej (w-mu), ktore
obejmuja m.in. drogi, parkingi, zielen urzadzona, zabudowe mieszkaniowa wielorodzin-
ng oraz ustugi, w tym edukacji, administracji, handlu, z wylaczeniem ustug wytwor-
czych oraz znaczaco oddziatujacych na srodowisko.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w za-
kresie przeznaczenia terenu, zasad ochrony $rodowiska, kierunkéw rozwoju infrastruk-
tury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR XXX/448/17

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 31 STYCZNIA 2017 R.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Powstancow Wielkopolskich
i ul. Kossaka, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do za-
dan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, zmiana: Dz. U. z 2016 1. poz. 904, poz. 961,
poz. 1250, poz. 1579) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla obszaru ob-
jetego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Pilty w rejonie
Al. Powstanicow Wielkopolskich i ul. Kossaka, dotyczg realizacji odcinka o diugosci
ok. 240 m, publicznej drogi dojazdowej (KD-D) wraz z kanalizacjg deszczowa.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane
bedg zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji

sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.




ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR XXX/448/17

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 31 STYCZNIA 2017 R.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Powstanicéw Wielkopol-
skich i ul. Kossaka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, zmiana: Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961,
poz. 1250, poz. 1579) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. W zwiazku z tym, ze nie zlozono uwag w trybie sporzadzania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Po-
wstancow Wielkopolskich i ul. Kossaka, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie

do UCHWALY Nr XXX]WZ.M}T..

---------------

RADY MIASTA PILY
z dnia 31 stycznia 2017 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie Al. Powstancow Wielkopolskich i ul. Kossaka

Rada Miasta Pity na wniosek Prezydenta Miasta. podjeta uchwate Nr X11/240/15 z dnia
27 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie Al. Powstancow Wielkopol-

skich i ul. Kossaka.

Przedstawiona uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
2o miasta Pily w rejonie Al. Powstancow Wielkopolskich i ul. Kossaka, nie narusza za-
sad ksztaltowania polityki przestrzennej. przyjetych w studium uwarunkowar i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily — uchwala Nr V1/75/15/ Rady Mia-
sta Ply z dnia 31 marca 2015 r. W studium tereny objete planem znajduja sie w strefie
zurbanizowanej TZ-3 i stanowia wielofunkcyjne tereny zabudowy ustugowej i mieszka-

niowej (oznaczenie — w-mu),

Na obszarze objetym przystapieniem do planu obowigzuja ustalenia uchwaty
Nr XLII/403/01 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 sierpnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Pita — rejon
ulic: al. Powstancéw Wilkp. — Kossaka — Gluchowska, |

Uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Powstancow Wielkopolskich i ul. Kossaka
podjeto na podstawie dokonanej oceny aktualnosci planéw - uchwala Nr VII/91/15
Rady Miasta Pity z dnia 28 kwietnia 2015 r.. zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy oraz analizy
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu, uwzgledniajacej pozy-
tywne rozstrzygnigcia Prezydenta Miasta Pily w sprawie wnioskow ztozonych o zmiane
obowigzujacej uchwaly, Powyzsza uchwata swym zasiggiem obejmuje tereny wnioskow
wraz z terenami przyleglymi.

Ustalajac przeznaczenie terendw projekt planu uwzglednit analizy ekonomiczne, $rodo-
wiskowe, spoleczne oraz istniejgce zainwestowanie i uzytkowanie terendw.

Procedura formalno-prawna planu zostala przeprowadzona w trybie art.17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:.



Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania ladu przestrzennego. w tym urbanistvki i architektury.

W planie celem spelnienia ww. wymagan okreslono: przeznaczenia terenow. linie zabu-
dowy. wskazniki zabudowy oraz wyznaczono powierzchnie biologicznie czynne. Wska-

zano budynki wymagajace ochrony konserwatorskiej.

Walory architektoniczno — krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe okreslono ustalajac warunki zagospodarowania
terenow odnoszace sig do formy architektonicznej zabudowy. w tym zachowanie zabu-
dowy historycznej ksztaltujacej pierzeje ulic oraz tworzacej zamknieta strukture prze-
strzenna. W objetym planem kwartale zabudowy przy rozwidleniu Al. Powstahicow
Wielkopolskich i ul. Kossaka znajduje si¢ budynek bylego kasyna wojskowego wpisany
do rejestru zabytkéw oraz budynki zabytkowe objete ewidencja usytuowane, wzdiuz

Al. Powstancow Wlkp i ul. Kossaka.

Wymagania ochrony srodowiska. w tym gospodarki wodami i ochrony gruntow rolnvch

i lesnych.

Obszar opracowania polozony jest poza systemami powiazan przyrodniczych miasta
1 nie jest objety formami ochrony prawnej w rozumieniu ustawy ,.O ochronie przyrody™.
Wsrod terenow objetych planem nie ma terendw wymagajacych wylaczenia z produkeji

rolnej 1 lesnej.
Plan miejscowy uwzglednia wymagania z zakresu ochrony srodowiska. w tym gospoda-
rowania wodami poprzez postepowanie zgodne z przepisami stuzacymi ochronie $rodo-
wiska, w tym przepisami prawa miejscowego przez:
1) uwzglednienie wymagan ochrony akustycznej:
2) ustalenie wskaznikow powierzchni biologicznie czynnych i wskaznikow zabudo-
wy;
3) techniczne uzbrojenie terenéw z dopuszezeniem zastosowania retencji i infiltracji
do gruntu oraz zaopatrzenia w cieplo z indywidualnych zrédet ciepla, z nakazem

stosowania paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnosei.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoleze-

snej.
Na obszarze objetym planem wystepuja budynki objete ochrong konserwatorska na pod-

stawie wpisu do rejestru zabytkow i ewidencji zabytkow, brak jest natomiast zewiden-
cjonowanych stanowisk archeologicznych — zgodnie z gminng ewidencja zabytkow.
Plan miejscowy:
1) uwzglednia ochrong obiektow wpisanych do rejestru (budynek nr 63 przy Al. Po-
wstancow Wlkp.) 1 ewidencji zabytkoéw (budynki nr 81 i nr 83 przy Al. Powstan-
cow Wikp.. budynki nr 8 nr 10 przy ul. Kossaka): dla ochrony ktérych wymagane



Jest postepowanie. zgodne z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:
2) ze wzgledu na brak stanowisk archeologicznych i débr kultury wspolczesnej. nie
wprowadza si¢ ustalen w tym zakresie.
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. a takze oséb niepel-

nosprawnvch.

Plan miejscowy uwzglednia powyzsze wymagania poprzez ustale;nia:

[) linii zabudowy od strony terenow komunikacji:

2) z zakresu zaopatrzenia w cieplo z sieci zdalaczynnych lub indywidualnych zrodel
ciepla z nakazem stosowania paliw charakteryzujacych sie najnizszymi wskazni-
kami emisyjnymi (§16 ust. 1 pkt 4 lit. a, b);

5) dopuszczalnych poziomow halasu, zgodnie z przepisami o srodowisku (§3 ust. 2
pkt 4);

4) wymogu wyznaczania ilosci miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych

w katg parkingowa. zgodnie z przepisami odrebnymi (§13 ust. 2 ).

Walory ekonomiczne przestrzeni.
Walory ekonomiczne przestrzeni, wynikajace z ustalen projektu planu:

I) dogodne polozenie terenéw z usytuowaniem przy gléownym szlaku komunikacji
kolowej Al. Powstancow Wielkopolskich oraz drogi dojazdowej ul. Kossaka, nie
zwigksza kosztow zwigzanych z transportem — drogi poza obszarem opracowania;

2) polozenie w obszarze wyksztalconej struktury przestrzennej o funkcji ustugowej;

3) tereny wyposazone w istniejace systemy infrastruktury technicznej (tereny z do-
stepem do istnigjacych systemow: wodociagowego i kanalizacji sanitarnej):
4) tereny posiadajg dostep do istniejacej infrastruktury technicznej.

Prawo wilasnosei.

Proponowany zakres zmian w miejscowym planie nie ingeruje w prawo wlasnosci.
Proponowane rozgraniczenia terenéw przebiegaja zgodnie z istniejgcymi podziatami

dzialek.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
W planie uwzgledniono poprzez przyjecie wniosku i uzyskanie uzgodnien projektu pla-

nu przez wilasciwe organy wojskowe.

Potrzeby interesu publicznego.

Wyznaczenie na obszarze objetym planem terenu komunikacji — teren drogi dojazdowe;
(KD-D), uwzglednia interes publiczny, zabezpieczajac teren dla przemieszczania sie po-
Jjazdow samochodowych, pieszych i rowerzystow. w tym dla lokalizacji sieci infrastruk-

tury technicznej i sieci szerokopasmowych. Wyznaczony parking KDWp zabezpiecza
miejsca do parkowania pojazdow.
Realizacja drogi dojazdowej (KD-D) zapewni prawidlowe skomunikowanie calego ob-

szaru planu. zapewniajac cigglo$¢ komunikacyjna w powigzaniu z Al. Powstancow



WIlkp 1 ul. Kossaka, znajdujacymi si¢ poza obszarem planu.

Potrzeby w zakresie infrastruktury techniczne]. w szczegolnosel sieci szerokopasmo-

[nwestycje z zakresu infrastruktury technicznej. ktére stanowia zadania wlasne gminy.
dotyczg realizacji drogi dojazdowej wraz z siecig kanalizacji deszczowej. co zawarte zo-
stalo w rozstrzygnigciu bedacym zalacznikiem nr 3 do uchwaly, zgodnie z wymogami
art. 20 ust. 1 ustawy. Powyzsze zadania dotycza terenu gminnego, a jego finansowanie
bgdzie zgodne z wieloletnimi planami rozwoju i modernizacji sieci infrastruktury tech-
nicznej oraz budowy drog.

Dla przebiegu sieci szerokopasmowych zabezpieczono teren z wykorzystaniem wyzna-

czonego pasa drogowego KD-D.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodaro-

wania przestrzennego.

Przy opracowaniu planu Prezydent Miasta spetnit wymogi formalne, zapewniajac udzial
spoleczenstwa w postepowaniu zawiadamiajac dnia 9 listopada 2015 r. poprzez ob-
wieszczenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Pily. na stronie internetowej biuletynu
informacji publicznej oraz ogloszenie w prasie miejscowej, o przystapieniu do sporza-
dzenia planu i wyznaczyl termin skladania wnioskow. Majac na uwadze interes publicz-
ny i prywatny, Prezydent rozpatrzyl wnioski, nastepnie sporzadzil projekt planu i zawia-
domil poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz na stronie in-
ternetowej biuletynu informacji publicznej i ogloszenie w prasie miejscowej, o wyloze-
niu projektu planu do wgladu publicznego wraz z prognoza oddzialywania na srodowi-
sko wyznaczajgc termin skladania uwag oraz dyskusji publicznej. Wobec braku uwag
do wylozonego projektu planu Prezydent Miasta przedlozyt plan Radzie, celem zakon-
czenia procedury formalnej, polegajacej na uchwaleniu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pilty w rejonie Al. Powstancow Wielkopolskich

1 ul. Kossaka.
Proponowane rozwigzania przestrzenne zawarte w projekcie planu nie naruszaja ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania - przestrzennego — uchwata

Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily z dnia 31 marca 2015 .

Zachowanie jawnosci przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosei i przejrzystosci procedur plani-
stycznych 1 umozliwieniu petnego dostepu do dokumentacji planistycznej, poprzez za-
stosowanie si¢ do wymogow formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez do
art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie.

Potrzebe zapewnienia odpowiednie] 1losci 1 jakosci wodyv. dla celéw zaopatrzenia ludno-




scl.
Miasto posiada ujecia wody, wraz ze stacjami uzdatniania. ktére zapewniaja odpowied-
nig tlos¢ 1 jakos¢ wody na potrzeby ludnosci w tym dziatalnosci ustugowej poprzez ist-

niejace systemy wodociggowe na obszarze miasta, w tym na terenie planu.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okredlajac potencjalny sposob zacospodarowania
I korzystania z terenu. organ wazy interes publiczny i interesy prywatne. w tym zeloszo-

ne W postaci wnioskow 1 uwag. zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodaro-

wania terenu, jak i zmian w_zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekono-

miczne, srodowiskowe i spoleczne.

Ustalajgc przeznaczenie terenéw oraz sposob ich zagospodarowania Prezydent Miasta
rozpatrzyl wnioski zloZone o sporzadzenie planu — przyjete rozstrzygnieciem.

Do projektu miejscowego panu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie
Al Powstancow Wielkopolskich i ul. Kossaka w terminie przewidzianym w trybie do:

I) skladania wnioskow — nie wplynely wnioski.

2) skladania uwag — nie zlozono uwag do projektu planu.
Wplynat jeden wniosek poza trybem formalnym, ktéry nie zostal uwzgledniony. Wnio-
sek dotyczyl wprowadzenia zapisu umozliwiajacego realizacje hali sportowej o kon-

strukeji powlokowo-namiotowej i dowolnej geometrii dachu.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzen-

nego. efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni

w szezegdlnosel poprzez:

I) ustalenia przeznaczenia terenow z uwzglednieniem stanu istniejacego zagospoda-
rowania, uzytkowania i polozenia terenow - obszar planu zawiera si¢ w wyksztal-
conej strukturze przestrzennej, opartej o istniejacy system komunikacyjny
— ul. Kossaka i Al. Powstanicow Wielkopolskich z wyznaczong na obszarze planu

publiczna droga dojazdowa. zapewniajaca powiazanie Al. Powstancow Wielkopol-

skich 1 ul Kossaka:

2) brak lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej. wyznaczona zabudowa ustugo-
wa, stanowi uzupelnienie i kontynuacje istniejacego zagospodarowania terenow
sasiednich:

3) zapewnienie powigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pie-
szych i rowerzystow poprzez wyznaczenie terenu publicznej drogi dojazdowej;

4) uwzglednienie polozenia obszaru objetego planem, umozliwiajace wykorzystanie

publicznego transportu zbiorowego.

Wplyw na finanse publiczne.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslila potencjalne wielkosci kwot, jakie moga wynika¢ z tytulu
uchwalenia planu oraz przedstawia ewentualne dochody i wydatki gminy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Al. Po-



wstancow Wielkopolskich. i ul. Kossaka rodzi skutki finansowe dla budzetu miasta
w postaci dochodow 1 wydatkéw. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji. zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finan-
sowania. stanowiace zalgcznik nr 3. wskazuje inwestycje (realizacja drogi dojazdowej
wraz z kanalizacjg deszczowa), ktore majg bezposredni wplyw na wydatki gminy.
Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Powstancow Wielkopolskich i ul. Kossaka
przewiduje wplywy do budzetu z tytulu podatku od nieruchomosci 1 sprzedazy gruntow
gminnych. natomiast wydatki dotycza budowy drogi (KD-D) i kanalizacji deszczowe;.
Wieloletnia prognoza finansowa w 10 letnim przedziale czasowym przewiduje bilans

ujemny dla budzetu gminy.




