Uchwala Nr XXVIII/435/16
Rady Miasta Pily
z dnia 20 grudnia 2016 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic: Koszalinskiej, Szybownikéw i Lotnicze]

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016r. poz. 446, zmiana: Dz. U. z 2016r. poz.1579), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778,
zmiana: Dz. U z 2016r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada Miasta Pity uchwala,

co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie ulic: Koszalinskiej, Szybownikow 1 Lotniczej, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sg linie rozgraniczajace pasy drogowe
ul. Koszalinskiej, ul. Szybownikow i ul. Lotniczej oraz zainwestowane tereny ustugowe
od strony poludniowej — Al. Wojska Polskiego, zgodnie z oznaczeniem graficznym

na rysunku planu.

3. Integralne czesci uchwaly obejmujg:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy za-
tacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Koszalinskiej, Szybownikow
i Lotniczej nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Koszalinskiej, Szybownikoéw
i Lotniczej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zafacznik nr 3
do uchwaly;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Koszalinskiej, Szy-

bownikow i Lotniczej, stanowiace zalgcznik nr 4 do uchwaty.



§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg:

1) obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy o planowaniu I zagospodaro-
waniu przestrzennym;

2) tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepi-
sow, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegélnego zagrozenia powodzig
oraz osuwania sie¢ mas ziemnych;

3) zabytki i dobra kultury wspolczesne;.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sie:
1) szezegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
2) szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy;
3).sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania te-
renow;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspofcze-

shej.

§3.1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie tere-
now:
1) tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkeyjnych, sktadéw i magazynow,
oznaczenie na rysunku — U/P;
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;
3) teren zieleni urzgdzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;
4) teren lasu, oznaczenie na rysunku — ZL;
5) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;
6) tereny publicznych drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D;

7) teren drég wewnetrznych i garazy, oznaczenie na rysunku — KDWg.

2. Na obszarze objetym planem:

1) nie lokalizuje sie wolno stojgcych budowli réownych i wyzszych niz 50,0 m nad
poziom terenu, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu Iacznosei pu-
blicznej, pod warunkiem uzyskania stosownej zgody, zgodnie z przepisami Prawa
lotniczego;

2) nie lokalizuje sie ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m’;

3) dla budynkow lub ich czesei zlokalizowanych w przestrzeni pomigdzy wyznaczo-
ng na rysunku maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy i linig rozgraniczajg-
cg droge, ustala sie zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkdw;

4) nie wyznacza sie terenéw, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu,
ustalone w przepiséch o $rodowisku;

5) nie lokalizuje sie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii,

wykorzystujacych energie wiatru.



3. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy 1 za-

gospodarowania, zostaly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencjg gruntéw;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3,
dotycza wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie

z przepisami ustawy Prawo budowlane.

Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, krajobrazu kulturowego
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5. Ochrone srodowiska zapewnia si¢ poprzez:
1) uzbrojenie techniczne terenow objetych planem;
2) ustalenie powierzchni biologicznie czynnych na terenach przeznaczonych pod za-
budowe oraz wyznaczenie terenu zieleni urzadzone;;
3) postepowanie zgodne z przepisami stuzacymi ochronie srodowiska, w tym przepi-
sami prawa miejscowego;

4) zachowanie terenu lasu.

§6.1. Dla terenéw zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkeyjnych, sktaddéw
1 magazynow U/P, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 1, obejmujacych tereny U/P1, U/P2,
1 U/P3, ustala sie: v
1) teren U/P1, z zastosowaniem:

a) wysokosci budynkéw do 20,0 m od poziomu terenu,

b) geometrii dachéw plaskich, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°,

c) dla budynkéw istniejacych zachowanie formy dachow z prawem do przebudo-
wy,

d) minimalnej 1 maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika po-
wierzchni catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budyn-
kow, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteréw bu-
dynkdéw), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 5% do 55%,

e) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 10%,

-f) dostepu komunikacyjnego od strony ul. Pilotéw (KD-D2);



2) teren U/P2 — stacji paliw, z zastosowaniem:

a) wysokosci budynkow do 15,0 m od poziomu terenu,

b) geometrii dachow plaskich, o kgcie nachylenia potaci dachowych do 15°,

¢) dla budynk6w istniejgcych zachowanie formy dachéw z prawem do przebudo-
wYy.,

d) minimalnej 1 maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika po-
wierzchni catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budyn-
kow, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parterow bu-
dynkow), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 5% do 55%,

¢) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dzialki budowlanej — 10%;

3) teren U/P3. z zastosowaniem:

a) wysokosci budynkoéw do 15,0 m od poziomu terenu,

b) geometrii dachow plaskich, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°, dla
budynkdw istniejgcych zachowanie formy dachow z prawem do przebudowy,

¢) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika po-
wierzchni catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budyn-
kow, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych parterow bu-
dynkéw), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 5% do 55%.

d) minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-

wierzchni dziatki budowlanej — 10%.

2. Z wylaczeniem terenu U/P2, na pozostatych terenach U/P1 1 U/P3 nie lokali-

zuje sie stacji paliw.

§7.1. Dla terenéw zabudowy ustugowej U, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 2,
obeymujacych tereny: Ul, U2 1 U3, ustala si¢:
1) teren U1, z zastosowaniem:

a) wysokosci budynkow do 15,0 m od poziomu terenu,

b) geometrii dachdow plaskich, o kagcie nachylenia polaci dachowych do 15°,

¢)dla budynkow istniejacych zachowanie formy dachéw z prawem do
przebudowy,

.d) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika po-
wierzchni calkoWitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budyn-
kow, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parterow bu-
dynkow), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —od 10% do 55%.

¢) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dzialki budowlanej — 15%;

2) tereny U2, z zastosowaniem:
a) zachowania istniejacej zabudowy o funkcji produkeyjnej i magazynowej,
b) dopuszczenia wydzielenia jednego lokalu mieszkalnego, dla calego wyznaczo-

nego terenu,



¢) dowolnej geometrii dachow,

d) wysokos¢ budynkow do 15,0 m od poziomu terenu,

e) minimalnej i maksymalne] intensywnosci zabudowy, jako wskaznika po-
wierzchni catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budyn-
kow, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parterow bu-
dynkéw), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —od 10% do 55%,

) minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 15%;

3) teren U3, z zastosowaniem:

a) wysokosci budynkéw do 15,0 m od poziomu terenu,

b) dowolnej geometrii dachow,

-¢) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika po-
wierzchni calkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budyn-
kow, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrdod zewnetrznych parterow bu-
dynkow), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 10% do 55%,

d) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-

wierzchni dziatki budowlanej — 15%.

2. Na wszystkich terenach zabudowy ustugowej U1, U2, U3, nie lokalizuje sie

stacji paliw.

§8. Dla terenu zieleni urzadzonej ZP, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 3, ustala
sie:
1) zagospodarowanie zielenig oraz mozliwo$¢ sytuowania sieci i urzadzen infrastruk-
‘tury techniczne;j;
2) nie lokalizuje sie budynkdw;
3) teren moze stanowi¢ integralng cze$¢ sgsiedniego terenu zabudowy ustugowe]

oraz obiektéw produkcyjnych, sktadéw 1 magazyndéw U/P1.

§9. Dla terenu lasu ZL, o ktérym mowa §3 ust. 1 pkt 4, zagospodarowanie

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§10. Dla terenu elektroenergetyki E, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 5, ustala
sie:

1) wysoko$¢ budynku 5,0 m od poziomu terenu;

2) dowolng geometrie dachu;

3) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy budynkami (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow,
mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parterow budynkow),
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0% do 100%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-

ni dziatki budowlanej — 0%.



§11. Dla terenu drog wewnetrznych i garazy KDWg, o ktérym mowa w §3 ust. 1
pkt 7, ustala sie:

1) wysokos¢ budynkow do 6,0 m od poziomu terenu;

2) geometrie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°%;

3) dla budynkow istniejacych zachowanie formy dachow z prawem do przebudowy;

4) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy budynkami (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow,
mierzona po zewnetrznym obrysie przegrdéd zewnetrznych parterow budynkéw),
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 10% do 80%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-
ni dziatki budowlanej ~ 0%.

§12.1. Ustala sie obowiazek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingo-
wych, dla terenow zabudowy ustugowej oraz terenéw obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynéw — U/P1, U/P2, U/P3, w ilosci nie mniejsze] niz 1 miejsce
parkingowe na 100 m?* powierzchni ustugowej i powierzchni produkcyjnej; dla terenéw
zabudowy ustugowej — Ul, U2, U3, w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe
na 100 m’ powierzchni uslugowej oraz dla terenow U2 (w przypadku wydzielenia

mieszkania), jedno miejsce parkingowe na 1 mieszkanie.

2. Zapewnienie migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych

w karte parkingowa. zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§13.1. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, obejmuje tereny
publicznych drog dojazdowych KD-D1 1 KD-D2 (ul. Pilotéw).

2. Drogi objete planem sg powigzane z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym

drog — ul. Szybownikow, ul. Koszalinska 1 Lotnicza, ktore znajdujg si¢ poza obszarem

planu.

3. Na terenach drog publicznych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji budowli infra-

struktury technicznej, w tym stuzacych odwodnieniu terenu.

§14.1. Modernizacja i rozbudowa uktadu komunikacyjnego, obejmuje:
1) budowe drogi dojazdowej KD-D1;
2) rozbudowe drogi dojazdowej KD-D?2.



2. Dla realizacji drég dojazdowych majg zastosowanie warunki techniczne,

jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§15.1. W zakresie infrastruktury technicznej, obstuge terenéw objetych planem
zapewniaja istniejace i projektowane sieci techniczne, powigzane z Systemami
zewnetrznymi znajdujacymi sie poza obszarem opracowania, w pasach drogowych ulic:

Koszalinskiej, Szybownikéw 1 Lotnicze;j.

2.Na obszarze planu ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji
systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenia w wode — z miejskiej siect wodociggowe;;
2) odprowadzenia $ciekéw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji sciekowe]
wymagajacej rozbudowy;
3) odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych, poprzez:

a) miejskg sie¢ kanalizacji deszczowe] wymagajacej rozbudowy,

b) lokalng sie¢ kanalizacji deszczowe], dopuszczajac wprowadzenie wod do ziemi
po uprzednim ich oczyszczeniu,

¢) indywidualne rozwiazania, dopuszczajgc retencje i infiltracje do gruntu;

4) zaopatrzenia w cieplo:

‘a) z sieci zdalaczynnych,

b) z indywidualnych zrédel ciepla z nakazem stosowania paliw charakteryzujg-
cych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz zrédel alternatywnych,
przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci;

5) zasilania w energie elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenia w gaz — z systemu gazowniczego;
7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

3. Na calym obszarze objetym planem, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budowli

infrastruktury technicznej niewymienionych w uchwale.

4. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 i 3, musi spelnia¢ wymagania

przepiséw odrebnych.

5. Zadania wlasne Gminy w zakresie infrastruktury technicznej, okresla zalgcz-

nik nr 3 do uchwaly.

Rozdziat 4

Przepisy koncowe

§16. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowig-
cy podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o kiorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu



przestrzennym.

§17. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Pity.

§18. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.




ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR XXVIII/435/16

RADY MIASTA PILY

7 DNIA 20 GRUDNIA 2016 R.

w sprawie stwierdzenia, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pily w rejonie ulic: Koszalinskiej, Szybownikow i Lotniczej,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, zmiana: Dz. U z 2016r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250,

poz. 1579) Rada Miasta Pily

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic: Koszalinskiej, Szybownikdéw 1 Lotniczej, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwala
Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 r.).

UZASADNIENIE

Teren miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic:
Koszalinskiej, Szybownikow i Lotniczej, objety jest w studium uwarunkowan 1 kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego m. Pily granicg obszaru przeznaczonego pod za-
budowe uslugowo-produkcyjna.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w za-
kresie: przeznaczenia terenu, zasad ochrony Srodowiska, kierunkéw rozwoju infrastruk-

tury technicznej 1 komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.




ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR XXVII1/435/16

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 20 GRUDNIA 2016 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Koszalinskiej, Szybownikéw
i Lotniczej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, zmiana: Dz. U z 2016r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250,
poz. 1579) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zadanie wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla obszaru ob-
jetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
ulic: Koszalinskiej, Szybownikéw i Lotniczej, dotyczy realizacji inwestycji o podanych
dlugosciach szacunkowych:

1). komunikacja drogowa:
a) publiczna droga dojazdowa KD-D2 (ul. Pilotéw) o dtugosci ok. 250,0 m,
b) publiczna droga dojazdowa KD-D1 o dlugosci ok. 300,0 m;
2) sie¢ infrastruktury techniczne;j:
a) kanalizacja sciekéw komunalnych o dtugosci ok. 60,0 m,
b) kanalizacja deszczowa o dtugosci ok. 1010,0 m wraz z urzadzeniami podczysz-

czajacymi.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane
bedg zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji

sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pily.




ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR XXVIII/435/16

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 20 GRUDNIA 2016 R.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Koszalinskiej, Szybow-
nikow i Lotniczej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, zmiana: Dz. U z 2016r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250,
poz. 1579). Rada Miasta Pily po rozpatrzeniu nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta
Pily uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily w rejonie ulic: Koszalinskiej, Szybownikow i Lotniczej, postanawia, co nastepuje:

§1. Nie uwzgledni¢ uwagi. dotyczgcej zmiany maksymalnego wskaznika inten-
sywnosci zabudowy, jako maksymalnej powierzchni zabudowy dzialki, w zakresie

od 55% do 70%. sprzecznego z ustaleniami obowiazujacego studium.




Uzasadnienie
do UCHWALY Nr XX VU1 /43516
RADY MIASTA PILY
z dnia 20 grudnia 2016 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic: Koszalinskiej, Szybownikéw i Lotnicze;j

Rada Miasta Pily na wniosek Prezydenta Miasta podjeta uchwate Nr XXIX/386/13
z dnia 29 stycznia 2013 1. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Koszalinskiej, Szybowni-
kéw 1 Lotnicze;j.

Przedstawiona uchwala w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Pity w rejonie ulic: Koszalinskiej, Szybownikow 1 Lotniczej jest zgodna z za-
sada ksztaltowania polityki przestrzennej, przyjete] w studium uwarunkowan 1 kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily — uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta
Pily z dnia 31 marca 2015 r., w ktorym to studium tereny objete planem znajdujg sie
w strefie zurbanizowanej i stanowig tereny ushug 1 dziatalnosci produkcyjne;.

Na obszarze objetym przystapieniem obowigzuja ustalenia uchwaty Nr LII/629/06 Rady
Miasta Pily z dnia 26 wrze$nia 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie al. Wojska Polskiego, ul. Lotniczej i ul. Chopina.
Ocena aktualnosci planow wskazata uchwate w sprawie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie al. Wojska Polskiego, ul. Lotnicze]
i ul. Chopina jako nieaktualng, na podstawie podjetych uchwal w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia plandw i ustalen studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily.

W wyniku dokonanej analizy zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu, uwzgledniajgcej wyniki oceny aktualnosci planéw oraz pozytywne rozstrzygnig-
cia Prezydenta Miasta Pily w sprawie wnioskéw zlozonych o zmiang obowiazujace]
uchwaly. podjeto w 2013 r. uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic: Koszalinskiej,
Szybownikow i Lotniczej. Powyzsza uchwata swym zasiggiem objela tereny wnioskow
wraz z terenami przylegtymi. Obszar objety przystgpieniem do planu dotyczy terendw
w obszarze zurbanizowanym, polozonych w potnocno-zachodniej czgsci miasta, nalezg-
cych do wyksztatconej struktury przestrzennej osiedla Gorne.

Ustalajac przeznaczenie terenow, plan uwzglednia analizy ekonomiczne, srodowiskowe,
spoleczne oraz istniejace zainwestowanie 1 uzytkowanie terendéw a takze wyposazenie
w infrastrukture techniczna.

W planie w celu spetnienia wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architek-
tury oraz waloréw architektonicznych i krajobrazowych okreslono: linie zabudowy,
wskazniki zabudowy oraz wyznaczono powierzchnie biologicznie czynne. Ustalone
przeznaczenia terenéw na obszarze planu, stanowig kontynuacje wyksztalconej juz
struktury przestrzennej obszaru, pozwalajgc na efektywne gospodarowanie przestrzenig
i zaspakajanie potrzeb w zakresie terenéw ustugowych, ustugowo-produkcyjnych, skia-
dow i magazynow. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendw mieszkaniowych. Do-
puszcza si¢ jedynie zachowanie pojedynczych lokali mieszkalnych.

Dogodne polozenie terendw z usytuowaniem przy glownej drodze ul. Koszalifiskie;
oraz wzdluz drog dojazdowych — ul. Szybownikéw i ul. Lotniczej, nie zwigksza kosz-
téw zwigzanych z transportem. Zachowanie w ustaleniach planu terenéw komunikacyj-
nych uwzglednia interes publiczny, zabezpieczajgc tereny dla przemieszczania si¢ pie-
szych. rowerzystow 1 pojazdow samochodowych, w tym takze dla lokalizacji sieci sze-



rokopasmowych. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére stanowig zada-
nia wlasne gminy, dotycza: budowy drdg, realizacji kanalizacji $ciekow i kanalizacji
deszczowej, co zawarte zostalo w rozstrzygnigciu, bedacym zatgcznikiem do uchwaly,
zgodnie z wymogami art. 20 ust. 1 ustawy. Powyzsze zadania dotycza terenéw gmin-
nych, a ich finansowanie bedzie zgodne z wieloletnimi planami rozwoju 1 modernizacji
steci infrastruktury technicznej oraz budowy drog.

Podjeta uchwala w sprawie sporzadzenia planu dotyczy zmiany warunkoéw inwestowa-
nia — wskaznikéw zabudowy i maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy 1 wy-
znaczenia przeznaczenia ZL — teren lasu (zgodnie z ewidencjg gruntéw). Obszar opra-
cowania polozony jest poza systemami powigzan przyrodniczych miasta 1 nie jest objety
formami ochrony prawnej w rozumieniu ustawy ,,O ochronie przyrody”. Wsréd terendw
objetych planem przeznaczonych do zabudowy nie ma gruntéw wymagajacych wyla-
czenia z produkcji rolnej i lesnej. Poprzez ustalenie wskaznikéw powierzchni biologicz-
nie czynnych, wskaznikéw zabudowy oraz dopuszczenie wprowadzenia wod opado-
wych lub roztopowych do ziemi po uprzednim oczyszczeniu ich, zgodnie z obowiagzujg-
cymi przepisami, uwzgledniono wymagania z zakresu ochrony srodowiska, w tym go-
spodarowania wodami.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg budynki objete formami ochrony zabytkow,
brak jest tez stanowisk archeologicznych, dla ochrony ktérych wymagane jest postepo-
wanie. zgodne z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Plan miejscowy
uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, poprzez
ustalenie linii zabudowy od terenow komunikacji, zaopatrzenia w cieplo z sieci zdala-
czynnych lub indywidualnych Zrédet ciepta, z nakazem stosowania zrédetl ciepla cha-
rakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi. Dla potrzeb oséb niepetno-
sprawnych, ustalono wymdég wyznaczenia ilosci miejsc parkingowych dla pojazdow za-
opatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi. Potrzeby obronno-
$ci i bezpieczenstwa panstwa, uwzgledniono poprzez przyjecie wnioskow i1 uzyskanie
uzgodnien projektu planu przez wlasciwe organy wojskowe.

Kontynuacja zabudowy na terenach w obszarze zurbanizowanym, stanowi walor ekono-
miczny przestrzeni i pozwala na efektywne jej wykorzystanie — tereny posiadaja dostep
do istniejgcych systemow infrastruktury wodociggowej i kanalizacji sanitarnej. W za-
kresie komunikacji zalozona budowa drog zapewni prawidlowe skomunikowanie calego
obszaru zapewniajac cigglos¢ komunikacyjng. Miasto posiada ujecia wody, ktore za-
pewniajg odpowiednig ilo$§¢ wody na potrzeby mieszkancdw, w tym dziatalnosci ustu-
gowej 1 uslugowo-produkeyjnej.

Proponowany zakres zmian planu ingeruje w prawo wlasno$ci w zakresie przeznaczenia
terendw pod komunikacje 1 dotyczy regulacji terenu drog dojazdowych.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Koszalinskiej, Szybownikéw 1 Lotniczej, po-
kazuje wielkosci kwot, ktore potencjalnie bedag wydatkowane przez gmine na realizacje
ustalen powyzszego planu oraz przedstawia ewentualne dochody, jakie moga pojawié
sie po stronie gminy.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad planem oraz jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur pla-
nistycznych, o ktérych méwi art. 17, 18 1 30 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawiera dokumentacja planistyczna sporzadzanego planu.

Przy opracowaniu planu Prezydent Miasta spelnit wymogi formalne, zapewniajac udzial
spoleczenstwa w postepowaniu, zawiadamiajac dnia 4 lutego 2013 r. poprzez obwiesz-
czenie i ogloszenie w prasie miejscowej oraz na stronie internetowej biuletynu informa-
¢ji publicznej i na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily o przystgpieniu do sporzadzenia
planu i wyznaczyl termin sktadania wnioskdw.

Majac na uwadze interes publiczny i prywatny, Prezydent rozpatrzyt wnioski, nastepnie
sporzadzil projekt planu miejscowego i zawiadomit poprzez obwieszczenia i ogloszenia



W prasie miejscowej oraz na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej i na ta-
blicy ogloszen Urzedu Miasta Pity o wylozeniu projektu planu do wgladu publicznego
wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko, wyznaczajac termin skladania uwag
oraz termin dyskusji publicznej. W trybie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu wplynela jedna uwaga w sprawie ustalenia maksymalnego wskaznika po-
wierzchni zabudowy terenu do 70%. Z uwagi na ustalenia Studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego, uwaga zostala uwzgledniona w zakresie
wskaznika powierzchni zabudowy terenu do 55%. Po uwzglednieniu w czesci uwagi
powtdrzono procedure planistyczng w zakresie niezbednym, wykladajac projekt planu
powtdrnie do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko. Spo-
rzgdzajacy przedlozyl Radzie projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag, ce-
lem zakonczenia procedury formalnej, polegajacej na uchwaleniu planu zagospodaro-
wania przestrzennego, z wnioskiem o nieuwzglednienie w czesdci zlozonej uwagi w za-
kresie wskaznika zabudowy.

Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur plani-
stycznych i umozliwieniu pelnego dostepu do dokumentacji planistycznej.
Proponowane rozwigzania przestrzenne zawarte w projekcie planu nie sg sprzeczne
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
—uchwala Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 .




