UCHWALA NR XXVI1/395/16
RADY MIASTA PILY
z dnia 25 pazdziernika 2016 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie ul. R6zana Droga

Na podstawie art. 16 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 1. o ogtaszaniu aktéw norma-
tywnych 1 niektorych innych aktow prawnych (Dz. U. z 2016 r., poz. 296, zmiana:
Dz. U. z2016r. poz. 1579) Rada Miasta Pily uchwala, co nastepuje:

§1. Oglasza sie tekst jednolity uchwaly Nr XIX/326/16 Rady Miasta Pily z dnia
26 kwietnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ul. Rézana Droga (Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz. 3402 z dnia 18 maja
2016 r1.), zmienionej rozstrzygnieciem nadzorczym nr KN-1.4131.1.176.2016.8 z dnia
31 maja 2016 r. Wojewody Wielkopolskiego, uprawomocnionym dnia 4 lipca 2016 r.,
orzekajgcym niewazno$¢ §10 ust. 2 w zakresie wyrazow ,, ksztaltowania glownej bryly
budynku mieszkalnego i”, §12 pkt 2 w zakresie wyrazow ,oraz wg zasady
ksztaltowania zabudowy” oraz rysunku planu w czesci odnoszacej si¢ do oznaczen
graficznych .zasada ksztaltowania gléwnej bryly budynku” 1 ,,zasada ksztaltowania

zabudowy™.

§2. Ogloszenie tekstu jednolitego uchwaly Nr XIX/326/16 nastapi w formie

obwieszczenia Rady Miasta Pity, ktdore stanowi zatacznik do niniejszej uchwaly.

§3. Obwieszczenie podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Wielkopolskiego.
§4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pily.

§5. Uchwata obowigzuje z dniem podjecia.



UZASADNIENIE
do UCHWALY Nr KXV//29:/dle
RADA MIASTA PILY
z dnia 25 pazdziernika 2016 r.
w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie ul. R6zana Droga

Art. 16 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych 1 nie-
ktérych innych aktow prawnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 296, zmiana: Dz. U. z 2016r.
poz. 1579) naklada obowigzek ogloszenia tekstu jednolitego aktu normatywnego innego

niz ustawa, nie rzadziej niz raz na 12 miesiecy, jezeli byt on nowelizowany.

W dniu 26 kwietnia 2016 r. Rada Miasta Pity podjeta uchwate Nr XIX/326/16 w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Ro-
zana Droga (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2016 r. poz. 3402), zmieniong rozstrzygnieciem
nadzorczym nr KN-1.4131.1.176.2016.8 z dnia 31 maja 2016 r. Wojewody Wielkopol-
skiego, uprawomocnionym dnia 4 lipca 2016 r., orzekajgcym niewaznos$¢ §10 ust. 2
w zakresie wyrazow ,.ksztaltowania gléwnej bryly budynku mieszkalnego 1, §12 pkt 2
w zakresie wyrazow ,oraz wg zasady ksztaltowania zabudowy” oraz rysunku planu
w czesci odnoszacej sie do oznaczen graficznych ,,zasada ksztattowania gtownej bryly

budynku™ i ,,zasada ksztaltowania zabudowy”.

Wobec powyzszego zachodzi koniecznos¢ podjecia uchwaly w sprawie ogloszenia tek-
stu jednolitego uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-

go miasta Pily w rejonie ul. Rézana Droga.




ZALACZNIK DO UCHWALY NR XXV1/395/16
RADY MIASTA PILY
7 DNIA 25 PAZDZIERNIKA 2016 R.

OBWIESZCZENIE
RADY MIASTA PILY
z dnia 25 pazdziernika 2016 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie ul. Rézana Droga

§1. Na podstawie art. 16 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu
aktéw normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (Dz. U. z 2016 r., poz. 296.
zmiana: Dz. U. z 2016r. poz. 1579), oglasza sie¢ w zalgczniku do niniejszego obwiesz-
czenia jednolity tekst uchwaly Nr XIX/326/16 Rady Miasta Pity z dnia 26 kwietnia
2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. Rézana Droga (Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz. 3402 z dnia 18 maja 2016 r.),
z uwzglednieniem zmian wprowadzonych rozstrzygnieciem nadzorczym nr KN-
1.4131.1.176.2016.8 z dnia 31 maja 2016 r. Wojewody Wielkopolskiego, uprawomoc-
nionym dnia 4 lipca 2016 r., orzekajagcym niewaznos¢ §10 ust. 2 w zakresie wyrazow
., ksztaltowania gléwnej bryly budynku mieszkalnego i”, §12 pkt 2 w zakresie wyrazow
.oraz wg zasady ksztaltowania zabudowy” oraz rysunku planu w czesci odnoszacej sig
do oznaczen graficznych ,zasada ksztaltowania gléwnej bryly budynku” i ,,zasada

ksztaltowania zabudowy™.

§2. Obwieszczenie podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Wielkopolskiego.

vd



ZALACZNIK DO OBWIESZCZENIA
RADY MIASTA PILY
Z DNIA 25 PAZDZIERNIKA 2016 R.

UCHWALA Nr XIX/326/16
RADY MIASTA PILY
z dnia 26 kwietnia 2016 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie ul. Ré6zana Droga

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016r. poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 443, poz. 774,
poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) Rada Miasta Pity uchwala,

co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pify

w rejonie ul. Rézana Droga, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sg: od zachodu i péinocy pasy drogowe
ulic Zelenskiego i Rozanej Drogi, od wschodu linia rozgraniczajaca droge krajowg nr 11
(Al. Niepodleglosci), od poludnia rozgraniczenia: dzialek zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z uslugami, terenu stacji bazowej telefonii komoérkowej i rowu

melioracyjnego, oznaczone graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pilty w rejonie ul. Roézana Droga,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pilty w rejonie ul. Roézana Droga,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Rozana Droga,

stanowiace zatgcznik nr 4 do uchwaty.



§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie przepiséw odreb-
nych, w tym tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagro-
zone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu 1 zagospodaro-
waniu przestrzennym;

3) dobra kultury wspolczesnej oraz udokumentowane stanowiska archeologiczne.

2. Na obszarze objetym planem wystepujg budynki objete ochrong konserwatorska,

ujete w Gminnej ewidencji zabytkéw miasta Pily.

§3. Na obszarze objetym planem nie ustala sie:
1) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosct;
2) sposobdw 1 termindéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowa-
nia terenow,
3) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujgce oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencjg gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujgce w ewidencji gruntow;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymagany kierunek gtéwnej kalenicy dachu;

6) obowigzkowe sytuowanie budynku mieszkalnego przy granicy dzialki
budowlane;;

7) mozliwos¢ sytuowania budynkéw gospodarczo-garazowych przy granicy dziatki
budowlanej;

8) budynki objete ochrong konserwatorska;

9) kierunki obstugi komunikacyjne;j;

10) wymagana zielen szpalerowa izolacyjna 1 ochronna.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng

1 wyjasniajacg ustalenia niniejszej uchwaty.

3. Przez obowiazujace linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy
rozumie¢ linie uksztattowane przez gldwng elewacje budynku; w przestrzeni pomigdzy
linig rozgraniczajaca droge a obowiazujacg linig zabudowy moga znajdowac si¢ okapy,

wykusze i ryzality, schody, zadaszone lub obudowane partie wejsciowe do budynku,



dla istniejacych budynkow docieplenie budynku, itp. elementy.

4. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4
dotycza wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego, za wyjatkiem wykonania docieplenia istniejacych

budynkow.

5. Projektowane linie podziatu na dziatki budowlane, oznaczone na rysunku,

sa nieobligatoryjne 1 stanowig zasad¢ podziatu.

6. Kierunki obstugi komunikacyjnej, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 9, oznaczone
na rysunku, dotycza zasady obstugi komunikacyjnej dziatki lub terenu, nie oznaczaja

miejsca wijazdu (zjazdu).

§5.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej, oznaczenie na ry-
sunku — MNu;
3) teren zabudowy ustugowe;j, oznaczenie na rysunku — U;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;
5) tereny komunikacji obejmujace:
a) tereny publicznych drog lokalnych, oznaczenie na rysunku — KD-L,
b) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D,
¢) tereny drog wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW,
d) tereny drég pieszo-rowerowych, oznaczenie na rysunku — KDWx;
6) tereny wod powierzchniowych s$rodladowych (rowy melioracyjne), oznaczenie
na rysunku — WS;
7) teren przepompowni $ciekow komunalnych, oznaczenie na rysunku — Ks.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy

i zagospodarowania, zostaly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§6. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli
rownych i wyzszych niz 50,0 m nad poziom terenu, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, wymagajacych przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe, zgloszenia do wihasciwego organu lotniczego, wynikajacego

z przepisoOw Prawa lotniczego.

§7.1. Zgodnie z przepisami o srodowisku, dla terenow o ktérych mowa w §5
ust. 1 pkt 112, ustalone zostaly dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:
1) na terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej (MN), jak dla terenow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MNu), jak dla

terenow mieszkaniowo-ustugowych.

2. Prowadzenie dzialalnosci uslugowej na wyznaczonych terenach nie moze
powodowa¢ przekraczania dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych w przepisach

o $rodowisku, na sasiednich terenach objetych ochrong akustyczna.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, krajobrazu kulturowego

i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8. Ochrone srodowiska zapewnia sie poprzez:

1) uzbrojenie terenu w sieci infrastruktury technicznej;

2) zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowy odbidr sciekéw komunalnych, z zacho-
waniem przepiséw o srodowisku;

3) zbiorowe lub indywidualne odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, z za-
chowaniem przepisow o srodowisku,

4) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami o od-
padach oraz ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

5) zachowanie i ksztaltowanie terenu zieleni poprzez ustalenie wymaganych wskaz-
nikow powierzchni biologicznie czynnej i wskaznikoéw intensywnosci zabudowy
na terenie przeznaczonym pod zabudowe;

6) obowiazek nasadzenia izolacyjnej i ochronnej zieleni szpalerowej;

7) ochrone wyznaczonych terenéw przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska;

8) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

9) ochrone wod podziemnych i powierzchniowych, zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony wod;

10) ochrone powietrza, zgodnie z przepisami Prawa ochrony $rodowiska z uwzgled-

nieniem prawa miejscowego.

§9.1. Na obszarze objetym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly

i oznaczeniem graficznym na rysunku, forma ochrony zabytkéw obejmuje si¢ budynki

nr 100 i nr 106, polozone przy przy Al. Niepodleglosci (tereny MN7).

2. Dla wymienionych budynkow w ust. 1, ustala sie:
1) zachowanie gabarytéw i wysokosci budynkdw;
2) zachowanie formy dachéw, tynkowanych elewacji 1 pokry¢ dachowka ceramiczng;
3) zachowanie ksztattu wykrojow historycznych otworéw okiennych, krzyzowych
podzialow stolarek okiennych z zachowaniem jednorodnosci i detalu architekto-

nicznego.



3.Dla wymienionych budynkéw objetych ochrong konserwatorska, maja
zastosowanie przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami oraz

przepisy Prawa budowlanego.

§10.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, o ktérych mowa
w §5 ust. 1 pkt 1, obejmuja:
1) tereny: MN1, MN4, MN5, MN6, MN8 — istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktoérych ustala sie:

a) sytuowanie na kazdej dzialce budowlanej jednego wolno stojacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i nie wiecej niz dwoch budynkéw gospodarczo
-garazowych; dla dzialek zabudowanych wiecej niz dwoma budynkami
gospodarczo-garazowymi zakaz sytuowania nowych o tej samej funkcji,

b) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

—dla terenu MN1 - 690 m?,
—dla terenu MNS — 1100 m?,
—dla terenu MN6 — 570 m?,
— dla terenu MN8 — 1050 m?,

¢) obowiagzujace linie zabudowy dla budynkow mieszkalnych, o ile zostaly
wyznaczone na rysunku,

d) elewacje frontowg w obowigzujacej linii zabudowy o dlugosci nie mniejszej
niz 50% dtugosci $ciany frontowej,

e) wysoko$¢  budynkéw mieszkalnych do 9,0 m od poziomu terenu,
II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe lub I kondygnacja
nadziemna z dachem stromym symetrycznym, o kacie nachylenia potaci
dachowych nie mniejszym niz 35°,

) wysokos$¢ budynkéw  gospodarczo-garazowych nieprzekraczajaca 6,0 m
od poziomu terenu:

— dla terenu MN4 oraz istniejgcych budynkéw na terenach MN1 1 MNGO,
dowolna geometria dachu,

— dla terenéw MN5 i MNS8 oraz dla nowych budynkéw na terenach MNI
i MN6, dach stromy symetryczny, o kgcie nachylenia potaci dachowych
nie mniejszym niz 20°,

g) mozliwo$¢  sytuowania budynkéw  gospodarczo-garazowych przy granicy
dziatki, wg rysunku,

h) zakaz sytuowania wolno stojacego budynku gospodarczo-garazowego wzdluz
obowigzujacej linii zabudowy,

i) minimalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy budynkow (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow,
mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku),
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

— dla terené6w MN1, MNG6 — 5%,
—dla terenéw MN4, MNS5, MNS8 — 10%,



) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowite]
zabudowy budynkéw (powieizchnia zabudowy wszystkich budynkow,
mierzona po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych parteru budynku),
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

k) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz:

— dla terenéw MN1, MN4 — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
— dla terenow MN5, MN6, MN8 — 35% powierzchni dziatki budowlane;,

1) dostep komunikacyjny:

— do terenu MN1 z drég lokalnych KD-L1 i KD-L2 (ul. Zelefiskiego i ul. Roza-
na Droga) oraz wyznaczonej publicznej drogi dojazdowej KD-D (poprzez teren
WS).
~ do terenu MN4 z publicznej drogi gtownej — Al. Niepodleglosei 1 drogi we-
wnetrzne] KDW2,
— do terenéw MNS5 z drogi lokalnej KD-L1 (ul. Zelenskiego) oraz wyznaczonej
publicznej drogi dojazdowej KD-D i wyznaczonej drogi wewnetrznej KDW4,
— do terenu MNG6 z drogi lokalnej KD-L1 (ul. Zelefiskiego) poprzez teren wy-
znaczonej publicznej drogi dojazdowej KD-D (poprzez teren WS) a takze drogi
wewngetrzne] KDW3,
— do terenu MN8 z drogi lokalnej KD-L1 (ul. Zelenskiego) oraz wyznaczonej
publicznej drogi dojazdowej KD-D 1 drogi wewnetrznej KDWS5;

2) teren MN2 - istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, dla ktorego

ustala sie:

a) sytuowanie na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, wzdluz obowigzujacej linii zabudowy, obowigzkowo przy
granicy dziatki sasiedniej, wg rysunku (zabudowa blizniacza),

b) wysokos$¢ budynkéow do 7.0 m, II kondygnacje nadziemne, réwna dla
budynkow sytuowanych przy granicy dziatek,

c¢) dach ptaski,

d) poziom posadowienia parteru budynku — réwny dla obu budynkow sytuowa-
nych przy granicy dzialek,

e) obowiazek realizacji budynkow sytuowanych przy granicy dziatek o jednako-
wej formie architektonicznej wyrazonej poprzez:

— jednakowe gabaryty,

— forme otworow okiennych oraz detalu architektonicznego,

— jednakowg kolorystyke Scian zewnetrznych oraz zastosowanych materialow
okladzinowych,

—jednorodnych, o jednakowej wysokosci ogrodzen w linii rozgraniczajacej
droge wewnetrzng,

) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, o ktérych mowa w §10 ust. 1
pkt 1 lit. 1, j, nie mniejsza niz 10% do maksymalnie 40%,

g) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki

budowlanej,



h) dostep komunikacyjny z publicznej drogi lokalnej KD-L2 (ul. R6Zana Droga)
poprzez wyznaczong droge wewnetrzng KDW 1,

3) tereny MN3, MN7 — istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jedno-

rodzinnej, dla ktérych ustala sie:

a) lokalizowanie na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
wolno stojacego i maksymalnie dwoch budynkéw gospodarczo-garazowych;
dla dzialek zabudowanych wiecej niz dwoma budynkami gospodarczo-
garazowymi zakaz sytuowania nowych o tej samej funkcji,

b) dla budynkéw objetych ochrong konserwatorska obowiazujg ustalenia §9 ust. 1,
pkt 213,

c¢) obowigzujace linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, o ile zostaly
wyznaczone na rysunku,

d) dla budynkow lub ich czesci usytuowanych przed wyznaczona linia zabudowy,
zakaz rozbudowy 1 nadbudowy. z wylgczeniem realizacji zadaszonej lub
obudowanej partii wejsciowej do budynku,

e) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — II kondygnacje nadziemne, (do 8,0 m nad
poziomem terenu), z dachem plaskim,

) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych nieprzekraczajaca 6,0 metrow
od poziomu terenu, I kondygnacja nadziemna:

— dla istniejgcych budynkow — dowolna geometria dachu,
— dla nowych budynkéw — dach ptaski,

g) mozliwo$¢  sytuowania budynkéw gospodarczo-garazowych przy granicy
dziatki — wg rysunku,

h) zakaz sytuowania wolno stojacego budynku gospodarczo-garazowego wzdluz
obowigzujacej linii zabudowy,

i) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, o ktorych mowa w §10 ust. 1
pkt 1 lit. 1, J:

— dla terenu MN3 nie mniejszg niz 10% do maksymalnie 40%,
— dla terenu MN7 nie mniejszg niz 5 % do maksymalnie 40%,

]) powierzchnie biologicznie czynng:

— dla terenu MN3 nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
— dla terenu MN7 nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

k) dostep komunikacyjny:

— do terenu MN3 z publicznej drogi lokalnej KD-L2 (ul. R6zana Droga),
— do terenu MN7 z publicznej drogi gtéwnej — Al. Niepodlegtosci.

2. Dla realizowanych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych obowigzuje

zasada (stwierdzona niewazno$¢) ' kierunku kalenicy dachu, wg rysunku.

I Stwierdzono niewazno$¢ rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Wielkopolskiego
z dnia 31 maja 2016r. nr KN-1.4131.1.176.2016.8, ktére uprawomocnilo si¢ 4 lipca 2016r.



3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN1 + MNS nalezy
zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie (na terenie dzialki

budowlanej lub w garazu).

4. Na obszarze objetym planem wystepuja grunty organiczne (torty) i ptytko za-
legajace wody gruntowe; przed lokalizacjg budynkéw wymagane jest przeprowadzenie

stosownie do potrzeb projektow, badan gruntu, zgodnie z przepisami Prawo budowlane.

§11.1.Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MNu,

o ktorych mowa w §5 ust. 1 pkt 2, obejmujg tereny MNul, MNu2 i MNu3 — istniejace]
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, dla ktoérych ustala sie:

1) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego lub

mieszkalno-uslugowego oraz budynku Iub zespolu budynkéw ustugowych

1 gospodarczo-garazowych;

2) obowigzujace linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, o ile zostaly wyzna-
czone na rysunku;

3) dla budynkéw lub ich czesci usytuowanych przed wyznaczong linig zabudowy,
zakaz rozbudowy 1 nadbudowy;

4) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:

a) dla terenu MNul nieprzekraczajaca 9,0 m — Il kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe z dachem stromym symetrycznym, o kacie nachylenia
potaci dachowych nie mniejszym niz 35°,

b) dla terenu MNu2 do 9,0 m — II kondygnacje nadziemne z dachem stromym,
minimum dwuspadowym, o nachyleniu polaci dachowych nie mniejszym niz
25°; w budynku istniejgcym dopuszcza si¢ zmiane dachu plaskiego na dach
stromy, minimum dwuspadowy,

¢) dla terenéw MNu3 do 8,0 m — II kondygnacje nadziemne z dachem ptaskim;

5) wysoko$¢ budynkéw ustugowych 1 gospodarczo-garazowych:

a) dla terenu MNul nieprzekraczajgca 6,0 m, I kondygnacja nadziemna z dachem
plaskim o minimalnym nachyleniu wynikajagcym z zastosowanego materiatu
pokrycia dachu,

b) dla terenu MNu2 nieprzekraczajaca 8,0 m nad poziomem terenu:

— dla nowych budynkow dach stromy symetryczny, o kacie nachylenia potaci
dachowych nie mniejszym niz 20°,

— dla istniejacych budynkoéw dach o dowolnej geometrii, z mozliwosciag zmiany
na dach stromy symetryczny,

¢) dla terenu MNu3 nieprzekraczajgca 8,0 m nad poziomem terenu:

— dla nowych budynkow dach ptlaski,
— dla istniejacych budynkéw dach o dowolnej geometrii, z mozliwoscig zmiany
dachu stromego na dach ptaski;

6) mozliwos¢ sytuowania budynku gospodarczo-garazowego 1 ustugowego przy gra-

nicy dziatki, wedhug rysunku;



7) minimalng 1 maksymalng intensywnos¢ zabudowy, o ktérych mowa w §10 ust. 1

pkt 1 Iit. 1, j:

a) dla terenu MNul — nie mniejszg niz 10% do maksymalnie 60%,

b) dla terenu MNu2 — nie mniejszg niz 10% do maksymalnie 45%,

¢) dla terenu MNu3 — nie mniejszg niz 10% do maksymalnie 70%;

8) minimalng powierzchnie biologicznie czynna:

a)dla terenébw MNul i MNu3 nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) dla terenu MNu2 nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

9) dostep komunikacyjny:

a)do terenu MNul bezposrednio z publicznej drogi gléwnej — Al Nie-
podlegtosci lub poprzez droge wewnetrzng KDW2,

b) do terenu MNu2 — z publicznej drogi lokalnej KD-L1 (ul. Zelenskiego) poprzez
teren wyznaczonej publicznej drogi dojazdowej KD-D i drogi wewnetrzne]
KDWS5 a takze z Al. Niepodleglosci poprzez cigg pieszo-rowerowy KDWx1,

¢)do terendow MNu3 bezposrednio z publicznej drogi glownej — Al. Nie-
podlegtosci;

10) obowiazek zapewnienia co najmniej 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie
oraz co najmniej 1 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni ustugowe]

(na terenie dziatki budowlanej lub w garazu).

2.Na terenie wystepujg grunty organiczne (torfy) i plytko zalegajace wody
gruntowe; przed lokalizacja budynkéw wymagane jest przeprowadzenie stosownie

do potrzeb projektdéw, badan gruntu, zgodnie z przepisami Prawo budowlane.

§12. Dla wyznaczonego terenu zabudowy ustugowej — U, o ktérym mowa w §5
ust. 1 pkt 3, ustala si¢:

1) funkcje ushugows, w szczegdlnoscei handlu, z wylaczeniem handlu paliwami;

2) sytuowanie budynku ustugowego w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na ry-
sunku, maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy (stwierdzona nie-
waznosé) %

3) wysoko$¢ budynku do 10,0 m, I kondygnacja nadziemna, dach stromy, minimum
dwuspadowy, o kgcie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 20°;

4) pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng w kolorze brgzowym;

5) kolor elewacji bialy lub w odcieniach pastelowych jasnych, np. piaskowy, bezowy,
kremowy: dopuszcza si¢ detal w kolorze pokrycia dachu;

6) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (po-
wierzchnia wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzona po ze-
wnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych), w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — od minimum 15% do maksymalnie 35%;

2 Stwierdzono niewazno$¢ rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Wielkopolskiego
z dnia 31 maja 2016r. nr KN-1.4131.1.176.2016.8, ktére uprawomocnito sie 4 lipca 2016r.



7) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) obowigzkowe nasadzenia zieleni szpalerowej o funkcji izolacyjnej od strony
terenow zabudowy mieszkaniowej;

9) obowigzek zapewnienia co najmniej 3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego na wyznaczonym terenie;

10) mozliwos¢ realizacji obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej;

11) dostep komunikacyjny z publicznej drogi lokalnej KD-L1 (ul. Zelenskiego) oraz
projektowanej publicznej drogi dojazdowej KD-D;

[2) na terenie wystepujg grunty organiczne (torfy) 1 plytko zalegajgce wody
gruntowe; przed lokalizacja budynkéw wymagane jest przeprowadzenie stosownie

do potrzeb projektow, badan gruntu, zgodnie z przepisami Prawo budowlane.

§13. Dla wyznaczonego terenu zieleni urzgdzonej ZP, o ktorym mowa w §5
ust. 1 pkt 4, ustala sie:
1) zakaz zabudowy budynkami;
2) mozliwo$¢ sytuowania obiektow malej architektury, realizacji placu zabaw dla
dzieci, przejs¢ dla pieszych 1 ksztaltowania réznych form zieleni;
3) mozliwo$¢ lokalizowania budowli infrastruktury technicznej;
4) minimalng powierzchnie biologicznie czynna 60% powierzchni dziatki budow-

lanej.

§14.1. Dla terenéw wod powierzchniowych srodladowych WS, o ktérych mowa
w §5 ust. | pkt 6, ustala sie:
1) zachowanie i utrzymanie istniejacych otwartych rowoéw melioracyjnych;
2) dopuszcza sie realizacje przejazdu do dzialek budowlanych, wg oznaczonego
na rysunku kierunku obstugi komunikacyjnej;

3) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury techniczne;.

2. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 1 musi by¢ zgodna z przepisami

ustawy Prawo budowlane.

§15. Dla terenu przepompowni $ciekéw komunalnych Ks, o ktérym mowa w §5

ust. 1 pkt 7, ustala sie lokalizacje budowli infrastruktury technicznej.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej

§16. Uklad komunikacyjny na obszarze objetym planem, o ktérym mowa w §5

ust. 1 pkt 5, obejmuje:
1) tereny publicznych drég lokalnych — ulice: Zelenskiego, oznaczenie na rysunku



KD-L1 i Rézana Droga, oznaczenie na rysunku KD-L2;
2) teren wyznaczonej publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku KD-D;
3) pozostate tereny komunikacyjne, o ktérych mowa w §5 ust. 1 pkt 5 lit. ¢ 1 d.

§17.1. Zewnetrzne powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem zapew-
nia obwodowy uklad istniejacych ulic: Al. Niepodleglosci, Zeleniskiego i Rézanej Dro-

gi.

2. Obsluge wewnetrzng terenéw okreslonych w planie umozliwia wyznaczona
publiczna droga dojazdowa wraz z uktadem dréog wewnetrznych:

1) KD-D - publiczna droga dojazdowa ze zjazdami z drogi lokalnej (ul. Zelenskiego)
zapewniajgca  bezposrednig obstuge projektowanego  zespolu zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej i dojazd do terenéw projektowanej i istniejgce]
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na obszarze objetym planem
1 poza planem,;

2) KDW1 - droga wewnetrzna ze zjazdem z publicznej drogi lokalnej (ul. Rézana
Droga). obstugujaca teren zabudowy mieszkaniowej MN2;

3) KDW2 — droga wewnetrzna ze zjazdem z publicznej drogi gtéwnej (Al
Niepodleglosci), stuzaca obstudze zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej MNul
oraz umozliwiajaca dojazd do dzialek na terenie MN4;

4) KDW3 — droga wewnetrzna obstugujgca teren zabudowy mieszkaniowej MNG6;

5)KDW4 — droga wewnetrzna umozliwiajaca dojscia i dojazdy do dzialek
na terenach zabudowy mieszkaniowej MN5;

6) KDWS5 — droga wewnetrzna zapewniajaca dojazd do terenu zabudowy mieszka-
niowej i ushug MNu2, terenu zabudowy mieszkaniowej MN8 oraz istniejgce]
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zlokalizowanej poza terenem objetym
planem;

7) KDWx1 — droga pieszo-rowerowa, stanowigca powigzanie Alei Niepodleglosci
z ul. Zelenskiego poprzez droge wewnetrzng KDWS, a nastgpnie droge dojazdowg
KD-D lub drogi pieszo-rowerowe KDWx2 1 KDWXx3;

8) KDWx2 i KDWx3 — drogi pieszo-rowerowe, tworzace funkcjonalne powigzanie

terendw zabudowy mieszkaniowej z terenami ustug (U) 1 rekreacji (ZP).

3. Realizacja miejsc parkingowych, dla wyznaczonych w planie terendw
MNI1+= MN8, MNul+ MNu3 i U zgodnie z ustaleniami, okreslonymi w §10, §11 1 §12.
W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§18.1. Dla wyznaczonej publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku
KD-D, ustala sig:
1) zmienna szerokos¢ pasa drogowego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

2) powigzanie z podstawowym ukladem komunikacyjnym miasta, poprzez dwa



skrzyzowania z ulica Zelenskiego;

3) obstuge terendéw polozonych wzdluz pasa drogowego (w tym rowdw melioracyj-
nych);

4) dostep do drég wewnetrznych KDW3, KDW4 1 KDWS;

5) ksztaltowanie zieleni o funkcji ochronnej wzdluz rowu melioracyjnego (WS),

zgodnie z oznaczeniem na rysunku.

2. Dla drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku KDW2, KDW3, KDW4,
KDWS35, ustala sie zmienng szeroko$¢ pasa drogowego, lecz nie mniejsza niz 8,0 m,

zgodnie z rysunkiem.

§19. Uklad drogowy na obszarze objetym planem wymaga rozbudowy,
polegajacej na budowie drog: drogi dojazdowej KD-D, drog wewnetrznych KDW3,
KDW4, KDWS oraz drég pieszo-rowerowych KDWx1, KDWx2 i KDWx3 a takze

modernizacji drogi wewnetrznej KDW2.

§20.1. W zakresie infrastruktury technicznej, obstuge terenow objetych planem
zapewniaja istniejace sieci w pasach drogowych ulic Rézanej Drogi i Zelefiskiego oraz
planowane w drogach: dojazdowej KD-D i wewnetrznych KDW i KDWx, powigzane

z systemami zewnetrznymi znajdujgcymi si¢ poza obszarem planu.

2.Na obszarze planu ustala sie zasady budowy, rozbudowy i1 modernizacji
systemow infrastruktury technicznej, w zakresie:
1) zbiorowego zaopatrzenia w wode — z miejskiej sieci wodociggowej;
2) zbiorowego odprowadzenia sciekéw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji

Sciekowej poprzez uktad grawitacyjno-ttoczny;

3) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, poprzez zastosowanie syste-
mow:

a) zbiorowych — do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

b) indywidualnych — bezposrednio do rowow melioracyjnych z dopuszczeniem
zastosowania retencji 1 infiltracji do gruntu;

4) zaopatrzenia w cieplo:

a) z indywidualnych zrédel ciepta z nakazem stosowania paliw charakteryzuja-
cych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz Zrodet alternatywnych,
przy zastosowaniu urzgdzen o wysokim stopniu sprawnosci,

b) z sieci zdalaczynnych w przypadku rozbudowy miejskiego systemu cieptowni-
€zego;

5) zaopatrzenia w energie elektryczng — z systemu elektroenergetycznego, planowane
skablowanie istniejacej sieci napowietrznej linii elektroenergetycznej;

0) zaopatrzenia w gaz — z Systemu gazowniczego;

7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.



3. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 musi speinia¢ wymagania

okreslone w przepisach odrebnych.

4. Na obszarze objetym planem ustala sie mozliwos$¢ realizacji urzadzen 1 bu-

dowli infrastruktury technicznej nie wymienionych w uchwale.

5. Zadania wilasne Gminy w zakresie infrastruktury technicznej, okresla

zalagcznik nr 3 do uchwaly.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§21. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowia-
cg podstawe do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartodci nieruchomosci, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
§22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§23. Uchwala obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

PRZEWODNICZACY
Rady Miasta Pily
/-/ Rafal Zdzierela



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR XIX/326/16

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 26 KWIETNIA 2016 R.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, Ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Rézna Droga, nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015 r. poz. 443,
poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) Rada Miasta
Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ul. Rdzana Droga, nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily (uchwala Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity

z dnia 31 marca 2015 r.).

UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejo-
nie ul. R6zana Droga, objety jest w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pity strefg przeznaczona pod zabudowe.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w za-
kresie przeznaczenia terenu, zasad ochrony $rodowiska, kierunkéw rozwoju infrastruk-

tury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.

PRZEWODNICZACY
Rady Miasta Pity
/-/ Rafal Zdzierela



ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR XIX/326/16

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 26 KWIETNIA 2016 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Rézana Droga, inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015 . poz. 443,
poz. 774, poz. 1265, poz.1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) Rada Miasta

Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla miejscowe-
00 planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Rézana Droga do-
tycza nastepujacych inwestycji o podanych wartosciach szacunkowych:
1) publiczne drogi dojazdowe KD-D o dtugosci okoto 420,0 m;
2) drogi wewnetrzne KDW o dlugosci okoto 370,0 m;
3) drogi pieszo-rowerowe KDWx o dlugosci okoto 130,0 m;
4y sie¢ infrastruktury technicznej:
a) wodocigg o dlugosci okoto 830,0 m,
b) kanalizacja $ciekéw komunalnych:
- grawitacyjna o dtugosci okoto 880,0 m,
- rurociag tloczny o dtugosci okoto 190,0 m,

- pompownia $ciekow — 1 kpl.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane
beda zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji

sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pily.

PRZEWODNICZACY
Rady Miasta Pity
/-1 Ratal Zdzierela



ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR XIX/326/16

RADY MIASTA PILY

7 DNIA 26 KWIETNIA 2016 R.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Rézana Dro-

ga.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015 r. poz. 443,
poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890),

Rada Miasta Pily po rozpatrzeniu nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Pily
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. Rézana Droga, postanawia, co nastepuje:

§1. Po rozpatrzeniu nieuwzglednionych dwukrotnie przez Prezydenta Miasta
Pily uwag do projektu (sktadanych w trakcie dwoch wylozen do publicznego wgladu
projektu planu — wg listy nieuwzglednionych uwag nr 1 w pierwszym wylozeniu i nr 6
w drugim wylozeniu) postanawia, nie uwzgledni¢ uwag dotyczacych zmiany przezna-
czenia terenu drogi wewnetrznej KDWS3, na teren publicznej drogi dojazdowej (KD-D).
Wyznaczenie w projekcie planu drogi wewnetrznej KDWS5, jest uzasadnione meryto-
rycznie — droga ma charakter siggacza. stanowiacego koncowy element drogowego
ukladu obshugujacego. Realizacja drogi wewnetrznej KDWS, jako zadanie gminy, zosta-
la uwzgledniona w prognozie finansowej a takze w projekcie rozstrzygniecia do planu,
w sprawie zadan wiasnych gminy (§1 ust. 2 rozstrzygniccia, stanowigcego zalgcznik

Nr 3 do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).

§2. Nie uwzgledni¢ uwagi dotyczacej wprowadzenia zakazu zabudowy na tere-
nach: MN1, MN5 (obecnie MN5 i MNS8), U i MN6 oraz propozycji ekstensywnej zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej terenu MNS5 (obecnie MNS), z podzialem na 3
dzialki i obstuga komunikacyjng od strony zaproponowanej przez wnioskujgcego, pu-
blicznej drogi dojazdowej KD-D (wg listy nieuwzglednionych uwag nr 2 w pierwszym
wylozeniu).

Obszar projektu planu znajduje si¢, zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata RM Pity Nr VI/75/15 z dnia
31 marca 2015r.) w granicach podstrefy TZ-1.3, obejmujacej miedzy innymi lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Na wyodrebnionych terenach
w projekcie planu o przewazajacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, uzupel-
nienia nowej zabudowy, zgodnie ze studium, dotycza gtéwnie zabudowy mieszkaniowe;

jednorodzinnej. W studium, obszar objety planem, nie zostal zakwalifikowany do tere-



néw wylaczonych z zabudowy. Wskazania dotyczace wylaczenia z zabudowy budynka-
mi, odnosza si¢ do ochrony obszaréw lesnych, dolin rzecznych, lokalnych systemow
hydrograficznych oraz obszaréw cennych przyrodniczo. Zgodnie ze studium dla terenu
projektu planu, ustalono ograniczenia w postaci przewazajacej ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Rozstrzygniecie uwagi 1, przesadza o pozostawieniu
drogi wewnetrznej KDWS jako dojazdu do dziatek nr ewid. 143/2 i 143/3 oraz 132/4,
polozonych w rejonie Al. Niepodleglosci. Na terenie MNS5 (obecnie MN8) wprowadzo-

no do planu mniejsza ilo$é¢ dzialek — 4, tym samym zmniejszono intensywno$¢ zabudo-

wy.

§3. Nie uwzgledni¢ uwagi dotyczacej wprowadzenia tymczasowych zasad zagospo-
darowania terenow: U, MN5, MN6, MNS8 oraz wprowadzenia zakazu przeksztalcen te-
renow i wznoszenia budynkdow, do czasu zrealizowania obstugi komunikacyjnej tych te-
renéw od strony ul. Zelenskiego (KD-L1); jednoczesnie wprowadzenia tymczasowe]
funkcji terenéw — tereny zieleni urzadzonej, bez prawa zabudowy oraz terminu tymeza-
sowego zagospodarowania i urzadzania terenu nie krotszego niz termin realizacji infra-
struktury drogowej (wg listy nieuwzglednionych uwag nr 2 w drugim wylozeniu).

Nie ustala si¢ tymezasowych zasad zagospodarowania terendw: U, MN5, MN6, MNS,
w celu spowodowania okreslonej kolejnosci zagospodarowania terenéw objetych pla-
nem miejscowym. Wyznaczenie w projekcie planu terenu KDWx1, z przeznaczeniem
na teren komunikacji rowerowej i pieszej, jednoznacznie okresla, ze w momencie reali-
zacji ustalen planu, czyli wydzielenia dzialek budowlanych, w tym drog, dostep do ww.
terenow nastapi z ul. Zelenskiego (KD-L1). poprzez wyznaczong publiczng droge do-
jazdowg KD-D i drogi wewnetrzne KDW. Dla innych terenéw przeznaczonych do zby-

cia na obszarze miasta, nie stosuje sie tymczasowych zasad zagospodarowania terenow.

§4. Nie uwzgledni¢ uwag dotyczgcych wskazania w projekcie planu granic i sposo-
béw zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych prze-
piséw, o ktérych mowa w art. 15 ust. 1 pkt 7) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustalenia nakazow, zakazow, dopuszezen i ograniczen w zagospoda-
rowywaniu tych terenéw (wg listy nieuwzglgdnionych uwag nr 114 w drugim wyloze-
niu).

Na terenie objetym planem, zgodnie z ewidencja gruntow, wystepuja uzytki rolne klas
[Va, IVb, IV 1 V wytworzone z gleb pochodzenia organicznego, nie wystepuja torfowi-
ska i oczka wodne. Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntow rol-
nych i lesnych (Dz. U. z 2015r. poz. 909), ochrona gruntéw rolnych polegajgca na ogra-
niczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze i nielesne, o ktorej mowa w rozdziale 2
ustawy, nie dotyczy gruntéw rolnych polozonych w granicach administracyjnych miast.

Ustalony Rozporzadzeniem Dyrektora RZGW w Poznaniu w sprawie warunkéw korzy-
stania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 2 kwietnia 2014r.



poz. 2129) wymég ochrony naturalnej zdolnosci retencyjnej gruntéw, zapobiegajgce]
jej nieuzasadnionemu ograniczaniu, zostat uwzgledniony w projekcie planu, poprzez:

- ustalenie ekstensywnej zabudowy,

- ustalenie wymaganych minimalnych wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej,

- wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej (ZP), wyltaczonego z zabudowy budynkami,

- nakaz zachowania i utrzymania istniejgcych otwartych rowoéw melioracyjnych.
Uwzgledniajagc powyzsze, uwaga o wyznaczeniu w projekcie planu granic i sposobow
zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw

Jest bezzasadna.

§5. Nie uwzgledni¢ uwagi dotyczacej kwestionowania przeznaczenia na cele mwe-
stycyjne gruntéw pochodzenia organicznego, wystepujacych na obszarze planu (wg hi-
sty nieuwzglednionych uwag nr 1 w drugim wylozeniu).

Wyznaczony w projekcie planu nowy sposéb przeznaczenia i zagospodarowania tere-
néw jest uzasadniony merytorycznie. Umozliwia rozwoj przestrzenny miasta, zgodnie
z obowigzujacym dla miasta Pily studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego (uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily z dnia 31 marca 2015r.).

§6. Nie uwzglednié¢ uwagi dotyczacej wprowadzenia w tresci planu zakazu grodze-
nia nieruchomosci przylegltych do powierzchniowych wéd publicznych, w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, na podstawie przepiséw art. 27 Prawa wodnego
(wg listy nieuwzglednionych uwag nr 3 w drugim wylozeniu).

Zgodnie z §143 w zwigzku z §118 Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow w sprawie
..Zasad techniki prawodawczej” (Dz. U. z 2016r. poz. 283), w projektach aktow prawa
miejscowego nie powtarza sie przepisdw ustawy upowazniajacej oraz przepisow innych
aktow normatywnych, w zwigzku z powvzszym, wprowadzenie wprost zapisow art. 27

Prawa wodnego do projektu planu byloby sprzeczne z ,,Zasadami techniki prawodaw-

czej”.

§7. Uwzglednié w czesci uwage dotyczaca ustalenia nowych zasad podziatu dla te-
rendw MNS5 (obecnie MN5 i MN8) oraz zmiany minimalnej powierzchni nowo wydzie-
lonych dziatek budowlanych dla jednostek MNS5 (obecnie MN5 i MN8), (wg listy nie-
uwzglednionych uwag nr 5 w drugim wylozeniu).

W planie jest mozliwo$é zawarcia — w mys$l art. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ustalefi dotyczacych minimalnej powierzchni
nowo wydzielonych dzialek budowlanych, ustawa nie uprawnia do zamieszczania
w planie miejscowym innych postanowien, poniewaz podziat geodezyjny nieruchomo-
$ci nalezy do whasciwosci organu wykonawczego gminy i nastepuje w drodze indywi-
dualnej decyzji administracyjnej, wydawanej po przeprowadzeniu postepowania unor-

mowanego przepisami art. 92 — 100, ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie



z art. 93 ust. 1 tej ustawy, podzialu nieruchomosci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny
z ustaleniami planu miejscowego, w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci za-
gospodarowania wydzielonych dziatek gruntu.

Dla terenow MNS5 — przy wyznaczonej w projekcie planu minimalnej powierzchni
dzialki nie jest mozliwy podzial terenu MNS5, na wiekszg ilo$¢ dziatek od wskazanej
na rysunku planu, odpowiednio na 6 i 4 dziatki.

Dla terenu MN8 (MN5 — wg uwzglednionej uwagi) — wykonano korekte podzialu
i wielko$ci minimalnej powierzchni dziatki dla wyznaczonego terenu. Po wprowadzeniu
korekty zapiséw w zakresie minimalnej powierzchni dziatki, nie jest mozliwy podzial

terenu MN8 na wigcej niz 4 dziatki budowlane.

PRZEWODNICZACY
Rady Miasta Pity
/-/ Rafal Zdzierela



