UCHWALA Nr XXIV/383/16
RADY MIASTA PILY
z dnia 27 wrzeénia 2016 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Mlynarskiej i Promienne;j

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2016r. poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i Zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, zmiana: Dz. U. z 2016r. poz. 904,
poz. 961, poz. 1250) Rada Miasta Pily uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

w rejonie ulic Mlynarskiej 1 Promiennej, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sa: pas drogowy ulicy Mtynarskiej, linie
rozgraniczajgce pasy drogowe ulic: Targowej, Promiennej i cze$ciowo Réwnej oraz za-
inwestowane tereny zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ul. Réwnej i Promiennej, zgodnie

z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

3. Integralne czesci uchwaty obejmujg:
1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy za-
lacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Miynarskiej i Promienne;j,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Pily, stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaty;
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rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Miynarskiej i Promienne;j,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
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gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Mlynarskiej i Promien-

nej, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwatly.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym;



2) tereny 1 obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepi-
sow, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz osuwania si¢ mas ziemnych;

3) dobra kultury wspotczesne;j.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sie:
1) szczegbtowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomodci;
2) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania te-

renow.

3. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach strefy zespolu
stanowisk archeologicznych, objetych ochrona konserwatorska, zgodnie z gminna

ewidencja zabytkow miasta Pily.

§3.1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie tere-
now:
1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW,
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczenie na rysunku
- MWu;
4) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;
5) tereny publicznych drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D;

0) teren drogi wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KDW.

2. Na obszarze objetym planem, zgodnie z przepisami o $rodowisku, ustalone
zostaly dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2,
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania zbioro-
Wego;

3) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — MWu, o ktérym mowa

w ust. I pkt 3, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

5. Na obszarze objetym planem, nie lokalizuje sie wolno stojacych budowli réw-
nych 1 wyzszych niz 50,0 m nad poziom terenu, z wylgczeniem inwestycji celu publicz-
nego z zakresu lgcznosci publicznej, wymagajgcych przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe, zgloszenia do whasciwego organu nadzoru lotniczego, zgodnie z przepisami

Prawa lotniczego.



§4.1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujgce oznaczenia graficz-
ne. okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) obowiazujace linie zabudowy:

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

S) zasada ksztattowania zabudowy;

6) kierunek gtownej kalenicy dachu.

2. Przez obowiazujace linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy ro-
zumie¢ linie uksztaltowane przez gléwne elewacje budynkoéw; w przestrzeni pomiedzy
linig rozgraniczajaca droge a obowiazujacg linig zabudowy moga znajdowac sie okapy,
wykusze 1 ryzality, schody, pochylnie, zadaszone lub obudowane partic wejsciowe

do budynku, itp. elementy.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4,
dotyczg wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie

z przepisami ustawy Prawo budowlane.

4. Przez zasade ksztaltowania zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 5, nalezy
rozumiec:
1) sytuowanie budynku, wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy na dlugosci nie mniej-
szej niz 60% dlugosci wyznaczonej linii;
2) sytuowanie budynku wzdluz nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci

do 2,0 m od tej linii, w kierunku do wnetrza dzialki.

Rozdzial 2
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5. Ochrone srodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terenow;

2) ksztaltowanie terendéw zieleni, poprzez ustalenie wymaganych wskaznikéw po-
wierzchni biologicznie czynnej i wskaznikdéw intensywnosci zabudowy na tere-
nach przeznaczonych pod zabudowe;

3) postepowanie zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w tym prze-

pisami prawa miejscowego.

§6. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego na obszarze obje-

tym planem, zgodnie z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, wymagane



jest uzyskanie stosownych zgdd i pozwolen na inwestycje zwigzane z zagospodarowa-

niem i zabudowg terendw.

§7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, o ktérym mowa
w §3 ust. 1 pkt 1, ustala sie:

1) sytuowanie na kazdej dzialce budowlanej jednego wolno stojacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego (zgodnie z obowiazujacg linig zabudowy, oznaczo-
na na rysunku) i nie wiecej niz dwoch budynkow gospodarczo-garazowych;

2) wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych — do 8,0 m od poziomu tere-
nu, I kondygnacja nadziemna, z dachem stromym lub II kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe; dach budynkow mieszkalnych jednorodzinnych stro-
my, o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 30°;

3) wysokos¢ budynkow gospodarczo-garazowych — do 6,0 m od poziomu terenu,
jedna kondygnacja nadziemna z dachem stromym (z wylaczeniem jednospado-
wych), o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 20°;

4) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzona
po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteréw budynkow), w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlanej — od 10% do 25%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-

ni dzialki budowlanej — 35%.

§8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW, o ktérym mowa
w §3 ust. 1 pkt 2, ustala sie:

1) sytuowanie na wyznaczonym terenie budynku lub zespotu budynkéw mieszkal-
nych wielorodzinnych;

2) wysokos¢ budynku lub zespolu budynkéw — do 16,5 m od poziomu terenu:

a) dla budynkéw ksztattujgcych pierzeje ulic (Mtynarska, Targowa, Réwna)
[1I lub IV kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) dla budynkow realizowanych we wnetrzu kwartatu — wysokos¢ I1I kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

3) dla wyroznienia formy architektonicznej budynku ksztaltujgcego naroze ulic Mty-
narskiej i Targowej oraz budynku ksztattujacego naroze ulic Targowej 1 Rownej,
dopuszcza sie na powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 75,0 m? (lgcznie dla
dwoch narozy nie wiecej niz 150,0 m?) wysoko$¢ budynkéw — do 18,0 m od po-
ziomu terenu;

4) geometrie dachoéw stromych, o minimalnym kgcie nachylenia potaci dachowych

0°;
5) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni

('S}

calkowitej zabudowy, stanowigcej sume powierzchni wszystkich kondygnacji nad-
ziemnych, liczonych po zewnetrznym obrysie stropu (z uwzglednieniem tarasow),

w odniesieniu do wyznaczonego w projekcie planu terenu — MW, jako powierzch-



ni bilansowanej dziatki budowlanej - od 0,5 do 1,0;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-

ni dziatki budowlanej — 25%.

§9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — MWu,

o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 3, ustala sie:

1) sytuowanie zabudowy zwartej (budynku lub budynkéw) na catej diugosci wyzna-
czonej przez obowigzujace linie zabudowy, ksztaltujace pierzeje ul. Promiennej
i Pasazu Koszyckiego;

2) obowigzek przeznaczenia na cele uslugowe powierzchni w parterze budynku
ksztaltujacego pierzeje Pasazu Koszyckiego — dla pozostatej zabudowy mozliwos¢
przeznaczenia parterow budynkéw na cele ustugowe;

3) wysokos¢ budynkow:

a) w pierzei Pasazu Koszyckiego i ul. Promiennej — do 19,30 m od poziomu tere-
nu, I'V kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) w pierzei ul. Mlynarskiej i Rownej — do 15,0 m od poziomu terenu, IIT lub IV
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

¢) dla budynkéw realizowanych we wnetrzu kwartatu ulic: Promienna, Mtynarska,
Roéwna — do 15,0 m od poziomu terenu, III kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe;

4) geometrie dachow stromych, o minimalnym kacie nachylenia potaci dachowych
—-30°;

5) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy, stanowigcej sume powierzchni wszystkich kondygnacji nad-
ziemnych, liczonych po zewnetrznym obrysie stropu (z uwzglednieniem tarasow),
w odniesieniu do wyznaczonego w projekcie planu terenu — MWu, jako po-
wierzchni bilansowanej dziatki budowlanej —od 0,5 do 1,0;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-
ni dziatki budowlanej — 25%.

§10. Dla terenu elektroenergetyki — E, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 4, ustala
sie:

1) sytuowanie budynku o wysokosci do 5,0 m od poziomu terenu;

2) geometri¢ dachu dowolng;

3) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy budynku, mierzona po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej —od 0% do 100%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-

ni dziatki budowlanej — 0%.



§11.1. Ustala sie obowiazek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych
dla terenow:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, w ilosci 1 miejsce parkingowe
na 1 mieszkanie, na wyznaczonym terenie;
2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW, w ilo$ci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie, na wyznaczonym terenie;
3) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — MWu, w ilosci nie
mniejsze] niz 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie i 1 miejsce parkingowe

na 100 m’ powierzchni ushugowej, na wyznaczonym terenie.

2. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§12.1. Uklad komunikacyjny na obszarze objetym planem, obejmuje:
1) publiczne drogi dojazdowe KD-D —ul. Mlynarska 1 ul. Rowna;
2) droge wewnetrzng KDW — zapewniajaca obstuge terenu zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej — MW i terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustuga-
mi — MWu.

2. Powigzanie z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym zapewnia ul. Rowna

poprzez skrzyzowanie z Al. Niepodleglosci.

3. Dla drég publicznych maja zastosowanie warunki techniczne, jakim powinny

odpowiadac drogi publiczne 1 ich usytuowanie.

§13.1. W zakresie infrastruktury technicznej, obstuge terenow objetych planem
zapewniajg istniejace sieci w pasach drogowych ulic Mtynarskiej i Rownej, powigzane

z systemami zewnetrznymi znajdujacymi sie poza obszarem opracowania.

2.Na obszarze planu ustala sie zasady budowy, rozbudowy i modernizacji
systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenia w wode — z miejskiej sieci wodociggowej;
2) odprowadzenia Sciekéw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji sciekow;
3) odprowadzenia wod opadowych i1 roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowe],
b) z zastosowaniem indywidualnych rozwiazan, dopuszczajac retencje i infiltracje

do gruntu;



4) zaopatrzenia w cieplo:

a) z sieci zdalaczynnych,

b) z indywidualnych Zrédel ciepta, z nakazem stosowania paliw charakteryzuja-
cych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz zrddel alternatywnych,
przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu Sprawnosci;

5) zasilania w energie elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenia w gaz — z systemu gazowniczego;

7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

3.Na obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji budowli

infrastruktury technicznej, ktore nie sg wymienione w uchwale.

4. Nie rozstrzyga sie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozdziat 4

Przepisy koncowe
§14. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala sie stawke 30%, stanowig-
cg podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
§15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pily.

§16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR XXIV/383/16

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 27 WRZESNIA 2016 R.

w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pily w rejonie ulic Mlynarskiej i Promiennej nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, zmiana: Dz. U. z 2016r. poz. 904, poz. 961,

poz. 1250), Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Mlynarskiej 1 Promiennej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr VI/75/15 Rady
Miasta Pily z dnia 31 marca 2015 r.).

UZASADNIENIE

Teren projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w re-
jonie ulic Mlynarskiej i Promiennej, objety jest w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Pily granicg obszaru przeznaczonego pod zabudo-
we.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w za-
kresie: przeznaczenia terenu, zasad ochrony srodowiska, kierunkéw rozwoju infrastruk-

tury technicznej 1 komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR XXIV/383/16

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 27 WRZESNIA 2016 R.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Mlynarskiej i Promiennej inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, zmiana: Dz. U. z 2016r. poz. 904, poz. 961,
poz. 1250) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zgodnie z zapisem §13 uchwaly teren objety planem posiada uzbrojenie
techniczne oraz nie wymaga budowy nowych systeméw komunikacji, w zwigzku z tym
nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.




ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR XXIV/383/16

RADY MIASTA PILY

7 DNIA 27 WRZESNIA 2016 R.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Mlynarskiej i Promien-
nej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, zmiana: Dz. U. z 2016r. poz. 904, poz. 961,
poz. 1250) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. W zwigzku z uwzglednieniem uwag zlozonych w pierwszym wylozeniu
projektu planu do publicznego wegladu i brakiem uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie w rejonie ulic Mlynarskiej

i Promiennej w drugim wylozeniu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

“i



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr XX‘V/JRQ/%
RADY MIASTA PILY
z dnia 27 wrze$nia 2016 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Mlynarskiej i Promiennej

Rada Miasta Pity podjeta uchwate Nr VIII/108/15 z dnia 26 maja 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ulic Mlynarskiej 1 Promiennej, na wniosek Prezydenta Miasta Pily.
Przedstawiona uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Pily w rejonie ulic Mlynarskiej 1 Promiennej jest zgodna z zasadg ksztalttowa-
nia polityki przestrzennej, przyjetej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pity — uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily z dnia
31 marca 2015 r. Obszar objety planem znajduje sie¢ w strefie zurbanizowanej i nalezy
do wielofunkcyjnych terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

Na obszarze objetym przystapieniem obowigzujg ustalenia uchwat:

- Nr XIX/208/08 Rady Miasta Pity z dnia 29 stycznia 2008 r. w sprawie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Row-
nej 1 Koszykowej,

- Nr XLV/443/01 Rady Miejskiej w Pile z dnia 27 listopada 2001 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu szczegoétowego zagospodarowania przestrzennego
Pita — Koszyce.

Sporzadzona ocena aktualnosci planéw — uchwata Nr XXIII/362/16 Rady Miasta Pilty
z dnia 30 sierpnia 2016 r. wskazala brak aktualnosci powyzszych uchwatl w czesci.

W wyniku dokonanej analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu, uwzgledniajacej pozytywne rozstrzygniecia Prezydenta Miasta Pity, w sprawie
wnioskow ztozonych o zmiang obowigzujgcych uchwal, podjeto uchwate o przystapie-
niu do sporzadzenia planu. Powyzsza uchwata swym zasi¢giem objeta tereny wnioskow
wraz z terenami przylegltych ulic.

Ustalajac przeznaczenie terenow plan uwzglednia analizy ekonomiczne, srodowiskowe

1 spoleczne.

W planie, w celu spelnienia wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 archi-
tektury oraz waloréw architektonicznych i krajobrazowych okreslono: linie zabudowy,
zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zabudowy oraz wyznaczono powierzchnie
biologicznie czynne. Lokalizacja, na obszarze planu, zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami jest
kontynuacja przeznaczenia terendw w obowigzujacych planach i wpisuje si¢ w strukture
przestrzenng obszaru, pozwalajac na zaspakajanie potrzeb mieszkancéw w tej dziedzi-

nie oraz efektywne gospodarowanie przestrzenia. Podjeta uchwata w sprawie sporza-



dzenia planu dotyczy zmiany warunkdéw inwestowania — wskaznikéw zabudowy 1 wy-
znaczenia drogi wewnetrznej. Obszar opracowania potozony jest poza systemami po-
wigzan przyrodniczych miasta i nie jest objety formami ochrony prawnej w rozumieniu
ustawy "O ochronie przyrody". Zgodnie z gminng ewidencja gruntow 1 budynkéw mia-
sta Pily, wérod terenéw objetych planem nie ma gruntow uzytkowanych rolniczo oraz
gruntow lesnych, wymagajacych wylaczenia z produkcji lesnej. Poprzez ustalenie
wskaznikow powierzchni biologicznie czynnych, wskaznikow zabudowy, ochrong
przed halasem oraz dopuszczenie retencji i infiltracji do gruntu wéd opadowych i rozto-
powych, uwzgledniono wymagania z zakresu ochrony Srodowiska, w tym gospodaro-
wania wodami.

Na obszarze planu nie wystepuja budynki objete formami ochrony zabytkow — wpisane
do rejestru zabytkéw badz objete ewidencjg zabytkéw. Natomiast caty obszar objety
planem potozony jest w granicach strefy zespotu stanowisk archeologicznych objetych
ochrong konserwatorskg dla ktorego ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowe-
go wymagane jest postepowanie zgodne z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad za-
bytkami. Plan miejscowy uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi 1 mienia, poprzez ustalenie standardow akustycznych, ustalenie linii zabudowy
od terenéw komunikacji, nakazu stosowania zrodel ciepta charakteryzujacych si¢ naj-
nizszymi wskaznikami emisyjnosci. Dla potrzeb oséb niepelnosprawnych, ustalono wy-
mog wyznaczenia ilosci miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte par-
kingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pan-
stwa uwzgledniono poprzez analize wnioskoéw 1 uzyskanie uzgodnien ustalen projektu
planu przez wilasciwe organy wojskowe.

Kontynuacja zabudowy na terenach w obszarze zurbanizowanym, stanowi walor ekono-
miczny przestrzeni i pozwala na efektywne jej wykorzystanie — tereny posiadajg bezpo-
sredni dostep do istniejagcych systemow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
Miasto posiada ujecia wody, ktore zapewniaja odpowiednig ilos¢ wody na potrzeby
mieszkancow. Nie przewiduje sie inwestycji z zakresu uzbrojenia i komunikacji, ktore
stanowig zadania wlasne gminy, zgodnie z wymogami art. 20 ust. 1 ustawy. Prognoza
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go w rejonie ulic Mtynarskiej i Promiennej wskazuje wielkosci kwot, ktore potencjalnie
mogga stanowi¢ dochéd gminy.

Proponowany zakres zmian planu nie ingeruje w prawo wlasnosci.

Obszar objety przystgpieniem do planu dotyczy terenéw w obszarze zurbanizowanym,
polozonych w polnocnej czesci miasta, nalezagcych do wyksztalconej struktury prze-
strzenne] Koszyc. Dogodne polozenie terendw z usytuowaniem przy gtownych szlakach
komunikacji kolowej (droga krajowa nr 11 i1 drogi gminne), w zasiegu transportu pu-
blicznego miejskiego oraz ustug podstawowych nie zwigksza kosztéw zwigzanych
z transportem. Zachowanie w ustaleniach planu terenéw komunikacyjnych uwzglednia
interes publiczny, zabezpieczajac tereny dla przemieszczania sie pieszych, rowerzystow
1 pojazdow samochodowych, w tym takze dla lokalizacji sieci szerokopasmowych.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad planem oraz jawnos¢ 1 przejrzystos¢ procedur pla-



nistycznych, o ktérych méwi art. 17, 18, 30, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawiera dokumentacja planistyczna sporzgdzanego planu.

Przy opracowywaniu planu Prezydent Miasta spelnil wymogi formalne, zapewniajac
udzial spoleczenstwa w postepowaniu, zawiadamiajgc dnia 12 czerwca 2015 r. poprzez
obwieszczenie i ogloszenie w prasie miejscowej oraz na stronie internetowej biuletynu
informacji publicznej i na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily, o przystapieniu do spo-
rzadzenia planu 1 wyznaczyl termin sktadania wnioskow.

Majgc na uwadze interes publiczny i prywatny, Prezydent rozpatrzyl wnioski, nastepnie
sporzadzit projekt planu miejscowego i zawiadomil poprzez obwieszczenia i ogloszenia
W prasie miejscowej oraz na stronie internetowej biuletynu informacji publiczne;j i na ta-
blicy ogloszen Urzedu Miasta Pity, o wylozeniu projektu planu do wgladu publicznego
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, wyznaczajac termin skladania uwag
oraz termin dyskusji publicznej. W trybie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu wplyneta uwaga. Wprowadzono zmiany wynikajgce z uwzglednienia uwagi do-
tyczace] wskaznika zabudowy. Powtarzajgc procedure w zakresie niezbednym, wylozo-
no projekt planu ponownie do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko 1 nastgpnie poddano plan pod dyskusje publiczng. Wobec braku uwag
w ponownym wylozeniu, sporzadzajacy przedtozyl plan radzie, celem zakonczenia pro-
cedury formalnej, polegajacej na uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur plani-
stycznych 1 umozliwieniu petnego dostepu do dokumentacji planistycznej.
Proponowane rozwigzania przestrzenne zawarte w projekcie planu nie sa sprzeczne
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
— uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 1.



