PROJEKT
519

UCHWALA Nr
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Waleckiej i Suchej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, zmiana: Dz. U. z 2016r. poz. 904,
poz. 961, poz. 1250) Rada Miasta Pity uchwala, co nastgpuje:

Rozdziatl 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

w rejonie ulic Waleckiej 1 Suchej, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja: granica pasa drogowego
ul. Wateckiej, granica pasa drogowego Al. Niepodlegtosci, dziatka nr ewid. 206/3, pas
drogowy ul. Suchej, pas drogowy ul. Brukowej oraz réw melioracyjny, zgodnie z ozna-

czeniem graficznym na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy za-
tacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Waleckiej 1 Suchej, nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Wateckiej 1 Suchej, inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadah wlasnych Gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Waleckiej i Suchej, sta-

nowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) dobra kultury wspotczesnej;



2) obszary przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w przepisach o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym;

3) tereny 1 obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepi-
sow, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) granic i1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych,
a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢
mas ziemnych;

4) szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

5) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terenOw.

3. Na obszarze objetym planem, zgodnie z gminng ewidencja zabytkoéw, znajdu-
ja sie budynki objete ochrong konserwatorska.

4. Caty obszar objety planem, zgodnie z gminng ewidencja zabytkdéw, potozony
jest w granicach zespolu stanowisk archeologicznych objetych ochrong konserwatorska.

§3.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczenie na rysunku
— MNu;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW;

4) teren zabudowy uslugowej, oznaczenie na rysunku — U;

5) tereny zieleni, mogace stanowi¢ integralne czes$ci nieruchomosci mieszkaniowych,
oznaczenie na rysunku — Z/MN;

6) teren zieleni, mogacy stanowi¢ integralng cze$¢ nieruchomosci ustugowych
1 mieszkaniowo-ustugowych, oznaczenie na rysunku — Z/U;

7) tereny zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;

8) teren wod powierzchniowych §rédladowych, oznaczenie na rysunku — WS;

9) teren kanalizacji, oznaczenie na rysunku — K;

10) teren gminnej publicznej drogi gldéwnej, oznaczenie na rysunku — KD-G;

11) teren powiatowej publicznej drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-L;

12) tereny gminnych publicznych drég dojazdowych, oznaczenie na rysunku
— KD-D;



13) teren drogi wewngtrznej, oznaczenie na rysunku — KDW;
14) teren drogi pieszej, oznaczenie na rysunku — KDWx.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy 1 za-

gospodarowania, zostaly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencjg gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o r0znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) budynki objete ochrong konserwatorska;

6) kierunek przewazajacej kalenicy dachu;

7) zasada ksztaltowania zabudowy;

8) oznaczenie dziatek, na ktorych dopuszcza si¢ budowe drugiego budynku miesz-
kalnego;

9) oznaczenie dziatki, na ktorej w tresci uchwaty okreslono inne warunku zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng

1 wyjasniajacg ustalenia niniejszej uchwatly.

3. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3,
dotyczy wszystkich budynkéw istniejacych oraz projektowanych i ich elementow zali-
czanych do kubatury brutto budynku.

4. Przez obowiazujaca lini¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 4, nalezy ro-
zumie¢ lini¢ uksztattowang przez elewacj¢ budynku; przed obowigzujaca linig zabudo-
wy moga si¢ znajdowaé okapy, wykusze 1 ryzality, schody, zadaszone lub obudowane

partie wejsciowe do budynku, itp. elementy.

5. Zasada ksztaltowania zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 6, oznacza nakaz
sytuowania elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego réwnolegle
do maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz w odlegtosci nie wiekszej niz

2,0 m od tej linii (w kierunku $rodka dziatki).

§5. Na obszarze obj¢tym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli
rownych 1 wyzszych niz 50 m nad poziomem terenu, wymagajacych przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe kazdorazowo zgloszenia do wlasciwego organu lotniczego, wy-

nikajacego z przepisOw Prawa lotniczego.



§6. Przy zagospodarowywaniu i zabudowie terenéw polozonych w sasiedztwie
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych, nalezy spetni¢ wymogi wyni-
kajace z przepiséw odrebnych.

§7. Na nizej wymienionych terenach, zgodnie z przepisami o srodowisku ustalo-
ne zostaty dopuszczalne poziomy hatasu:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, o ktéorych mowa
w §3 ust. 1 pkt 1, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — MNu, o ktorych
mowa w §3 ust. 1 pkt 2, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
3) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW, o ktérym mowa w §3
ust. 1 pkt 3, jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszka-

nia zbiorowego.

Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.1. Dla ochrony $rodowiska, na catym obszarze objetym planem, ustala sig:

1) techniczne uzbrojenie terendow;

2) zachowanie oraz ksztaltowanie terenow zieleni, poprzez ustalenie wymaganych
wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznikoOw intensywnosci
zabudowy;

3) zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodo-
wisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

4) postepowanie zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w tym prze-
pisami prawa miejscowego.

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, istnieje obowigzek
prowadzenia, przy realizacji inwestycji, badan archeologicznych w zakresie uzgodnio-
nym z wlasciwym organem ochrony zabytkow, na ktére nalezy uzyska¢ pozwolenie

przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenach objetych planem:

1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i1 nad-
budowy wedlug warunkéw planu oraz z dopuszczeniem zachowania formy istnie-
jacych dachow przy przebudowie i rozbudowie;

2) ustala si¢ nakaz usytuowania kalenicy dachu budynkow, zgodnie z kierunkiem
przewazajacej kalenicy dachu, o ile zostato to okreslone na rysunku.

§9.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), o ktorych mowa
w §3 ust. 1 pkt 1, obejmujg tereny MNI1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6 i MN7,



dla ktorych ustala si¢:

1) mozliwo$¢ sytuowania na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego oraz nie wigcej niz dwoch budynkoéw garazowo-gospodar-
czych, z wylaczeniem dzialek znajdujacych si¢ na terenie MN2, oznaczonych
symbolem ,,m2”, na ktérych dopuszcza si¢ dodatkowo budowe drugiego budynku
mieszkalnego;

2) lokalizacje budynkow mieszkalnych na dzialce budowlanej wg obowigzujace;j linii
zabudowy oraz zgodnie z zasadg ksztaltowania zabudowy, o ile te elementy zosta-
ty okreslone na rysunku;

3) wysoko$¢ 1 form¢ dachoéw budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:

a) na terenach MN1, MN2, MN3, MN4, MN6 i MN7 — do 9,0 m od poziomu tere-
nu, I kondygnacje nadziemng lub II kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe), dach stromy (minimum dwuspadowy), o nachyleniu potaci dacho-
wych nie mniejszym niz 30°,

b) na terenie MN5 — do 7,0 m od poziomu terenu, I kondygnacj¢ nadziemna z da-
chem stromym (minimum dwuspadowym), o nachyleniu potaci dachowych nie
mniejszym niz 25°%

4) wysokos¢ 1 forme dachéw budynkéw garazowo-gospodarczych — do 6,0 m od po-
ziomu terenu z dachem stromym (minimum dwuspadowym), o kacie nachylenia
potaci dachowych nie mniejszym niz 20°;

5) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona
po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parterow budynkow) w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlanej — od 4% do 30%; dla dziatek o powierzch-
ni powyzej 1400 m* — nie wiekszg niz 20%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

a) na terenach: MN1, MN2, MN4 i MN5 — 800,0 m?,

b) na terenach MN3 i MN7 — 1400,0 m?,

¢) na terenie MN6 — 500,0 m?;

8) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych — minimum jedno

miejsce parkingowe na jedno mieszkanie.

§10.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNu), o kt6-
rych mowa w §3 ust. 1 pkt 2, obejmujg tereny MNul 1 MNu2, dla ktérych ustala sig:
1) mozliwos$¢ sytuowania na kazdej dzialce budowlanej: jednego budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego lub mieszkalnego jednorodzinnego z funkcja ushugowa
(do 50% powierzchni uzytkowej budynku), jednego budynku garazowo-gospodar-
czego oraz jednego budynku ustugowego;
2) wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalnych jednorodzinnych z funkcja ustu-



gowg 1 ushugowych — do 9,5 m od poziomu terenu; na dzialce oznaczonej sym-
bolem ,,mu” (teren MNu2) — do 8,0 m od poziomu terenu, I kondygnacj¢ nad-
ziemng lub II kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

b) garazowo-gospodarczych — do 6,0 m od poziomu terenu;

3) form¢ dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalnych jednorodzinnych
z funkcja ustugowa 1 ustugowych — strome (minimum dwuspadowe), o kacie
nachylenia potaci dachowych:

— 30° + 45° dla terenu MNul oraz dla dziatki oznaczonej symbolem ,,mu” (te-
ren MNu2),

— 15° + 35° dla terenu MNu2, z wytaczeniem dzialki, o ktérej} mowa w tiret
pierwsze,

b) dla budynkow gospodarczo-garazowych — strome (minimum dwuspadowe),
o kacie nachylenia potaci dachowych minimum 20°;

4) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona
po zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych parteréw budynkéw) w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlanej — od 5% do 30%; dla dzialek o powierzch-
ni powyzej 1300 m* — nie wigksza niz 20%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1300,0 m?;

7) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych — minimum
1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie oraz minimum 1 miejsce parkingowe

na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej lokali ustugowych.

§11.1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), o ktoérym
mowa w §3 ust. 1 pkt 3, ustala sie:

1) sytuowanie budynkéw mieszkalnych wylacznie w pierzei ul. Wateckiej;

2) dla budynku objetego ochrong konserwatorska:

a) zachowanie historycznej brylty budynku w tym formy dachu,

b) utrzymanie historycznego ksztattu otwordéw okiennych i krzyzowych podziatow
w stolarkach okiennych z zachowaniem ich jednorodnosci,

¢) zachowanie istniejacej elewacji budynku z detalem architektonicznym;

3) dla istniejacego budynku, znajdujacego si¢ w pierzei ul. Wateckiej o wysokosci
jednej kondygnacji nadziemnej — mozliwo$¢ nadbudowy do wysokosci 10,0 m
od poziomu terenu z zastosowaniem dachu stromego o kacie nachylenia potaci da-
chowych 15° + 25° oraz zgodnie z kierunkiem przewazajacej kalenicy dachu,
wg rysunku;

4) wysokos¢ 1 forme dachéw budynkéw garazowo-gospodarczych — do 6,0 m od po-
ziomu terenu z dachem stromym, o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniej-

szym niz 20°;



5) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona
po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteréw budynkow), w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlanej — od 10% do 30%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

7) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych — minimum jedno

miejsce parkingowe na jedno mieszkanie.

§12.1. Dla terenu zabudowy ustugowej (U), o ktérym mowa w §3 ust. 1 pkt 4,
ustala sie:

1) dla budynku objetego ochrong konserwatorska:

a) zachowanie historycznej bryty budynku w tym formy dachu,

b) utrzymanie historycznego ksztaltu otworéw okiennych i krzyzowych podziatow
w stolarkach okiennych z zachowaniem ich jednorodnosci,

¢) zachowanie istniejacej elewacji budynku z detalem architektonicznym;

2) wysokos$¢ budynkow — do 9,0 m od poziomu terenu, maksymalnie II kondygnacje
nadziemne;

3) forme¢ dachow — dowolna;

4) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona
po zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych parteréw budynkéw) w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlanej — od 10% do 30%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%;

6) obowigzek zapewnienia niezbednej iloSci miejsc parkingowych — minimum
4 miejsca parkingowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej obiektow ustugo-
wych.

§13.1. Dla teren6éw zieleni, mogacych stanowi¢ integralne czes$ci nieruchomosci
mieszkaniowych (Z/MN), o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 5, oraz terenu zieleni moga-
cego stanowi¢ integralng cz¢s¢ nieruchomosci ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych
(Z/U), o ktérym mowa w §3 ust. 1 pkt 6, ustala si¢:

1) ksztaltowanie zieleni;

2) zakaz zabudowy budynkami;

3) lokalizacje obiektow matej architektury;

4) mozliwos¢ realizacji budowli infrastruktury technicznej;

5) mozliwos¢ realizacji niezbgdnych dojazdow;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%.



2. Dla terenow zieleni (Z), o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 7, ustala sig:
1) ksztaltowanie zieleni,
2) zakaz zabudowy budynkami;
3) mozliwos¢ realizacji budowli infrastruktury techniczne;j;
4) mozliwos$¢ realizacji niezbednych dojazdow;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 60%.

§14. Teren wod powierzchniowych $rédladowych (WS), o ktorym mowa w §3
ust. 1 pkt 8, stanowi cze$¢ rzeki Mtynowki, dla ktérego obowiazujg przepisy Prawa

wodnego.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§15.1. Powigzania zewngetrzne obszaru objetego planem umozliwiajg drogi pu-
bliczne:
1) ul. Watecka w klasie technicznej drogi lokalnej;
2) Al Niepodlegtosci w klasie technicznej drogi glowne;.

2. Obstuge wewngtrzng zapewniajg publiczne drogi gminne (ul. Brukowa oraz
ul. Sucha) w klasie technicznej drog dojazdowych, a takze droga wewngtrzna KDW
(ul. Nad Strumykiem) i droga pieszo-jezdna KDWx potaczona z Al. Niepodlegtosci.

3. Dla potrzeb przebudowy skrzyzowania Al. Niepodlegtosci z ul. Watecka, za-
rezerwowano w granicach planu pasy drogowe, oznaczone na rysunku KD-G (gminna
droga publiczna) i KD-L (powiatowa droga publiczna).

4. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkin-
gowa, na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania, zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

§16.1. W zakresie infrastruktury technicznej, obstuge terenéw objetych planem
zapewniajg istniejace 1 projektowane sieci infrastruktury technicznej powigzane z syste-
mami zewngtrznymi, znajdujacymi si¢ poza obszarem opracowania, w pasach drogo-
wych Al. Niepodlegtosci i ul. Wateckiej.

2. Dla terenu kanalizacji (K), o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 9, ustala sig:
1) mozliwos¢ realizacji budowli, zgodnie z wyznaczong funkcjg terenu;
2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni



dziatki budowlanej — 0%.

3. Na obszarze planu ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowe;;

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji $ciekéw ko-
munalnych wymagajacej rozbudowy; zachowuje si¢ istniejagce przydomowe
oczyszczalnie Sciekow;

3) odprowadzenie wdod opadowych lub roztopowych poprzez:

a) miejska sie¢ kanalizacji deszczowej wymagajacej rozbudowy,

b) indywidualne rozwigzania — w przypadku braku mozliwosci przylaczenia
do zbiorczych sieci kanalizacji deszczowej;

4) zaopatrzenie w cieplo:

a) z indywidualnych zrodet ciepta z nakazem stosowania paliw charakteryzuja-
cych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz Zrddel alternatywnych,
przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci,

b) z sieci zdalaczynnych, w przypadku rozbudowy miejskiego systemu cieptowni-
czego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z systemu elektroenergetycznego;

6) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego;

7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budowli infra-
struktury technicznej niewymienionych w uchwale.

5. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 3 1 4 musi spelnia¢ wymagania

okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§17. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowia-
cg podstawe do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
§18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§19. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

RADCA PRAWNY
/-/ Marcin Paliwoda
BdP-193
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ZAYACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Waleckiej i Suchej, nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, zmiana: Dz. U. z 2016r. poz. 904, poz. 961,
poz. 1250) Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Wateckiej 1 Suchej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta
Pity z dnia 31 marca 2015 r.).

UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejo-
nie ulic Wateckiej i Suchej, znajduje si¢ w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pity na obszarze strefy terenéw zurbanizowanych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w za-
kresie przeznaczenia terenu, zasad ochrony srodowiska, kierunkéw rozwoju infrastruk-

tury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZAELACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Waleckiej i Suchej, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, zmiana: Dz. U. z 2016r. poz. 904, poz. 961,
poz. 1250) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, dla obszaru ob-
jetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
ulic Waleckiej i Suchej, dotycza realizacji nastgpujacych inwestycji o podanych parame-
trach szacunkowych:

1) komunikacja drogowa:
a) publiczna droga dojazdowa KD-D (ul. Brukowa) o dlugosci ok. 260,0 m,
b) publiczna droga dojazdowa KD-D (ul. Sucha) o dlugosci ok. 180,0 m,
¢) droga wewnetrzna KDW o dlugosci ok. 60,0 m;
2) sieci infrastruktury techniczne;j:
a) wodociag o diugosci ok. 235,0 m (w tym poza granica planu o dlugosci
ok. 175,0m),
b) kanalizacja $ciekéw komunalnych:
— grawitacyjna o dlugosci ok. 55,0 m,
— rurociag ttoczny o dlugosci ok. 240,0 m (w tym poza granica planu o dlugosci
ok. 185,0 m) wraz z przepompownig $ciekow — 1 kpl.,
¢) kanalizacja deszczowa o dlugos$ci ok. 550,0 m (w tym poza granicg planu kanat

o dlugosci ok. 35,0 m) wraz z urzadzeniami podczyszczajacymi.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygni¢ciu, finansowane
beda zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji

sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.



ZAY ACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Waleckiej
i Suchej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, zmiana: Dz. U. z 2016r. poz. 904, poz. 961,
poz. 1250) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Waleckiej i Suchej, nie rozstrzyga si¢
o0 sposobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr ....eevvinenee
RADY MIASTA PILY
z dnia 27 wrzes$nia 2016 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Waleckiej i Suchej

Rada Miasta Pity podjeta uchwate Nr VI/72/15 z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity w rejonie ulic Wateckiej 1 Suchej. Sporzadzenie miejscowego planu jest zgodne
z wynikiem analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uchwala
Nr XXII1/362/16 Rady Miasta Pity z dnia 30 sierpnia 2016 r. w sprawie aktualno$ci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.

Na obszarze objetym przystapieniem obowigzuja ustalenia uchwaly Nr XVI/173/07
Rady Miasta Pily z dnia 27 listopada 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Suchej (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 212
poz. 5083 z dnia 31.12.2007 r.).

Obszar sporzadzenia planu wyznaczono w oparciu o analiz¢ zasadnos$ci przystgpienia
do sporzadzenia planu, przy uwzglednieniu nieruchomosci objetych wnioskami o zmia-
n¢ planu. Na obszarze planu dostosowano ustalenia do aktualnej ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla zachowania tadu przestrzennego, walorow architektonicznych i krajobrazowych
w planie okreslono warunki zabudowy i zagospodarowania, w szczego6lnosci linie zabu-
dowy, wysokos¢ budynkow, forme dachow oraz intensywno$¢ zabudowy a takze mini-
malng wielko$¢ dziatki budowlane;.

Ochrong $rodowiska zapewnia si¢ poprzez techniczne uzbrojenie terenow, nakaz poste-
powania zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska a takze poprzez zacho-
wanie oraz ksztattowanie terenow zieleni oraz ustalenie wskaznikéw powierzchni biolo-
gicznie czynnych. Uwzgledniono istniejgce tereny rolne oraz wod powierzchniowych
przy zachowaniu wymogdéw ich ochrony ograniczajac zabudowe i zagospodarowanie,
zgodnie z wlasciwymi przepisami odrebnymi.

Z uwagi na polozenie obszaru objetego planem, w granicach zespotu stanowisk arche-
ologicznych objetych ochrong konserwatorska, przy realizacji inwestycji ustala si¢ obo-
wiazek prowadzenia badan archeologicznych w zakresie uzgodnionym z wiasciwym or-
ganem ochrony zabytkow. Dla zabytkowych budynkow, znajdujacych si¢ na obszarze
planu, zgodnie z wnioskiem WUOZ, ustalono nakaz zachowania historycznej bryty bu-
dynkéw, w tym formy dachéw oraz elewacji z detalem architektonicznym. Zgodnie
z przepisami istnieje obowiazek uzyskania opinii organu ochrony zabytkoéw dla prac
zwigzanych ze zmiang formy zewngtrznej obiektow.

W planie uwzglednia si¢ wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia
poprzez zastosowanie zapisOw dotyczacych standardow akustycznych terenéw, nakazu
stosowania zrodet ciepta charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi



oraz zrodet alternatywnych. Ponadto ze wzgledu na istniejace zrodta emisji pol elektro-
magnetycznych (linie wysokiego napigcia) obowigzkowe jest postgpowanie zgodne
z przepisami odrgbnymi, w zakresie zagospodarowania terenow dostepnych dla ludno-
$ci, w tym terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa. Dla potrzeb osob
niepelnosprawnych uwzgledniono wymog wyznaczania miejsc parkingowych dla pojaz-
dow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez
wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej, zachowanie ist-
niejacego charakteru zabudowy, dopuszczenie nowych inwestycji uzupetiajacych ist-
niejacy strukture przestrzenna.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczgcymi obronno$ci i bezpieczenstwa pan-
stwa plan miejscowy uwzglednia wymagania organéw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa. Odpowiednie zapisy wynikajace z wnioskow ww. orga-
now zostaty przyjete w tresci uchwaty.

Plan uwzglednia interes publiczny poprzez zachowanie stanu istniejgcego zagospodaro-
wania w zakresie drog publicznych.

Majac na uwadze potrzeby rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopa-
smowych, w planie miejscowym uwzgledniono zapisy umozliwiajagce rozbudowe nie-
zbednych sieci oraz zabezpieczono tereny dla ich realizacji (m. in. poprzez odpowiednie
szerokos$ci paséw drogowych). Obszar planu jest zaopatrzony w podstawowe sieci in-
frastruktury technicznej, w tym komunalng sie¢ wodociggowa zabezpieczajaca odpo-
wiednig ilo§¢ wody dla potrzeb ludnosci. Zrédlem wody pitnej jest miejskie ujecie
wody zlokalizowane w Dobrzycy (gmina Szydlowo). Woda pitna po uzdatnianiu, do-
starczana jest odbiorcom.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Waleckiej 1 Suchej
sporzadzony zostal przy zapewnieniu udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem
planu. Odpowiednie tre$ci ogloszen i obwieszczen informujacych o przystapieniu
do sporzadzenia planu zostaty opublikowane w miejscowej prasie, wywieszone na tabli-
cy ogloszen Urzedu Miasta Pity oraz zamieszczone na stronie internetowej biuletynu in-
formacji publicznej miasta Pity. W tresci ogloszen 1 obwieszczen znalazly si¢ informa-
cje o mozliwosci sktadania wnioskow do planu oraz wyznaczono termin na ich sktada-
nie. W trybie sporzadzania planu wylozono projekt planu do publicznego wgladu oraz
przeprowadzono dyskusje publiczng, z zachowaniem termindéw wynikajacych z obowig-
zujacych przepiséw. Poinformowano rowniez o mozliwosci sktadania uwag do wylozo-
nego projektu w okreslonym terminie. Informacje zostaty podane do publicznej wiado-
mosci w formie ogloszen 1 obwieszczen poprzez publikacje w miejscowej prasie, wy-
wieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pity oraz zamieszczenie na stronie inter-
netowej biuletynu informacji publicznej miasta Pity. Projekt planu sporzadzono przy za-
chowaniu jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, m. in. poprzez upublicz-
nienie procesu sporzadzania projektu planu oraz umozliwieniu pelnego dost¢pu do do-
kumentacji planistycznej, w ramach obowigzujacych przepisow.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposob zagospodarowania, Prezydent Miasta
Pity rozpatrzyl ztozone wnioski majac na uwadze interes publiczny i prywatny. Wnioski
o zmiang¢ planu oraz wnioski do planu (zlozone poza ustawowym terminem), dotyczyly



zmiany warunkow zabudowy oraz przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa nieru-
chomosci wezesniej wylaczonych z zabudowy. W rezultacie zapisy planu chronig istnie-
jacy stan zagospodarowania terenu oraz stanowig podstawe do podejmowania dziatan
majacych na celu zrownowazony rozwoj obszaru, jako terenu przewazajacej zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, przy jednoczesnym zachowaniu wymogow
ochrony $srodowiska. Wyraza si¢ to poprzez zachowanie funkcji zabudowy dla projekto-
wanego obszaru, wyznaczenie terenéw predysponowanych do lokalizacji nowej zabu-
dowy o tozsamym przeznaczeniu 1 warunkach zagospodarowania, uwzgledniajac lokal-
ne uwarunkowania oraz zachowujac pozadany kierunek, okreslony w studium uwarun-
kowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.

Obszar objety planem jest w znacznej czesci zainwestowany 1 posiada tereny, na kto-
rych moze zosta¢ uzupetliona zabudowa. Dopuszczajac nowe zainwestowanie, projekt
planu uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie prze-
strzenig oraz walory ekonomiczne. Wyraza si¢ to poprzez:

* minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego dzigki takiemu
ksztattowaniu struktury przestrzennej, ktéra nie wymaga budowy nowych drog
oraz zachowuje istniejacy uktad komunikacyjny,

* dopuszczenie nowej zabudowy w granicach jednolitej struktury przestrzenne;j,
zlokalizowanej w sgsiedztwie rozwini¢tego uktadu komunikacyjnego, umozli-
wiajacego wykorzystanie zbiorowego transportu publicznego oraz przemiesz-
czania si¢ pieszych i rowerzystow (ul. Watecka i Al. Niepodlegtosci),

* dopuszczenie nowej zabudowy jako uzupehienie istniejagcego osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-prze-
strzennej, wymagajacej niewielkiego doinwestowania.

Projekt planu przewiduje koszty po stronie gminy na inwestycje zwigzane z budowg
drog na istniejacych terenach komunikacyjnych oraz uzupetnieniem sieci infrastruktury
technicznej. Planowane inwestycje stanowig zadania wtasne gminy i zostaly wskazane
w zalaczniku do uchwaty.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie zlozono indywidualnych wnioskéw do planu (w ustawowym terminie) oraz
nie wptynely zadne uwagi. Uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia instytucji i orga-
néw. Uwagi zawarte w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Pozna-
niu, dotyczace prognozy oddziatywania na srodowisko zostaly wnikliwie przeanalizo-
wane. W opinii organu sporzadzajacego projekt planu, opracowana prognoza speinia
wymagania ustawowe.

Projekt miejscowego planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily, w zakresie zmian w strukturze przestrzen-
nej miasta, zasad ochrony $rodowiska, kierunkéw rozwoju komunikacji i1 infrastruktury
technicznej oraz polityki przestrzennej miasta.

zup. PREZYDENTA MIASTA
/-/ Beata Dudzinska
Zastgpca Prezydenta



