UCHWALA Nr XX/337/16
RADY MIASTA PILY
z dnia 31 maja 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ulic Wawelskiej i Na Leszkowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2016r. poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. pcz. 199, zmiana Dz. U. z 2015r. poz. 443, poz. 774,
poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) Rada Miasta Pity uchwala
co nastepuje:
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Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Wawelskiej i Na Leszkowie, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego plénem wyznaczaja: teren PKP (linia kolejowa
do Bydgoszczy), pas drogowy ul. Wawelskiej, oraz tereny lesne od strony zachodniej,

pdinocnej 1 wschodniej, oznaczone graficznie na rysunku planu w skali 1 : 1000.

3. Integralne czesci uchwaty obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem. stanowigcy
zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Wawelskiej 1 Na Leszkowie,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily, stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Wawelskiej
i Na Leszkowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiagce zatgcznik
nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Wawelskiej 1 Na Lesz-

kowie, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.



§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy o planowaniu 1 zagospodaro-
waniu przestrzennym,;
2) tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych;

3) dobra kultury wspotczesne;.

2. Na obszarze objetym planem wystepujg tereny podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepisow odrebnych:
1) obszar chronionego krajobrazu Pojezierze Wateckie 1 Dolina Gwdy, wg rysunku;
2) dwa ujecia wody (studnie).

3. Na obszarze objetym planem wystepuja obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, nieobjete ochrong konserwatorska, zgodnie z §8 ustalen planu:
1) dawny ogréd dworski;
2) zlikwidowany cmentarz ewangelicko-augsburski.

§3.1. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1) szezegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

2) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu;

3) sposobow 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowa-
nia terenow,

4) ochrony konserwatorskiej dawnego ogrodu dworskiego 1 zlikwidowanego cmenta-
rza ewangelicko-augsburskiego, w zwiazku z brakiem zachowanych elementow

kompozycyjnych i uktadéw przestrzennych, z zastrzezeniem ust. 2.
2. Nakazuje sie zachowanie istniejgcego starodrzewu — wg rysunku.

§4.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ushugowej,
oznaczenie na rysunku — P/U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW;
3) teren zieleni, objety forma ochrong przyrody, oznaczenie na rysunku — ZN;
4) teren laséw, oznaczenie na rysunku — ZL;
5) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;
6) teren publicznej drogi zbiorczej, oznaczenie na rysunku — KD-Z;

7) teren drogi wewngetrznej, oznaczenie na rysunku — KDW.

2. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, zgodnie z przepisami
o srodowisku jest terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania

zbiorowego, dla ktorego ustalone zostaly dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.



§5.1. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastgpujgce oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencjg gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) istniejacy starodrzew — do zachowania;

5) pas zwartej zieleni izolacyjnej — obowigzek ksztaltowania;

6) obiekty nieobjete ochrong konserwatorskg na podstawie ustalen planu:
a) dawny ogrod dworski, oznaczenie —,,17,

b) zlikwidowany cmentarz ewangelicko-augsburski, oznaczenie — ,,2%.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstweg informacyjng
1 wyjasniajgca ustalenia niniejszej uchwaty.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza wszystkich elementow
zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,
za wyjatkiem wykonania docieplenia istniejacych budynkow.

4. Projektowane linie podzialu na dziatki budowlane, oznaczone na rysunku,
sg nieobligatoryjne i stanowig zasade podziatu.

§6.1. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli
réwnych i wyzszych niz 50,0 m nad poziom terenu, z wylaczeniem inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tgcznosci publicznej, wymagajacych przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe, zgloszenia do wilasciwego organu lotniczego, wynikajgcego z przepisdw
Prawa lotniczego.

2. Sytuowanie obiektow budowlanych w sgsiedztwie terendw kolejowych, wy-

maga spetnienia warunkow wynikajacych z przepiséw o transporcie kolejowym.

3. Sytuowanie budynkéw w sasiedztwie terenow lesnych, wymaga spelnienia

warunkow bezpieczenstwa pozarowego, wynikajgcych z Prawa budowlanego.

4. Na calym obszarze planu zachowuje si¢ budynki usytuowane czesciowo przed
wyznaczong linig zabudowy.



Rozdzial 2
Zasady ochrony $rodowiska, krajobrazu kulturowego

i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7. Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wodg i docelowy zbiorowy odbiér $ciekéw komunal-
nych, z zachowaniem przepiséw o srodowisku;

2) zbiorcze lub indywidualne odprowadzenie wdéd opadowych 1 roztopowych, z za-
chowaniem przepisdOw o srodowisku;

3) ochrone powierzchni ziemi, poprzez ustalenie powierzchni biologicznie czynnej
oraz intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

4) zachowanie istniejacego lasu 1 jego ochrong, zgodnie z przepisami ustawy o la-
sach;

5) zachowanie zieleni na terenie ZN i starodrzewu na terenach P/U;

6) obowiazek ksztaltowania zwartej zieleni szpalerowej na terenach P/U2 1 MW;

7) ochrone przyrody, zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

8) ochrone wdd, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne;

9) ochrone powietrza, zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska;

10) ochrone przed hatasem i polami elektromagnetycznymi, zgodnie z przepisami
ustawy Prawo ochrony srodowiska;

11) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami o od-

padach oraz ustawy o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach.

§8. Nie ustala sie ochrony konserwatorskiej obiektéw ujetych w gminnej ewi-
dencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku:
1) dawnego ogrodu dworskiego;

2) zlikwidowanego cmentarza ewangelicko-augsburskiego.

§9. Dla terenow obiektéw produkeyjnych, sktadow 1 magazynéw oraz zabudowy
ustugowej — P/U1 1 P/U2, o ktérych mowa w §4 ust. 1 pkt 1, ustala sie:
1) sytuowanie obiektow budowlanych, z zastosowaniem:
a) wysokosci budynkow do 15,0 m od poziomu terenu; ilo$¢ 1 wysokos¢ kondy-
gnacji wynikajacg z wymagan technicznych zwiazanych z funkcjg obiektu;
w przypadkach technologicznie uzasadnionych dopuszcza si¢ lokalizowanie
zwigzanych z wyznaczong funkcjg terenu: budowli, instalacji oraz urzadzen
nie wyzszych niz 50,0 m od poziomu terenu,
b) dowolnej geometrii dachow,
¢) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika po-
wierzchni calkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budyn-
kow, mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budyn-
kow), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 10% do 50%;
2) na terenie P/U1 nieprzekraczalne linie zabudowy dla sytuowania nowych budyn-



kéw oraz np. rozbudowy lub nadbudowy budynkow istniejgcych;

3) na terenie P/U2 mozliwos¢ sytuowania obiektéw wodociggowych, w szczegdlno-
sci uje¢ wody — studni, dla ktérych obowigzuja przepisy z zakresu Prawa wodne-
£o;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-
ni dziatki budowlanej — 15%;

5) obowiazek zapewnienia na terenie dziatki budowlanej niezbednej iloSci miejsc
parkingowych:

a) dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw co najmniej 1 miejsce par-
kingowe na 5 zatrudnionych,

b) dla obiektow ushugowych co najmniej 1 miejsce parkingowe na 100 m” po-
wierzchni uzytkowe;;

6) dostep komunikacyjny z drogi zbiorczej KD-Z (ul. Wawelska) poprzez wyznaczo-
ny teren drogi wewnetrznej KDW, lub bezposrednio poprzez zjazd z drogi zbior-
czej KD-Z, zgodnie z oznaczeniami na rysunku;

7) zakaz lokalizacji ustug dla ktérych w przepisach o srodowisku ustalono dopusz-
czalne poziomy hatasu;

8) zachowanie istniejgcego starodrzewu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

9) na terenie P/U2 obowigzek ksztaltowania pasa zwartej zieleni izolacyjnej, np.
szpalerowej zieleni wysokiej od strony terenu MW, zgodnie z oznaczeniem na ry-

sunku.

§10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, o ktorym mowa
w §4 ust. 1 pkt 2, ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla sytuowania nowych budynkow oraz np. roz-
budowy lub nadbudowy budynkow istniejacych;

2) lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego wielorodzinne-
go oraz budynkéw gospodarczo-garazowych;

3) dla budynku mieszkalnego:

a) maksymalng wysokos¢ — 9,0 m, II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,
b) dach stromy, o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 35°;
4) dla budynkoéw gospodarczo-garazowych:
a) wysokos¢ —do 7,0 m, I kondygnacja nadziemna,
b) dowolng geometri¢ dachu;

5) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzona
po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynkow), w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlanej —od 10% do 30%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-
ni dziatki budowlanej — 30%;

7) obowigzek ksztaltowania pasa zwartej zieleni izolacyjnej, np. szpalerowej zieleni



wysokiej od strony terenu P/U2, zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

8) zapewnienie na terenie dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego
na jedno mieszkanie (w tym w garazu);

9) dostep komunikacyjny z drogi zbiorczej KD-Z (ul. Wawelska) poprzez wyznaczo-
ng droge wewnetrzng KDW.

§11. Dla terenu zieleni, obj¢tego forma ochrony przyrody — ZN, ustala si¢:
1) zachowanie istniejgcej zieleni 1 uksztalttowania terenu;
2) zakaz zabudowy budynkami;
3) zachowanie catego terenu jako powierzchni biologicznie czynnej.

§12. Wyznaczony teren lasow ZL, o ktorym mowa w §4 ust. 1 pkt 4 jest terenem
wylaczonym z zabudowy, dla ktérego obowigzuja przepisy ustawy o lasach.

§13. Dla terenu elektroenergetyki E, o ktérym mowa w §4 ust. 1 pkt 5, ustala
sig:

1) lokalizowanie obiektéw budowlanych zgodnych z wyznaczong funkcja;

2) wysokos¢ budynku do 5,0 m od poziomu terenu;

3) dowolng geometri¢ dachu;

4) minimalng 1 maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona
po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynkéw), w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlanej — od 1% do 80%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-
ni dzialki budowlanej — 5%;

6) dostep komunikacyjny z drogi zbiorczej KD-Z (ul. Wawelska) poprzez wyznaczo-
ng droge wewnetrzng KDW;

7) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§14.1. Uklad komunikacyjny na terenie objetym planem obejmuje powiatows
droge zbiorczg KD-Z (ul Wawelska) 1 droge wewnetrzng KDW.

2. Zewnetrzna obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem, zapewnia

ul. Wawelska, stanowigca element podstawowego ukladu komunikacyjnego miasta.

3. Obsluge wewnetrzng obszaru objetego planem zapewnia wyznaczony teren
drogi wewnetrznej KDW, dla ktérego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkow;



2) sytuowanie budowli infrastruktury tzchnicznej 1 miejsc postojowych;

3) mozliwo$¢ lokalizacji przepompowni Sciekdw komunalnych i innych urzadzen in-
frastruktury technicznej;

4) zachowanie istniejgcych urzadzen wodnych (zbiornika retencyjnego wod opado-
wych 1 rowu) z dopuszczeniem ich przebudowy a takze skanalizowania, pod wa-
runkiem zachowania cigglosci przeptywu;

5) zachowanie istniejgcego starodrzewu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku.

4. Realizacja miejsc parkingowych, dla wyznaczonych w planie terenéw U/P1,
U/P2 1 MW, zgodnie ze szczegdtowymi ustaleniami okreslonymi w §9 1 §10. W zakresie
miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy wyzna-
czy¢ liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. Dla powiazania szlakéw rowerowych przebiegajacych przez kompleksy lesne
1drogi przylegte do terenu objetego planem, oznaczono na rysunku projektowang miej-
ska droge rowerowa w ul. Wawelskiej.

§15.1. W zakresie infrastruktury technicznej obstuge terenéw objetych planem
zapewniajg istniejace i planowane zbiorcze systemy, usytuowane poza obszarem opra-

cowania — w pasie drogowym ul. Wawelskie;j.

2. Ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury
techniczne;:

1) zaopatrzenia w wode — z miejskiej sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ zastosowa-
nie indywidualnych uje¢ wod podziemnych;

2) odprowadzenie sciekéw komunalnych docelowo do miejskiej sieci kanalizacji
sciekow komunalnych, wymagajacej rozbudowy; do czasu wybudowania miej-
skiej sieci kanalizacji Sciekowej — do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
jako rozwigzanie tymczasowe;

3) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych poprzez:

a) lokalng sie¢ kanalizacji deszczowej, dopuszczajac wprowadzenie wod do ziemi
po uprzednim ich oczyszczeniu,
b) indywidualne rozwigzania, dopuszczajac retencje 1 infiltracje do gruntu;

4) zaopatrzenia w cieplo z indywidualnych Zrodet ciepta, z nakazem stosowania pa-
liw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz zrddet al-
ternatywnych, przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci;

5) zaopatrzenia w energie elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;

6) zaopatrzenia w gaz — z Systemu gazowniczego;

7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

3. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budowli infra-

struktury technicznej nie wymienionych w uchwale.
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4. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 i 3 musi spetnia¢ wymagania
okreslone w przepisach odrebnych.

§16. Zadania wlasne Gminy w zakresie infrastruktury technicznej okresla za-
facznik nr 3 do uchwaly.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe
§17. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowia-
cg podstawe do okreslenia optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§19. Uchwala obowigzuje po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

/|
Rafal Egziere la



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR XX/337/16

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 31 MAJA 2016 R.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Wawelskiej i Na Leszkowie,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 443,
poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) Rada Miasta
Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Wawelskiej 1 Na Leszkowie, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr VI/75/15 Rady
Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 1.).

UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejo-
nie ulic Wawelskiej 1 Na Leszkowie, w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily objety jest strefg terenéw zurbanizowanych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w za-
kresie przeznaczenia terenu, zasad ochrony srodowiska, kierunkow rozwoju infrastruk-

tury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.

PF WO Q ‘n' CZ ‘:'.‘5‘" Y
- Midgtay Pity

b

Rafat Zdzierela




ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR XX/337/16

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 31 MAJA 2016 R.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Wawelskiej i Nas Leszkowie in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 443,
poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) Rada Miasta
Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zadanie wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla obszaru ob-
jetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie
ulic Wawelskiej 1 Na Leszkowie, dotyczg realizacji inwestycji o podanych szacunko-
wych parametrach:

1) na obszarze planu:
a) wodociagg dhugosci ok. 270,0 m,
b) kanalizacja sciekéw komunalnych — rurociag tloczny dhugosci ok. 275,0 m,
¢) przepompownia sciekow — 1 kpl.;
2) poza obszarem planu, zapewniajgc powigzanie sieci planowanej z istniejacym sys-
temem:
a) wodociag dlugosci ok. 1135,0 m,

b) kanalizacja $ciekéw komunalnych — rurocigg tloczny dhugosci ok. 805,0 m.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane
beda zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji

sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pily.
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ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR XX/337/16

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 31 MAJA 2016 R.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Wawelskiej
i Na Leszkowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 443,
poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) Rada Miasta
Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Wawelskiej i Na Leszkowie, nie roz-

strzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Uzasadnienie

do UCHWALY Nr XX/ 322/ 16.
RADY MIASTA PILY
z dnia 31 maja 2016 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Wawelskiej i Na Leszkowie

Rada Miasta Pily podjela uchwate Nr IX/127/15 z dnia 30 czerwca 2015 1. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ulic Wawelskiej i Na Leszkowie.

Sporzadzenie planu nie wynika z przeprowadzonej analizy zmian w zagospoda-
rowaniu przestrzennym i oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze miasta Pity oraz uchwaty Nr VII/91/15 Rady Miasta Pity
dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity, poniewaz obszar objety przystgpieniem polozony jest na te-
renie, dla ktérego nie obowigzuja ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Prezydent Miasta Pity uznal za uzasadniony wniosek o sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla polozonego przy ul. Wawel-
skiej terenu, nalezacego do Panstwowego Gospodarstwa Lesnego, Laséow Panstwo-
wych, Nadlesnictwa Kaczory, ztozony przez wlasciciela terenu.

Obszar sporzadzenia planu wyznaczono w oparciu o analize zasadnosci przystapienia
do sporzadzenia planu biorac pod uwage dziatki wskazane we wniosku. Obszar opra-
cowania rozszerzono réwniez o powigzane funkcjonalnie tereny sgsiednie. Projekt pla-
nu, o powierzchni ok. 12,5 ha, obejmuje gléwnie tereny istniejacej zabudowy produk-
cyjno-ustugowej zwigzanej z przetworstwem drzewnym, poza tym graniczaca z nimi
zabudowe mieszkaniowg a takze przylegle tereny zieleni.

Celem opracowanego planu jest przygotowanie terendw inwestycyjnych o przeznacze-
niu ustugowo-produkeyjnym z warunkami obslugi komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej a takze okreslenie przeznaczenia oraz ustalenie warunkdw zabudowy i za-
sad zagospodarowania dla calego terenu.

Dla zachowania tadu przestrzennego, waloréw architektonicznych i krajobra-
zowych w planie okreslono linie i parametry zabudowy, w szczegdlnosci wysokosé bu-
dynkow oraz intensywnos¢ zabudowy. Warunki zabudowy i zagospodarowania ustalono
z uwzglednieniem charakteru istniejacej i planowanej zabudowy.

Teren, z wylgczeniem ulicy Wawelskiej, znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy”, oraz przylega do obszaréw Natura
2000 ,,Puszcza nad Gwdg” (PLB 300012), dlatego ustalenia planu musiaty uwzglednié
nienaruszalnos¢ wartoéci przyrodniczych ustanowionych form ochrony przyrody.
W celu minimalizacji ewentualnych negatywnych oddziatywan, w projekcie planu
zawarto ustalenia shuzace ochronie srodowiska: techniczne uzbrojenie terenu, wskazniki
intensywnosci zabudowy oraz odsetek minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

Zachowane zostaly istniejace tereny lesne oraz elementy lokalnego systemu



hydrograficznego. a oznaczone w ewidencji grunty rolne przeznaczono na teren zielent,
bez prawa zabudowy budynkami.

W prognozie oddzialywania na srodowisko, opracowanej na potrzeby przedmiotowego
planu, wskazano, ze mimo polozenia obszaru planu w granicach obszaru chronionego
krajobrazu i w bezposrednim sasiedztwie obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 nie przewiduje sie znaczacych negatywnych oddziatywan na cele i przedmioty
ochrony obszaréw chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody.

Na obszarze objetym planem wystepuja obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
dawny ogréd dworski i zlikwidowany cmentarz ewangelicko-augsburski, jednakze
z uwagi na brak zachowanych elementéw kompozycyjnych i ukladow przestrzennych,
projekt planu nie ustala dla nich ochrony konserwatorskiej, z wyjatkiem nakazu pozo-
stawienia zachowanego starodrzewu.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi 1 mienia
poprzez zastosowanie zapisow okreslajgcych standardy akustyczne dla wyznaczonych
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oraz regulujacych sposob zaopatrze-
nia w cieplo. Ponadto ustalono obowiazek nasadzenia zwartej zieleni szpalerowe;j izolu-
jacej teren zabudowy mieszkaniowej od terenéw produkcyjno-ustugowych a takze za-
chowanie istniejacego systemu rowéw i zbiornika retencyjnego, w celu ochrony terenu
przed skutkami ewentualnych nawalnych opadéw atmosferycznych i intensywnych roz-
topow wiosennych. Dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych uwzgledniono wymog wyzna-
czania miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa uwzgledniono
poprzez przyjecie wnioskow i uzyskanie uzgodnien projektu planu przez wlasciwe orga-
ny wojskowe.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposéb zagospodarowania, Prezy-
dent Miasta Pily rozpatrzy!l skladane wnioski, majac na uwadze interes publiczny i pry-
watny. W projekcie planu uwzgledniono analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spotecz-
ne.

Wyznaczone przeznaczenie pod funkcje produkcyjno-ustugowe jest zgodne z dotych-
czasowym sposobem uzytkowania terenu, i predyspozycja, wynikajgca z lokalizacji
w sasiedztwie istniejacej 1 projektowanej zabudowy o funkcji produkeyjnej,
magazynowej i ustugowe;j.

W projekcie zaplanowane zostaly niezbedne inwestycje celu publicznego - ustalono wa-
runki realizacji infrastruktury technicznej i drogowej (drogi i ciggi pieszo-rowerowe)
obstugujacej zabudowe istniejgcg i planowana. Majac na uwadze potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, w projekcie planu
uwzgledniono przebieg istniejgcych sieci uzbrojenia terenu oraz okreslono zasady
ich modernizacji, a takze rozbudowy i budowy nowych sieci infrastruktury technicznej.
Obszar planu, dzieki dostepowi do miejskiej sieci wodociagowej, zlokalizowanej w pa-
sie drogowym ulicy Wawelskiej, spelnia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci

wody dla potrzeb ludnosci a znajdujace si¢ w granicach planu dwa ujecia wody mogg



stanowi¢ alternatywne zrodlo poboru wody, w przypadku lokalizacji inwestycji, stosujg-
cych technologie produkcyjne, charakteryzujace si¢ duzym zuzyciem wody.

Projekt planu, uwzgledniajgc prawo wlasnosci, zachowuje istniejaca zabudowe i do-
puszcza nowe inwestycje, umozliwiajgc wykorzystanie nieruchomosci zgodnie z ich za-
gospodarowaniem. Przedstawiona w projekcie planu propozycja podziatu terenu naleza-
cego do Panstwowego Gospodarstwa Lesnego, uwzgledniajgca istniejgce zainwestowa-
nie a takze ustalona zasada obstugi komunikacyjnej pozwoli, zgodnie z zamierzeniem
wlasciciela, na zbycie nieruchomoscei zarowno dotychczasowym dzierzawcom jak i no-
wym inwestorom.

Przy opracowaniu projektu planu rozpatrywano rézne warianty rozwigzan planistycz-
nych w aspekcie istniejagcych uwarunkowan przestrzennych, przyrodniczych, kulturo-
wych oraz komunikacyjnych. W rezultacie, realizacja ustalen planu umozliwi zagospo-
darowanie terenu w sposob planowy, zgodny z zasadami tadu przestrzennego i wymo-
gami ochrony srodowiska.

Przedmiot i zakres sporzadzanego planu zagospodarowania przestrzennego jest
zgodny z kierunkami okreslonymi w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily (uchwala Nr VI/75/15 z dnia
31 marca 2015 r.). Zgodnie ze studium teren projektu planu znajduje sie granicach
obszaru dopuszczalne; zabudowy, wyznaczonym w strefie ochrony terendéw
przyrodniczych ,,Puszcza nad Gwda", (oznaczenie OP-6.2B). Wyznaczony w studium
kierunek w przeznaczeniu terenow dla tego obszaru, to zachowanie oraz mozliwosé
przeksztalcen istniejgce) zabudowy.

Teren objety projektem planu polozony jest wzdluz ulicy Wawelskiej, okoto 4-5 km
od centrum miasta w poludniowo-wschodniej czesci miasta. Srodkowa czesé terenu jest
zabudowana obiektami magazynowo-sktadowymi Nadlesnictwa Kaczory, wydzierza-
wianymi firmom zajmujgcym si¢ przetworstwem drzewnym oraz jednym budynkiem
mieszkalnym, zamieszkalym przez cztery rodziny, obrzeza terenu sg wolne od zabudo-
wy. pokryte lasem i1 roslinno$cig murawowsa.

Celem planu jest wyznaczenie linii rozgraniczajgcych tereny o roznym sposobie uzytko-
wania, okreslenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie zasad, ktére umozliwig zagospo-
darowanie wyznaczonych terenow w sposob harmonijny, uwzgledniajacy ochrone $ro-
dowiska. Projektowana zabudowa stanowi zwarty uklad urbanistyczny z dostgpem
do drogi publiczne; — ul. Wawelskiej, w klasie drogi zbiorczej. Uklad komunikacyjny
realizowany bedzie w oparciu o ul. Wawelska 1 wyznaczong nowg droge wewnetrzng.
obslugujacg tereny zabudowy polozone wewnatrz obszaru. Ponadto obszar opracowania
znajduje sie w odleglosei ok. 1,3 km od obwodnicy srodmiejskiej, co umozliwia powig-
zania drogowe z miejskim ukladem waznych ulic. Zaprojektowany uklad komunikacyj-
ny zapewnia mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego i rowero-
wego.

W projekcie planu nie wyznaczono lokalizacji nowej zabudowy na terenach, ktore
nie posiadalyby mozliwosci zaopatrzenia w wode z istniejacych instalacji miejskich stu-

zacych zbiorowemu zaopatrzeniu w wode. Projektowane zagospodarowanie stanowi



uzupelnienie i uporzadkowanie istniejacej zabudowy a wyznaczone tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej, stanowia kontynuacje dominujacej funkceji istniejacej i plano-
wanej zabudowy zlokalizowanej wzdtuz ulicy Wawelskiej.

Projekt miejscowego planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w zakresie zmian w strukturze przestrzen-
nej miasta, zasad ochrony srodowiska, kierunkéw rozwoju komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz polityki przestrzennej miasta.

Podjecie uchwaty rodzi skutki finansowe dla budzetu miasta. Zgodnie z art. 17
pkt 5 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, prognozowane skutki
finansowe zwigzane z uchwaleniem planu miejscowego, zawiera sporzadzona na po-
trzeby projektu planu Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Wawelskiej i Na Leszko-
wie. Z prognozy wynika, ze obcigzeniem dla gminy bedzie planowana rozbudowa kana-
lizacji Sciekow komunalnych, zlokalizowanej w pasie drogowym ul. Wawelskiej. Za-
kres rozbudowy okreslony zostal w rozstrzygnigciu o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania, stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaty. Zyski do budzetu gmi-
ny przewidywane sg z przyrostu wptywéw z podatku od nieruchomoscei wynikajacych
z nowe] zabudowy oraz ewentualnej oplaty planistycznej i adiacenckiej. Prognoza skut-
kow finansowych jest ogélnym szacunkiem kosztow, opartym o ceny aktualne w mo-
mencie jej sporzadzenia, rzeczywiste koszty inwestycji zostang okreslone w trakcie re-
alizacji ustalen planu, zgodnej z zasadami okreslonymi w Wieloletniej Prognozie Finan-
sowej Miasta Pity.

W pracach nad projektem planu zostal zapewniony udzial spoteczenstwa. Odpo-
wiednie tresci ogloszen i obwieszezen informujacych o przystapieniu do sporzadzenia
planu zostaly opublikowane w miejscowej prasie, wywieszone na tablicy ogloszen
Urzgdu Miasta Pily oraz zamieszczone na stronie internetowej biuletynu informacji pu-
blicznej miasta Pily. W tresci ogloszen i obwieszczen znalazly sie informacje o mozli-
wosci skfadania wnioskéw do planu oraz wyznaczono termin na ich skladanie. W trybie
sporzgdzania planu Prezydent Miasta Pily wyznaczyl termin wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej, z zachowaniem terminéw wynikaja-
cych z obowigzujacych przepiséw. Poinformowano rowniez o mozliwosci skladania
uwag do wylozonego projektu w okreslonym terminie. Ww. informacje zostaly podane
do publicznej wiadomosci w formie ogloszen i obwieszczen, poprzez publikacje
W miejscowej prasie, wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz
zamieszczenle na stronie internetowej hiuletynu informacji publicznej miasta Pity.
Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych, m. in. poprzez upublicznienie procesu sporzadzania projektu planu oraz
umozliwienie pelnego dostgpu do dokumentacji planistycznej, w ramach obowiazuja-
cych przepisow.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego. zgodnie z zapisaml ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-



nym i ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie oraz ocenach od-
dzialywania na $rodowisko nie zlozono indywidualnych wnioskéw do planu. Projekt
planu uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia.

W trybie wylozenia do publicznego wgladu nie wplyneta zadna uwaga do projektu pla-
nu. Wobec braku uwag, Prezydent Miasta przedlozyt plan Radzie, celem zakonczenia
procedury formalnej, polegajacej na uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.




