UCHWALA Nr XIX/326/16
RADY MIASTA PILY
z dnia 26 kwietnia 2016 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie ul. Rézana Droga

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2 2016r. poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 443. poz. 774.
poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777. poz. 1830, poz. 1890) Rada Miasta Pity uchwala.
co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ul. Rézana Droga, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sa: od zachodu i pétnocy pasy drogowe
ulic Zelenskiego i Rozanej Drogi. od wschodu linia rozgraniczajgca droge krajowg nr 11
(Al. Niepodleglosci). od poludnia rozgraniczenia: dzialek zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej z ushlugami. terenu stacji bazowej telefonii komorkowej i rowu

melioracyjnego, oznaczone graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi czesciami uchwaly sg:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem. stanowiacy
zalacznik nr 1 do uchwaty:

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia. ze projekt migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Rozana Droga.
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily. stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Rozana Droga.
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. ktore naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania. stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaly:

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Rozana Droga.
stanowiace zalgcznik nr 4 do uchwaty.



§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny 1 obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie przepiséw odreb-
nych, w tym tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagro-
zone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;

3) dobra kultury wspdlczesnej oraz udokumentowane stanowiska archeologiczne.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja budynki objete ochrona konserwatorska,
ujete w Gminnej ewidencji zabytkdw miasta Pily.

§3. Na obszarze objgtym planem nie ustala sie:
1) szczegotowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosct;
2) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania. urzadzania i1 uzytkowa-
nia terenow;
3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastgpujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

i\

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania. zgodne z ewidencja gruntéw;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujgce w ewidencji gruntow;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymagany kierunek gtéwnej kalenicy dachu;

6) obowiazkowe sytuowanie budynku mieszkalnego przy granicy dziatki
budowlanej;

7) mozliwos¢ sytuowania budynkéw gospodarczo-garazowych przy granicy dziatki
budowlane;j;

8) budynki objete ochrong konserwatorska;

9) kierunki obstugi komunikacyjne;j;

10) wymagana zielen szpalerowa izolacyjna i ochronna.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng
1 wyjasniajacg ustalenia niniejszej uchwaty.

3. Przez obowiazujace linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3. nalezy
rozumie¢ linie uksztattowane przez glowna elewacje budynku: w przestrzeni pomiedzy
linig rozgraniczajaca droge a obowiazujaca linig zabudowy moga znajdowac si¢ okapy,
wykusze 1 ryzality, schody. zadaszone lub obudowane partiec wejsciowe do budynku,



dla istniejacych budynkoéw docieplenie budynku., itp. elementy.

4. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4
dotycza wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku. zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego, za wyjatkiem wykonania docieplenia istniejacych

budynkow.

5. Projektowane linie podzialu na dzialki budowlane, oznaczone na rysunku,

sa nieobligatoryjne i stanowig zasade podziatu.

6. Kierunki obstugi komunikacyjnej, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 9. oznaczone
na rysunku. dotycza zasady obstugi komunikacyjnej dziatki lub terenu., nie oznaczaja

miejsca wjazdu (zjazdu).

§5.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;:
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. oznaczenie na ry-
sunku — MNu;
3) teren zabudowy ustugowe), oznaczenie na rysunku — U;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;
5) tereny komunikacji obejmujace:
a) tereny publicznych drég lokalnych, oznaczenie na rysunku — KD-L,
b) teren publicznej drogi dojazdowej. oznaczenie na rysunku — KD-D,
¢) tereny drog wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW,
d) tereny drog pieszo-rowerowych, oznaczenie na rysunku — KDWx;
6) tereny wod powierzchniowych srédlagdowych (rowy melioracyjne), oznaczenie
na rysunku — WS;
7) teren przepompowni sciekéw komunalnych, oznaczenie na rysunku — Ks.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy

1 zagospodarowania, zostaly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§6. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje sie wolno stojgcych budowli
rownych 1 wyzszych niz 50.0 m nad poziom terenu, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu lacznosci publicznej, wymagajacych przed uzyskaniem
pozwolenia na budowg, zgloszenia do wlasciwego organu lotniczego. wynikajacego
z przepisow Prawa lotniczego.

§7.1. Zgodnie z przepisami o srodowisku. dla terenow o ktorych mowa w §5
ust. 1 pkt I 12, ustalone zostaly dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:
I)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), jak dla terenow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



2) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej (MNu), jak dla
terenow mieszkaniowo-ustugowych.

2. Prowadzenie dziatalnos$ci ushugowej na wyznaczonych terenach nie moze
powodowa¢ przekraczania dopuszczainych poziomow hatasu okreslonych w przepisach

o srodowisku, na sasiednich terenach objetych ochrong akustyczna.

Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, krajobrazu kulturowego

i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8. Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) uzbrojenie terenu w sieci infrastruktury techniczne;:

2) zbiorowe zaopatrzenie w wodg 1 zbiorowy odbidr sciekow komunalnych, z zacho-
waniem przepisow o srodowisku;

3) zbiorowe lub indywidualne odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych. z za-
chowaniem przepiséw o srodowisku;

& 4) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami o od-

padach oraz ustawy o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach;

&

5) zachowanie 1 ksztaltowanie terenu zieleni poprzez ustalenie wymaganych wskaz-
nikoéw powierzchni biologicznie czynnej i wskaznikow intensywnosci zabudowy
na terenie przeznaczonym pod zabudowe;

6) obowiazek nasadzenia izolacyjnej i ochronne) zieleni szpalerowe;;

7) ochrong¢ wyznaczonych terendw przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska;

8) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ zaliczanych do moggacych znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

9) ochrong wdd podziemnych i powierzchniowych, zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony wod:

10) ochrong powietrza, zgodnie z przepisami Prawa ochrony srodowiska z uwzgled-
nieniem prawa miejscowego.

§9.1. Na obszarze objetym planem. zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty
1 oznaczeniem graficznym na rysunku, formg ochrony zabytkéw obejmuje sie budynki
nr 100 1 nr 106. polozone przy przy Al. Niepodleglosci (tereny MN7).

2. Dla wymienionych budynkéw w ust. 1. ustala sie:
1) zachowanie gabarytéw i wysokosci budynkow;
2) zachowanie formy dachow. tynkowanych elewacji i pokry¢ dachowka ceramiczna;
3) zachowanie ksztattu wykrojow historycznych otworéw okiennych, krzyzowych

podzialow stolarek okiennych z zachowaniem jednorodnosci i detalu architekto-
nicznego.
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3.Dla wymienionych budynkéw objetych ochrona konserwatorska, maja
zastosowanie przepisy ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami oraz
przepisy Prawa budowlanego.

§10.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN. o ktdrych mowa
w §5 ust. 1 pkt 1, obejmuja:
1) tereny: MN1. MN4, MNS5, MN6. MN8 — istniejacej 1 projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych ustala sie:

a) sytuowanie na kazdej dzialce budowlanej jednego wolno stojacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i nie wiecej niz dwoch budynkoéw gospodarczo
-garazowych; dla dzialek zabudowanych wigcej niz dwoma budynkami
gospodarczo-garazowymi zakaz sytuowania nowych o tej samej funkcji,

b) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

— dla terenu MN1 - 690 m?,
— dla terenu MNS — 1100 m?,
— dla terenu MN6 — 570 m?,
— dla terenu MN8 — 1050 m’,

¢) obowigzujace linie zabudowy dla budynkoéw mieszkalnych. o ile zostaly
wyznaczone na rysunku,

d) elewacje frontowg w obowigzujacej linii zabudowy o dlugosci nie mniejsze]
niz 50% dlugosci sciany frontowej.

¢) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 9.0 m od poziomu terenu.
II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe lub I kondygnacja
nadziemna z dachem stromym symetrycznym, o kacie nachylenia potaci
dachowych nie mni¢jszym niz 35°,

f) wysokos¢ budynkow gospodarczo-garazowych nieprzekraczajaca 6.0 m
od poziomu terenu:

— dla terenu MN4 oraz istniejagcych budynkow na terenach MNI1 i MNG6,
dowolna geometria dachu, '

— dla terenéw MNS5 i MNS8 oraz dla nowych budynkéw na terenach MNI
1 MN6, dach stromy symetryczny. o kacie nachylenia potaci dachowych
nie mniejszym niz 20°,

g) mozliwo$¢ sytuowania budynkoéw gospodarczo-garazowych przy granicy
dziatki, wg rysunku,

h) zakaz sytuowania wolno stojacego budynku gospodarczo-garazowego wzdtuz
obowiazujacej linii zabudowy.,

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy budynkoéw (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow,
mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych parteru budynku),
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

—dla terendow MNI1, MN6 — 5%.
— dla terendw MN4, MNS5. MN8 - 10%.
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j) maksymalng intensywno$¢ zabudowy. jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy budynkoéw (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow,
mierzona po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku),
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40%.

k) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz:

— dla terenéw MN1, MN4 — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenéw MN5. MN6, MN8 - 35% powierzchni dziatki budowlanej,

1) dostep komunikacyjny:

— do terenu MNI1 z drég lokalnych KD-L1 i KD-L2 (ul. Zelenskiego i ul. Roza-
na Droga) oraz wyznaczonej publicznej drogi dojazdowe) KD-D (poprzez teren
WS).

— do terenu MN4 z publicznej drogi glownej — Al Niepodlegltosci i drogi we-
wnetrznej] KDW2,

~ do terendéw MNS3 z drogi lokalnej KD-L1 (ul. Zelenskiego) oraz wyznaczonej
publicznej drogi dojazdowej KD-D 1 wyznaczonej drogi wewnetrznej KDW4,

~ do terenu MN6 z drogi lokalnej KD-L1 (ul. Zelenskiego) poprzez teren wy-
znaczone] publicznej drogi dojazdowej KD-D (poprzez teren WS) a takze drogt
wewnetrznej KDW3,

— do terenu MN8 z drogi lokalnej KD-L1 (ul. Zelefiskiego) oraz wyznaczonej
publicznej drogi dojazdowej KD-D i drogi wewnetrznej KDW5;

2) teren MN2 - istniejgce) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, dla ktorego

ustala sig:

a) sytuowanie na kazdej dzialce budowlane) jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego. wzdluz obowigzujacej linii zabudowy, obowigzkowo przy
granicy dzialki sasiedniej. wg rysunku (zabudowa bliZzniacza),

b) wysokos¢ budynkéw do 7.0 m, II kondygnacje nadziemne, réwng dla
budynkow sytuowanych przy granicy dziatek,

c¢) dach plaski,

d) poziom posadowienia parteru budynku — rowny dla obu budynkow sytuowa-
nych przy granicy dzialek,

e) obowigzek realizacji budynkéw sytuowanych przy granicy dziatek o jednako-
we) formie architektonicznej wyrazonej poprzez:

—jednakowe gabaryty,

— forme otworow okiennych oraz detalu architektonicznego,

— jednakowa kolorystyke $cian zewngtrznych oraz zastosowanych materiatow
oktadzinowych,

—Jednorodnych, o jednakowej wysokosci ogrodzen w linii rozgraniczajacej
droge wewnetrzng,

f) minimalng i maksymalna intensywno$¢ zabudowy, o ktdrych mowa w §10 ust. 1
pkt 1 lit. 1. j. nie mniejszg niz 10% do maksymalnie 40%,

g) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;j.



h) dostep komunikacyjny z publicznej drogi lokalnej KD-L2 (ul. R6zana Droga)
poprzez wyznaczong droge wewnetrzng KDW1:

3) tereny MN3, MN7 — istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, dla ktérych ustala sie:

a) lokalizowanie na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
wolno stojacego i maksymalnie dwoch budynkow gospodarczo-garazowych:
dla dzialek zabudowanych wiecej niz dwoma budynkami gospodarczo-
garazowymi zakaz sytuowania nowych o tej samej funkeji,

b) dla budynkow objetych ochrong konserwatorska obowiazuja ustalenia §9 ust. 1.
pkt213,

¢) obowigzujace linie zabudowy dla budynkéow mieszkalnych, o ile zostaty
wyznaczone na rysunku,

d) dla budynkow lub ich czesci usytuowanych przed wyznaczona linia zabudowy,
zakaz rozbudowy 1 nadbudowy, z wylaczeniem realizacji zadaszonej lub
obudowanej partii wejsciowej do budynku,

¢) wysokos¢ budynkow mieszkalnych — II kondygnacje nadziemne, (do 8.0 m nad
poziomem terenu), z dachem ptaskim,

) wysokos¢ budynkow gospodarczo-garazowych nieprzekraczajacg 6,0 metrow
od poziomu terenu, I kondygnacja nadziemna:

— dla istniejgcych budynkéw — dowolna geometria dachu,
— dla nowych budynkow — dach plaski.

g) mozliwos¢ sytuowania budynkéw gospodarczo-garazowych przy granicy
dziatki — wg rysunku,

h) zakaz sytuowania wolno stojacego budynku gospodarczo-garazowego wzdtuz
obowiazujacej linii zabudowy,

1) minimalng i maksymalna intensywnos¢ zabudowy. o ktorych mowa w §10 ust. 1
pkt 1 lit. 1. j:

— dla terenu MN3 nie mniejsza niz 10% do maksymalnie 40%.
— dla terenu MN7 nie mniejsza niz 5 % do maksymalnie 40%,

j) powierzchnig biologicznie czynna:

— dla terenu MN3 nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
— dla terenu MN7 nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej.

k) dostep komunikacyjny:

—do terenu MN3 z publicznej drogi lokalnej KD-L2 (ul. Rézana Droga).
— do terenu MN7 z publicznej drogi gléwnej — Al. Niepodleglosci.

2. Dla realizowanych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych obowigzuje
zasada ksztaltowania gtownej bryly budynku mieszkalnego i kierunku kalenicy dachu,
wg rysunku.

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1 +~ MNS8 nalezy

zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie (na terenie dziatki



budowlanej lub w garazu).

4. Na obszarze objetym planem wystepuja grunty organiczne (torfy) i ptytko za-
legajace wody gruntowe; przed lokalizacig budynkéw wymagane jest przeprowadzenie
stosownie do potrzeb projektow. badan gruntu. zgodnie z przepisami Prawo budowlane.

§11.1.Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe] MNu,

o ktorych mowa w §5 ust. 1 pkt 2. obejmujg tereny MNul. MNu2 i MNu3 — istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, dla ktoérych ustala sie:

1) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego lub

mieszkalno-ustugowego oraz budynku lub zespotu budynkéw ustugowych

i gospodarczo-garazowych;

2) obowigzujace linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, o ile zostaly wyzna-
czone na rysunku;

3) dla budynkow lub ich czeéci usytuowanych przed wyznaczona linig zabudowy,
zakaz rozbudowy i nadbudowy;

4) wysoko$¢é budynkéw mieszkalnych 1 mieszkalno-ustugowych:

a) dla terenu MNul nieprzekraczajgca 9.0 m — Il kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe z dachem stromym symetrycznym, o kacie nachylenia
potaci dachowych nie mniejszym niz 35°.

b) dla terenu MNu2 do 9.0 m — II kondygnacje nadziemne z dachem stromym,
minimum dwuspadowym. o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz
25°, w budynku istniejacym dopuszeza sie¢ zmiane dachu ptaskiego na dach
stromy, minimum dwuspadowy,

¢) dla terenow MNu3 do 8.0 m — II kondygnacje nadziemne z dachem plaskim;

5) wysokos¢ budynkoéw ustugowych 1 gospodarczo-garazowych:

a) dla terenu MNul nieprzekraczajaca 6.0 m. I kondygnacja nadziemna z dachem
ptaskim o minimalnym nachyleniu wynikajgcym z zastosowanego materiatu
pokrycia dachu,

b) dla terenu MNu2 nieprzekraczajaca 8.0 m nad poziomem terenu:

— dla nowych budynkéw dach stromy symetryczny, o kacie nachylenia potaci
dachowych nie mniejszym niz 20°,

— dla istniejacych budynkéw dach o dowolnej geometrii, z mozliwoscig zmiany
na dach stromy symetryczny,

c) dla terenu MNu3 nieprzekraczajaca 8.0 m nad poziomem terenu:

— dla nowych budynkéw dach ptaski,
— dla istniejacych budynkéw dach o dowolnej geometrii, z mozliwoscia zmiany
dachu stromego na dach plaski;
6) mozliwo$¢ sytuowania budynku gospodarczo-garazowego i ustugowego przy gra-
nicy dziatki, wedtug rysunku;
7) minimalng 1 maksymalng intensywnos¢ zabudowy. o ktdérych mowa w §10 ust. 1
pkt 1 lit. 1. j:




a) dla terenu MNul - nie mniejszg niz 10% do maksymalnie 60%,

b) dla terenu MNu2 — nie mniejszg niz 10% do maksymalnie 45%,

¢) dla terenu MNu3 — nie mniejsza niz 10% do maksymalnie 70%;

8) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna:

a)dla terendw MNul i MNu3 nie mniejszg niz 10% powierzchni dzialki
budowlane;j,

b) dla terenu MNu2 nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

9) dostep komunikacyjny:

a)do terenu MNul bezposrednio z publicznej drogi gltéwne] — Al Nie-
podlegtosci lub poprzez droge wewnetrzng KDW?2,

b) do terenu MNu2 — z publicznej drogi lokalnej KD-L1 (ul. Zelenskiego) poprzez
teren wyznaczonej publicznej drogi dojazdowej KD-D 1 drogi wewngtrzne]
KDWS5 a takze z Al. Niepodleglosci poprzez ciag pieszo-rowerowy KDWx1,

¢) do terenow MNu3 bezposrednio z publicznej drogi gléwnej — Al Nie-
podleglosci;

10) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie
oraz co najmniej 1 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni ustugowe;

(na terenie dziatki budowlanej lub w garazu).

2. Na terenie wystepujg grunty organiczne (torfy) i ptytko zalegajace wody
gruntowe: przed lokalizacja budynkow wymagane jest przeprowadzenie stosownie
do potrzeb projektdéw, badan gruntu. zgodnie z przepisami Prawo budowlane.

§12. Dla wyznaczonego terenu zabudowy ustugowej — U, o ktorym mowa w §5
ust. 1 pkt 3, ustala si¢:

1) funkeje ushugows, w szczegolnosci handlu, z wylaczeniem handlu paliwami;

2) sytuowanie budynku ustugowego w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na ry-
sunku, maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wg zasady
ksztaltowania zabudowy:

3) wysokos¢ budynku do 10.0 m. | kondygnacja nadziemna, dach stromy, minimum
dwuspadowy, o kacie nachylenia poiaci dachowej nie mniejszym niz 20°;

4) pokrycie dachu dachowkg ceramiczng w kolorze brgzowym:;

5) kolor elewacji biaty lub w odcieniach pastelowych jasnych, np. piaskowy, bezowy,
kremowy; dopuszcza si¢ detal w kolorze pokrycia dachu;

6) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (po-
wierzchnia wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku. mierzona po ze-
wnetrznym obrysie przegréd zewngtrznych). w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — od minimum 15% do maksymalnie 35%;

7) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) obowiazkowe nasadzenia zieleni szpalerowej o funkcji izolacyjnej od strony

terenow zabudowy mieszkaniowej;



9) obowiazek zapewnienia co najmniej 3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego na wyznaczonym terenie;

10) mozliwosé realizacji obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;

11) dostep komunikacyjny z publicznej drogi lokalnej KD-L1 (ul. Zelefiskiego) oraz
projektowane) publicznej drogi dojazdowej KD-D;

12) na terenie wystepujg grunty organiczne (torfy) i plytko zalegajace wody
gruntowe; przed lokalizacjg budynkow wymagane jest przeprowadzenie stosownie
do potrzeb projektow. badan gruntu. zgodnie z przepisami Prawo budowlane.

§13. Dla wyznaczonego terenu zieleni urzadzonej ZP. o ktéorym mowa w §5
ust. 1 pkt 4, ustala si¢:
1) zakaz zabudowy budynkami;
2) mozliwos$¢ sytuowania obiektdéw malej architektury. realizacji placu zabaw dla
dzieci, przejs¢ dla pieszych i ksztaltowania réznych form zieleni;
3) mozliwos¢ lokalizowania budowli infrastruktury technicznej;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 60% powierzchni dziatki budow-

lanej.

§14.1. Dla terendw wadd powierzchniowych srodladowych WS, o ktérych mowa
w §5 ust. 1 pkt 6. ustala sig:
1) zachowanie 1 utrzymanie istniejacych otwartych rowéw melioracyjnych;
2) dopuszcza si¢ realizacje przejazdu do dzialek budowlanych, wg oznaczonego
na rysunku kierunku obshugi komunikacyjnej:

3) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury techniczne;.

2. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 1 musi byé zgodna z przepisami

ustawy Prawo budowlane.

§15. Dla terenu przepompowni $ciekow komunalnych Ks, o ktorym mowa w §5
ust. 1 pkt 7, ustala si¢ lokalizacj¢ budowli infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury techniczne;j

§16. Uklad komunikacyjny na obszarze objetym planem, o ktérym mowa w §5
ust. 1 pkt 5, obejmuje:
1) tereny publicznych drog lokalnych — ulice: Zelefiskiego, oznaczenie na rysunku
KD-L1 1 R6zana Droga, oznaczenie na rysunku KD-L2;
2) teren wyznaczone] publicznej drogi dojazdowej. oznaczenie na rysunku KD-D;,
3) pozostale tereny komunikacyjne, o ktorych mowa w §5 ust. 1 pkt 5 lit. ¢ i d.



§17.1. Zewnetrzne powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem zapew-
nia obwodowy uktad istniejacych ulic: Al. Niepodlegtosci, Zelefiskiego i Rozanej Dro-

gi.

2. Obstuge wewnetrzng terenéw okreslonych w planie umozliwia wyznaczona
publiczna droga dojazdowa wraz z ukladem drég wewnetrznych:

1) KD-D — publiczna droga dojazdowa ze zjazdami z drogi lokalnej (ul. Zeleniskiego)
zapewniajgca bezposrednia  obstuge projektowanego zespolu zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej i dojazd do terendéw projektowanej i istniejacej
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na obszarze objetym planem
1 poza planem;

2) KDWI1 — droga wewngtrzna ze zjazdem z publicznej drogi lokalnej (ul. Rézana
Droga). obstugujaca teren zabudowy mieszkaniowej MN2:

3) KDW2 - droga wewnetrzna ze zjazdem z publicznej drogi gléwnej (Al
Niepodlegtosci). shuzaca obstudze zabudowy ushlugowej 1 mieszkaniowe] MNul
oraz umozliwigjgca dojazd do dziatek na terenie MN4;

4) KDW3 - droga wewnetrzna obstugujaca teren zabudowy mieszkaniowe) MN6;

5) KDW4 - droga wewngtrzna umozliwiajgca dojscia 1 dojazdy do dziatek
na terenach zabudowy mieszkaniowej MNS5;

6) KDW5 — droga wewnetrzna zapewniajaca dojazd do terenu zabudowy mieszka-
niowej 1 ustug MNu2, terenu zabudowy mieszkaniowej MN8 oraz istniejgce;
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zlokalizowanej poza terenem objetym
planem:;

7) KDWx1 — droga pieszo-rowerowa. stanowiaca powigzanie Alei Niepodlegtosci
z ul. Zelefiskiego poprzez droge wewnegtrzng KDWS5. a nastepnie droge dojazdowa
KD-D lub drogi pieszo-rowerowe KDWx2 i KDWx3:

8) KDWx2 1 KDWx3 — drogi pieszo-rowerowe, tworzace funkcjonalne powigzanie
terendw zabudowy mieszkaniowej z terenami ustug (U) 1 rekreacji (ZP).

3. Realizacja miejsc parkingowych, dla wyznaczonych w planie terendéw
MNI1+ MN8. MNul+ MNu3 1 U zgodnie z ustaleniami, okreslonymi w §10, §11 i §12.
W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
nalezy wyznaczy¢ liczbg miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§18.1. Dla wyznaczone] publiczrej drogi dojazdowej. oznaczonej na rysunku
KD-D, ustala sie:

1) zmienng szerokos$¢ pasa drogowego. zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

2) powigzanie z podstawowym ukladem komunikacyjnym miasta, poprzez dwa
skrzyzowania z ulica Zelenskiego;

3) obstuge terenow potozonych wzdtuz pasa drogowego (w tym rowéw melioracyj-
nych);

4) dostgp do drog wewnetrznych KDW3, KDW4 i KDWS5;



5) ksztaltowanie zieleni o funkcji ochronnej wzdhuz rowu melioracyjnego (WS),

zgodnie z oznaczeniem na rysunku.

2. Dla drég wewngtrznych oznaczonych na rysunku KDW2, KDW3. KDW4,
KDWS3. ustala sie zmienng szerokos$¢ pasa drogowego. lecz nie mniejszg niz 8.0 m,

zgodnie z rysunkiem.

§19. Uklad drogowy na obszarze objetym planem wymaga rozbudowy,
polegajacej na budowie drég: drogi dojazdowej KD-D, drég wewngtrznych KDW3,
KDW4, KDWS5 oraz drog pieszo-rowerowych KDWx1, KDWx2 i KDWx3 a takze

modernizacji drogi wewngtrznej KDW2.

§20.1. W zakresie infrastruktury technicznej. obstuge terendow objetych planem
zapewniaja istniejace sieci w pasach drogowych ulic Rézanej Drogi i Zelenskiego oraz
planowane w drogach: dojazdowej KD-D 1 wewnetrznych KDW 1 KDWx. powigzane

z systemami zewngtrznymi znajdujacymi si¢ poza obszarem planu.

2. Na obszarze planu ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji
systemow infrastruktury technicznej. w zakresie:
1) zbiorowego zaopatrzenia w wodg — z miejskiej sieci wodociggowej;
2) zbiorowego odprowadzenia sciekéw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji

Sciekowej poprzez uklad grawitacyjno-ttoczny;

3) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, poprzez zastosowanie syste-
mow:

a) zbiorowych — do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) indywidualnych — bezposrednio do rowow melioracyjnych z dopuszczeniem
zastosowania retencji 1 infiltracji do gruntu:

4) zaopatrzenia w cieplo:

a) z indywidualnych Zrodet ciepta z nakazem stosowania paliw charakteryzuja-
cych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz zrodel alternatywnych,
przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci,

b) z sieci zdalaczynnych w przypadku rozbudowy miejskiego systemu ciepfowni-
czego;

5) zaopatrzenia w energie elektryczna — z systemu elektroenergetycznego, planowane
skablowanie istniejace) sieci napowietrznej linii elektroenergetycznej;
6) zaopatrzenia w gaz — z systemu gazowniczego;

7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

3. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 musi spetnia¢é wymagania
okreslone w przepisach odrebnych.



4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen 1 bu-

dowli infrastruktury technicznej nie wymienionych w uchwale.

5. Zadania wlasne Gminy w zakresie infrastruktury technicznej, okresla

zalacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe
§21. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowia-
ca podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§22. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Pity.

§23. Uchwala obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR XIX/326/16

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 26 KWIETNIA 2016 R.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Rézna Droga, nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015 r. poz. 443,
poz. 774, poz. 1265. poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830. poz. 1890) Rada Miasta
Pily

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. Rozana Droga, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity

z dnia 31 marca 2015 r.).
UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejo-
nie ul. Rézana Droga, objety jest w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pily strefg przeznaczona pod zabudowg.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w za-
kresie przeznaczenia terenu. zasad ochrony srodowiska, kierunkow rozwoju infrastruk-

tury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR XIX/326/16

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 26 KWIETNIA 2016 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. R6zana Droga, inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015 r. poz. 443,
poz. 774, poz. 1265. poz.1434. poz. 1713. poz. 1777, poz. 1830. poz. 1890) Rada Miasta
Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Rézana Droga do-
tycza nastepujacych inwestycji o podanych wartosciach szacunkowych:

1) publiczne drogi dojazdowe KD-D o dlugosci okoto 420.0 m;
2) drogi wewnetrzne KDW o dtugosci okoto 370,0 m;
3) drogi pieszo-rowerowe KDWx o dtugosci okoto 130.0 m:
4) sie¢ infrastruktury techniczne;j:
a) wodociag o dtugosci okoto 830.0 m,
b) kanalizacja sciekéw komunalnych:
— grawitacyjna o dlugosci okoto 880.0 m.
— rurociag ttoczny o dlugosci okoto 190.0 m.

— pompownia sciekow — 1 Kkpl.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane
beda zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji

sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pily.



ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR XIX/326/16

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 26 KWIETNIA 2016 R.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Rozana Dro-

ga.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015 r. poz. 443,
poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713. poz. 1777. poz. 1830. poz. 1890),

Rada Miasta Pity po rozpatrzeniu nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Pily
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ul. Rézana Droga, postanawia, co nast¢puje:

§1. Po rozpatrzeniu nieuwzglednionych dwukrotnie przez Prezydenta Miasta
Pity uwag do projektu (skfadanych w trakcie dwoch wylozen do publicznego wgladu
projektu planu — wg listy nieuwzglednionych uwag nr 1 w pierwszym wylozeniu 1 nr 6
w drugim wylozeniu) postanawia, nie uwzgledni¢ uwag dotyczgcych zmiany przezna-
czenia terenu drogi wewnetrznej KDW35, na teren publicznej drogi dojazdowej (KD-D).
Wyznaczenie w projekcie planu drogi wewnetrznej KDWS3. jest uzasadnione meryto-
rycznie — droga ma charakter siggacza. stanowigcego koncowy element drogowego
ukiadu obstugujacego. Realizacja drogi wewngtrznej KDWS, jako zadanie gminy, zosta-
fa uwzgledniona w prognozie finansowej a takze w projekcie rozstrzygniecia do planu,
w sprawie zadan wlasnych gminy (§1 ust. 2 rozstrzygnigcia, stanowiacego zatgcznik

Nr 3 do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).

§2. Nie uwzgledni¢ uwagi dotyczacej wprowadzenia zakazu zabudowy na tere-
nach: MN1. MN5 (obecnie MNS 1 MNS). U 1 MN6 oraz propozycji ekstensywnej zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej terenu MNS5 (obecnie MNB8). z podziatlem na 3
dziatki 1 obstuga komunikacyjna od strony zaproponowanej przez wnioskujacego. pu-
blicznej drogi dojazdowej KD-D (wg listy nieuwzglednionych uwag nr 2 w pierwszym
wylozeniu).

Obszar projektu planu znajduje sie, zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily (uchwala RM Pily Nr V1/75/15 z dnia
31 marca 2015r.) w granicach podstrefy TZ-1.3, obejmujacej miedzy innymi lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Na wyodrgbnionych terenach
w projekcie planu o przewazajace] zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, uzupet-
nienia nowej zabudowy, zgodnie ze studium, dotycza gtéwnie zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej. W studium, obszar objety planem. nie zostal zakwalifikowany do tere-




noéw wylaczonych z zabudowy. Wskazania dotyczace wylaczenia z zabudowy budynka-
mi. odnoszg si¢ do ochrony obszaréw lesnych, dolin rzecznych. lokalnych systeméw
hydrograficznych oraz obszarow cennych przyrodniczo. Zgodnie ze studium dla terenu
projektu planu, ustalono ograniczenia w postaci przewazajacej ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Rozstrzygnigcie uwagi 1, przesadza o pozostawieniu
drogi wewnetrznej KDWS5 jako dojazdu do dziatek nr ewid. 143/2 i 143/3 oraz 132/4,
potozonych w rejonie Al. Niepodleglosci. Na terenie MN5S (obecnie MN8) wprowadzo-

no do planu mniejszg ilos¢ dzialek — 4, tym samym zmniejszono intensywnos¢ zabudo-

wYy.

§3. Nie uwzgledni¢ uwagi dotyczacej wprowadzenia tymczasowych zasad zagospo-
darowania terenow: U, MN5, MN6, MN8 oraz wprowadzenia zakazu przeksztalcen te-
rendw 1 wznoszenia budynkow. do czasu zrealizowania obstugi komunikacyjnej tych te-
renéw od strony ul. Zelenskiego (KD-L1); jednoczesnie wprowadzenia tymczasowe]
funkcji terenéw — tereny zieleni urzadzonej. bez prawa zabudowy oraz terminu tymcza-
sowego zagospodarowania i urzgdzania terenu nie krotszego niz termin realizacji infra-
struktury drogowej (wg listy nieuwzglednionych uwag nr 2 w drugim wyltozeniu).

Nie ustala si¢ tymczasowych zasad zagospodarowania terendw: U, MN5, MN6. MNS,
w celu spowodowania okreslonej kolejnosci zagospodarowania terenow objetych pla-
nem miejscowym. Wyznaczenie w projekcie planu terenu KDWx1, z przeznaczeniem
na teren komunikacji rowerowej 1 pieszej, jednoznacznie okresla, ze w momencie reali-
zacji ustalen planu, czyli wydzielenia dzialek budowlanych, w tym drég. dostep do ww.
terenow nastgpi z ul. Zelenskiego (KD-L1), poprzez wyznaczona publiczng droge do-
jazdowa KD-D 1 drogi wewnetrzne KDW. Dla innych terendw przeznaczonych do zby-

cia na obszarze miasta. nie stosuje si¢ tymczasowych zasad zagospodarowania terendw.

§4. Nie uwzgledni¢ uwag dotyczacych wskazania w projekcie planu granic i sposo-
bow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych prze-
pisow. o ktorych mowa w art. 15 ust. 1 pkt 7) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustalenia nakazow. zakazow, dopuszczen 1 ograniczen w zagospoda-
rowywaniu tych terenow (wg listy nieuwzglednionych uwag nr 1 i 4 w drugim wyloze-
niu).

Na terenie objetym planem, zgodnie z ewidencjg gruntow, wystepuja uzytki rolne klas
IVa, IVb. IV i V wytworzone z gleb pochodzenia organicznego, nie wystepuja torfowi-
ska 1 oczka wodne. Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rol-
nych i lesnych (Dz. U. z 2015r. poz. 909). ochrona gruntéw rolnych polegajaca na ogra-
niczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze i nielesne. o ktérej mowa w rozdziale 2
ustawy, nie dotyczy gruntdow rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast.
Ustalony Rozporzadzeniem Dyrektora RZGW w Poznaniu w sprawie warunkow korzy-
stania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 2 kwietnia 2014r.



poz. 2129) wymdg ochrony naturalnej zdolnosci retencyjnej gruntow. zapobiegajace]
jej nieuzasadnionemu ograniczaniu, zostal uwzgledniony w projekcie planu, poprzez:

- ustalenie ekstensywnej zabudowy.

- ustalenie wymaganych minimalnych wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej,

- wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej (ZP), wylaczonego z zabudowy budynkami.

- nakaz zachowania i utrzymania istniejacych otwartych rowéw melioracyjnych.
Uwzgledniajac powyzsze. uwaga o wyznaczeniu w projekcie planu granic i sposobow
zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow

jest bezzasadna.

§5. Nie uwzglednic¢ uwagi dotyczacej kwestionowania przeznaczenia na cele inwe-
stycyjne gruntow pochodzenia organicznego, wystepujacych na obszarze planu (wg li-
sty nieuwzglednionych uwag nr 1 w drugim wylozeniu).

Wyznaczony w projekcie planu nowy sposob przeznaczenia i zagospodarowania tere-
now jest uzasadniony merytorycznie. Umozliwia rozwoj przestrzenny miasta, zgodnie
z obowiazujgcym dla miasta Pity studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego (uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015r.).

§6. Nie uwzgledni¢ uwagi dotyczacej wprowadzenia w tresci planu zakazu grodze-
nia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych, w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, na podstawie przepisow art. 27 Prawa wodnego
(wg listy nieuwzglednionych uwag nr 3 w drugim wylozeniu).

Zgodnie z §143 w zwiazku z §118 Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow w sprawie
.Zasad techniki prawodawcze)™ (Dz. U. z 2016r. poz. 283), w projektach aktow prawa
miejscowego nie powtarza si¢ przepisow ustawy upowazniajacej oraz przepisow innych
aktow normatywnych. w zwiazku z powyzszym, wprowadzenie wprost zapisow art. 27
Prawa wodnego do projektu planu byloby sprzeczne z ..Zasadami techniki prawodaw-

o7/

§7. Uwzgledni¢ w czesci uwage dotyczaca ustalenia nowych zasad podziatu dla te-
renow MNS (obecnie MNS 1 MN8) oraz zmiany minimalnej powierzchni nowo wydzie-
lonych dzialek budowlanych dla jednostek MNS (obecnie MNS i MNS). (wg listy nie-
uwzglednionych uwag nr 5 w drugim wyltozeniu).

W planie jest mozliwos¢ zawarcia — w mysl art. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym - ustalen dotyczacych minimalnej powierzchni
nowo wydzielonych dzialek budowlanych. ustawa nie uprawnia do zamieszczania
w planie miejscowym innych postanowien. poniewaz podzial geodezyjny nieruchomo-
sci nalezy do wlasciwosci organu wykonawczego gminy i nastepuje w drodze indywi-
dualnej decyzji administracyjnej. wydawanej po przeprowadzeniu postepowania unor-

mowanego przepisami art. 92 — 100, ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie



z art. 93 ust. 1 tej ustawy, podzialu nieruchomosci mozna dokonac, jezeli jest on zgodny
z ustaleniami planu miejscowego., w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci za-
gospodarowania wydzielonych dzialek gruntu.

Dla terenow MNS — przy wyznaczonej w projekcie planu minimalnej powierzchni
dziatki nie jest mozliwy podzial terenu MNS. na wigkszg ilos¢ dzialek od wskazane;j
na rysunku planu, odpowiednio na 6 i 4 dzialki.

Dla terenu MN8 (MNS — wg uwzglednionej uwagi) — wykonano korekte podziatu
1 wielkosci minimalnej powierzchni dziatki dla wyznaczonego terenu. Po wprowadzeniu
korekty zapisow w zakresie minimalnej powierzchni dziatki, nie jest mozliwy podziat

terenu MN8 na wiecej niz 4 dziatki budowlane.



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr XIX/326/46
RADY MIASTA PILY
z dnia 26 kwietnia 2016 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. R6zana Droga

Rada Miasta Pily podjeta uchwate Nr XLVI/601/14 z dnia 27 maja 2014 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pity w rejonie ul. Rézana Droga.
Sporzadzenie planu nie wynika z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym i oceny aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzen-
nego na obszarze miasta Pily oraz uchwaly Nr VII/91/15 Rady Miasta Pily dnia
28 kwietnia 2015 r. w sprawie aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity, poniewaz obszar objety przystapieniem potozony jest na te-
renie, dla ktorego nie obowigzuja ustalenia miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. Decyzje o opracowaniu planu miejscowego podjat Prezydent Miasta
Pity, po pozytywnym rozstrzygnieciu wniosku dotyczacego sporzadzenia miejscowego
planu dla niezagospodarowanej dziatki polozonej przy ul. Zelenskiego. stanowigcej
wilasnos¢ Gminy Pila. ‘

Obszar sporzadzenia planu wyznaczono w oparciu o analiz¢ zasadnosci przy-
stapienia do sporzadzenia planu biorgc pod uwage wskazang wnioskiem dziatke gmin-
na. W granice opracowania wigczono rowniez powiazane funkcjonalnie tereny sgsied-
nie. Obszar planu. o powierzchni ok. 9 ha. obejmuje istniejgca zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugowg zlokalizowang wzdtuz ulic: Al. Niepodlegtosci i Rézana Dro-
ga oraz niezabudowane tereny polozone przy ul. Zelenskiego. Celem opracowanego
planu jest wyznaczenie na terenie nalezacym do Gminy Pita nowych dziatek pod bu-
downictwo mieszkaniowe jednorodzinne wraz z drogami zapewniajagcymi obstuge ko-
munikacyjna planowanej zabudowy a takze okreslenie przeznaczenia oraz ustalenie wa-
runkéw zabudowy 1 zasad zagospodarowania dla catego terenu.

Dla zachowania fadu przestrzennego, waloréw architektonicznych i krajobra-
zowych w planie okreslono obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oraz para-
metry zabudowy. w szczegoélnosci wysokosé budynkéw, forme dachdéw oraz intensyw-
nos¢ zabudowy. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania ustalono z uwzglednieniem
charakteru istniejgcej zabudowy jednorodzinnej 1 ustugowe;j.

Realizacje wymagan ochrony srodowiska. w tym gospodarowania wodami, zapewnia
si¢ poprzez techniczne uzbrojenie terenow. zachowanie oraz ksztaltowanie terenow zie-
leni. wraz z okresleniem minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zacho-
wanie 1 utrzymanie istniejacych otwartych rowoéw melioracyjnych, zakaz lokalizacji
przedsiewzieé zaliczanych do mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyla-

czeniem inwestycji celu publicznego, a takze nakaz postepowania zgodnie z przepisami



dotyczacymi ochrony srodowiska. W projekcie planu wyznaczono lokalizacje zabudo-
wy na gruntach rolnych pochodzenia organicznego. ktére nie podlegaja ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych.

7 uwagi na wystepowanie na obszarze objetym planem obiektow objetych ochrona kon-
serwatorska - dwoch budynkéw mieszkalnych wpisanych do gminnej ewidencji zabyt-
kow, w projekcie uchwaly zawarto odnoszace si¢ do nich ustalenia wynikajace z wnio-
skow Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia
poprzez zastosowanie zapisow okreslajacych standardy akustyczne dla wyznaczonych
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo - ustugowej oraz re-
gulujacych sposob zaopatrzenia w cieplo. Dla potrzeb osdb niepelnosprawnych uwzgle-
dniono wymog wyznaczania miejsc parkingowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W ustaleniach projektu planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Ponadto projekt
planu przeznacza pod zabudowe, migdzy innymi grunty gminne, ktore (w przewazajacej
czesei) od wielu lat byly niezagospodarowane, powodujac uruchomienie terenu inwe-
stycyjnego 1 wykorzystanie potencjatu ekonomicznego obszaru.

Projekt planu. uwzgledniajac prawo wlasnosci, zachowuje istniejaca zabudowe i do-
puszcza nowe inwestycje bedace uzupelnieniem istniejacej zabudowy, umozliwiajac
wykorzystanie nieruchomosci prywatnych zgodnie z oczekiwaniami wiascicieli. W pro-
jekeie planu zaplanowane zostaly niezbedne inwestycje celu publicznego — ustalono wa-
runki realizacji infrastruktury technicznej 1 drogowej (drogi 1 ciggi pieszo-rowerowe),
obslugujacej zabudowe istniejacg 1 planowang a takze wyznaczono ogolnodostepny te-
ren zieleni urzadzonej.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami dotyczacymi obronnosci 1 bezpieczenstwa pan-
stwa plan miejscowy uwzglednia wymagania organdéw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa. Odpowiednie zapisy wynikajace z wnioskdw ww. orga-
now, dotyczace maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych, zostaly przyjete w tre-
sci uchwaty.

Majac na uwadze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. w tym sieci
szerokopasmowych. w projekcie planu uwzgledniono przebieg istniejacych sieci uzbro-
jenia terenu oraz okreslono zasady ich modernizacji, a takze rozbudowy i budowy no-
wych sieci infrastruktury technicznej. Obszar planu, dzigki dostepowi do miejskiej sieci
wodociagowej. zlokalizowanej w pasach drogowych ulic Rézana Doga, Zelenskiego
i Al. Niepodlegtosci, spelia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci wody dla po-
trzeb ludnosci. Projekt miejscowego planu zostal pozytywnie zaopiniowany przez Miej-
skie Wodociagi i Kanalizacja Sp. z 0. o w Pile.

W pracach nad projektem planu zostal zapewniony udzial spoleczenstwa. Odpowiednie
tresci ogloszen i obwieszczen informujacych o przystapieniu do sporzadzenia planu zo-
staly opublikowane w miejscowej prasie, wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Mia-

sta Pily oraz zamieszczone na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej mia-
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sta Pily. W tresci ogloszenh i obwieszczer, znalazly si¢ informacje o mozliwosci skiada-
nia wnioskdéw do planu oraz wyznaczono termin na ich sktadanie. W trybie sporzadza-
nia planu Prezydent Miasta Pily wyznaczyt termin wylozenia projektu planu do publicz-
nego wgladu oraz dyskusji publicznej, z zachowaniem terminéw wynikajgcych z obo-
wiazujacych przepisow. Poinformowano réwniez o mozliwosci sktadania uwag do wy-
lozonego projektu w okreslonym terminie. Ww. informacje zostaly podane do publicz-
nej wiadomosci w formie ogloszen i obwieszczen, poprzez publikacje w miejscowej
prasie. wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pity oraz zamieszczenie na stro-
nie internetowej biuletynu informacji publicznej miasta Pily. Projekt planu sporzadzono
przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, m. in. poprzez upu-
blicznienie procesu sporzadzania projektu planu oraz umozliwienie pelnego dostepu
do dokumentacji planistycznej, w ramach obowigzujacych przepisow.

Obszar projektu planu znajduje sig. zgodnie ze studium uwarunkowan 1 kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily (uchwata Nr VI/75/15 z dnia
31 marca 2015 r.) w granicach podstrety TZ-1.3. obejmujacej migdzy innymi lokaliza-
cj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Wyznaczony w studium kie-
runek przeznaczenia terenow dla tego obszaru, to zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na, zabudowa ustugowa, ze wskazaniem zachowania dotychczasowej formy ekstensyw-
nej zabudowy terendw oraz uzupeiniania zabudowy, gtownie zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng. Dominujacym przeznaczeniem terendw objetych projektem planu jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, co jest zgodne z wyznaczonym w studium kie-
runkiem zagospodarowania. Ustalenia projektu planu dotyczg uporzgdkowania 1 uzupet-
nienia istniejacej zabudowy oraz wyznaczenia nowych terenow pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, na niezainwestowanych, gtéwnie dziatkach gminnych,
ktore obecnie tylko czesciowo wykorzystywane sa pod ogrodnictwo. Ponadto w projek-
cie planu wyznaczono: teren przeznaczony pod ustugi handlu, teren zieleni urzadzone;.
jako ogolnodostepng przestrzen rekreacyjng oraz tereny komunikacji, stuzace obstudze
istniejacej 1 planowanej zabudowy. Wyznaczona w projekcie planu nowa zabudowa,
znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie obszarow zurbanizowanych i stanowi uzupet-
nienie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta. Zgodnie z zatozeniami pro-
jektu planu obstuga komunikacyjna terenéw odbywac si¢ bedzie w oparciu o istniejgce
drogi publiczne oraz planowane: droge dojazdowa, drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-ro-
werowe, ktore zapewnig dostep kolowy i1 pieszy do dziatek potozonych wewnatrz kwar-
tatow zabudowy.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposob zagospodarowania, wywa-
zone zostaly Interesy zardwno publiczne jak i interesy prywatne poprzez rozpatrzenie
wnioskow ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz uwag wniesio-
nych do projektu planu podezas jego kolejnych wytozen do publicznego wgladu. Biorage
pod uwage analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne, uwzgledniono uwage do-
tyczacy intensywnosci zabudowy okreslonej dla nowej zabudowy mieszkaniowej i nie
uwzgledniono uwag, ktdre dotyczyly pozostawienia niczainwestowanych dzialek gmin-

nych w ich dotychczasowym stanie. Przy opracowaniu projektu planu rozpatrywano
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rozne warianty rozwigzan planistycznych w aspekcie istniejgcych uwarunkowan prze-
strzennych, przyrodniczych, kulturowych oraz komunikacyjnych. W rezultacie, realiza-
cja ustalen planu umozliwi zainwestowanie niezagospodarowanego terenu gminy. jed-
noczesnie chronigc istniejacy i planowany stan zagospodarowania terenow sasiednich
poprzez zachowanie jednakowego charakteru zagospodarowania na calym obszarze. ob-
jetym projektem planu. Nowe tereny wyznaczone do zabudowy, zgodnie z dyspozycja
okreslong w studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Pily, przeznaczono giéwnie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Obszar objety projektem planu potozony jest pomiedzy Al. Niepodlegtosci,
z ktorg graniczy od strony wschodniej. oraz ulicami: Rozang Droga. i Zelenskiego. kto-
rych odcinki znajduja si¢ odpowiednio w péinocnej i zachodniej czgsci projektu planu.
Przylegta do planu Al. Niepodleglosci kursuja autobusy komunikacji miejskiej linii nr 2
i nr 8, ktérych przystanki zlokalizowane sg w bezposrednim sgsiedztwie, gwarantujac
bardzo dobra obstuge komunikacyjng z wykorzystaniem publicznego transportu zbioro-
wego. Ponadto obszar opracowania znajduje sie w odlegtosci ok. 300 m od obwodnicy
$rodmiejskiej. co umozliwia powiazania drogowe z miejskim uktadem komunikacji
podstawowe;.

Podjecie uchwaty rodzi skutki finansowe dla budzetu miasta. Zgodnie z art. 17

pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. prognozowane skutki
finansowe zwigzane z uchwaleniem planu miejscowego, zawiera sporzadzona na po-
trzeby projektu planu Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Rdzana Droga.
Z prognozy wynika, ze istotnym obcigzeniem dla gminy bedzie realizacja inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w zwigzku z planowang budowg
drog oraz rozbudowa sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej. Zyski do budzetu gminy
przewidywane sa ze sprzedazy gruntdow gminnych pod nowo planowane inwestycje,
przyrostu wptywow z podatku od nieruckomosci wynikajgcych z nowej zabudowy oraz
ewentualnej optaty planistycznej. Z szacunkowego bilansu kosztéw i1 dochodéw opraco-
wanego w prognozie, wynika. ze pomimo wysokich kosztow realizacji inwestycji, nale-
zacych do zadan wilasnych gminy. wynik bilansu pozostaje dodatni. Prognoza skutkow
finansowych jest ogolnym szacunkiem kosztéw, opartym o ceny aktualne w momencie
jej sporzadzenia. rzeczywiste koszty inwestycji zostang okreslone w trakcie realizacji
ustalen planu, zgodnej z zasadami okreslonymi w Wieloletniej Prognozie Finansowej
Miasta Pity.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie oraz ocenach od-
dziatywania na srodowisko, wpltynal wniosek do projektu planu Zarzadu Osiedla Ko-
szyce. dotyczacy lokalizacji na terenie planu obiektu handlowego, zgodnie z oczekiwa-
niem mieszkancow tej dzielnicy miasta. Prezydent Miasta Pity wniosek uwzglednit, po-
przez wyznaczenie w projekcie planu terenu pod zabudowe ustugowa.



Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia. Uwagi Gminnej Komisji Urbanistycz-
no-Architektoniczej w Pile, dotyczace wprowadzenia zmian w zakresie wyznaczonych
linii zabudowy, umieszczenia zapisow o warunkach wodno-gruntowych w kazdej jedno-
stce przestrzennej przeznaczonej do zabudowy oraz wprowadzenia ustalen dla wyzna-
czonych terendow rowow. zostaly uwzglednione w projekcie planu. Uwagi zawarte
w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu. dotyczace uzupet-
nienia i zweryfikowania informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowi-
sko, zostaly uwzglednione w zakresie uznanym za merytorycznie i prawnie uzasadnio-
ny.

W trybie wyltozenia do publicznego wgladu (od 22.07.2015 r. do 19.08.2015 1.)
wplynely dwie uwagi do projektu planu, zlozone przez wilascicieli dziatki nr 143/2.
Po przeanalizowaniu wniesionych uwag, Prezydent Miasta Pily, w Rozstrzygnigciu
z dnia 22 wrzesnia 2015 r., uwzglednit jedng uwage. w czgsei dotyczacej intensywnosci
zabudowy — projekt planu skorygowano. zmniejszajac ilo$¢ dzialek:; zmieniono réwniez
wyznaczone obowigzujace linie zabudowy na linie nieprzekraczalne, zwigkszajac, tym
samym, mozliwos¢ wyboru lokalizacji budynkow. W zwigzku z wprowadzonymi zmia-
nami, projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na srodowisko zostaly ponownie
wylozone do publicznego wgladu (od 03.11.2015 r. do 02.12.2015 r.). W trybie ponow-
nego wylozenia do publicznego wgladu, po raz drugi wiasciciele dziatki nr 143/2 zlozy-
li siedem uwag do projektu planu. Po przeanalizowaniu wniesionych uwag, Prezydent
Miasta Pity, w Rozstrzygnieciu z dnia 12 stycznia 2016 r., pozytywnie rozstrzygnat
uwage dotyczaca ujednolicenia oznaczenia terenu MN8 na rysunku i w tresci uchwaty,
w zwiazku z blgdem edytorskim na kopii rysunku przekazanej Wnioskodawcom oraz
w czescl uwage dotyczaca podzialow nieruchomosci.

Projekt planu miejscowego wraz z Rozstrzygnieciem uwag, ktore nie zostaly uwzgled-
nione przez Prezydenta Miasta Pily. stanowigcym zal. nr 4 do uchwaty, Prezydent
przedstawia Radzie Miasta Pily wraz z lista nieuwzglednionych uwag.

Projekt miejscowego planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w zakresie zmian w strukturze prze-
strzennej miasta. zasad ochrony srodowiska. kierunkow rozwoju komunikacji i infra-
struktury technicznej oraz polityki przestrzennej miasta.

W zwigzku z zakonczeniem procedury formalno-prawnej sporzadzania projek-
tu planu. jego uchwalenie jest uzasadnione.




