PROJEKT
DRUK 418

UCHWALA Nr
RADY MIASTA PILY

7 dnia ..

w sprawie ustalenia wysokosci stawek procentowych optat adiacenckich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2015 1. poz. 1515, poz. 1045, poz. 1890) oraz art. 98a ust. 1 i art. 146 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774, poz.

1777, Dz. U. z 2016 r. poz. 65) Rada Miasta Pilty uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala wysokos¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego na wniosek wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego, ktory wniost optaty roczne za caty okres uzytkowania tego prawa,
w wysokosci 30 % roznicy miedzy wartoscia nieruchomosci przed dokonaniem podziatu,

a wartoscia nieruchomosci po podziale.

§ 2. Ustala wysoko$¢ stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego budowa  urzadzen infrastruktury ~ technicznej
w wysokosci 50 % réznicy migdzy warto$cia, jaka nieruchomo$¢ miata przed wybudowaniem

urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscia, jaka nieruchomos$¢ ma po ich wybudowaniu.

§ 3. Traci moc uchwala Nr XXXIV/329/2001 Rady Miejskiej w Pile z dnia
30 stycznia 2001 r. w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowe] optaty adiacenckiej
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci powstatego w wyniku podzialu nieruchomosci oraz

w wyniku budowy urzadzen infrastruktury technicznej (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 57, poz.1036).

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza Prezydentowi Miasta Pity.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Dyrektor Wydziatu Radca Prawny
Gospodarki Nieruchomos$ciami /-/ Marcin Paliwoda
/-/ Julita Grzegrzotka



UZASADNIENIE
do UCHWALY
RADY MIASTA PILY

w sprawie ustalenia wysokosci stawek procentowych oplat adiacenckich

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami art. 98a ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami, jezeli w wyniku podzialu nieruchomosci dokonanego na
wniosek wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wniost optaty roczne za caty okres
uzytkowania tego prawa, wzros$nie jej warto$¢, wdjt, burmistrz albo prezydent miasta moze
ustali¢, w drodze decyzji, optatg adiacencka z tego tytulu. Stawke procentowa optaty
adiacenckiej ustala rada gminy, w drodze uchwatly, w wysoko$ci nie wigkszej niz 30 % rdznicy
migdzy wartoscia, jaka nieruchomo$¢ miata przed podziatlem, a warto$cia, jaka nieruchomo$c¢
ma po podziale. Warto$¢ nieruchomosci przed i po podziale okresla rzeczoznawca majatkowy
wedlug cen na dzien wydania decyzji o ustaleniu optaty adiacenckie;.

Ustalenie optaty adiacenckiej moze nastapi¢ w terminie 3 lat, liczac od dnia, w ktérym
decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stala si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale
nieruchomosci stalo si¢ prawomocne, jezeli w tym dniu, obowiazywata uchwata rady gminy
ustalajaca wysoko$¢ stawki procentowej optaty adiacenckie;.

Uchwata Nr XXX1IV/329/2001 Rady Miejskiej w Pile z dnia 30 stycznia 2001 r. ustala
stawki procentowe optaty adiacnckiej z tytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci
spowodowanego jej podzialem oraz z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego
budowa urzadzen infrastruktury technicznej w wysokosci 25 %. Uchwata ta zostata podjeta
m. in. na podstawie art. 98 ust. 4 ww. ustawy. Zgodnie z zapisem tego artykulu stawka
procentowa optaty adiacenckiej mogta by¢ ustalona przez rad¢ gminy w wysokosci nie wyzszej
niz 50 % ro6znicy warto$ci nieruchomosci. Powyzszy przepis Trybunat Konstytucyjny wyrokiem
z dnia 2 kwietnia 2007 r. sygn. akt SK 19/06 uznatl za niezgodny z Konstytucja, albowiem
naruszat wynikajaca z art. 2 w zwiazku z art. 84 Konstytucji zasadg ochrony zaufania jednostki
do panstwa i stanowionego przez nie prawa.

Stosownie do przepisow art. 143-146 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
wlasciciele nieruchomosci lub uzytkownicy wieczysci, ktoérzy na podstawie odregbnych
przepisOw nie maja obowiazku wnoszenia optat rocznych za uzytkowanie wieczyste lub wniesli,
za zgoda wlasciwego organu, jednorazowo opflaty roczne za caly okres uzytkowania

wieczystego, uczestnicza w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez



wnoszenie na rzecz gminy oplat adiacenckich, jezeli urzadzenia te zostaly wybudowane
z udzialem $rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, S$rodkow
pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrodet zagranicznych niepodlegajacych
zwrotowi, z wylaczeniem nieruchomosci przeznaczonych w planie miejscowym na cele rolne
i le$ne, a w przypadku braku planu miejscowego do nieruchomos$ci wykorzystywanych na cele
rolne i lesne. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ budowe drogi oraz
wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewodow lub urzadzen wodociagowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych. Wysokosé
stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala rada gminy, w drodze uchwaty, w wysokosci nie
wigkszej niz 50 % réznicy migdzy wartoscia, jaka nieruchomos$¢ miata przed wybudowaniem
urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscia, jaka nieruchomos$¢ ma po ich wybudowaniu.
Warto§¢ nieruchomosci przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej i po ich
wybudowaniu okre$la rzeczoznawca majatkowy wedlug cen na dzien wydania decyzji
o ustaleniu optaty adiacenckie;j.

Wydanie decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej moze nastapi¢ w terminie 3 lat od dnia
stworzenia warunkow do podlaczenia nieruchomos$ci do poszczegdlnych urzadzen
infrastruktury technicznej albo od dnia stworzenia warunkow do korzystania z wybudowane;j
drogi, jezeli w dniu stworzenia tych warunkéw obowiazywata uchwata rady gminy ustalajaca
wysokos¢ stawki procentowej oplaty adiacenckiej. Do ustalenia oplaty przyjmuje si¢ stawke
procentowa okreslona w uchwale rady gminy obowiazujaca w dniu, w ktérym stworzono
warunki do podtaczenia nieruchomosci do poszczegoélnych urzadzen infrastruktury technicznej
albo w dniu stworzenia warunkow do korzystania z wybudowanej drogi.

Optlata adiacencka jest §wiadczeniem na rzecz gminy z tytutu jej udzialu w zwigkszeniu
warto$ci nieruchomosci spowodowanego jej podziatem badz budowa urzadzen infrastruktury
technicznej. Stanowi forme partycypacji wiascicieli nieruchomosci w kosztach zwiazanych
z realizowaniem przez jednostki samorzadu terytorialnego zadan natozonych ustawa

o gospodarce nieruchomos$ciami.
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