PROJEKT
395
Uchwala Nr
Rady Miasta Pily

Z dnia

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ul. Wapiennej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(. t. Dz. U. z 2015r. poz. 1515, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 1045, poz. 1890), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U.
z2015r. poz. 199, zmiana Dz. U. z 2015r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713,
poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890), Rada Miasta Pity uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

w rejonie ul. Wapiennej, zwany dalej planem.

2. Granice planu obejmuja obszar dziatek o nr ewid. 417 i1 418, ograniczony sg-
siednimi dziatkami produkcyjnymi i ushugowymi oraz liniami rozgraniczajagcymi ulic

Wapiennej 1 Zwirowej, oznaczone graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi czgsciami uchwaty s3:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Wapiennej, nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity,
stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Wapiennej, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Wapiennej, stanowiace
zalacznik nr 4 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym;



2) tereny 1 obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepi-
sOw, W tym tereny gornicze, a takze obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) zabytki i dobra kultury wspotczesnej.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢:
1) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
2) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
rendéw;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotcze-

snej.

§3.1. Dla obszaru obj¢tego planem, ustalono przeznaczenie — teren obiektow
produkcyjnych, sktadow 1 magazynow oraz zabudowy ustlugowej, oznaczony na rysun-
ku —P/U.

2. Wyznaczony w planie teren, o ktorym mowa w ust. 1, nie stanowi terenu obje-
tego ochrong akustyczna, dla ktérego w przepisach o srodowisku ustalono dopuszczalne
poziomy hatasu. W przypadku lokalizacji mieszkania, o ktorym mowa w §6 ust. 1 pkt 1,

zapewnienie wlasciwych warunkow akustycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarze obje¢tym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli row-
nych 1 wyzszych niz 50,0 m nad poziomem terenu, z wylaczeniem inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej, wymagajacych przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe, zgloszenia do wilasciwego organu lotniczego, wynikajacego z przepisow

Prawa lotniczego.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace teren o wyznaczonym przeznaczeniu i zasadach zagospoda-
rowania, zgodne z ewidencjg gruntow;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) zasada obstugi komunikacyjnej.

2. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza wszystkich elementéw
zaliczanych do kubatury brutto budynku oraz pochylni: pomiedzy wyznaczong maksy-
malng nieprzekraczalng linig zabudowy 1 granicg dziatki moga by¢ realizowane tylko
drogi 1 uzbrojenie podziemne, z dopuszczeniem usytuowania jednej wolno stojacej re-
klamy.



Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, krajobrazu kulturowego
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5.1. Ochrong $srodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) uzbrojenie terenu w sieci infrastruktury technicznej;

2) ochrong¢ powierzchni ziemi poprzez ustalenie powierzchni biologicznie czynnej
1 wskaznikdéw intensywnos$ci zabudowy;

3) ochrong przyrody, zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

4) ochrong wdd, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne;

5) ochrong powietrza, zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

6) ochrone przed polami elektromagnetycznymi, zgodnie z przepisami ustawy Prawo
ochrony srodowiska;

7) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami o od-

padach oraz ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug, dla ktérych
w przepisach o srodowisku okreslono dopuszczalne poziomy hatasu.

§6.1. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynéw oraz zabudowy
ustugowej — P/U, o ktorym mowa w §3 ust. 1, ustala sig:

1) sytuowanie na dziatlce budowlanej zabudowy o funkcji wyznaczonej w planie,
z dopuszczalng lokalizacjg jednego mieszkania;

2) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych;

3) wysoko$¢ budynkéw do 10,0 m od poziomu terenu;

4) dowolng geometri¢ dachow;

5) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzona
po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynkoéw), w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlanej — od 10% do 50%;

6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej — 10%;

7) obowigzek zapewnienia na terenie dziatki budowlanej niezbednej ilo$ci miejsc
parkingowych:

a) dla obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw co najmniej 1 miejsce par-
kingowe na 5 zatrudnionych,

b) dla obiektéw ustlugowych co najmniej 1 miejsce parkingowe na 100 m? po-
wierzchni uzytkowej,

c¢) dla mieszkania 1 miejsce parkingowe,

d) w zakresie miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkin-
gowa nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami od-

rebnymi;



8) dostep komunikacyjny od strony ul. Wapiennej i ul. Zwirowej;
9) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1850 m.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§7. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem zapewniajg publiczne drogi
dojazdowe — ulice Wapienna i Zwirowa (tereny poza planem), powiazane z ul. Przemy-
stowa (droga zbiorcza), stanowigca podstawowy element uktadu komunikacyjnego mia-
sta.

§8.1. W zakresie infrastruktury technicznej obsluge terenu objetego planem za-
pewniajg zbiorcze systemy usytuowane poza obszarem opracowania w pasach drogo-
wych ulic Wapiennej i Zwirowe;.

2. Ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy 1 modernizacji systemow infrastruktury
techniczne;j:
1) zaopatrzenia w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej;
2) odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
a) docelowo do miejskiej sieci kanalizacji $ciekow komunalnych, wymagajace;j
rozbudowy,
b) do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, do czasu wybudowania miejskiej
sieci kanalizacji $ciekowej;
3) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, poprzez zastosowanie syste-
mow:
a) miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
b) indywidualnych z dopuszczeniem zastosowania retencji i infiltracji do gruntu;
4) zaopatrzenia w cieplo z indywidualnych zrédet ciepta z nakazem stosowania paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz zrodet
alternatywnych, przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci;
5) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenia w gaz — z systemu gazowniczego;

7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen 1 bu-

dowli infrastruktury technicznej nie wymienionych w uchwale.

4. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 i 3 musi spetnia¢ wymagania
okreslone w przepisach odrebnych.



§9. Rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
w zalaczniku nr 3 do uchwaty.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§10. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowia-
cg podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
§11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pily.

§12. Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

RADCA PRAWNY
/-/ Marcin Paliwoda
BdP-193
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygni¢cie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Wapiennej, nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 443,
poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890), Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ul. Wapiennej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily
z dnia 31 marca 2015 r.).

UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejo-
nie ul. Wapiennej, znajduje si¢ w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily na obszarze przeznaczonym pod zabudowe.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w za-
kresie przeznaczenia terenu, zasad ochrony srodowiska, kierunkéw rozwoju infrastruk-

tury technicznej 1 komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZAELACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Wapiennej, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 443,
poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890), Rada Miasta Pily
rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla obszaru ob-
jetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
ul. Wapiennej dotyczy realizacji inwestycji kanalizacji $ciekow komunalnych, zlokali-
zowanych poza obszarem planu, o szacunkowej dlugosci:

1) sie¢ grawitacyjna ok. 40,0 m;
2) rurociag ttoczny ok. 120,0 m i przepompownia $ciekow — 1 kpl.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktorym mowa w rozstrzygnigciu, finansowane beg-
dzie zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju 1 modernizacji

sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Wapienne;j.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 443,
poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) Rada Miasta Pily
rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. W zwiagzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Wapiennej, nie rozstrzyga si¢ o sposobie

ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie
do uchwaly Nr .....coevvvviriincnnnncnnne
Rady Miasta Pily
z dnia 23 lutego 2016 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. Wapiennej

Rada Miasta Pity podjeta uchwate Nr IV/50/15 z dnia 24 lutego 2015 r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Pity w rejonie ulicy Wapienne;.

Sporzadzenie miejscowego planu jest zgodne z wynikiem analizy zmian w za-
gospodarowaniu przestrzennym oraz uchwalg Nr VII/91/15 Rady Miasta Pity dnia
28 kwietnia 2015 r. w sprawie aktualno$ci miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity.

Na obszarze objetym przystgpieniem obowigzuje uchwata Nr XXVII/271/96
Rady Miejskiej w Pile z dnia 27 sierpnia 1996 r. (Dz. Urz. Woj. Pilskiego Nr 37 dnia
14 pazdziernika 1996 r.) w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity — w rejonie potudniowego odcinka ul. Przemysto-
wej.

Celem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania dla dzialek o numerach
ewidencyjnych 417 1 418, uwzgledniajacych dotychczasowe przeznaczenie oraz mozli-
wos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej 1 warunkowe wprowadzenie funkcji mieszkanio-
wej.

Dla zachowania tadu przestrzennego, walorow architektonicznych i krajobra-
zowych w planie okreslono linie zabudowy oraz parametry zabudowy, w szczego6lnosci
wysokos¢ budynkéw oraz intensywno$¢ zabudowy. Warunki zabudowy 1 zagospodaro-
wania ustalono z uwzglednieniem charakteru istniejacej i planowanej w sasiedztwie za-
budowy produkcyjnej i ustugowe;.

Ochrong¢ $rodowiska zapewnia si¢ poprzez techniczne uzbrojenie terenu oraz
nakaz postgpowania zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska a takze
ustalenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej. Plan wyznacza lokalizacje zabu-
dowy na gruntach rolnych, ktore nie podlegaja ochronie na podstawie przepisow odreb-
nych.

Na terenie objetym projektem planu nie wystgpuja obiekty zabytkowe oraz do-
bra kultury wspoélczesnej, w zwigzku z tym nie wprowadzono ustalen w zakresie wyma-
gan dotyczacych ich ochrony.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi
1 mienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz nakazujgc stosowanie zrodet ciepta cha-
rakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi a takze zrodet alternatyw-

nych. Dla potrzeb os6b niepetnosprawnych uwzgledniono wymdg wyznaczania miejsc



parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni po-
przez wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz utrzy-
manie dotychczasowego przeznaczenia terenu, zgodnego z jego predyspozycja, z uwagi
na potozenie w sasiedztwie istniejgcej i projektowanej zabudowy o funkcji produkceyj-
nej, magazynowej i ustugowej.

Zakres zmian wprowadzonych do obowigzujacego planu uwzglednia prawo
wlasnos$ci, poprzez ustalenie warunkow zabudowy na dziatkach prywatnych, umozli-
wiajac tym samym wlascicielowi terenu realizacj¢ zamierzonych inwestycji. Ponadto,
zagospodarowanie prywatnych dziatek dotychczas niezainwestowanych pozwoli row-
niez wykorzysta¢ potencjat ekonomiczny terenu.

Zachowanie, na terenie objetym projektem planu, przeznaczenia produkcyjne-
go bez ograniczen akustycznych, pozwoli wlascicielom terendw polozonych w sasiedz-
twie, na uzytkowanie i zagospodarowanie nalezacych do nich nieruchomosci, zgodnie
z wyznaczong funkcjg oraz istniejagcym i planowanym zainwestowaniem.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi obronnosci i bezpieczen-
stwa panstwa projekt planu uwzglednia wymagania organdw wojskowych, ochrony gra-
nic oraz bezpieczenstwa panstwa. Odpowiednie zapisy wynikajace z wnioskOw ww. or-
ganow, dotyczace maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych, zostaty przyjete
w tresci uchwaty.

Majac na uwadze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w tym sieci szerokopasmowych, w projekcie planu uwzgledniono przebieg istniejagcych
sieci uzbrojenia terenu oraz okre$lono zasady ich modernizacji, a takze rozbudowy i bu-
dowy nowych sieci infrastruktury technicznej. Obszar planu, dzigki dostgpowi do miej-
skiej sieci wodociggowej, zlokalizowanej w pasie drogowym ul. Wapiennej, speinia po-
trzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci wody dla potrzeb ludnosci. Projekt miejscowe-
go planu zostat pozytywnie zaopiniowany przez Miejskie Wodociagi i Kanalizacja Sp.
zo.ow Pile.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Wapiennej sporzadzony zostal przy zapewnieniu udzialu spoteczenstwa w pracach nad
projektem planu. Odpowiednie tresci ogloszen i obwieszczen informujacych o przysta-
pieniu do sporzadzenia planu zostaty opublikowane w miejscowej prasie, wywieszone
na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz zamieszczone na stronie internetowej biu-
letynu informacji publicznej miasta Pity. W tresci ogloszen i obwieszczen znalazty sig¢
informacje o mozliwosci sktadania wnioskow do planu oraz wyznaczono termin na ich
sktadanie. W trybie sporzadzania planu Prezydent Miasta Pily wyznaczyt termin wylo-
zenia projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej, z zachowaniem
termindw wynikajacych z obowigzujacych przepiséw. Poinformowano réwniez o mozli-
wosci sktadania uwag do wylozonego projektu w okreslonym terminie. Ww. informacje
zostaly podane do publicznej wiadomosci w formie ogloszen i obwieszczen, poprzez

publikacje w miejscowej prasie, wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Pity



oraz zamieszczenie na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej miasta Pily.
Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci 1 przejrzystosci procedur plani-
stycznych, m. in. poprzez upublicznienie procesu sporzgdzania projektu planu oraz
umozliwienie pelnego dostgpu do dokumentacji planistycznej, w ramach obowiazuja-
cych przepisow.

Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajac sposéb zagospodarowania, Prezy-
dent Miasta Pity rozpatrzyl sktadane wnioski 1 uwagi, majac na uwadze interes publicz-
ny i prywatny. W projekcie planu uwzgledniono analizy ekonomiczne, $srodowiskowe
i spoleczne. W rezultacie zapisy projektu planu umozliwig zagospodarowanie terenu,
zgodnie z zamierzeniem wiasciciela nieruchomos$ci jednocze$nie chronigc istniejacy
1 planowany stan zagospodarowania teren6w sasiednich. Wyraza si¢ to poprzez zacho-
wanie charakteru zagospodarowania obszaru (jako terenow produkcyjno-ustugowych)
poprzez kontynuacje na terenie objetym projektem planu zabudowy o funkcji zgodne;j
z obowigzujacym przeznaczeniem i faktycznym uzytkowaniem terendw przylegtych,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz zachowujac pozadany kierunek, okreslony
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.

Obszar objety planem, w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily (Uchwala Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity
z dnia 31 marca 2015 r.), znajduje si¢ w strefie terendw zurbanizowanych TZ-4.2, o wy-
znaczonym kierunku przeznaczenia terendw dla istniejacej 1 planowanej zabudowy
ustugowe;j, produkcyjnej, sktadow i magazyndéw. Dziatki objete przystapieniem, w pro-
jekcie planu przeznaczono na teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
oraz zabudowy ustugowej, co jest zgodne z wyznaczonym w studium kierunkiem zago-
spodarowania.

Projekt planu dotyczy dwoch niezainwestowanych dziatek, potozonych w ob-
szarze zurbanizowanym o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej ze zre-
alizowanym uktadem drog, gdzie obok zabudowy istniejacej znajdujg si¢ niezabudowa-
ne dziatki. W obowigzujacym planie, zgodnie z przeznaczeniem tego terenu przewidzia-
na jest zabudowa a zmiana planu jedynie modyfikuje linie, parametry i wskazniki zabu-
dowy, rozszerza przeznaczenie o funkcj¢ ustugowa i dopuszcza mozliwos¢ realizacji
mieszkania, w jednym z projektowanych budynkow.

Obszar objety projektem planu potozony jest pomigdzy ulicami Wapienng
i Zwirowa, z ktérymi graniczy od strony poludniowo-zachodniej i poludniowo-wschod-
niej. Szerokos$ci paséw drogowych przylegtych ulic, umozliwiaja rozbudowe¢ niezbed-
nych sieci infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ ciaggéw pieszych 1 rowerowych.
Ponadto teren opracowania znajduje si¢ w odlegtosci ok. 200 m od potudniowego od-
cinka ul. Przemystowej (droga krajowa S11), ktérg kursujg autobusy komunikacji miej-
skiej linii 6 1 12. Potozenie w stosunku do wymienionych ulic gwarantuje bardzo dobra
obsluge komunikacyjng terenu obje¢tego projektem planu, rowniez z wykorzystaniem
publicznego transportu zbiorowego.

Podjecie uchwaty rodzi skutki finansowe dla budzetu miasta. Zgodnie z art. 17

pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognozowane skutki



finansowe zwigzane z uchwaleniem planu miejscowego, zawiera sporzadzona na po-
trzeby projektu planu Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Wapiennej. Z prognozy wy-
nika, Ze obcigzeniem dla gminy bedzie planowana rozbudowa kanalizacji §ciekéw ko-
munalnych, zlokalizowanej poza obszarem planu w pasie drogowym ul. Zwirowej. Za-
kres rozbudowy okreslony zostal w rozstrzygnigeciu o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania, stanowiagcym zalacznik nr 3 do uchwaty. Zyski do budzetu gmi-
ny przewidywane sg z przyrostu wptywow z podatku od nieruchomosci, wynikajacych
z nowej zabudowy oraz ewentualnej optaty planistyczne;.

Prognoza skutkéw finansowych jest ogdlnym szacunkiem kosztow, opartym o ceny ak-
tualne w momencie jej sporzadzenia; rzeczywiste koszty inwestycji zostang okreslone
w trakcie realizacji ustalen planu, zgodnej z zasadami okreslonymi w Wieloletniej Pro-
gnozie Finansowej Miasta Pity.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego nie ztozono indywidualnych wnioskéw do planu, uzyskano pozytywne opi-
nie 1 uzgodnienia. Uwaga do projektu planu ztozona przez Gminng Komisje Urbani-
styczno-Architektoniczng zostata uwzgledniona. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodo-
wiska w Poznaniu w opinii zawart uwagi dotyczace uzupetnienia i zweryfikowania in-
formacji zawartych w prognozie oddzialywania na srodowisko, ktére zostaty przeanali-
zowane 1 uwzglednione, w zakresie uznanym za merytorycznie i prawnie uzasadniony.

W trybie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety uwagi
do projektu planu.

Projekt miejscowego planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w zakresie zmian w strukturze prze-
strzennej miasta, zasad ochrony $rodowiska, kierunkéw rozwoju komunikacji 1 infra-

struktury technicznej oraz polityki przestrzennej miasta.
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