PROJEKT
382

Uchwala Nr
Rady Miasta Pily
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Osiedlowej i Brzozowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(. t. Dz. U. z 2015r. poz. 1515, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 1045, poz. 1890), art. 20 ust.1 usta-
wy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U.
z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713,
poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) Rada Miasta Pity uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie ulic Osiedlowej i Brzozowej, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sa ulice: Brzozowa, Wiosny Ludow,
Osiedlowa oraz granica terenu kotlowni osiedlowej, zgodnie z oznaczeniem graficznym

na rysunku planu.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy za-
facznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Osiedlowej 1 Brzozowej nie na-
rusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Pity, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Osiedlowej i Brzozowej inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Osiedlowej i Brzozo-
wej, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja:
1) obszary przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu 1 zago-
spodarowaniu przestrzennym,;
2) dobra kultury wspotczesnej;



3) tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow,
W tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz

obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych,
a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia oraz obszardw osuwania si¢
mas ziemnych;

3) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

4) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy;

5) sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-

nia terendow.

3. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach zespotu stanowisk
archeologicznych objetych ochrona konserwatorska, zgodnie z gminng ewidencja
zabytkow.

§3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;
3) tereny infrastruktury techniczne;j:

a) teren cieptownictwa, oznaczenie na rysunku — C,

b) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;
4) tereny komunikacyjne:

a) tereny drog lokalnych, oznaczenie na rysunku — KD-L,

b) tereny drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D,

¢) teren parkingu, oznaczenie na rysunku — KDWp,

d) teren parkingu 1 zieleni, oznaczenie na rysunku — KDWp/Z.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystgpujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku stanowia warstwe informacyjna

1 wyjasniajaca ustalenia niniejszej uchwaty.



3. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3,
dotyczy wszystkich budynkoéw istniejacych i projektowanych i ich elementow zalicza-
nych do kubatury brutto budynku.

§5. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli
rownych 1 wyzszych niz 50 m nad poziomem terenu, z wylaczeniem inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tacznosci publicznej, wymagajacych przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe, zgloszenia do wilasciwego organu lotniczego, wynikajacego z przepisow

Prawa lotniczego.

Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§6.1. Dla ochrony $rodowiska, na catym obszarze objgtym planem, ustala sig:

1) uzbrojenie terenu w sieci infrastruktury technicznej;

2) ochrong powierzchni ziemi, poprzez ustalenie powierzchni biologicznie czynnej
oraz intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowg;

3) ochrong przyrody, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody;

4) ochrong wod, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne;

5) ochrong powietrza, zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska;

6) ochrong przed hatasem, zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony $§rodowiska;

7) gospodarowanie odpadami, zgodnie z przepisami ustawy o odpadach oraz ustawy
o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach;

8) zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, z wy-

faczeniem inwestycji celu publicznego.

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, istnieje obowiazek
prowadzenia przy realizacji inwestycji badan archeologicznych w zakresie uzgodnio-
nym z wlasciwym organem ochrony zabytkow, na ktére nalezy uzyska¢ pozwolenie

przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7. Dla terenow zieleni urzadzonej (ZP), o ktérych mowa w §3 pkt 1, ustala sig:
1) mozliwos¢ realizacji obiektow matej architektury, urzadzen i budowli rekreacyjno-
sportowych, $ciezek pieszo-rowerowych, o§wietlenia;
2) ksztaltowanie istniejacej zieleni oraz realizacje nowych form zieleni;
3) mozliwos¢ realizacji budowli infrastruktury techniczne;;
4) mozliwo$¢ realizacji miejsc parkingowych przy granicach z pasami drogowymi;

5) zakaz sytuowania budynkow.

§8. Dla terenu zabudowy ustugowej (U), o ktorym mowa w §3 pkt 2, ustala sig:
1) wysokos¢ budynkow — maksymalnie 6,0 m od poziomu terenu;



2) form¢ dachéw — dowolna;

3) minimalng 1 maksymalna intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona
po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych parteréw budynkéw) w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlanej — od 50% do 100%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0%;

5) obowiazek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych — minimum jedno
miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugo-
wych; dla zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych moga stuzy¢ sa-
siednie tereny komunikacyjne (tereny drog dojazdowych KD-D oraz teren parkin-
gu KDWp).

§9. Tereny infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w §3 pkt 3 lit. a i lit. b,
obejmuja:
1) teren cieplownictwa (C), dla ktérego ustala sig:

a) maksymalna wysokos$¢ — dla budynkow 10,0 m od poziomu terenu, dla pozosta-
tych obiektéw budowlanych 20,0 m od poziomu terenu,

b) forme dachéw — ptaskie,

¢) minimalng i maksymalna intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzo-
na po zewngtrznym obrysie przegrod zewngetrznych parterow budynkow) w od-
niesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 5% do 40%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 5%,

e) obowiazek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych — minimum jed-
no miejsce parkingowe na dwoch zatrudnionych; dla zapewnienia niezbedne;j
ilosci miejsc parkingowych moga stuzy¢ sasiednie tereny komunikacyjne (tere-
ny drég dojazdowych KD-D oraz teren parkingu KDWp);

2) teren elektroenergetyki (E), dla ktorego ustala sig:

a) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 6,0 m od poziomu terenu,

b) form¢ dachéw — dowolna,

¢) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzo-
na po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych parterow budynkéw) w od-
niesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0% do 60%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 5%,

e) obowiazek zapewnienia minimum jednego miejsca parkingowego dla pojazdu
obstugi.



Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§10.1. Tereny komunikacyjne, o ktérych mowa w §3 pkt 4 lit. a+d, obejmuja:
1) tereny drog lokalnych (KD-L) — ulice Wiosny Ludéw i1 Trzcianecka;
2) tereny drog dojazdowych (KD-D) — ul. Osiedlowa;
3) teren parkingu (KDWp) — stanowiacy przestrzen dla budowy parkingu;
4) teren parkingu i zieleni (KDWp/Z) — stanowiacy przestrzen dla budowy parkingu

z obowiazkiem zachowania 30% terenu jako powierzchni biologicznie czynne;.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 oraz ul. Brzozowa (poza planem) zapewniaja
obstuge komunikacyjna terenéw objgtych planem.

3. Drogi lokalne KD-L (ul. Trzcianecka i ul. Wiosny Ludéw) umozliwiaja po-
wiazanie z podstawowym uktadem komunikacyjnym miasta Pily, poprzez skrzyzowania
z aleja Poznanska i ul. Mjr. Siemiradzkiego (tereny poza planem).

4. Drogi dojazdowe KD-D, stanowia przebieg ul. Osiedlowej. Ulica posiada
skrzyzowanie z ul. Trzcianecka i ul. Wiosny Ludow i stuzy obstudze bezposrednie;j tere-
néw potozonych przy ulicy, gtéwnie terenéw mieszkaniowych. Dla drogi dojazdowej

ustala si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia zasad ruchu uspokojonego.

5. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkin-
gowa, na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczbe¢ miejsc do parkowania, zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

§11.1. W zakresie infrastruktury technicznej, obstuge terenow objetych planem
zapewniaja istniejace sieci w pasach drogowych ulic: Wiosny Ludoéw, Osiedlowej
1 Trzcianeckiej powiazane z systemami zewngtrznymi, znajdujacymi si¢ poza obszarem

planu.

2. Na obszarze planu ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji syste-
moéw infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenia w wodg z miejskiej sieci wodociagowej;
2) odprowadzenia $ciekéw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sciekowe;;
3) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych poprzez zastosowanie syste-
mow:
a) zbiorowych do sieci kanalizacji deszczowej,
b) indywidualnych z dopuszczeniem zastosowania retencji i infiltracji do gruntu;
4) zaopatrzenia w ciepto:

a) z sieci zdalaczynnych,



b) z indywidualnych Zrodet ciepta z nakazem stosowania paliw charakteryzuja-
cych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz Zrddet alternatywnych,
przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci;

5) zaopatrzenia w energig elektryczna z systemu elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenia w gaz z systemu gazowniczego;

7) telekomunikacji z wykorzystaniem systeméw telekomunikacyjnych.

3. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 musi spelnia¢ wymagania okre-
slone w przepisach odrgbnych.

4. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budowli infra-

struktury technicznej niewymienionych w uchwale.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§12. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowia-
ca podstawe do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
§13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§14. Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

RADCA PRAWNY
/-/ Marcin Paliwoda
BdP-193
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, zZe projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Osiedlowej i Brzozowej, nie na-
rusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 443,
poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) Rada Miasta
Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Osiedlowej 1 Brzozowej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr VI/75/15 Rady Mia-
sta Pity z dnia 31 marca 2015 r.).

UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejo-
nie ulic Osiedlowej i Brzozowej, znajduje si¢ w studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity na obszarze strefy terenow zurbanizowa-
nych. Wyznaczone w studium kierunki przeznaczen, na obszarze objetym planem, to te-
reny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (mn) oraz wielofunkcyjne tereny zabu-
dowy ustugowej i mieszkaniowej (w-mu), ktére obejmuja m. in. drogi, parkingi, zielen
urzadzong oraz ustugi (z wytaczeniem ustlug wytwoérczych oraz znaczaco oddziatluja-
cych na srodowisko).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w za-
kresie przeznaczenia terenu, zasad ochrony srodowiska, kierunkow rozwoju infrastruk-

tury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZAEACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Osiedlowej i Brzozowej inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 443,
poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) Rada Miasta
Pily rozstrzyga, co nastegpuje:

§1. Zgodnie z zapisem §11 uchwatly teren objety planem posiada uzbrojenie
techniczne oraz nie wymaga budowy nowych systemow komunikacji, w zwiazku z tym
nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Osiedlowej
i Brzozowej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: z Dz. U. z 2015r. poz. 443,
poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) Rada Miasta
Pity rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. W zwiazku z tym, ze zlozona w trybie sporzadzania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Osiedlowej 1 Brzo-
zowej uwaga zostata rozstrzygnigta pozytywnie, nie rozstrzyga si¢ o sposobie jej rozpa-

trzenia.



Uzasadnienie
do uchwaly Nr .....ccocvveriiicnnnccnne
Rady Miasta Pily
z dnia 23 lutego 2016 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Osiedlowej i Brzozowej

Rada Miasta Pily podjeta uchwate Nr XXXVI1/464/13 z dnia 27 sierpnia 2013 r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Pity w rejonie ulic Osiedlowej i Brzozowej. Sporzadzenie miejscowego planu
jest zgodne z wynikiem analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uchwa-
Ia Nr VII/91/15 Rady Miasta Pity z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity. Na obszarze obje-
tym przystapieniem obowiazuja ustalenia dwoch planow:

* uchwaly Nr XXIX/273/2000 Rady Miejskiej w Pile z dnia 26 wrze$nia 2000 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily — os. Staszyce II (rejon ulic: Wysoka — Potwiejska)
(Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 60 poz. 1121 z dnia 30 maja 2001 r.),

* uchwaly Nr XXXVI1/458/05 Rady Miasta Pity z dnia 30 sierpnia 2005 r. w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity na obsza-
rze osiedla Staszyce III (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 149 poz. 4098 z dnia 24 paz-
dziernika 2005 r.).

Obszar sporzadzenia planu wyznaczono w oparciu o analiz¢ zasadnos$ci przystapienia
do sporzadzenia planu, przy uwzglednieniu nieruchomosci objetej wnioskiem w sprawie
zmiany planu. Opracowaniem objgto rowniez istniejace tereny sklasyfikowane jako
lasy, w celu ustalenia docelowego przeznaczenia terendw zieleni urzadzonej jako miej-
skiej przestrzeni rekreacyjnej. W procedurze planistycznej uzyskano zgod¢ na przezna-
czenie gruntdow lesnych na cele nielesne. Ustalenia planu opracowano zgodnie z aktual-
nymi wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla zachowania ladu przestrzennego, waloréw architektonicznych i krajobrazowych
w planie okreslono warunki zabudowy i1 zagospodarowania, w szczego6lnosci linie zabu-
dowy, wysokos$ci budynkow, forme dachow oraz intensywnosci zabudowy.

Ochrong $rodowiska zapewniono poprzez techniczne uzbrojenie terendw oraz nakaz po-
stgpowania zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska a takze poprzez za-
chowanie i ksztaltowanie terendw zieleni oraz ustalenie wskaznikéw powierzchni biolo-
gicznie czynnych. Na obszarze planu nie wystgpuja grunty rolne. Dla istniejacych grun-
tow lesnych ustalono przeznaczenie zieleni urzadzonej, co wymagato uzyskania decyzji
na zmiang przeznaczenia na cele nielesne gruntéw lesnych niestanowiacych wlasnosci
Skarbu Panstwa. Tym samym zachowano stan istniejacego zagospodarowania jako zie-
leni miejskiej, dopuszczajac inwestycje zwiazane z urzadzaniem rekreacyjnym tych te-
rendw. Z uwagi na polozenie obszaru objgtego planem w granicach zespotu stanowisk
archeologicznych objetych ochrona konserwatorska, ustalono obowiazek prowadzenia



badan archeologicznych, w zakresie uzgodnionym z wtasciwym organem ochrony za-
bytkow.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia,
poprzez odwotanie si¢ do przepisow z zakresu ochrony $rodowiska. Nakazano stosowa-
nie zrodet ciepta charakteryzujacych sig najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz zro-
det alternatywnych. Dla potrzeb oséb niepetnosprawnych uwzglgdniono wymog wyzna-
czania miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej. W planie zacho-
wano zabudowe, z dopuszczeniem nowych inwestycji stanowiacych uzupehnienie istnie-
jacego zagospodarowania. Ustalenia planu umozliwiaja regulacje granic dziatek po-
przez dostosowanie do wyznaczonych rozgraniczen terenow.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami dotyczacymi obronno$ci i bezpieczenstwa pan-
stwa plan miejscowy uwzglednia wymagania organdw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa. Odpowiednie zapisy wynikajace z wnioskow ww. orga-
néw, dotyczace maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych, zostaly przyjete w tre-
sci uchwaty.

Plan uwzglednia interes publiczny poprzez zachowanie stanu istniejacego zagospodaro-
wania w zakresie drog publicznych oraz ogélnodostepnego terenu zieleni, jako funkcji
rekreacyjnej dla mieszkancéw osiedla i miasta. Przeznaczenie terenow jako zieleni
urzadzonej umozliwi podniesie jako$ci zagospodarowania przestrzeni publiczne;j.

Majac na uwadze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych, w planie miejscowym uwzgledniono zapisy umozliwiajace rozbu-
dowg niezbednych sieci oraz zabezpieczono tereny dla ich realizacji (m. in. poprzez od-
powiednie szerokos$ci pasow drogowych). Obszar planu jest zaopatrzony w podstawowe
sieci infrastruktury technicznej, w tym komunalna sie¢ wodociagowa zabezpieczajaca
odpowiednig ilos¢ wody dla potrzeb ludnosci. Zrodtem wody pitnej jest miejskie ujecie
wody zlokalizowane w Dobrzycy (gmina Szydlowo). Woda pitna po uzdatnianiu, do-
starczana jest odbiorcom.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Osiedlowej 1 Brzozo-
wej sporzadzony zostat przy zapewnieniu udzialu spoteczenstwa w pracach nad projek-
tem planu. Odpowiednie tresci ogtoszen 1 obwieszczen informujacych o przystapieniu
do sporzadzenia planu zostaty opublikowane w miejscowej prasie, wywieszone na tabli-
cy ogloszen Urzedu Miasta Pity oraz zamieszczone na stronie internetowej biuletynu in-
formacji publicznej miasta Pily. W tresci ogloszen 1 obwieszczen znalazly sig informa-
cje o terminie sktadania wnioskow.

W trybie sporzadzania planu wytozono projekt planu do publicznego wgladu oraz prze-
prowadzono dyskusje publiczna, z zachowaniem termindw wynikajacych z obowiazuja-
cych przepisow. Poinformowano réwniez o mozliwosci sktadania uwag do wytozonego
projektu w okre§lonym terminie. Informacje zostaly podane do publicznej wiadomosci
w formie ogloszen i obwieszczen, poprzez publikacje w miejscowej prasie, wywiesze-
nie na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Pity oraz zamieszczenie na stronie internetowej
biuletynu informacji publicznej miasta Pily. Projekt planu sporzadzono przy zachowa-



niu jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, m. in. poprzez upublicznienie
procesu sporzadzania projektu planu oraz umozliwienie petnego dostepu do dokumenta-
cji planistycznej, w ramach obowiazujacych przepisow.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposob zagospodarowania, Prezydent Miasta
Pily rozpatrzyt sktadane wnioski i uwagi, majac na uwadze interes publiczny i prywat-
ny. Zlozona w trybie procedury planistycznej uwaga do projektu planu, dotyczaca roz-
szerzenia terenu kottowni, zostala wycofana. Plan uwzglednia analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne. W rezultacie zapisy planu chronig istniejacy stan zagospoda-
rowania terenu oraz stanowia podstawe¢ do podejmowania dziatan na rzecz lokalnej spo-
teczno$ci. Wyraza sig to m.in. poprzez zachowanie funkcji obszaru zieleni urzadzonej,
jako terendéw stuzacych rekreacji. W projekcie planu wyznaczono przeznaczenie tere-
néw, zgodnie z ich obecnym 1 projektowanym uzytkowaniem, uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania oraz zachowujac pozadany kierunek okreslony w studium uwarunko-
wan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.

Obszar objety planem nie wyznacza terenoOw dla nowej zabudowy kubaturowej, ustala
jedynie uzupekienie zabudowy na terenach: ustugowym, parkingdéw 1 zieleni urzadzo-
nej. Minimalizowanie transportochlonnosci uzyskuje si¢ przez wykorzystanie publicz-
nego transportu w ul. Trzcianeckiej.

Plan dotyczy terendw zainwestowanych z istniejacymi drogami, na ktérych odbywa si¢
publiczny transport. Na obszarze opracowania znajduja si¢ ciagi piesze 1 rowerowe
wzdtuz ul. Trzcianeckiej i ul. Wiosny Ludow.

Projekt planu nie przewiduje kosztéw po stronie gminy. Istniejacy uktad komunikacyjny
stanowi dojazd do posesji, a istniejace uzbrojenie techniczne w drogach zabezpiecza za-
opatrzenie uzytkownikow w media. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
dotyczy jedynie realizacji obiektow rekreacyjnych i zagospodarowania terenu zieleni
urzadzonej (ZP), nie stanowi zadan wynikajacych z ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, zawartych w rozstrzygnigciu z zakresu infrastruktury technicz-
nej.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie zlozono indywidualnych wnioskéw do planu, uzyskano pozytywne opinie i uzgod-
nienia. Uwagi zawarte w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Pozna-
niu, dotyczace prognozy oddziatywania na Srodowisko zostaly wnikliwie przeanalizo-
wane. W opinii organu sporzadzajacego projekt planu, opracowana prognoza speinia
wymagania ustawowe.

Projekt miejscowego planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w zakresie zmian w strukturze przestrzen-
nej miasta, zasad ochrony srodowiska, kierunkéw rozwoju komunikacji 1 infrastruktury
technicznej oraz polityki przestrzennej miasta.

zup. PREZYDENTA MIASTA
/-/ Beata Dudzinska
Zastepca Prezydenta



