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UMOWA NAJMU Nr

ZAWArta W dniU voeeeeevveves e eee s 2016 .

zwanym dalej ,najemeg”,

0 nastepujacej tredei:

§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, Ze jest wlascicielem nieruchomosei potozonej w Pile przy
ul. Chopina (obrgb 3), oznaczonej geodezyjnie numerem 2/7 o powierzchni 5,5284 ha,
opisanej w ksigdze wieczystej nr PO11/00004753/8.

2. Wynajmujacy oddaje a najemca przyjmuje w najem cze$é wyzej wymienionej
nieruchomosci o powierzehni 200 m? (usytuowanie zgodnie z lokalizacja okreélong na
zalgczonej mapie — zalacznik nr 1 do umowy), z przeznaczeniem pod budowe i eksploatacje
stacji bazowej telefonii komédrkowej.

§2

Okres trwania najmu ustala sie 0d ....owerecesereererernenees [ :

§3

|
|
|
1. Wynajmujacy oddaje najemcy przedmiot najmu na nastepujacych warunkach:

1) najemca przejmuje nieruchomos$¢ w stanie istniejacego zagospodarowania. Najemca
zobowiazany bedzie do realizacji (i podlaczenia) na wilasny koszt niezbednego
do zamierzonej inwestycji uzbrojenia technicznego. W przypadku kolizji zwiazanych
z istniejacym uzbrojeniem, najemca przeniesie je na wilasny koszt i we wlasnym
zakresie, po dokonaniu przewidzianych prawem uzgodnien i uzyskaniu pozwolen,
najemea bedzie zobowigzany zapewni¢ swobodny dostep wiascicielom sieci
w  przypadku naprawy, konserwacji, modernizacji czy prawidlowego ich
funkcjonowania, bez zadnych roszezen. Korzystanie z istniejacych urzadzen wymaga
uzgodnienia z dysponentem sieci i obcigza calkowicie najemce nieruchomosci.
W przypadku koniecznosci wycinki istniejacych drzew, najemca zobowigzany jest
do uzyskania zgody wiasciwego organu we wlasnym zakresie i na wiasny koszt (bez
mozliwosci dochodzenia zwrotu poniesionych na ten cel nakladéw),

2) w przypadku koniecznosci niwelacji terenu nalezy wykonaé jg we wtasnym zakresie
i na wlasny koszt bez prawa zwrotu poniesionych nakladéow na ten cel.
Uporzadkowanie terenu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt bez prawa zwrotu
poniesionych na ten cel nakladéw,

3) najemca we wlasnym zakresie uzyska pozwolenie na budowe stacji bazowej telefonii
komorkowej oraz inne wymagane prawem opinie, uzgodnienia, pozwolenia i decyzje,

4) najemca zobowigzany jest do wybudowania na najmowanym terenie (w terminie 1 roku
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od dnia podpisania umowy najmu) stacji bazowej telefonii komérkowej,

5) najemca zobowigzany jest do utrzymania przedmiotu najmu oraz terenu przyleglego
w nalezytym porzadku i czystosci oraz uzywania przedmiotu najmu zgodnie z umowa
i przeznaczeniem, przestrzegajac przepisow bhp, p.poz, w zakresie ochrony
srodowiska, sanitarnych, porzadkowych i innych,

6) najemca zobowiazany jest do zgloszenia obowiazku podatkowego z tytutu podatku
od nieruchomosci,

7) najemca nie moze oddawaé przedmiotu najmu w podnajem oraz do bezplatnego
uzywania osobom trzecim bez zgody wynajmujacego, z wylaczeniem wspdlpracy
miedzy operatorami sieci telefonii komérkowej w zakresie wzajemnego udostgpnienia
stanowisk na urzadzenia telefonii komérkowej,

8) najemca zobowiazany jest do usuwania szkod powstatych na przedmiocie najmu lub na
nieruchomosciach o0sdb trzecich w przypadku, gdy powstang one z przyczyn lezacych
po stronie najemey, w tym w szczegdlnosci w czasie budowy i eksploatacji obiektow
i urzadzef wzniesionych na nieruchomosci bedacej przedmiotem najmu,

9) wszelkie prace budowlane zwiazane z wybudowaniem stacji bazowej telefonii
komérkowej na czesci nieruchomosci stanowiacej przedmiot najmu, przeprowadzone
zostana na wiasny koszt i ryzyko najemcy oraz przy uzyciu wiasnych srodkow bez
mozliwosci zwrotu poniesionych naktadow,

10) najemca zobowiazuje si¢ przedsigwzia¢ wszelkie srodki ostroznosci w trakcie
wykonywania prac budowlanych. Jednoczesnie strony zastrzegaja, iz za szkody
wyrzadzone osobom trzecim powstale w zwiazku z pracami budowlanymi
odpowiedzialnos¢ poniesie wytacznie najemca,

11) najemca odpowiada za przypadki katastrofy budowlanej w zakresie przedmiotu najmu
w rozumieniu wlasciwych przepiséw budowlanych,

12) po wykonaniu prac budowlanych, najemca zglosi wynajmujacego zakoficzenie prac
budowlanych i przedstawi aktualng dokumentacjg powykonawcza,

13) w przypadku zaistnienia protestéw spolecznosci lokalnej najemca dotozy wszelkich
staraé do ich rozwigzania.

Wszelkie odstepstwa od umowy mogg spowodowaé jej rozwiazanie w trybie
natychmiastowym bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§4

Strony ustalajg miesigczny czynsz za najem w wysokosci ................ zl + obowigzujycy
podatek VAT, platny miesigcznie do konca kazdego miesigcea, z zastrzezeniem ust. 2.

Czynsz platny jest na rachunek bankowy wynajmujacego — PKO Bank Polski S.A.
Nr 98 1020 4027 0000 1002 1119 3242 bez uprzedniego wezwania do zaplaty. Spelnienie
$wiadczenia pienigznego nastepuje w dniu uznania rachunku bankowego wynajmujacego.
Oznacza to, ze pienigdze muszg by¢ na rachunku bankowym wynajmujacego do korca
kazdego miesiaca. Za nieuiszczenie czynszu najmu w terminie pobiera si¢ odsetki
ustawowe. Ponadto najemca ponosi wszelkie koszty zwiazane z windykacjg naleznosci,
w tym koszty wezwan do zaplaty w wysokosci odpowiadajacej kosztom upomnienia
w postgpowaniu egzekucyjnym w administracji. Jezeli najemca dopuszcza si¢ zwioki
z zaplata czynszu co najmniej za dwa okresy platnosci, wynajmujacy moze rozwigza¢ najem
bez zachowania terminu wypowiedzenia. Aktualizacja stawek czynszu najmu moze by¢
przeprowadzana w okresach nie krétszych niz rok w oparciu o roczny wskaznik wzrostu
cen, towardéw i ustug konsumpcyjnych (opublikowany przez Prezesa GUS w Monitorze
Polskim). Aktualizacja wysoko$ci czynszu oraz zmiana rachunku bankowego nie wymaga
zmiany umowy najmu. Najemca jest zobowigzany do uiszczenia czynszu W Nowej
wysokosci, po ofrzymaniu zawiadomienia od wynajmujacego.




2. Na poczet ceny czynszu najmu za miesiae ................ 2016 r. zalicza sie¢ wplacone przez
najemce wadium w wysokosci 320,00 zi brutto. Do zaplaty pozostala kwota ............
+ obowigzujacy podatek VAT, tj. ...oovvveveveeennnnn, zl brutto.

§5

1. Po wygasnigciu lub rozwigzaniu umowy najmu, najemca zobowigzany jest opuscic¢ i wydaé
przedmiot najmu, po usunieciu z niego wszelkich urzadzen i obiektéw budowlanych.
Rozbiorki urzadzen i obiektéw budowlanych nalezy dokonac na wlasny koszt. W przypadku
niewykonania obowigzku, o ktérym mowa wyzej wynajmujacy zleci jego wykonanie osobie
trzeciej, a kosztami z tym zwigzanymi obciazy najemce. Najemca zobowigzuje sie
do zaptaty poniesionych przez wynajmujacego kosztow rozbiorki w terminie okreslonym
przez wynajmujacego.

2. Najemey nie przysluguje prawo zwrotu naktadow zwigzanych z nieruchomoscia stanowiacg
przedmiot najmu, w szczegdlnosci nakladéw na wybudowanie stacji bazowej telefonii
komorkowej.

§6

Umowa najmu moze by¢ rozwigzana ze skutkiem natychmiastowym w przypadku naruszenia przez
najemce ktoregokolwiek z warunkéw niniejszej umowy.

§7

W  przypadku bezumownego zajecia gruntu, badz w przypadku dalszego korzystania
z nieruchomosci, do ktérej umowa najmu wygasta, stosuje si¢ optate obliczong proporcjonalnie
za kazdy dzien bezumownego korzystania z nieruchomosci do wysokosci 5 - krotnej stawki czynszu
najmu okreslonej w § 4 ust. 1 umowy.

§8
Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem ich niewaznosci.
§9

Wynajmujacemu sluzy prawo kontroli sposobu uzytkowania przedmiotowej nieruchomosci przez
najemceg.

§ 10

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomogsciami i Kodeksu cywilnego.

§11

Rozstrzygni¢cie sporow wynikajacych przy wykonywaniu niniejszej umowy nalezy do Sadu
wiasciwego dla wynajmujacego.

§12

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach: dwa dla wynajmujacego
i jeden dla najemcy.

Wynajmujacy Najemca




