UMOWA NAJMU Nr ...ccovvnvnnne

zawarta W dnil co..eeoeecverieeeeenceieeveneeeinees

pomiedzy Gming Pita, w imieniu ktorej dziata:

zwanym dalej ,,najemca”,

o nastepujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wilascicielem nieruchomosci potozonej w Pile przy
ul. Roosevelta (obrgb 27), oznaczonej geodezyjnie numerem 50/11; (Bi) o powierzchni
0,0470 ha, opisanej w ksigdze wieczystej nr PO11/00004777/2.

2. Wynajmujacy oddaje a najemca przyjmuje w najem czg$¢ wyzZej wymienionej
nieruchomo$ci o powierzchni 30 m? (usytuowanie zgodnie z lokalizacjg okreslona na
zataczonej mapie — zatacznik nr 1 do umowy), z przeznaczeniem na lokalizacje¢ pawilonu
handlowego nietrwale zwigzanego z gruntem, w celu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

3. Dostep do drogi publicznej przewidziany jest przez dziatki nr: 50/11 i 24/15 (obreb 27),
stanowigce wlasnos¢ wynajmujacego.

§2

Okres trwania najmu ustala si¢ od 1 marca 2016 r. do 31 grudnia 2018 r.

§3

1. Wynajmujacy oddaje najemcy przedmiot najmu na nastgpujacych warunkach:

1) najemca zobowiazany jest do zagospodarowania przedmiotu najmu zgodnie z Prawem
budowlanym w terminie 3 miesigcy od daty podpisania umowy, poprzez lokalizacje
pawilonu handlowego nietrwale zwiazanego =z gruntem na podstawie
koncepcji/projektu tego pawilonu uzgodnionej z wynajmujacym’,

2) przez nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem najmu przebiega czynna sie¢ cieptownicza,
w zwiazku z tym pawilon moze by¢ posadowiony na bloczkach betonowych (nie ptycie
wylewanej), co pozwoli na szybki demontaz (przesunigcie) pawilonu w przypadku
awarii lub konserwacji sieci cieplnej; koszty zwigzane z demontazem obiektu
handlowego (przesunigciem) ponosi wlasciciel pawilonu handlowego,

1 Najemca dokonat uzgodnienia koncepcji/projektu pawilonu handlowego wedlug zalacznika nr 2 do niniejszej umowy najmu,*
Najemca dokona uzgodnienia koncepcji/projektu pawilonu w terminie nie pézniej niz 3 miesigce od dnia podpisania umowy,
warunkujacym dotrzymanie okre$lonego terminu zagospodarowania z zastrzezeniem, ze w przypadku braku pozytywnego
uzgodnienia ze strony wynajmujacego, umowa zostanie rozwiazana w trybie okre§lonym w ust. 2 a najemcy nie bedzie
przystugiwat zwrot dotychczas wniesionych optat z tytutu czynszu najmu i podatku od nieruchomosei*

* niewlasciwe skresli¢




3) najemca zobowiazany jest do ztozenia oswiadczenia o zwolnieniu z odpowiedzialnosci
i zrzeczeniu si¢ roszczen,

4) najemca zobowiazany jest do utrzymywania przedmiotu najmu oraz terenu przylegtego
w nalezytym porzadku i czystosci,

5) najemca przejmuje nieruchomosé wolng od dtugéw, cigzaréw i roszczen na rzecz 0sob
trzecich,

6) najemca zobowigzany jest do zawarcia uméw na dostawe mediow oraz regulowania
wszelkich zobowiazan zwigzanych z przedmiotem najmu,

7) w przypadku konieczno$ci niwelacji terenu najemca wykona ja we wlasnym zakresie
i na wlasny koszt bez prawa zwrotu poniesionych nakladéw na ten cel,

8) w przypadku koniecznosci uporzadkowania terenu stanowiacego przedmiot najmu,
najemca wykona go we wilasnym zakresie i na wilasny koszt bez prawa zwrotu
poniesionych naktadow na ten cel,

9) najemca zobowiazany jest do zgloszenia obowiazku podatkowego z tytulu niniejszej
umowy do Wydziatu Finansowego Urzedu Miasta Pity,

10) najemca zobowiazany jest do uzywania wynajmowanego terenu z nalezyta starannoscia
zgodnie z jego przeznaczeniem,

11) najemca zobowiazany jest do zabezpieczenia przedmiotu najmu pod wzgledem p.poz.
oraz jego ubezpieczenia,

12) najemca zobowiazany jest do ponoszenia wszelkich optat zwiazanych z zarzadzaniem
powierzonym mieniem,

13) wynajecie nieruchomodci odbywa si¢ w stanie istniejacego uzbrojenia podziemnego
i nadziemnego terenu,

14) najemca zobowiazany jest zapewni¢ swobodny dostep wiascicielom sieci w przypadku
naprawy, konserwacji, modernizacji czy prawidlowego ich funkcjonowania bez
zadnych roszczen,

15) szczegblowe warunki techniczne wiaczenia do sieci technicznego uzbrojenia terenu
najemca zobowiazany jest uzyskaé za zgoda wynajmujacego bezposrednio u gestorow
poszczegolnych sieci, staraniem wiasnym i na wiasny koszt,

16) doprowadzenie nowych sieci uzbrojenia do nieruchomodci i usunigcie ewentualnych
kolizji z istniejacym uzbrojeniem, a takze zasilenie obiektéw w media odbedzie si¢ za
zgoda wynajmujacego staraniem i na koszt najemcy, na warunkach wskazanych przez
dysponentéw medidw,

17) najemca zobowiazany jest do uzytkowania przedmiotu najmu w taki sposob, aby nie
powodowat zanieczyszczenia srodowiska, nie doprowadzat gruntu do degradacji oraz
niekorzystnie oddziatywat na otoczenie,

18) najemca zobowiazany jest do nieoddawania przedmiotu najmu w podnajem, ani do
bezptatnego uzywania osobom trzecim bez zgody wynajmujacego.

Wszelkie odstgpstwa od umowy mogg spowodowaé jej rozwiazanie w trybie
natychmiastowym bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§4
Strony ustalajg miesigczny czynsz za najem w wysokosci ................ zt + obowiazujacy

podatek VAT, platny miesiecznie do konca kazdego miesigca, z zastrzeZeniem ust. 2.

Czynsz platny jest na rachunek bankowy wynajmujacego — PKO Bank Polski S.A.
Nr 98 1020 4027 0000 1002 1119 3242 bez uprzedniego wezwania do zaptaty. Spetnienie
$wiadczenia pienieznego nastepuje w dniu uznania rachunku bankowego wynajmujacego.



Oznacza to, ze pieniadze musza by¢ na rachunku bankowym wynajmujacego do konca
kazdego miesigca. Za nieuiszczenie czynszu najmu w terminie pobiera si¢ odsetki
ustawowe. Ponadto najemca ponosi wszelkie koszty zwiazane z windykacjg naleznosci,
w tym koszty wezwan do zaplaty w wysokosci odpowiadajgcej kosztom upomnienia
w postepowaniu egzekucyjnym w administracji. Jezeli najemca dopuszcza si¢ zwioki
z zaplata czynszu co najmniej za dwa okresy platnosci, wynajmujacy moze rozwigzac¢ najem
bez zachowania terminu wypowiedzenia. Aktualizacja stawek czynszu najmu moze by¢
przeprowadzana w okresach nie krotszych niz rok w oparciu o roczny wskaznik wzrostu
cen, towarow i ustug konsumpcyjnych (opublikowany przez Prezesa GUS w Monitorze
Polskim). Aktualizacja wysokosci czynszu oraz zmiana rachunku bankowego nie wymaga
zmiany umowy najmu. Najemca jest zobowiazany do uiszczenia czynszu w nowej
wysokosci, po otrzymaniu zawiadomienia od wynajmujacego.

2. Na poczet ceny czynszu najmu za miesiagc marzec 2016 r. zalicza sie wplacone przez
najemce wadium w wysokosci 84,00 zt. Do zaptaty pozostata kwota .................. zk
brutto.

§5
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wczesniejszego rozwigzania umowy w przypadkach:

1) przekazania najmowanej nieruchomosci do oddania w trwaly zarzad, oddania
w uzytkowanie wieczyste, do sprzedazy na prawach wilasnosci zgodnie z ustawg
o gospodarce nieruchomosciami, z zachowaniem 1 — miesigcznego okresu wypowiedzenia,

2) rozwigzanie umowy moze nastapi¢ rowniez przed uptywem terminu, na ktdéry umowa
zostata zawarta w przypadku, gdy wynajmowany grunt stanie si¢ niezbedny dla realizacji
przez wynajmujacego inwestycji, z zachowaniem 1 — miesigcznego okresu wypowiedzenia,

3) wuzasadnionych przypadkach umowa moze ulec rozwigzaniu za zgoda stron.

§6
Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy najmu, najemca zobowigzany jest odda¢ teren
uporzadkowany po usunigciu z niego wszelkich urzadzen i obiektow budowlanych. Rozbidrki
urzadzen i obiektéw budowlanych nalezy dokona¢ na wiasny koszt. W przypadku niewykonania
obowiazku, o ktdrym mowa wyzej wynajmujacy zleci jego wykonanie osobie trzeciej,
a kosztami z tym zwiazanymi obciazy najemcg. Najemca zobowiazuje si¢ do zaptaty poniesionych
przez wynajmujacego kosztdw rozbidrki w terminie okreslonym przez wynajmujacego.

§7

W przypadku bezumownego zajecia gruntu, badz w przypadku dalszego korzystania z gruntu, do
ktérego umowa najmu wygasta, stosuje si¢ optate obliczong proporcjonalnie za kazdy dzien
bezumownego korzystania z gruntu do wysokosci 5 - krotnej stawki czynszu najmu okreslonej w § 4
ust. 1 umowy.

§8
Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem ich niewaznosci.
§9

Wynajmujacemu stuzy prawo kontroli sposobu uzytkowania przedmiotowej nieruchomosci przez
najemce.

§ 10

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majq zastosowanie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i Kodeksu cywilnego.

§11

Rozstrzygnigcie sporéw wynikajacych przy wykonywaniu niniejszej umowy nalezy do Sadu




wiasciwego dla wynajmujacego.
§12

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach: dwa dla wynajmujacego
i jeden dla najemcy.

Wynajmujacy Najemca
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