Uchwala Nr XI11/260/15
Rady Miasta Pily
z dnia 24 listopada 2015 .
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie ulic Osiedlowej i Brzozowe;j

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5§ ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(- t. Dz. U. z 2015r. poz. 1515), art. 20 ust.| ustawy z dnia 27 marca 20031, o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015r.
poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777) Rada Miasta Pily uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial |

Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie ulic Osiedlowej i Brzozowej, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sg ulice: Brzozowa, Wiosny Lud6w,
Osiedlowa oraz granica terenu kotlowni osiedlowej, zgodnie z oznaczeniem graficznym

na rysunku planu.

3. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy za-
lgcznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigeie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Osiedlowej i Brzozowej nie na-
rusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenne-
£o miasta Pily, stanowigce zalgeznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Osiedlowej i Brzozowej inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Osiedlowej i Brzozo-

wej, stanowigce zalgeznik nr 4 do uchwaly.

§2.1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepujg:
1) obszary przestrzeni publicznej, o kiorej mowa w przepisach o planowaniu i zago-

spodarowaniu przestrzennym;



2) dobra kultury wspolczesnej;
3) tereny i obickty podlegajgce ochronie ustalone na podstawie odigbnych przepisow,
w lym tereny gornicze, a takze obszary szezegOlnego zagrozenia powodzig oraz

obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarze obj¢tym planem nie okresla sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gérniczych,
a lakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie
imas ziemnych;

3) szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci;

4) szezegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy;

5) sposobOw i termindw tymczasowego zagospodarowania, wrzadzania i uzytkowa-

nia terenow.

3. Caly obszar objety planem polozony jest w granicach zespolu stanowisk
archeologicznych objetych ochrong konserwatorska, zgodnie z gminng ewidencjg

zabytkow.

§3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenéw:

1) tereny zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;
2) teren zabudowy uslugowej, oznaczenie na rysunku — U;
3) tereny infrastruktury technicznej:

a) teren cieplownictwa, oznaczenie na rysunku — C,

b) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;
4) tereny komunikacyjne:

a) tereny drég lokalnych, oznaczenie na rysunku — KD-[.,

b) tereny drég dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D,

¢} teren parkingu, oznaczenie na rysunku — KDWp,

d) teren parkingu i zieleni, oznaczenie na rysunku — KDWp/7.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencija gruntow;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji grunidw;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy.



2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng

i wyjasniajacyg ustalenia niniejszej uchwaly.

3. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktérej mowa w ust, I pkt 2,
dotyczy wszystkich budynkéw istniejacych i projektowanych i ich elementéw zalicza-
nych do kubatury brutto budynku,

§5. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojgcych budowli
réwnych i wyzszych niz 50 m nad poziomem terenu, z wylgczeniem inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu lacznosdei publicznej, wymagajacych przed uzyskaniem pozwolenia
na budowg, zgloszenia do wlasciwego organu lotniczego, wynikajgcego z przepisow

Prawa lotniczego.

Rozdzial 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenncgo

§6.1. Dla ochrony srodowiska, na calym obszarze objetym planem, ustala sig:

1) uzbrojenie terenu w sieci infrastruktury technicznej;

2) ochrong powierzchni ziemi, poprzez ustalenie powierzechni biologicznic czynnej
oraz intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

3) ochrong przyrody, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody;

4) ochrong wod, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne;

5) ochrong powietrza, zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

6} ochrong przed halasem, zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

7) gospodarowanie odpadami, zgodnie z przepisami ustawy o odpadach oraz ustawy
o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach;

8) zakaz realizacji inwestycji moggcych znaczgco oddzialywaé na srodowisko, z wy-

lgczeniem inwestycji celu publicznego.

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, istnieje obowigzek
prowadzenia przy realizacji inwestycji badan archeologicznych w zakresie uzgodnio-
nym z wiasciwym oiganem ochrony zabytkéw, na ktore nalezy uzyskaé pozwolenie
przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7. Dla terenow zieleni urzgdzonej (ZP), o ktorych mowa w §3 pkt 1, ustala sie:
I) mozliwos¢ realizacji obiektow malej architektury, urzadzen i budowli rekreacyjno-
sportowych, ciezek pieszo-rowerowych, oswietlenia,
2) kszialtowanie istniejacej zieleni oraz realizacje nowych form zieleni;
3) mozliwosc¢ realizacji budowli infrastruktury technicznej;
4) mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych przy granicach z pasami drogowymi;

5) zakaz sytuowania budynkdw,



§8. Dla terenu zabudowy ustugowej (U), o ktérym mowa w §3 pki 2, ustala sie:

1) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 6,0 m od poziomu terenu;

2) forme dachdéw — dowolng;

3) minimalng i maksymalng intensywno$é zabudowy, jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkdw, mierzona
po zewngtrznym obrysie przegréod zewngtrznych parteréw budynkow) w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlanej — od 50% do 100%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — 0%;

5) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych — minimum jedno
migjsce parkingowe na kazde 100 m’ powierzchni uzytkowej obiektow ustugo-
wych; dla zapewnienia niezbgdnej ilodci miejsc parkingowych moga stuzyé sg-
sicdnie tereny komunikacyjne (tereny dr6g dojazdowych KD-D oraz teren parkin-
gu KDWp).

§9. Tereny infrastruktury technicznej, o ktdrych mowa w §3 pkt 3, obejmuja:
1) teren cieplownictwa (C), dla ktoérego ustala sie:

a) maksymalng wysokosé — dla budynkow 10,0 m od poziomu terenu, dla pozosta-
tych obiektéw budowlanych 20,0 m od poziomu terenu,

b) forme dachow — plaskie,

¢) minimaing I maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkdw, mierzo-
na po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych parteréw budynkéw) w od-
niesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 5% do 40%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dzialki budowlane) — 5%,

e} obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych — minimum jed-
no micjsce parkingowe na dwoch zatrudnionych; dla zapewnienia niezbednej
tlosci migjsc parkingowych moga stuzy¢ sgsiednie tereny komunikacyjne (tere-
ny drog dojazdowych KD-D oraz teren parkingu KDWp);

2) teren elektroenergetyki (E), dla kiorego ustala sie;

a) wysokos¢ budynkdw - maksymalnie 6,0 m od poziomu terenu,

b) form¢ dachdéw — dowolng,

c¢) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzo-
ha po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteréw budynkow) w od-
niesieniu do powierzelni dzialki budowlanej - od 0% do 60%,

) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dzialki budowlanej — 5%,

¢) obowigzek zapewnienia minimum jednego miejsca parkingowego dla pojazdu

obslugi.



Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§10.1. Tereny komunikacyjne, o ktorych mowa w §3 pkt 4, obejmuja:
1} tereny drog lokalnych (KD-1.) — ulice Wiosny Ludéw i Trzcianecka;
2) tereny drog dojazdowych (KD-D) — ul. Osiedlowa;
3) teren parkingu (KDWp) — stanowiacy przestizen dla budowy parkingu;
4) teren parkingu i zieleni (KDWp/Z) — stanowigey przestrzen dla budowy parkingu
z obowigzkiem zachowania 30% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. I oraz ul. Brzozowa (poza planem) zapewniajg

obsluge konunikacyjng terendw objetych planem.

3. Drogi lokalne KD-L (ul. Trzcianecka i ul. Wiosny Ludéw) umozliwiajg po-
wigzanie z podstawowym ukladem komunikacyjnym miasta Pily, poprzez skrzyzowania
z alejg Poznanskg i ul. Mjr. Siemiradzkiego (tereny poza planem).

4. Drogi dojazdowe KD-D, stanowig przebieg ul. Osiedlowej. Ulica posiada
skrzyzowanie 7 ul. Trzcianecka i ul. Wiosny Ludéw i stuzy obsludze bezposredniej tere-
now polozonych przy ulicy, gléwnie terendéw mieszkaniowych. Dla drogi dojazdowej
ustala si¢ mozliwos¢ wprowadzenia zasad ruchu uspokojonego.

5. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkin-
gowy, na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczbg miejsc do parkowania, zgodnie

z przepisani odrgbnymi.

§11.1. W zakresic infrastruktury technicznej, obsluge terendw objetych planem
zapewniajyg istniejgee sieci w pasach drogowych ulic: Wiosny Ludow, Osiedlowej
1 Trzcianeckiej powigzane z systemami zewnetrznymi, znajdujgcymi sie poza obszarem

planu,

2. Na obszarze planu ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji syste-
moéw infrastruktury technicznej:
I} zaopatrzenia w wodg z miejskiej sieci wodociggowej;
2) odprowadzenia $ciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji $cickowej;
3) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych poprzez zastosowanie syste-
mow:
a} zbiorowych do sieci kanalizacji deszczowe],
b) indywidualnych z dopuszczeniem zastosowania retencji i infiltracji do gruntu;
4) zaopatrzenia w cieplo:
a) z siect zdalaczynnych,



b) z indywidualnych zZrédel ciepla z nakazem stosowania paliw charakteryzujg-
cych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz zrédel alternatywnych,
przy zastosowaniu urzgdzen o wysokim stopniu sprawnosci;

5) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z systemu elektroenergetycznego;
0) zaopatrzenia w gaz z systemu gazowniczego;
7) telekomunikacji z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

3. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 musi spelniaé wymagania okre-

slone w przepisach odrgbnych.

4. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ mozliwosé realizacji budowli infra-

struktury technicznej niewymienionych w uchwale.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§12. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowig-
cg podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym,
§13. Wykonanic uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Pily.

§14. Uchwala obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR XI11/260/15

RADY MIASTA PILY

7 DNIA 24 LISTOPADA 2015 R.

Rozstrzygnigeie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Osiedlowej i Brzozowej, nie na-
rusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 443,
poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777) Rada Miasta Pily

stwierdza, ze projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Osiedlowej i Brzozowej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily (uchwata Nr V1/75/15 Rady Mia-
sta Pily z dnia 31 marca 2015 r.).

UZASADNIENIE

Teren objety migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejo-
nie ulic Osiedlowej i Brzozowej, znajduje si¢ w studium uwarunkowan i kierunkdw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily na obszarze strefy terendéw zurbanizowa-
nych. Wyznaczone w studium kierunki przeznaczen, na obszarze objetym planem, to te-
reny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (mn) oraz wielofunkcyjne tereny zabu-
dowy uslugowej i mieszkaniowej (w-mu), ktore obejmuja m. in. drogi, parkingi, zielen
wzgdzong oraz ushugi (z wylgezeniem uslug wytworczych oraz znaczgco oddzialujg-
cych na srodowisko).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w za-
Kresic przeznaczenia terenu, zasad ochrony srodowiska, kierunkow rozwoju infrastruk-

tury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.




ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR X111/260/15

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 24 LISTOPADA 2015 R.

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Osiedlowej i Brzozowej inwesty-
¢ji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 20151, poz. 443,
poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co na-
stepuje:

§1. Zgodnie z zapisem §11 uchwaly teren objgty planem posiada uzbrojenie
techniczne oraz nie wymaga budowy nowych systeméw komunikacji, w zwigzku z tym
nie rozstrzyga sig o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.




ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR XT11/260/15

RADY MIASTA PILY

7. DNIA 24 LISTOPADA 2015 R.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Osicdlowej
i Brzozowej.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015¢. poz. 199, zmiana: z Dz. U. z 2015r. poz. 443,
poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777) Rada Miasta Pily rozstrzyga,
co nastgpuje:

§1. W zwigzku z tym, Ze zlozona w trybie sporzgdzania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Osiedlowej i Brzo-
zowe] uwaga zostala rozstrzygnigta pozytywnie, nie rozstrzyga si¢ o sposobie jej rozpa-

trzenia,




Uzasadnienie
do uchwaly Nr KIU/260/45
Rady Miasta Pily
z dnia 24 listopada 2015 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodaroy ‘ania przestrzennego miasta Pily
w rejonic ulic Osiedlowej i Brzozowej

Rada Miasta Pily podijela uchwale Nr XXXVI1/464/13 z dnia 27 sierpnia 2013 r. w spra-
wie przystgpienia do sporzadzenia micjscowego planu zagospodarowania przestizenne-
00 miasta Pily w rejonie ulic Osiedlowej i Brzozowej. Na obszarze objgtym planem
obowigzujq:

e uchwala Nr XXIX/273/2000 Rady Micjskiej w Pile z dnia 26 wrzesnia 2000 r.
w sprawic uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily — os. Staszyce 11 (rejon ulic: Wysoka — Pélwicjska)
(Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 60 poz. 1121 z dnia 30 maja 2001 r.),

e uchwala Nr XXXV1/458/05 Rady Miasta Pily z dnia 30 sierpnia 2005 1. w spra-
wie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily na obsza-
rze osiedla Staszyce 111 (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 149 poz. 4098 z dnia 24 paz-
dziernika 2005 r.).

Przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu nastgpilo na wniosek Prezydenta
Miasta Pily, po pozytywnym rozstrzygnigciu wniosku spoldzielni mieszkaniowej
w sprawie zmiany przeznaczenia terenu zieleni na parking (dziatka nr ewid. 177/6).
W wyniku analizy obszarem opracowania migjscowego planu objeto réwniez tereny
zicleni, w celu regulacji zapisow dotyczgcych zagospodarowania zieleni urzgdzonej
jako miejskiej przestrzeni rekreacyjnej. Przedmiotem ustalen planu jest rowniez regula-
cja pasa drogowego ul. Trzcianeckiej, zgodnie z obeenym zagospodarowaniem.

W (rybie sporzgdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie zlozono indywidualnych wnioskow do planu, a do projektu uzyskano pozytywne
opinic i uzgodnienia. Uwagi zawarte w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, dotyczgee prognozy oddzialywania na srodowisko zostaly
przeanalizowane. W opinii  organu sporzadzajgcego  projekl, prognoza spelnia
wymagania ustawowe.

W trybie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wplynela uwaga Wydzialu
Gospodarki  Nieruchomosciami  tut.  Urzgdu, dotyczgca rozgraniczenia terenu
cieplownictwa (kotlowni osiedlowej), po istniejgcym ogrodzeniu. Uwaga zostala
rozstrzygnieta pozytywnie i odpowiednig korekte wprowadzono do projektu planu.
Wprowadzone w projekcie planu zmiany, W nieznaczny sposob zmienily
dotychczasowe ustalenia planu. Biorge pod uwagg powyzsze, nic ponowiono wylozenia

do publicznego wgladu.



Projekt miejscowego planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w zakresie zmian w  strukturze
przestrzennej miasta, zasad ochrony srodowiska. kicrunkow rozwoju komunikacji

1 infrastruktury technicznej oraz polityki przestrzennej miasta.




