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Odpowiadajac na Pana interpelacje z dnia 16 listopada 2015 r. - Nr rejestru:
BRM.0003.57.2015 informuje. ze dzialka nr 43/38 przy ul. Sniadeckich polozona jest na
terenie  nie objetym  obowiazujacym  miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie wigc z przepisami art.59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pozn. zm.)
zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego wymaga ustalenia
w drodze decyzji o warunkach zabudowy. Na podstawie art. 61 ust. 1-3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w oparciu
0 przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z roku
2003. Nr 164. poz. 1588). zostala sporzadzona analiza. Analiza ta jest obligatoryjnym
wymogiem w trakcie postepowania administracyjnego zmierzajacego do wydania decyzji
o warunkach zabudowy. Analiza objgto dziatki zabudowane przy ul. Sniadeckich znajdujace
sic w odleglosci trzykrotnosei  frontu  wnioskowanej dziatki nr 43/38. Zostaly
przeanalizowane funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu. istniejgce linie zabudowy.,
powierzchnie zabudowy w stosunku do wielkosci dzialki i terenu, istniejace szerokosci
elewacji frontowych, geometri¢ dachoéw oraz wysokosci 1 kierunki glownych kalenic.
Ponadto przeanalizowano teren pod katem dostgpnosci do drogi publicznej oraz pod
wzgledem uzbrojenia terenu. Na tej podstawie zostaly sporzadzone wyniki analizy.

W sporzadzonych wynikach analizy stanowiacych zalacznik nr 2 do decyzji okreslone
zostaly obowigzujgca linia zabudowy. wskaznik powierzchni nowej zabudowy. szerokosé
elewacji frontowej. wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej i bocznych. ktore zostaty
podzielona na trzy strefy. geometri¢ dachu, dostgp do drogi publicznej oraz warunki
dotyczace uzbrojenie terenu. Ponadto nalezy podkreslic fakt. ze wnioskodawca

w zlozonym wniosku wraz z koncepcja zagospodarowania terenu i przekrojem wnioskowal
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o budynek o wysokosci okolo 19.5 m (6 kondygnacji nadziemnych). natomiast poprzez
sporzadzona w/w analize oraz analiz¢ graficzng sylwet frontowych oraz bocznych
istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w stosunku do planowanej inwestycji
okreslono trzy strefy zabudowy: strefa A - do 16.5 m n.p.t ,strefa B - do 14, 0 m n.p.t. oraz
strefa C — do 11,5 m n.p.t. Spadek wysokosci przebiega od ul. Sniadeckich w kierunku
istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Okreslone strefy dopuszczaja przy
zalozeniu najmniejszych wymaganych wysokosci kondygnacji mieszkalnych zabudowe co
najwyzej od 5 do 3 kondygnacji nadziemnych.

W zalaczeniu przedstawiam kserokopie dokumentow potwierdzajacych powyzszy opis.
Przepisy art. 532 ust.3. w zwigzku z art. 64 ust.] stanowia. Ze nie mozna uzalezni¢ wydania
decyzji o warunkach zabudowy od zobowiazania si¢ wnioskodawcy do spelnienia
nieprzewidzianych odrgbnymi przepisami swiadczen lub warunkow.

Odpowiedz na pytanie 1.

Dzialka nr 43/38 nie jest objeta zadnym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Odpowiedz na pvtanie 2.

Decvzja o warunkach zabudowy nie moze zawiera¢ klauzuli o dopuszczalnosci negocjacji.

Zalyezniki:
1. kserokopia zalacznika graficzny nr 2 do analizy z art. 61— analiza sylwety bocznej.

2. kserokopia zalacznika graficznego nr 3 do analizy z art. 61 — analizy sylwety frontowej.
3.kserokopia zalacznika graficznego nr 1 do wynikow analizy.

4 kserokopia wynikow tekstowych analizy stanowiacych zalaeznik nr 2 do decyzji.

5. kserokopia projektu decyzji.



