Uchwala Nr X1/231/15
Rady Miasta Pily
z dnia 29 wrze$nia 2015 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie Al. Niepodleglosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(- t. Dz. U. z 2013r. poz. 594, zmiana: Dz. U. z 2013r. poz 645, poz. 1318, Dz. U. z 2014r.
poz. 379, poz. 1072), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 443, poz. 774,
poz. 1265) Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

w rejonie Al. Niepodleglosci, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja: linia brzegowa rzeki Gwdy,
teren przejscia pieszego z kladka prowadzaca na wyspe, granice dzialek o nr:
149/5,149/7, 111/4, 111/7 oraz granice paséw drogowych Al. Niepodlegtosci
iul. 500 Lecia Pily, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy za-
tacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Niepodleglosci nie narusza usta-
len studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily, stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Niepodleglosci inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz za-
sadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie Al. Niepodlegtosci, stano-

wigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow,
w tym tereny gérnicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;



2) dobra kultury wspéiczesne;j.

2. Na obszarze objetym planem nig okresla sie:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gérniczych oraz obszaréw osuwa-
nia si¢ mas ziemnych;
2) szczegbdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomoscei;
3) sposobdw 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowa-

nia terendéw.

3. Na obszarze objetym planem wystepuja:
1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,
2) strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicz-
nych;
3) obszar przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu i zago-

spodarowaniu przestrzennym.

4. Obszar objety planem znajduje si¢ w obrgbie dwoch Gtéwnych Zbiornikow
Wod Podziemnych — GZWP 125 (zbiornik Migdzymorenowy Walcz-Pila) oraz GZWP
127 (Subzbiornik Ztotéw-Pita-Strzelce Krajenskie).

§3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy uslugowej, oznaczenie na rysunku — U;
2) teren zieleni urzadzonej i parkingdéw, oznaczenie na rysunku — ZP/KDWp;
3) teren zieleni urzadzonej, w tym obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig, ozna-
czenie na rysunku — ZP/ZZ,;
4) teren wod powierzchniowych $rodladowych, w tym obszary szczegolnego zagro-
zenia powodzig, oznaczenie na rysunku — WS/ZZ;
5) teren przejscia pieszego i ciezki rowerowej, oznaczenie na rysunku — KDWx.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicz-
nych;

5) granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobien-
stwo wystgpienia powodzi jest wysckie 1 wynosi raz na 10 lat;

6) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobien-
stwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat;



7) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie

1 wynosi raz na 500 lat.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng

1 wyjasniajgcg ustalenia niniejszej uchwaty.

3. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3,
dotyczy wszystkich budynkoéw istniejacych i projektowanych i ich elementéw zalicza-
nych do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

§5. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli
réwnych 1 wyzszych niz 50 m nad poziomem terenu, z wylgczeniem inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu facznosci publicznej, wymagajacych przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe, zgloszenia do wilasciwego organu lotniczego, wynikajacego z przepisoOw

Prawa lotniczego.

Rozdziatl 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody
oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§6. Dla ochrony srodowiska, na caltym obszarze objetym planem, ustala si¢:

1) techniczne uzbrojenie terenéw objetych planem;

2) ochrong powierzchni ziemi, poprzez ustalenie powierzchni biologicznie czynnej
oraz intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe a takze
utrzymanie istniejgcych terenéw zieleni z ograniczeniem dla zabudowy;

3) ochrong przyrody, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody;

4) ochrong wadd, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne;

5) ochrong¢ powietrza, zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska;

6) ochrong przed halasem, zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska;

7) gospodarowanie odpadami, zgodnie z przepisami ustawy o odpadach oraz ustawy
o ufrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach;

8) zakaz realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowi-

sko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego.

§7. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, istnieje obowigzek
prowadzenia przy realizacji inwestycji badan archeologicznych w zakresie uzgodnio-
nym z wlasciwym organem ochrony zabytkéw, na ktére nalezy uzyskaé pozwolenie
przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Obowigzek dotyczy strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, oznaczonej graficznie na rysunku.



§8. Dla terenu zabudowy ustugowej (U), o ktérym mowa w §3 pkt 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ budynkéw — do 9,0 m od poziomu terenu (ze wzgledu na uksztattowa-
nie terenu, mierzong od strony ulicy — Al. Niepodleglosci);

2) forme dachow — plaskie;

3) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni za-
budowy (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewnetrz-
nym obrysie przegrod zewnetrznych parterow budynkéw) w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — od 20% do 60%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 10%;

5) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych — minimum
1 miejsce na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych.

§9.1. Dla terenu zieleni urzadzonej i parkingéw (ZP/KDWp), o ktorym mowa
w §3 pkt 2, ustala sie:

1) mozliwos$¢ lokalizacji obiektow matej architektury, urzadzen i budowli rekreacyj-
no-sportowych, $ciezek rekreacyjnych, urzadzen wodnych, dojazdow; nie lokali-
zuje sie budynkow;

2) mozliwos¢ realizacji budowli infrastruktury technicznej;

3) mozliwos¢ realizacji parkingow;

4) ksztaltowanie istniejgcej zieleni oraz realizacj¢ nowych form zieleni;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — 70%.

2. Dla terenu zieleni urzadzonej, w tym obszaru szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig (ZP/ZZ), o ktérym mowa w §3 pkt 3, ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji obiektow malej architektury, urzadzen i budowli rekreacyj-
no-sportowych, Sciezek rekreacyjnych, dojazdéw a takze urzadzen wodnych; nie
lokalizuje si¢ budynkéw;

2) ksztaltowanie istniejacej zieleni oraz realizacje nowych form zieleni;

3) mozliwos¢ realizacji budowli infrastruktury techniczne;j;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — 70%.

3. Przez Sciezki rekreacyjne, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 rozumie si¢ przejscia

piesze, sciezki rowerowe i inne, stuzace rekreacji.

§10. Teren wdéd powierzchniowych $réddladowych, w tym obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig (WS/ZZ), o ktorym mowa w §3 pkt 4, stanowi teren koryta rzeki
Gwdy, dla ktorego ustala si¢ lokalizacje urzadzen 1 budowli umocnien nabrzeza i rekre-

acyjno-sportowych (np. slip) oraz ksztaltowanie terenéw zieleni wzdhiz rzeki.



§11. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w §9 i §10 musi spelnia¢ wymogi

przepisow Prawa wodnego.

§12. Teren przejscia pieszego i1 Sciezki rowerowe] (KDWx), o ktérym mowa
w §3 pkt 5, stanowi element ciaggu komunikacyjnego, taczacego wyspe z prawostron-
nym brzegiem rzeki Gwdy, poprzez kladke przeznaczong dla ruchu pieszego i rowero-

wego.

§13. Tereny wyznaczone w planie, z wylaczeniem terenu zabudowy ustugowe;j
(U) oraz terenu zieleni urzadzonej i parkingdw (ZP/KDWp), stanowig obszar przestrze-
ni publicznej w rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym. Dla ksztaltowania przestrzeni publicznej wyznaczono lokalizacje $ciezek rekre-
acyjnych, shuzacych zapewnieniu dostgpnosci do otwartych terenéw zielonych, umozli-
wiajgcych rekreacyjne wykorzystanie terenéw objetych planem.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§14.1. Obsluge komunikacyjng terenu objetego planem zapewnia publiczna dro-
ga — Al. Niepodlegtosci (teren poza planem).

2. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkin-
gowa, na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§15.1. W zakresie infrastruktury technicznej, obstuge terenéw objetych planem
zapewniaja przylacza i sieci powiazane z systemami zewnetrznymi, usytuowanymi
w przylegtej ulicy Al. Niepodlegtosci.

2. Na obszarze planu ustala sie zasady budowy, rozbudowy i modernizacji syste-
moéw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:
a) z miejskiej sieci wodociggowej,
b) indywidualne dla potrzeb nawadniania zieleni urzadzonej;
2) odprowadzenie Sciekéw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji $ciekowej;
3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — poprzez zastosowanie syste-
mow:
a) zbiorowych — do sieci kanalizacji deszczowe;j,
b) indywidualnych — z dopuszczeniem retencji i infiltracji do gruntu;
4) zaopatrzenie w cieplo:
a) z sieci zdalaczynnych,



b) z indywidualnych zZrodel ciepta z nakazem stosowania paliw charakteryzujg-
cych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz zrédet alternatywnych,
przy zastosowaniu urzgdzen o wysokim stopniu sprawnosci;

5) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego;
7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

3. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 musi spetnia¢ wymagania okre-

slone w przepisach odrebnych.

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budowli infra-

struktury technicznej niewymienionych w uchwale.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§16. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowig-
cg podstawe do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
§17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pily.

§18. Uchwala obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR X1/231/15

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 29 WRZESNIA 2015 R.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Niepodleglosci nie narusza usta-
len studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 443, poz. 774,
poz. 1265) Rada Miasta Pily

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie Al. Niepodleglosci, nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan 1 kie-
runkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr VI/75/15 Rady Mia-
sta Pily z dnia 31 marca 2015 r.).

UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejo-
nie Al. Niepodleglosci, potozony jest w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pilty w strefie terendw zurbanizowanych oraz czgsciowo
w strefie ochrony terendw przyrodniczych, wylgczonych z zabudowy. Przeznaczenie te-
rendOw w miejscowym planie jest zgodne z przewazajacym przeznaczeniem na wyzna-
czonym terenie okreslonym w studium.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w za-
kresie przeznaczenia terenu, zasad ochrony srodowiska, kierunkéw rozwoju infrastruk-

tury technicznej 1 komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.

Y
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ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR X1/231/15

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 29 WRZESNIA 2015 R.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Niepodleglosci inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 443, poz. 774,
poz. 1265), Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zgodnie z zapisem §15 uchwaly teren objety planem posiada uzbrojenie
techniczne oraz nie wymaga budowy nowych systemoéw komunikacji, w zwigzku z tym
nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,

ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4



ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR X1/231/15

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 29 WRZESNIA 2015 R.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Niepodleglo-
$ci.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 443, poz. 774,
poz. 1265) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pity w rejonie Al. Niepodleglosci, nie rozstrzyga sie o spo-

sobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie

do uchwaly Nr X'/237/45
Rady Miasta Pily
Z dnia 29 wrzes$nia 2015 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie Al. Niepodleglos$ci

Rada Miasta Pily podjeta uchwate Nr X1./524/13 z dnia 17 grudnia 2013 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie Al. Niepodlegtosci.

Na obszarze objetym przystgpieniem obowigzujg ustalenia uchwaty Nr XI11/161/2003
Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 pazdziernika 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu szczegélowego zagospodarowania przestrzennego Pita — Dolina rz. Gwdy
(Dz. Urz. Wlkp. Nr 216 poz. 4689 z dnia 30.12.2003 r.).

Decyzje o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu podjgt Prezydent Miasta Pily,
po pozytywnym rozstrzygnigciu wniosku inwestora o zmiane zapiséw obowigzujacego
planu.

Whniosek dotyczyt zmiany planu, ktéra umozliwi rozbudowe istniejacego obiektu ushu-
gowego na dziatkach o nr ewid. 111/4 i 111/7 przy Al. Niepodleglosci. Obszarem przy-
stapienia do sporzadzenia miejscowego planu objeto przylegle tereny, w czedci nalezace
do Gminy Pifa, polozone pomigdzy Al. Niepodleglosci a rzekg Gwda. Projekt planu
przygotowano kierujac si¢ zasadg tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju.

W trybie sporzgdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie oraz ocenach oddzialywania
na srodowisko, nie wpltynety indywidualne wnioski do projektu planu.

Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzy-
skano pozytywne opinie i uzgodnienia. Uwaga Gminnej Komisji Urbanistyczno-Archi-
tektoniczej w Pile zostala uwzgledniona. Uwagi zawarte w opinii Regionalnego Dyrek-
tora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, dotyczace uzupelnienia i zweryfikowania infor-
macji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, zostaly uwzglednione
w zakresie uznanym za merytorycznie i prawnie uzasadniony.

W trakcie procedury wylozenia projektu miejscowego planu do publicznego wgladu,
wprowadzono nowe mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego
sporzadzone przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej. Wobec powyzsze-
go zmieniono projekt planu w zakresie aktualnego opracowania i ponowiono uzgodnie-
nie przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu. Po uzyska-
niu uzgodnienia projekt miejscowego planu ponownie wytozono do publicznego wgla-
du.

W trybie wylozenia do publicznego wgladu nie wptynely uwagi do projektu planu.



Projekt miejscowego planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w zakresie zmian w strukturze
przestrzennej miasta, zasad ochrony $rodowiska, kierunkéw rozwoju komunikacji

1 infrastruktury technicznej oraz polityki przestrzennej miasta.

Z up. PREDYLENTA MIASTA

BeatBudtinska
Zastepca Prezydenta



