PROJEKT
295
Uchwala Nr
Rady Miasta Pily
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

W rejonie jeziora Plocie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(. t. Dz. U. z 2013r. poz. 594, zmiana: Dz. U. z 2013r. poz. 645, poz. 1318, Dz. U. z 2014r.
poz. 379, poz. 1072), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015 r. poz. 443,
poz. 774, poz. 1265) Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

w rejonie jeziora Plocie, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem stanowig: linie rozgraniczajace dziatek
o nr ewid.: 8029 (w czesci), 8041/1, pas drogowy powiatowej drogi publicznej do Ze-
Igniewa, 8043 (w cze$ci). Dodatkowo granice obszaru objetego planem przebiegaja
przez tereny le$ne (dziatki o nr ewid. 8029, 8030) oraz przez teren jeziora Plocie (dziat-

ka nr ewid. 36/2), zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu.

3. Integralne czg$ci uchwaty obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy za-
facznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie jeziora Plocie nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity,
stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie jeziora Plocie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie jeziora Plocie, stanowigce

zalacznik nr 4 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie ustala sig¢:
1) granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,



ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych;

2) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy;

4) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-

renow.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym,;
2) dobra kultury wspoéiczesne;.

§3. Zgodnie z Gminng ewidencja zabytkow miasta Pity, na obszarze planu wyste-
puje stanowisko archeologiczne wczesnosredniowiecznego 1 sredniowiecznego osadnic-
twa, stanowigce czg¢$¢ zespotu stanowisk archeologicznych pradziejowych 1 $rednio-

wiecznych nawarstwien kulturowych miasta Pily.

§4. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody:
1) obszar chronionego krajobrazu Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy — na calym

obszarze objetym planem, oznaczony graficznie na rysunku planu;

2) obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Puszcza nad Gwda PLB300012
— na catym obszarze objetym planem, oznaczony graficznie na rysunku planu;

3) obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty — specjalny obszar ochrony siedlisk Natura
2000 Ostoja Pilska PLH300045, na cz¢sci obszaru objetego planem, oznaczony

graficznie na rysunku planu.

§5.1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie tere-
now:
1) tereny ushlug turystyki, oznaczenie na rysunku — UT;
2) teren sportu 1 rekreacji oraz ustug turystyki, oznaczenie na rysunku — US/UT;
3) tereny zieleni objete formami ochrony przyrody oraz ustug turystyki, oznaczenie
na rysunku — ZN/UT;
4) tereny zieleni objete formami ochrony przyrody, oznaczenie na rysunku — ZN;
5) tereny laséw, oznaczenie na rysunku — ZL;
6) teren wod powierzchniowych $rédladowych (jezioro), oznaczenie na rysunku
- WS;
7) tereny infrastruktury techniczne;j:
a) elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E,
b) wodociagdw, oznaczenie na rysunku — W,
¢) kanalizacji, oznaczenie na rysunku — K,



d) gazownictwa, oznaczenie na rysunku — G;
8) tereny komunikacji:
a) teren publicznej drogi zbiorczej, oznaczenie na rysunku — KD-Z,
b) teren drogi wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KDW,
c)teren drog wewngetrznych, parkingdéw 1 zieleni, oznaczenie na rysunku
— KDW/Z.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz r6znych warunkach zabudowy i za-

gospodarowania zostaly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§6.1. Na obszarze objetym planem obowiazuja oznaczenia graficzne, okreslone
na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencjg gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenow;

5) teren zabudowy kubaturowej w granicach terenu drogi wewnetrznej (KDW);

6) istniejace drzewa wskazane do zachowania;

7) granice obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty — specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 Ostoja Pilska PLH300045;

8) zasieg obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Puszcza nad Gwda
PLB300012 oraz obszaru chronionego krajobrazu Pojezierze Wateckie i Dolina
Gwdy;

9) granice zespotu stanowisk archeologicznych,;

10) stanowisko archeologiczne.

2. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3,
dotycza wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie

z przepisami Prawa budowlanego.

3. Przez wysoko$¢ budynku nad poziom terenu rozumie si¢ wysokos¢ liczong

od najwyzej potozonego punktu posadowienia parteru budynku.

§7. Dla terenow ustug turystyki (UT), o ktérych mowa w §5 ust. 1 pkt 1, dla te-
renu sportu 1 rekreacji oraz ustug turystyki (US/UT), o ktorym mowa w §5 ust. 1 pkt 2,
a takze dla terenéw zieleni objetych formami ochrony przyrody oraz ustug turystyki
ZN/UT, o ktérych mowa w §5 ust. 1 pkt 3, zgodnie z przepisami o srodowisku, obowig-

zuja dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.



§8. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli
rownych 1 wyzszych niz 50,0 m nad poziom terenu, z wylaczeniem inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tacznosci publicznej, wymagajacych zgloszenia do wlasciwego or-
ganu nadzoru lotniczego, zgodnie z przepisami Prawa lotniczego i uzyskania stosownej

zgody przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego
oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9.1. Ochrong $rodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terenow;

2) ustalenia dotyczace standardow ksztattowania zabudowy, w tym wskaznikéw po-
wierzchni terendw biologicznie czynnych;

3) gospodarowanie odpadami, zgodne z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu czy-
stosci 1 porzadku w gminach;

4) mozliwos$¢ lokalizowania jedynie takich przedsigwzie¢, ktore uwzgledniajg wyma-
gania ochrony §rodowiska w zakresie ochrony powietrza, wod, powierzchni ziemi,
ochrony przed hatasem, polami elektromagnetycznymi i wibracjami;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wylaczeniem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) przedsiewzi¢¢ polegajacych na realizacji o$rodkow wypoczynkowych lub
hoteli, zlokalizowanych poza terenami mieszkaniowymi wraz z towarzyszaca
im infrastruktura, o powierzchni nie mniejszej niz 0,5 ha,

c) przedsiewzie¢ polegajacych na realizacji statych pol kempingowych lub
karawaningowych;

6) postgpowanie zgodne z przepisami o srodowisku i1 ochronie przyrody, w tym prze-
pisami prawa miejscowego;

7) wyznaczenie terenow zieleni i lasow;

8) zachowanie istniejgcej zieleni, niekolidujgcej z projektowanym zagospodarowa-
niem terenu.

2. Ochrong i ksztaltowanie waloréw krajobrazowych terendw objetych planem
zapewnia si¢ poprzez: zachowanie najcenniejszej przyrodniczo zieleni, w tym wskaza-
nie do zachowania istniejgcych drzew, zakaz zmiany gléwnych elementéw rzezby,

w tym skarp, ograniczenia w zabudowie oraz ksztattowanie zieleni.

§10. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, inwestycje zwia-
zane z zagospodarowaniem i zabudowa terendw, nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustawa
o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.



§11. Dla terenéw ustug turystyki (UT1 i UT2), o ktorych mowa w §5 ust. 1
pkt 1, ustala si¢:

1) mozliwos¢ lokalizowania budynkow zwigzanych z wyznaczong funkcja ustug tury-
styki, w szczeg6lnosci: hoteli, moteli, pensjonatow, doméw wycieczkowych, ze-
spotow zabudowy konferencyjno-wypoczynkowej, budynkoéw sportowo-rekre-
acyjnych; sytuowanie budynkow infrastruktury technicznej;

2) wysokos¢ budynkow:

a) dla terenu UT1 — do 14,0 m nad poziom terenu, z wytaczeniem budynkéw infra-
struktury techniczne;j,

b) dla terenu UT2 — do 12,0 m nad poziom terenu, z wylaczeniem budynkow infra-
struktury technicznej,

¢) infrastruktury technicznej (UT1, UT2) — do 4,0 m nad poziom terenu;

3) geometri¢ dachow:

a) dla terenu UT1 — dowolna, z wylaczeniem budynkow infrastruktury techniczne;,

b) dla terenu UT2 — dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 20°, z wylgczeniem budynkéw infra-
struktury technicznej,

c¢) dla budynkow infrastruktury technicznej (UT1, UT2) — dowolna;

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni zabudowy (po-
wierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzona po zewne¢trznym obrysie
przegrdd zewnetrznych parteru budynkoéw) w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

5) maksymalng intensywnos$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni zabudowy (po-
wierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewngtrznym obrysie
przegrod zewngtrznych parteru budynkow) w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowla-
nej;

7) mozliwos¢ sytuowania, w szczegoélnosci: obiektow matlej architektury, budowli
sportowo-rekreacyjnych, budowli infrastruktury technicznej oraz dojazdow
1 przejs¢ pieszych;

8) zachowanie istniejacej zieleni, niekolidujacej z projektowanym zagospodarowa-

niem terenu.

§12. Dla terenu sportu i rekreacji oraz ustug turystyki US/UT, o ktorym mowa
w §5 ust. 1 pkt 2, ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizowania budynkéw zwigzanych z wyznaczong funkcjg ustug spor-
tu oraz ustug turystyki, w szczego6lnosci: budynkow sportowo-rekreacyjnych, ho-
teli, moteli, pensjonatow; sytuowanie budynkéw infrastruktury technicznej;

2) maksymalng wysokos$¢ budynkow:

a) do 12,0 m nad poziom terenu, z wytaczeniem budynkéw infrastruktury tech-

nicznej,



b) dla budynkow infrastruktury technicznej — do 4,0 m nad poziom terenu;

3) geometri¢ dachow:

a) dachy strome, o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 20°, z wyla-
czeniem budynkow infrastruktury technicznej,
b) dla budynkéw infrastruktury technicznej — dowolna;

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni zabudowy
(powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzona po zewngtrznym
obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynkow) w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0%;

5) maksymalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni zabudowy
(powierzchnia zabudowy wszystkich budynkoéw, mierzona po zewngtrznym
obrysie przegrdd zewnetrznych parteru budynkow) w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 10%;

6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) mozliwos$¢ sytuowania, w szczegolnosci:

a) kapieliska, obiektow malej architektury, w tym zwigzanych ze strefg brzegowsa
jeziora (np. pomostow, molo),
b) urzadzen wodnych, w tym zbiornikéw wodnych, stawow, kaskad, strumieni,
oczek wodnych,
c¢) budowli sportowo-rekreacyjnych i budowli infrastruktury technicznej,
d) dojazdow i przejs¢ pieszych;
8) zachowanie istniejgcej zieleni, niekolidujacej z projektowanym zagospodarowa-

niem terenu.

§13. Dla terenow zieleni objetych formami ochrony przyrody oraz ustug turysty-
ki (ZN/UTTI 1 ZN/UT2), o ktorych mowa w §5 ust. 1 pkt 3, ustala si¢:

1) mozliwos¢ ksztattowania zieleni;

2) mozliwos$¢ lokalizowania budynkow zwigzanych z wyznaczong funkcja ustug tury-
styki, w szczegdlnosci: domkoéw rekreacyjnych, zespotow zabudowy wypoczyn-
kowej; sytuowanie budynkow infrastruktury technicznej;

3) wysoko$¢ budynkow:

a) do 9,0 m nad poziom terenu, z wylaczeniem budynkéw infrastruktury technicz-
nej,

b) dla budynkéw infrastruktury technicznej — do 4,0 m nad poziom terenu;

4) geometri¢ dachow:

a) dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, o nachyleniu potaci
dachowych nie mniejszym niz 20°, z wylaczeniem budynkéw infrastruktury
technicznej,

b) dla budynkow infrastruktury technicznej — dowolna;

5) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni zabudowy (po-

wierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewngtrznym obrysie



przegrod zewngtrznych parteru budynkow) w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%;

6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni zabudowy (po-
wierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewngtrznym obrysie
przegrod zewngtrznych parteru budynkow) w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowla-
nej;

8) zachowanie istniejacej zieleni, niekolidujacej z projektowanym zagospodarowa-
niem terenu;

9) mozliwos¢ sytuowania, w szczegdlnosci: obiektow malej architektury, budowli
sportowo-rekreacyjnych, budowli infrastruktury technicznej oraz dojazdow
1 przejs¢ pieszych.

§14.1. Dla terenow zieleni obj¢tych formami ochrony przyrody (ZN1), o ktérych
mowa w §5 ust. 1 pkt 4, ustala sie:
1) zakaz lokalizowania budynkow;
2) mozliwo$¢ sytuowania obiektow matej architektury oraz przej$¢ pieszych;
3) zachowanie cennych fragmentow zieleni;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 80% powierzchni

dziatki budowlane;.

2. Dla terenu zieleni objg¢tego formami ochrony przyrody (ZN2), o ktoérym
mowa w §5 ust. 1 pkt 4, ustala sig:

1) zakaz lokalizowania budynkow;

2) mozliwo$¢ sytuowania obiektow matej architektury oraz budowli infrastruktury
technicznej;

3) mozliwos¢ wyznaczenia miejsc widokowych;

4) mozliwo$¢ sytuowania przejs¢ pieszych;

5) zakaz zmian naturalnych form krajobrazu;

6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni
dziatki budowlanej;

7) zachowanie istniejacej zieleni, niekolidujacej z projektowanym zagospodarowa-

niem terenu.

§15. Dla terenow lasow (ZL), o ktorych mowa w §5 ust. 1 pkt 5, ustala si¢:
1) sposob zagospodarowania zgodny z przepisami o lasach;
2) zakaz lokalizowania budynkow o przeznaczeniu innym niz na cele potrzeb gospo-
darki lesnej;
3) realizacje obiektéw matej architektury, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) sytuowanie przejs¢ pieszych (Sciezek lesnych), taczacych wyznaczone kierunki cig-
gow pieszych.



§16. Dla terenu wod powierzchniowych srédladowych — jezioro (WS), o ktorym
mowa w §5 ust. 1 pkt 6, ustala sie:

1) sposob zagospodarowania zgodny z przepisami odrgbnymi;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) mozliwos$¢ sytuowania:

a) kapieliska, obiektow matej architektury zwigzanych ze strefg brzegowa jeziora

(np. pomostow, molo),
b) urzadzen wodnych,
c¢) budowli sportowo-rekreacyjnych.

§17. Dla terendw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki (E1 i1 E2),
o ktorych mowa w §5 ust. 1 pkt 7 lit. a, ustala sie:

1) mozliwos¢ realizacji obiektéw budowlanych zgodnie z wyznaczong funkcjg terenu;

2) maksymalng wysoko$¢ budynku — do 10,0 m nad poziom terenu dla terenu El
16,0 m nad poziom terenu dla terenu E2;

3) dowolng forme¢ dachu;

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni zabudowy
(powierzchnia zabudowy wszystkich budynkoéw, mierzona po zewngtrznym
obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynkoéw) w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 5%;

5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni zabudowy
(powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzona po zewngtrznym
obrysie przegrdd zewnetrznych parteru budynkow) w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 100%;

6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 0% powierzchni dziatki budowla-

nej.

§18. Dla terendw infrastruktury technicznej — wodociagow (W1, W2 i W3),
o ktorych mowa w §5 ust. 1 pkt 7 lit. b, ustala sie:

1) realizacje obiektéw budowlanych, zgodnie z wyznaczong funkcjg terenu;

2) sposob zagospodarowania zgodny z przepisami odrebnymi;

3) maksymalng wysokos$¢ budynkéow do 6,0 m nad poziom terenu, budowli do 12,0 m
nad poziom terenu;

4) dowolng geometri¢ dachow;

5) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni zabudowy
(powierzchnia zabudowy wszystkich budynkoéw, mierzona po zewngtrznym
obrysie przegrdd zewnetrznych parteru budynkow) w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0%;

6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni zabudowy
(powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow, mierzona po zewngtrznym
obrysie przegrdéd zewnetrznych parteru budynkow) w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 60%;



7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 10% powierzchni dziatki budowla-

nej.

§19. Dla terenow infrastruktury technicznej — kanalizacji (K1 i K2), o ktérych
mowa w §5 ust. 1 pkt 7 lit. ¢, ustala sig:

1) realizacje obiektoéw budowlanych, zgodnie z wyznaczong funkcjg terenu;

2) maksymalng wysokos$¢ budynkow do 4,0 m nad poziom terenu, budowli do 8,0 m
nad poziom terenu;

3) dowolng geometri¢ dachow;

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni zabudowy
(powierzchnia zabudowy wszystkich budynkoéw, mierzona po zewngtrznym
obrysie przegrdd zewnetrznych parteru budynkow) w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0%;

5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni zabudowy
(powierzchnia zabudowy wszystkich budynkoéw, mierzona po zewngtrznym
obrysie przegrdd zewnetrznych parteru budynkow) w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 5% powierzchni dziatki budowla-

nej.

§20. Dla terenu infrastruktury technicznej — gazownictwa (G), o ktérym mowa
w §5 ust. 1 pkt 7 lit. d, ustala sig:
1) mozliwos¢ realizacji budowli, zgodnie z wyznaczong funkcjg terenu,
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalng wysoko$¢ budowli do 8,0 m nad poziom terenu;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 0% powierzchni dziatki budowla-
nej.

§21. Dla terenu drogi wewnetrznej (KDW), o ktorym mowa w §5 ust. 1 pkt 8
lit. b, ustala sig:
1)dla terenu zabudowy kubaturowej, oznaczonego na rysunku symbolem 17

— mozliwos¢ sytuowania budynku o funkcji uslugowej w granicach wyznaczonych

linii zabudowy, z zastosowaniem:

a) maksymalnej wysokosci budynku do 4,0 m nad poziom terenu,

b) dowolnej geometrii dachu,

¢) minimalnej intensywnosci zabudowy jako minimalnej powierzchni zabudowy
budynku, mierzong po zewngtrznym obrysie przegréd zewnetrznych parteru
budynku, w granicach dziatki budowlanej — 0,0 m?,

d) maksymalnej intensywnosci zabudowy jako maksymalnej powierzchni
zabudowy budynku, mierzong po zewng¢trznym obrysie przegrod zewnetrznych
parteru budynku, w granicach dziatki budowlanej — 20,0 m?;

2) zachowanie istniejacych drzew wskazanych na rysunku planu;



3) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budow-
lane;.

§22. Dla wyznaczonego terenu droég wewnetrznych, parkingdw 1 zieleni
(KDW/Z), o ktorym mowa w §5 ust. 1 pkt 8 lit. c, ustala si¢:
1) zakaz lokalizowania budynkow;
2) zachowanie drzew wskazanych na rysunku;
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 10% powierzchni dziatki budowla-

nej.

§23. Na calym obszarze planu, objetym formami ochrony przyrody (obszarem
chronionego krajobrazu Pojezierze Wateckie 1 Dolina Gwdy, obszarem Natura 2000
Puszcza nad Gwda PLB300012 i w czgsci obszarem Natura 2000 Ostoja Pilska
PLH300045), ustala si¢ zagospodarowanie, zgodne z przepisami o ochronie przyrody.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§24. Dostep komunikacyjny do obszaru objetego planem zapewnia droga
powiatowa Pita-Zelgniewo nr 1177P (publiczna droga zbiorcza KD-Z), poprzez
skrzyzowanie z droga wewnetrzng KDW.

§25.1. Uktad komunikacyjny, na obszarze objetym planem obejmuje:

1) teren publicznej drogi zbiorczej (KD-Z) — drogi powiatowej nr 1177P stanowigcej
przedtuzenie ul. Kossaka;

2) teren drogi wewnetrznej (KDW);

3) teren drog wewnetrznych, parkingow i zieleni (KDW/Z);

4) przebieg miejskiej drogi rowerowej do osrodka wypoczynkowego nad jez. Plocie
1 Transwielkopolskiej Trasy Rowerowej — Nord w pasie drogowym publicznej
drogi zbiorczej KD-Z;

5) przebieg ciagow pieszych i rowerowych dla obstugi osrodka wypoczynkowego.

2. Na terenie planu obsluge wyznaczonych terenéw zapewnia droga wewnetrzna
(KDW).

3. Dla terenu ustug sportu i rekreacji oraz ustug turystyki (US/UT), ustala si¢
obsluge komunikacyjng z drogi wewngtrznej] KDW poprzez teren KDW/Z lub UT2.

4. Dla terenow infrastruktury technicznej: W1, G i1 K1, ustala si¢ obsluge
komunikacyjng z drogi wewnetrznej] KDW poprzez teren UT]1.



5. Rozbudowa uktadu komunikacyjnego obejmuje modernizacje i budowe drog
wewnetrznych z parkingami na terenach KDW.

§26.1. Dla terenu ushug turystyki (UT1) — ustala si¢ obowigzek zapewnienia
miejsc parkingowych, w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 5

korzystajacych z ustug oraz 1 miejsce parkingowe na 5 pracownikow obstugi obiektu.

2.Dla terenu ustug turystyki (UT2) — ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc
parkingowych w granicach terenu oraz w granicach terenu droég wewngtrznych,
parkingow 1 zieleni (KDW/Z), a takze w granicach terenu drogi wewnetrznej (KDW),
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 10 osob korzystajacych z ushug
1 1 miejsce parkingowe na 5 pracownikéw obstugi obiektu.

3.Ustala si¢ zapewnienie niezbednej ilo$ci miejsc parkingowych przy
wykorzystaniu innych terenow:

1) dla terenu sportu i1 rekreacji oraz ustug turystyki (US/UT) — miejsca parkingowe
w granicach terenu drog wewnetrznych, parkingéw i1 zieleni (KDW/Z) oraz
w granicach terenu drogi wewnetrznej (KDW), w iloSci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na 10 oséb korzystajacych z ushug 1 miejsce parkingowe
na 5 pracownikéw obstlugi obiektow;

2)dla terendw zieleni objetych formami ochrony przyrody oraz ustug turystyki
(ZN/UT1 1 ZN/UT2) — miejsca parkingowe w granicach terenu drog
wewnetrznych, parkingéw 1 zieleni (KDW/Z) oraz w granicach terenu drogi
wewnetrznej (KDW), w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 10 oséb
korzystajacych z ustug;

3) dla terenu elektroenergetyki (E1) — 1 miejsce parkingowe dla pojazdu obstugi
technicznej w granicach terenu publicznej drogi zbiorczej (KD-Z);

4) dla terenu elektroenergetyki (E2) — 1 miejsce parkingowe dla pojazdu obshlugi
technicznej w granicach terenu drogi wewnetrznej (KDW);

5)dla terenu wodociggow (W1) — 1 miejsce parkingowe dla pojazdu obstugi
technicznej w granicach terenu ustug turystyki (UT1);

6) dla terenéw wodociagéow (W2, W3) — 1 miejsce parkingowe dla pojazdu obstugi
technicznej w granicach terenu drogi wewnetrznej (KDW);

7) dla terenu kanalizacji (K1) — 1 miejsce parkingowe dla pojazdu obstugi technicznej
w granicach terenu ustug turystyki (UT1);

8) dla terenu kanalizacji (K2) — 1 miejsce parkingowe dla pojazdu obstugi technicznej
w granicach terenu drogi wewngtrznej (KDW);

9)dla terenu gazownictwa (G) — 1 miejsce parkingowe dla pojazdu obshugi
technicznej w granicach terenu ustug turystyki (UT1).

§27. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania,



zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§28.1. W zakresie infrastruktury technicznej, obstuge terenéw objetych planem
zapewniaja istniejgce 1 projektowane sieci, powigzane z systemami zewng¢trznymi,

znajdujacymi si¢ poza obszarem planu.

2. Na obszarze planu ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji
systemoéw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) z lokalnych uje¢ wody,
b) z miejskiej sieci wodociaggowej w przypadku rozbudowy wodociagu;

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji $ciekowej
poprzez kanalizacj¢ grawitacyjno-ttoczng;

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych, poprzez zastosowanie:

a) lokalnych sieci kanalizacji deszczowe;,
b) indywidualnych rozwigzan, z dopuszczeniem zastosowania retencji 1 infiltracji
do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w cieplo: z indywidualnych zrdédet ciepta, z nakazem stosowania
paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz zrodet
alternatywnych, przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;

6) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego lub indywidualne;

7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

§29. Na obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budowli

infrastruktury technicznej niewymienionych w uchwale.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§30. Dla wszystkich terenow objetych planem wustala si¢ stawke 30%,
stanowigcg podstawe do okreslenia optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.
§31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.
§32. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

RADCA PRAWNY
/-/ Marcin Paliwoda
BdP-193
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie jeziora Plocie nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, zmiana: Dz. U. z 2015r. poz. 443,
poz. 774, poz. 1265) Rada Miasta Pily

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie jeziora Plocie, nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity
z dnia 31 marca 2015 r.).

UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejo-
nie jeziora Plocie, objety jest w studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily strefg przeznaczong pod zabudowe.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w za-
kresie przeznaczenia terenu, zasad ochrony srodowiska, kierunkow rozwoju infrastruk-

tury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.



ZAY ACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTAPILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie jeziora Plocie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, Dz. U. z 2015r. poz. 443, poz. 774,
poz. 1265) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie jeziora Plocie, doty-
cza nastgpujacych inwestycji drogowych 1 infrastruktury technicznej, o podanych warto-
sciach szacunkowych:

1) teren komunikacji — droga wewnetrzna KDW o dtugos$ci ok. 200 m;
2) sieci infrastruktury techniczne;j:
a) wodociagg o dlugosci ok. 250,0 m,
b) kanalizacja $ciekow komunalnych o dlugosci ok. 240,0 m,
¢) rurociag tloczny $ciekéw komunalnych o dhugosci ok. 240,0 m, w tym poza ob-
szarem planu o dlugosci ok. 140,0 m, zapewniajacy powigzanie kanalizacji
Z istniejagcym systemem,

d) pompownia $ciekow komunalnych — 1 kpl.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane
beda zgodnie z zasadami okre$lonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji

sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie jeziora Plocie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, Dz. U. z 2015r. poz. 443, poz. 774,
poz. 1265) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily w rejonie jeziora Plocie, nie rozstrzyga si¢ o sposobie

ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie
do uchwaly Nr .......cccuuueeeneee
Rady Miasta Pily
z dnia 29 wrzesnia 2015 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie jeziora Plocie

Rada Miasta Pity podjeta uchwate Nr XXV1/352/12 z dnia 27 listopada 2012 r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Pity w rejonie jeziora Plocie.

Na obszarze objetym przystgpieniem obowigzujg ustalenia uchwaty Nr VIII/107/2003
Rady Miasta Pity z dnia 29 kwietnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie jezior Plocie i Jeleniowe (Dz. Urz. Woj.
Wikp. Nr 115 poz. 2126 z dnia 2 lipca 2003 r.).

Prezydent Miasta Pity wystapit z wnioskiem o zmiang¢ obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie warunkoéw zabudowy i przeznacze-
nia terenow, w celu zagospodarowania obszaru potozonego wokot jeziora Plocie, stuza-
cego zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancow Pity 1 okolic w zakresie wypo-
czynku i rekreacji.

W rozpoczgtej procedurze planistycznej zostat ztozony przez Wydzial Gospodarki Nie-
ruchomosciami wniosek, dotyczacy mozliwos$ci rozszerzenia obszaru objetego planem.
Konieczno$¢ zmiany obszaru planu wynika z czynno$ci prowadzonych w sprawie
ewentualnej zamiany nieruchomos$ci pomigedzy Gming Pita a Nadle$nictwem Kaczory.
Uwzglednienie wniosku wymagato zmiany uchwaty Nr XXV1/352/12 Rady Miasta Pity
z dnia 27 listopada 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie jeziora Plocie w zakresie za-
facznika graficznego. W zwiazku z powyzszym Rada Miasta Pity w dniu 25 czerwca
2013 r. podjeta uchwate Nr XXXV/457/13 zmieniajacg uchwatg Nr XXV1/352/12 z dnia
27 listopada 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie jeziora Plocie.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie oraz ocenach oddzialywania
na srodowisko, nie wplynely indywidualne wnioski do projektu planu.

Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzy-
skano pozytywne opinie 1 uzgodnienia. Uwagi zawarte w opinii Gminnej Komisji Urba-
nistyczno-Architektoniczej w Pile dotyczace zmodyfikowania zapisow projektu planu
zostaly uwzglednione. Uwagi zawarte w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Sro-
dowiska w Poznaniu, dotyczace uzupetnienia i zweryfikowania informacji zawartych
w projekcie planu 1 w prognozie oddzialywania na $rodowisko, zostaty uwzglednione

w zakresie uznanym za merytorycznie i prawnie uzasadnionym.



W trybie wylozenia do publicznego wgladu nie wptynety uwagi do projektu planu.

Projekt miejscowego planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w zakresie zmian w strukturze przestrzen-
nej miasta, zasad ochrony $rodowiska, kierunkéw rozwoju komunikacji i1 infrastruktury

technicznej oraz polityki przestrzennej miasta.

zup. PREZYDENTA MIASTA
/-/ Beata Dudzinska
Zastgpca Prezydenta
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